DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia wtorek, 10 maja 2022 r.
Poz. 1756

UCHWALA Nr LI1/29/2022
RADY GMINY LECZYCE
z dnia 30 marca 2022 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr ew. 25, 26,
27,28, 29, 30, 31, 32 obr. Bozepole Male, gmina Leczyce w zakresie dzialek nr 32/2, 31/2, 30/2, 29/2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. 2022 r. poz.559) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2022r. poz. 503), wzwiazku zuchwalg Nr
XX11/25/2020 Rady Gminy Leczyce z dnia 24 marca 2020r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ew. 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32 obr.
Bozepole Male, gmina teczyce w zakresie dziatek nr 32/2, 31/2, 30/2, 29/2, po stwierdzeniu, ze niniejsza
zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Leczyce, zatwierdzonej uchwatg nr XVI/119/2019 Rady Gminy Leczyce z dnia 20 listopada 2019r.,
uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdziatl 1.
U stalenia ogolne

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr ew. 25, 26,
27, 28, 29, 30, 31, 32 obr. Bozepole Mate, gmina teczyce w zakresie dziatek nr 32/2, 31/2, 30/2, 29/2
sktadajaca sie z:

1) tekstu planu;

2) rysunku planu zatytutowanego "Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
nr ew. 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32 obr. Bozepole Mate, gmina Leczyce w zakresie dziatek nr 32/2, 31/2,
30/2, 29/2" w skali 1:1000, stanowigcego integralny zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia Rady Gminy Legczyce o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do
projektu planu, stanowiacego integralny zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcie Rady Gminy Leczyce o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego integralny zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) danych przestrzennych — plik elektroniczny XML/GML, stanowiacy zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 2. Granice planu okresla rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — rozumie si¢ przez to budynek gospodarczy, garazowy lub gospodarczo-
garazowy;

2) dachu ptaskim — rozumie si¢ przez to dach o nachyleniu potaci dachowych do 12 ©;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -2- Poz. 1756

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca minimalng odleglosé
budynku lub jego czesci od linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, przy czym dopuszcza si¢ wysuni¢cia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

- gankow, wiatrotapow, okapow i gzymsow,
- balkonow, galerii, tarasow, schodow zewngtrznych, pochylni i ramp,
- innych elementow takich jak: wykusze, daszki nad wejsciami;

4) planie — rozumie si¢ przez to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowiacy akt
prawa miejscowego, obejmujacy obszar okreslony w §2 niniejszej uchwaty;

5) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchnie wszystkich budynkéw w stanie
wykonczonym zlokalizowanych na dziatce. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut poziomy
budynku w stanie wykonczonym, wyznaczonego przez rzutowanie na powierzchni¢ terenu wszystkich jego
krawedzi zewnetrznych. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich cz¢éci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,

- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz, wystepow dachowych, o$wietlenia zewngtrznego,

- taraséw 1 powierzchni utwardzonych;

6) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢
zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami:
1) granice terenu objetego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary;
5) przeznaczenie terenOw;
6) projektowana napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszego napiecia NN40OkV;

7) pas technologiczny od projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszego napigcia
NN400kV;

8) napowietrzne linie elektroenergetyczne Sredniego napigcia SN15kV;
9) pas technologiczny od projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia SN15kV.

§ 5. Na obszarze objetym granicami planu wydziela si¢ teren oznaczony symbolem cyfrowo-literowym, dla
ktorego ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadéw i magazynow,
oznaczony symbolem: P/U.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢:

a) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem
ograniczen zapisanych w §13,
b) wykonczenie zewnetrzne budynkow:
-kolorystyka elewacji: stosowanie na elewacjach budynkéw materialow wykonczeniowych
w odcieniach bieli lub kolorow szarych, piaskowych lub bezowych, cegla, drewno, materiaty

drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny, z dopuszczeniem innych koloréw na maksymalnie
20% elewaciji,
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- w przypadku dachu stromego ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw w odcieniach
czerwieni, brazu, szaro$ci, antracytowej (i ich pochodnych),

-w zespotach budynkoéw stosowac ujednolicong palete barw,
2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacj¢ zabudowy w odlegtosci 1,5m lub w granicy z dziatka,
b) lokalizacje dojs$¢ i dojazdow.
§ 7. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wyjatkiem sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu
publicznego;

2) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie
dziatki budowlanej, bez znaczacej ingerencji w konfiguracj¢ terenu, lub usuwania ich zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) ochrong zieleni naturalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz wprowadzenie nowych nasadzen, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) zakaz zanieczyszczania §rodowiska gruntowo — wodnego oraz destabilizacji stosunkéw wodnych;
5) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) lokalizacje i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z §14 ust. 2.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
w ewidencji zabytkow, oznaczonej na rysunku planu: w obrebie strefy roboty ziemne lub zmiana charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze wystepowania zabytkéw archeologicznych, mogacych doprowadzié¢
do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych, ktorych zakres
i rodzaj ustala wojewodzki konserwator zabytkow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, nie podejmuje
si¢ ustalen.

§ 11. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala sig:

1) dla catego obszaru, ze wzgledu na potozenie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pradoliny
Redy-Leby”, ochrone i zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony przyrody
oraz pozostatymi ustaleniami planu;

2) dla calego obszaru, ze wzgledu na potozenie w granicach GZWP nr 107 ,,Pradolina rzeki Leby”, ochrone
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§12. 1. W zakresie szczegdlowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci ustala si¢
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki: 2000 m 2;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalef i podzialéw nieruchomosci.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:
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1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej;

2) uwzglednienie dla projektowanych sieci infrastruktury technicznej przeznaczen terenéw ustalonych
w planie;

3) pas technologiczny od projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznejnajwyzszego napigcia
NN2x400kV o szerokosci 70,0m (po 35,0 m od osi linii w obu kierunkach), zgodnie z rysunkiem planu;

4) pas technologiczny od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia SN15kV
o szerokosci 14,0m (po 7,0 m od osi przewodu w obu kierunkach), zgodnie z rysunkiem planu;

5)do czasu skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz lokalizowania
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w pasach technologicznych napowietrznych
linii elektroenergetycznych, oznaczonych na rysunku planu;

6) rozwigzanie kolizji z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych i infrastrukturg elektroenergetyczna,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych , zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) zachowanie ciaglo$ci powigzan zzewnetrznym ukladem komunikacyjnym, zgodnie =z przepisami
odrebnymi;

2) obstluge komunikacyjna w zakresie ruchu samochodowego dla terenow objetych planem z przyleglej
gminnej drogi publicznej, zlokalizowanej poza granicami opracowania;

3) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej z drogi krajowej nr 6;
4) w zakresie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce postojowe na kazde 100m ? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej, wtym minimum
1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) 1 miejsce postojowe na kazde 1000 m ? powierzchni uzytkowej magazynéw i sktadow, w tym minimum
1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) 1 miejsce postojowe na kazde 500 m ? powierzchni uzytkowej funkcji produkcyjnej, w tym minimum
1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

5) w zakresie miejsc postojowych dla samochodow ci¢zarowych, w liczbie nie mniejszej niz: 2 miejsca
postojowe dla funkcji produkcyjnej oraz magazynow i sktadow;

6) lokalizacj¢ stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) lokalizacj¢ miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 4, 5 1 6 na wyznaczonych do tego celu miejscach,
na parkingach naziemnych zewngtrznych, na parkingach kubaturowych naziemnych i podziemnych,

w garazach wolnostojacych lub wydzielonych halach garazowych.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢:

a) lokalizacje irozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej zgodnie

z przepisami odrebnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) w zakresie gospodarki odpadami, obowiazek gromadzenia odpadow w wyznaczonych miejscach na
terenie posesji i ich dalsze zagospodarowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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d) odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych,

e) odprowadzanie Sciekéw przemystowych po wstepnym podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi
do kanalizacji sanitarnej, przy czym dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej
odprowadzanie do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

f) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo po wlasnym nieutwardzonym terenie,
do dotow chionnych lub do zbiornikdéw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) pobor wody do celow bytowo — gospodarczych z sieci wodociagowej lub z wlasnego ujecia wody,
h) zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig sredniego lub niskiego napiecia, odpowiednio do potrzeb lub
z odnawialnych zrédet energii, pod warunkiem ze sa one zgodne z przepisami odrebnymi,

j) stosowanie indywidualnych systemoéw grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ realizowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolnostojacych lub
stupowych.

Rozdziat I1.
U stalenia szczegélowe dla terenéow

§15.1. W zakresie szczegotowych parametrow 1iwskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: P/U ustala si¢:

1) lokalizacje¢ zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadow 1 magazynow;
2) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, tj. w odlegtosci:
a) 25,0m od skrajnej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 6 zlokalizowanej poza granicami planu,
b) 8,0m od granicy z dziatkami drogi publicznej, zlokalizowanej poza granicami planu,
¢) zgodnej z przepisami odrgbnymi, od lasu znajdujacego si¢ poza granicami planu;
3) zakaz lokalizacji:
a) ustug o$wiaty, uslug zdrowia, doméw opieki spotecznej i terendow rekreacyjno-wypoczynkowych,
b) obiektow o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m 2,
c) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powazanych awarii przemystowych,
W rozumieniu przepiséw odrebnych;
4) lokalizacj¢ budynkéw w formie wolnostojacej;
5) maksymalna powierzchni¢ zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 25%;
7) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,00 — maksymalna 1,8;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 18,0 m, przy czym dopuszcza si¢ lokalne przewyzszenia na 20%
powierzchni budynkow techniczno-produkcyjnych wraz zobudowa kubaturowa do wysokosci
nieprzekraczajacej 25,0m, pod warunkiem, ze przewyzszenie to jest uzasadnione wzgledami
technologicznymi;

9) geometri¢ dachu: dowolna;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000m 2, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastruktur¢ techniczng, poszerzenie drog
oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami;

11) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §14 ust. 1 pkt4,5,617;
12) dostep do terenu zgodnie z §14 ust. 1 pkt 21 3.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -6 Poz. 1756

2. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: P/U dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) budynkéw pomocniczych;

2) lokalizacje urzadzen wodnych;

3) lokalizacje¢ parkingéw kubaturowych naziemnych;
4) lokalizacj¢ placow manewrowych i montazowych;
5) stosowanie tacznikoéw pomiedzy budynkami.

Rozdzial I11.
U stalenia koncowe

§ 16. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci: 30%.

§ 17. W obszarze objetym granicami niniejszego opracowania traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr ew. 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32 obr. Bozepole Mate, gmina Le¢czyce uchwalony
uchwatg Rady Gminy L.¢czyce nr X11/64/2003 r. z dnia 6 wrzesnia 2003 r.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
teczyce

Tomasz Bialobrzeski
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