DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia wtorek, 5 stycznia 2021 r.

Poz. 6

UCHWALA Nr XXX/95/2020
RADY GMINY LECZYCE
z dnia 26 listopada 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
geodezyjnego Chrzanowo, gm. Leczyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 r.
poz. 713 zm. 1378), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.D) oraz Uchwaty Nr XLVII/120/2017 Rady Gminy Leczyce
z dnia 28 grudnia 2017 r., zmienionej Uchwatg Nr XLVIII/5/2018 Rady Gminy Leczyce z dnia 29 stycznia
2018 r., uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrgbu geodezyjnego
Chrzanowo, gm. Leczyce, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu Zze nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy kLeczyce uchwalonego Uchwalg Nr
V1/8/2011 Rady Gminy Leczyce z dnia 25 Iutego 2011 r. ze zmianami.

2. Zakaczniki do uchwaty stanowia:
1) cze$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu”, w skali 1:2000 - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Leczyce o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu -
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Leczyce o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne — zatacznik nr 4

3. Plan obejmuje trzy odrgbne obszary zlokalizowane w obrgbie geodezyjnym Chrzanowo, w gminie
Leczyce, o tacznej powierzchni 145,30 ha, ktorych granice okreslono w czesci graficznej planu.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze¢$¢ obszaru planu o okreslonymprzeznaczeniu, wyznaczong linig
rozgraniczajgcg oraz oznaczong symbolem cyfrowo-literowym na rysunku planu;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ lub rodzaj zabudowy dominujacy na
dzialce lub terenie;

3) przeznaczeniu uzupehiajagcym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ lub rodzaj zabudowy uzupelniajacy
przeznaczenie podstawowe, obejmujgce nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki lub terenu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig¢, wyznaczong na rysunku planu,
ograniczajgcg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow;

) Zmiany ustawy zostaty ogloszone w Dz.U z 2020 r. poz. 471, 782, 1086, 1378.
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5) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, na ktdrej nakazuje si¢ sytuowac co najmniej
70% dtugosci $ciany elewacji frontowej budynku, z wyjatkiem garazy, budynkoéw garazowo-gospodarczych
oraz budynkéw gospodarczych, dla ktérych nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy

6) linii zabudowy od lasu - nalezy przez to rozumie¢ odlegltos¢ od lasu, w jakiej mozna sytuowaé¢ budynki
z uwzglednieniem warunkow technicznych i przepisow odrebnych;

7) gtoéwnej kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ najwyzej potozong kalenice wyznaczong przez potacie
dachowe;

8) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do przechowywania
pojazdoéw oraz materiatéw, narzedzi i sprzgtu;

9) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ eclement systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologiczne;;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza majaca na celu zaspokojenie potrzeb
ludnosci,

w tym miedzy innymi w zakresie gastronomii, kultury, o$wiaty, ochrony zdrowia, biur, finansow,
wykonywania wolnych zawodoéw, administracji, bankowos$ci, zamieszkania zbiorowego, turystyki,
hotelarstwa, ustug publicznych, handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 300 m ?;

11) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugowa dziatalnos¢ gospodarczg realizowang przez
administracj¢ publiczng, w tym dzialalno$¢ w zakresie kultury, o$wiaty, nauki, opieki zdrowotnej, ushug
pocztowych, opieki spotecznej i socjalnej, rekreacji i sportu, bezpieczenstwa obywateli;

12) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugowa dziatalno$¢ gospodarcza, ktorej
ucigzliwos¢ nie wykracza poza dziatke budowlang na terenie ktorej dziatalno$¢ jest prowadzona, majacg na
celu zaspokojenie potrzeb ludnosci;

13) obiektach rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty oraz urzadzenia shuzgce rekreacjii wypoczynkowi,

a takze inne z nimi zwigzane, w tym mig¢dzy innymi sceny, amfiteatry, sitownie zewngetrzne, place zabaw,
stoty do gry;

14) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztattowane przez czlowieka skupiska drzew i krzewow
wraz

z pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace walory estetyczne przestrzeni;

15) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zieleni wysokiej i sredniej ztozonez drzew i krzewow,
gléwnie zimozielonych, o zwartej strukturze iuksztattowane w taki sposob, aby minimalizowaé
ucigzliwosci wynikajace z zagospodarowania i przeznaczenia terenu.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, OMN, 10MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ushlugami, oznaczony na rysunku planu symbolem
IMW/U;

4) tereny zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, SML,
6ML, 7ML,

5) teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1US;

6) tereny ustug publicznych oraz kultury ikultury fizycznej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1UP/UK, 2UP/UK;

7) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP;

8) teren zabytkowego cmentarza oraz zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZC/ZP;
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9) tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 17, 27, 3Z, 4Z, 57, 67, 77, 8Z,;
10) tereny lasu, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL;

11) tereny zieleni naturalnej oraz wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1Z/WS, 2Z/WS, 3Z/WS;

12) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS,
4WS;

13) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1R, 2R;

14) tereny rolnicze oraz rozproszonej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1R/RM, 2R/RM, 3R/RM, 4R/RM, 5R/RM,
6R/RM, 7R/RM, 8R/RM;

15) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM;

16) teren parkingdw oraz zabudowy gospodarczo-garazowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KG;
17) teren infrastruktury elektroenergetycznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1E;
18) tereny komunikacji:

a) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL,

b) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD;

¢) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) nakaz sytuowania budynkow:

a) przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy oraz linii zabudowy od lasu
zgodnie zrysunkiem planu iprzepisami odrebnymi, z dopuszczeniem wysuni¢cia poza t¢ lini¢ na
odlegtos¢ nie wicksza niz:

- 1,5 m — okapow, gzymsow, balkonow, tarasow, schodéw zewnetrznych,,
- 3,0 m — pochylni i spocznikow,,
b) w rozproszonej zabudowie zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanychi ogrodniczych,

na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami R/RM, przy uwzglednieniu:

- nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenow
komunikacji oraz od granic drog zlokalizowanych poza obszarem planu,,

- nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych terenow wod
powierzchniowych §rédlagdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami WS oraz od brzegdéw
istniejacych, zewidencjonowanych rowow,,

- linii zabudowy w odlegtosci maksymalnie 12,0 m od linii rozgraniczajacych terenow lasu,
oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL oraz od granicy gruntéw lesnych, zlokalizowanych
poza obszarem planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;,

2) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, ciggow pieszych, rowerowych oraz pieszo-rowerowych, miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych oraz rowerow, zieleni ozdobnej, wiat ialtan o wysokosci
maksymalnie 4,0 m do najwyzszego punktu obiektu, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
stacji transformatorowych, z wytaczeniem terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL, zgodnie

z przepisami odr¢bnymi;

3) dopuszczenie remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy iodbudowy istniejacych obiektow
budowlanych z zachowaniem parametrow okreslonych w planie;
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4) dopuszczenie odbudowy istniejacych obiektow budowlanych z zachowaniem dotychczasowych
parametrow;

5) dopuszczenie zachowania liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji i kolorystyki
pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy, remontu lub odbudowy;

6) dla budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie planu lub ich cze$ci, zlokalizowanych poza
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy:

a) dopuszczenie remontu i przebudowy, w tym termomodernizacji oraz rozbudowy lub dobudowy o obiekty
i urzadzenia dla 0sob niepetnosprawnych,

b) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy z zachowaniem tej samej odlegtosci od pasa drogowego

i z zachowaniem pozostatych ustalen w planie;

7) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia glownych potaci dachowych powyzej
15° — ceglastoczerwony, brazowy lub grafitowy;

8) kolor elewacji — biaty, odcienie bezu lub szarosci lub kolory zastosowanych materiatéw budowlanych
w barwach dla nich naturalnych;

9) zakaz realizacji budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazyo elewacjach blaszanych oraz
wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych;

10) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

11) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz okreslone w uchwale:
a) ktorych powierzchnia jest wynikiem podziatéw okreslonych w pkt 12;
b) istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu;

12) dopuszczenie wydzielania dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, drogi oraz
poszerzenia drog istniejacych, a takze w celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami,

dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni;

13) ograniczenie liczby zjazdéw z drogi 2KDL, poprzez realizacje wspolnych zjazdow dla kazdych dwoch
dziatek, ktorych obstuga komunikacyjna odbywa si¢ z drogi 2KDL.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu ustala sie:

1) nakaz, aby oddziatywanie wynikajace z przeznaczenia terenu nie powodowato przekroczenia, poza
obszarem do ktorego prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytul prawny, standardéw jakosci srodowiska
okreslonych

w przepisach odrebnych;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,z wyjatkiem:
a) napowietrznych linii elektroenergetycznych, o napigciu znamionowym nie mniejszym niz 220 kV,
b) inwestycji celu publicznego;

3) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, kwalifikowane sg jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) tereny IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 1MW/U, kwalifikowane sg jako tereny
mieszkaniowo-ushugowe,

¢) tereny 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, SML, 6ML, 7ML, 1US, 1ZP, 1ZC/ZP, kwalifikowane sa jako tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe,

d) tereny 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, kwalifikowane sg jako tereny zabudowy
zagrodowej,zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zakaz lokalizacji ferm hodowlanych prowadzacych bezscidtkowy chow zwierzat;
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5) zakaz lokalizowania obiektow stuzacych do obstugi produkcji rolnej, wtym migdzy innymi ferm
hodowlanych, ubojni oraz ferm zwierzat futerkowych;

6) zakaz eksploatacji torfow lub innych surowcéw mineralnych;

7)nakaz zapewnienia ochrony dziko wystepujacych gatunkow roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie
z ustaleniami przepisoOw odrebnych;

8) nakaz uwzglednienia okresu lggowego ptakdéw przed wycinka drzew, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) zakaz zmian stosunkow wodnych oraz zmiany kierunku odptywu wod opadowych i roztopowych ze szkoda
dla gruntoéw sasiednich;

10) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

11) zakaz prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej polegajacej na odzysku, przeladunkui unieszkodliwianiu
odpadow, w tym ich sktadowaniu oraz na zbieraniu odpadow;

12) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej o szeroko$ci co najmniej 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej, ustala sig¢:

1) nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, w przypadku prowadzenia prac naruszajacych strukture gruntu

w granicach stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w wojewddzkich ewidencji
zabytkow archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu;

2) dla zabytkowych obszarow i obiektow budowlanych, oznaczonych na rysunku planu:

a) ochrong w zakresie bryly, ksztattu dachu, lokalizacji, uktadu wzgledem drogi, rozmieszczenia i wielko$ci
otworéw okiennych i drzwiowych, budynkow mieszkalnych nr 4, 5, 7, 11, 14, 15, 17,

b) ochrong w zakresie rozmieszczenia poszczegolnych budynkow mieszkalnych 1 gospodarczych,
usytuowania wzgledem drogi, bryl, ksztattu dachu, rozmieszczenia i wielkosci otworow okiennych
1 drzwiowych, zespotow zabudowy lub zagréd nr 3, 6, 8, 10, 12,

c) ochrong¢ zalozen zieleni komponowanej, rozplanowania isktadu gatunkowego zieleni zabytkowego
cmentarza znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkow,

d) zachowanie pierwotnej formy obiektu, uktadu kompozycyjnego zabytkowego krzyza przydroznego
zlokalizowanego na terenie dziatki nr ewid. 65/3,

e) ochrong w zakresie bryty i materiatéw istniejacego transformatora

z dopuszczeniem prowadzenia prac konserwatorskich i robot budowlanych, z zachowaniem ustalen
planu;

3) dla obiektow wymienionych w pkt 2, ustala si¢ zakaz zewngtrznego docieplania elewacji Scian z cegly
licowej, kamienia lub posiadajacych zachowany detal architektoniczny.

§ 7. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ustala sig,

iz obszar przestrzeni publicznej obejmuje tereny oznaczone na rysunku planu symbolami US, UP/UK, ZP,
ZC/ZP,KDZ, KDL, KDD.

2. W obszarze przestrzeni publicznej dopuszcza sig:
1) lokalizacje obiektow, o ktorych mowa w §13, §14, §15, §16, §27 ust. 1 pkt 1, 2;

2) wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach terenow
komunikacji, z uwzglednieniem przebiegu sieci infrastruktury techniczne;.

§ 8. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,

na podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszaroOw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -6 Poz. 6

§ 9. Dla terendw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace;

2) przeznaczenie uzupehiajgce: budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze i garaze wolnostojace,
wbudowane lub dobudowane do budynkéw przeznaczenia podstawowego;

3) dopuszczenie lokalizacji wytacznie jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej;

4) maksymalng powierzchni¢ uzytkowa budynku gospodarczego, garazowo-gospodarczego lub garazu:
100 m %;

5)dla zabytkowych obiektow budowlanych oraz strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, zlokalizowanych w granicach terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, obowigzuja ustalenia
zawarte w §6;

6) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,75;
8) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 25%;

9) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%;

10) dachy:

a) budynkéw mieszkalnych: dwuspadowe, symetryczne lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych od 20° do 45°, z zastrzezeniem pkt 11, 12,

b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°;

11) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°, na maksymalnie 30%
powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;

12) nakaz realizacji gtownej kalenicy dachu budynku mieszkalnego réwnolegle do drogi, z ktorej nastgpuje
wjazd na dziatk¢ budowlana, z wyjatkiem dziatek skrajnych, dla ktorych nie ustala si¢ sposobu realizacji
glownej kalenicy dachu;

13) maksymalng wysokos¢:
a) budynkoéw mieszkalnych na terenach IMN, 2MN, 3MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN: 8,0 m,
b) budynkéw mieszkalnych na terenie 4MN: 9,5 m,
¢) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 4,5 m;

14) maksymalng liczb¢ kondygnacji:

a) budynkow mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne, =z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemne;j,

b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
15) minimalng powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych: 1000 m 2;
16) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1MN z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem planu, z drog 1KDD, 2KDW,
b) terenu 2MN z drég 1KDD, 3KDD, 2KDW,
¢) terenu 3MN z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem planu, z drog 1KDD, 3KDD,
d) terenow 4MN, SMN z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem planu, z drogi 2KDL,
e) terenu 6MN z drog 1KDL, 2KDL,
f) terenow 7MN, 8MN, 9MN z drogi 1KDL,
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g) terenu 10MN z drogi 3KDD.
§ 10. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy uslugowej, oznaczonych

na rysunku planu symbolami IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, ustala si¢ nastgpujace zasady
ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace, z dopuszczeniem budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej na terenach 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U,

b) budynki mieszkalno-ustugowe z dopuszczeniem przeznaczenia maksymalnie 50%  powierzchni
uzytkowej budynku na funkcje ustugowa wylacznie z zakresu ustug nieucigzliwych,

¢) budynki ustugowe na terenie 1MN/U;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze i garaze wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do
budynkoéw przeznaczenia podstawowego,

b) obiekty rekreacji na terenie IMN/U;

3) dopuszczenie lokalizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego albo mieszkalno-ustugowego na dzialce
budowlanej;

4) maksymalng powierzchni¢ uzytkowa budynku gospodarczego, garazowo-gospodarczego lub garazu:
100 m %;

5)dla strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, zlokalizowanej w granicach terenu
4MN/U, obowigzujg ustalenia zawarte w §6;

6) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,90;
8) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%;

9) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

10) dachy:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych: dwuspadowe, symetryczne Iub
wielospadowe, o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych od 20° do 45°, z zastrzezeniem pkt 11,
12,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: plaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°;

11) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°, na maksymalnie 30%
powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego;

12) nakaz realizacji glownej kalenicy dachu budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego rownolegle

do drogi, z ktorej nastgpuje wjazd na dziatke budowlana,z wyjatkiem dzialek skrajnych, dla ktorych nie ustala
sie sposobu realizacji gtownej kalenicy dachu;

13) maksymalng wysokos¢:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 9,0 m,
b) budynkoéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy: 5,0 m
c¢) obiektéw rekreacji: 4,0 m;

14) maksymalng liczbe kondygnacji:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych: 2 kondygnacje nadziemne,z
dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -8 Poz. 6

b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
15) minimalng powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych: 1000 m 2;
16) obstluge komunikacyjna:
a) terenu 1MN/U z drogi 1KDL,
b) terenu 2MN/U z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem planu, z drog 6KDW, 8KDW,
¢) terenu 3MN/U z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem planu, z drogi SKDW,
d) terenu 4MN/U z drogi 7KDW,
e) terenu SMN/U z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem planu, z drogi 7TKDW.

§ 11. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MW/U, ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynek mieszkalny wielorodzinny,

b) lokale ustugowe z dopuszczeniem przeznaczenia maksymalnie 50% powierzchni uzytkowej budynku na
funkcje ustugowa wytacznie z zakresu ustug nieucigzliwych;

2) przeznaczenie uzupetniajace: obiekty rekreacji;

3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 1,80;
5) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 45%;

6) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

7) dach budynku: dwuspadowy, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30° do 45°;

8) maksymalng wysokos¢:
a) budynkow: 12,0 m, mierzona od rzednej terenu przy obrysie budynku od strony pétnocno-zachodniej,
b) obiektow rekreacji: 4,0 m;

9) maksymalng liczbe kondygnacji: 3 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemnej;

10) obstuge komunikacyjna z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem planu, z drogi 7TKDW.

§ 12. Dla terenow zabudowy letniskowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ML, 2ML, 3ML,
4ML, S5ML, 6ML, 7ML, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki rekreacji indywidualnej, niekomercyjne;

2) przeznaczenie uzupeiniajace: budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze igaraze wolnostojace,
wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do budynkow przeznaczenia podstawowego;

3) dopuszczenie lokalizacji wytacznie jednego budynku rekreacji indywidualnej na dziatce budowlane;;

4) maksymalng powierzchnie¢ uzytkowa budynku gospodarczego, garazowo-gospodarczego lub garazu:
100 m 2;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,60;
7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%;

8) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%;
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9) dachy:

a) budynkow rekreacji indywidualnej: dwuspadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20°
do 50°, z zastrzezeniem pkt 10,

b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°;

10) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°, na maksymalnie 30%
powierzchni zabudowy budynku rekreacji indywidualnej;

11) maksymalng wysokos¢:

a) budynkow rekreacji indywidualnej: 9,0 m,

b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 4,5 m;
12) maksymalng liczb¢ kondygnacji:

a) budynkow rekreacji indywidualnej: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemne;j,

b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
13) minimalng powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych:

a) na terenach IML, 3ML, 4ML: 1500 m 2,

b) na terenach SML, 6ML: 2000 m 2,

¢) na terenach 2ML, 7ML.: nie ustala si¢;
14) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1ML z drogi 2KDD,

b) terenu 2ML z drogi SKDW,

¢) terenu 3ML z drogi 4KDW

d) terenu 4ML z drég 1KDL, 2KDD, 4KDW;

e) terendw SML, 6ML z drogi 3KDW,

f) terenu 7ML z drogi 2KDL.

§ 13. Dla terenu sportu i rekreacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US, ustala si¢ nastgpujace
zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budowle i urzadzenia sportowe oraz obiekty rekreacji;
2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50%;
3) maksymalng wysoko$¢:
a) budowli: 10,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) obiektow rekreacji: 4,0 m;
4) zakaz lokalizacji budynkow;
5) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej, zlokalizowanej poza obszarem planu, z drogi 8KDW.

§ 14. Dla terenow uslug publicznych oraz kultury ikultury fizycznej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1UP/UK, 2UP/UK, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki ustug publicznych oraz kultury,
b) budynki i budowle kultury fizycznej, w tym mi¢dzy innymi boiska sportowe,
¢) obiekty rekreacji;
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2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zielen urzadzona w formie ogo6lnodostgpnych terenow rekreacji publiczne;j,

b) niepowigzane trwale z gruntem, tymczasowe obiekty handlowe i gastronomiczne, realizowane w formie
straganow, pawilonow, o lekkiej, rozbieralnej konstrukcji, z dopuszczeniem przekry¢ namiotowych,

o maksymalnej powierzchni do 30,0 m?,

c) aleje i ciagi spacerowe, Sciezki pieszo-rowerowe,

d) na terenie 2UP/UK rowy odwadniajgce oraz zielen ozdobna;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlane;j: 0,60;
5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

7) dachy budynkow: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 35°,
z zastrzezeniem pkt 8;
8) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych, krzywiznowych i przestrzennych;
9) maksymalng wysokos¢:

a) budynkow: 10,0 m,

b) budowli: 10,0 m, z zastrzezeniem lit. c,

c) obiektow rekreacji: 4,0 m;
10) maksymalng liczbe kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemne;
11) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1UP/UK z drogi 1KDL,

b) terenu 2UP/UK z drogi 1KDD.

§ 15. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP, ustala si¢ nast¢pujace
zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona w formie ogdlnodostepnych terenéw rekreacji publicznej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) obiekty rekreacji,

b) niepowigzane trwale z gruntem, tymczasowe obiekty handlowe i gastronomiczne, realizowane w formie
stragandw, pawilonow, o lekkiej, rozbieralnej konstrukcji, z dopuszczeniem przekry¢ namiotowych,

o maksymalnej wysokosci do 4,0 m i powierzchni do 30,0 m?,
c) aleje i ciaggi spacerowe, §ciezki pieszo-rowerowe;
3) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 70%;
4) maksymalng wysokosc:
a) budowli: 5,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) obiektow rekreacji: 4,0 m;
5) dopuszczenie zagospodarowania terenu 1ZP tacznie z terenem 1ZC/ZP,
6) zagospodarowanie zielenig ozdobng z zachowaniem istniejacego drzewostanu,
7) zakaz lokalizacji budynkow;
8) obstuge komunikacyjng z drogi 2KDL.
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§ 16. Dla terenu zabytkowego cmentarza oraz zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1ZC/ZP, ustala si¢ nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabytkowy cmentarz,

b) zielen urzadzona w formie ogolnodostepnych terenéw rekreacji publicznej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: aleje i ciggi spacerowe, Sciezki pieszo-rowerowe;

3) dla zabytkowego cmentarza ujgtego w gminnej ewidencji zabytkow,zlokalizowanego w granicach terenu
1ZC/ZP, obowiazujg ustalenia zawarte w §6;

4) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 70%;

5) maksymalng wysokos$¢ budowli: 5,0 m;

6) dopuszczenie zagospodarowania terenu 1ZC/ZP tacznie z terenem 1ZP;

7) zagospodarowanie zielenig ozdobng z zachowaniem istniejacego drzewostanu,
8) zakaz lokalizacji budynkow;

9) obstuge komunikacyjng z drogi 2KDL poprzez teren 1ZP.

§ 17. Dla terendw zieleni naturalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 17, 27, 37,47, 57, 6Z, 77,
87, ustala si¢ nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna, w tym zadrzewienia $rodpolne oraz grunty zadrzewione;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) wody powierzchniowe,

b) urzadzenia wodne, wtym miedzy innymi rowy, przejScia piesze, przejazdy, przepusty zwigzane
Z rowami;

3) dopuszczenie realizacji zadrzewien i zalesien;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90%;
5) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 18. Dla terendéw lasu, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, ustala si¢
nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: lasy,

2) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzgdzenia lasow;

3) zakaz lokalizacji budynkow, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych stuzacych gospodarce lesne;.

§ 19. Dla terenow zieleni naturalnej oraz wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1Z/WS, 2Z/WS, 3Z/WS, ustala si¢ nast¢pujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen naturalna, w tym zadrzewienia srodpolne oraz grunty zadrzewione,
b) wody powierzchniowe $rodladowe,
¢) grunty podmokte;

2) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia wodne, w tym miedzy innymi rowy, przej$cia piesze, przejazdy,
przepusty zwigzane z rowami;

3) dopuszczenie realizacji zadrzewien i zalesien;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%;
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5) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 20. Dla terenéw wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS,
2WS, 3WS, 4WS, ustala si¢ nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe §rodladowe, w tym rowy 1 zbiorniki wodne;

2) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia wodne, wtym migdzy innymi przej$cia piesze, przejazdy,
przepusty zwigzane z rowami;

3) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 21. Dla teren6éw rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, ustala si¢ nastgpujace
zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze, w tym grunty orne, tgki i pastwiska;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) wody powierzchniowe,

b) urzadzenia wodne, wtym miedzy innymi rowy, przejScia piesze, przejazdy, przepusty zwigzane
Z rowami;

3) dla strefy ochrony konserwatorskiej stanowiskaarcheologicznego, zlokalizowanejw granicach terenu 2R,
obowigzujg ustalenia zawarte w §6;

4) dopuszczenie realizacji zadrzewien i zalesien;
5) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 22. Dla terendw rolniczych oraz rozproszonej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R/RM, 2R/RM, 3R/RM, 4R/RM,
SR/RM, 6R/RM, 7R/RM, 8R/RM, ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze, wtym grunty orne, taki ipastwiska z dopuszczeniem
lokalizacji rozproszonych obiektow budowlanych w zabudowie zagrodowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) budynki agroturystyki w granicach istniejacego siedliska oraz obiekty turystyki wiejskiej i rekreacji,
b) garaze wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do budynkéw przeznaczenia podstawowego,
¢) wody powierzchniowe,

d) urzadzenia wodne, wtym migdzy innymi rowy, przejscia piesze, przejazdy, przepusty zwigzane
Z rowami;

3)dla strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, zlokalizowanej w granicach terenu
1R/RM, obowiazujg ustalenia zawarte w §6;

4) dopuszczenie lokalizacji zabudowy inwentarskiej o powierzchni do 350 m 2, w ramach siedliska rolniczego;
5) dopuszczenie realizacji zadrzewien i zalesien;

6) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce siedliskowej: 0,01;

7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce siedliskowej: 0,90;

8) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki siedliskowej: 30%;

9) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
siedliskowej: 50%;

10) dachy budynkéw: dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 20° do
45°;

11) maksymalng wysoko$¢ budynkow i budowli: 10,0 m;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -13 - Poz. 6

12) maksymalng liczb¢ kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemne;;

13) minimalng powierzchni¢ nowych dziatek siedliskowych: 3000 m 2.

§ 23. Dla terené6w zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, ustala si¢ nastgpujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty budowlane w zabudowie zagrodowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) budynki agroturystyki w granicach istniejacego siedliska oraz obiekty turystyki wiejskiej i rekreacji,
b) garaze wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do budynkdéw przeznaczenia podstawowego;

3)dla zabytkowych obiektow budowlanych, zabytkowych zespolow zabudowy oraz strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, zlokalizowanych w granicach terenéw 1RM, 2RM, 3RM,
4RM, 5RM, 6RM, 7RM, obowigzujg ustalenia zawarte w §6;

4) dopuszczenie lokalizacji zabudowy inwentarskiej o powierzchni do 350 m 2, w ramach siedliska rolniczego;

5) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, wolnostojacych realizowanych jako
uzupelnienie niezabudowanych czgéci terendéw RM, na dziatkach o minimalnej powierzchni 1000 m 2,
z zachowaniem bezposredniego dostepu do drogi publicznej, z zastrzezeniem pkt 6;

6) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej o szerokos$ci co najmniej 4,0 m, wzdtuz granic istniejacego siedliska, na
dziatce przeznaczonej pod budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace;

7) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce: 0,01;

8) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce: 0,90;

9) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%;

10) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki: 50%;

11) dachy budynkéw: dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do
45°;

12) maksymalng wysoko$¢ budynkow i budowli: 10,0 m;

13) maksymalng liczb¢ kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemne;;

14) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1RM z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem planu,
b) terenu 2RM z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem planu, z drog 3KDD, 2KDW,
¢) terenu 3RM z drogi 2KDL,
d) terenéw 4RM, SRM, 7RM z drogi 1KDL,
e) terenu 6RM z drog 1KDL, 2KDD.

§ 24. Dla terenu parkingdw oraz zabudowy gospodarczo-garazowej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KG, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze i garaze,
b) parkingi;
2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlane;j: 0,50;
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4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 50%;

5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%;

6) dachy budynkow: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia gldownych potaci dachowych do 25°;
7) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 6,0 m;

8) maksymalng liczb¢ kondygnacji budynkow: 2 kondygnacje nadziemne,

9) minimalng powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych: 50 m 2;

10) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem planu, z drogi 7TKDW.

§ 25. Dla terenu infrastruktury elektroenergetycznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E, ustala
si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty budowlane i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg elektroenergetyczna,
w tym stacje transformatorowe;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce: 0,01;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce: 0,40;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 40%;

5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki: 20%;

6) dachy budynkoéw: plaskie, jedno-, lub dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych do 45°;

7) maksymalng wysoko$¢:
a) budynkow: 8,0 m,
b) budowli: 12,0 m;
8) obstuge komunikacyjng z drogi 1KDL.

§ 26. W zakresie szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej o napiecu 400 kV relacji Stupsk - Zarnowiec o
szerokosci 80,0 m, po 40,0 m od osi linii w obu kierunkach, na terenie ktorego ustala sie:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

c) zakaz tworzenia hald, nasypow oraz sadzenia zieleni wysokiej bezposrednio pod linia 400 kV iw
odlegtosci 7,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego;

d) dopuszczenie budowy nowych sieci i urzadzen elektroenergetycznych, w tym linii elektroenergetycznej
wielotorowej, wielonapieciowej po trasie istniejacej linii elektroenergetycznej,

e) dopuszczenie odbudowy, rozbudowy, przebudowy, modernizacji, remontui konserwacji istniejacych
sieci i urzadzen elektroenergetycznych;

2) pasy ograniczen napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV o szerokosci 14,0 m,
po 7,0 m od osi linii w obu kierunkach, na terenie ktorych ustala sig:

a) nakaz uwzglednienia przepisow odrgbnych w zakresie sposobu zagospodarowania terenu,

b) po przetozeniu istniejacej linii elektroenergetycznej lub jej skablowaniu, przestaje obowigzywac
okreslony dla niej pas ograniczen;

3) nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych w zakresie zglaszania i oznakowania przeszkod lotniczych
o wysokosci rownej i wyzszej od 50,0 m ponad poziom terenu;
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4) w granicach obszaru stuzacego organizacji imprez masowych, wyznaczonego na rysunku planu na terenach
1UP/UK i IMN/U:

a) dopuszczenie organizacji imprez masowych,

b) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz urzadzen zwigzanych z imprezami
masowymi,

¢) dopuszczenie lokalizacji obiektow rekreacji i obiektow zwigzanych z organizacjg imprez masowych
W czasie trwania tych imprez.

§ 27. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:
1) dla terenow drdg publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL.:
a) przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalne;,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
¢) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
d) dopuszczenie lokalizacji chodnikow i $ciezek rowerowych,
e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej;

2) dla terenow drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD:

a) przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowej,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,

c) dla strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, zlokalizowanej w granicach terenow
1KDD, 3KDD, obowigzujg ustalenia zawarte w §6;

d) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
e) dopuszczenie lokalizacji chodnikow i $ciezek rowerowych,
f) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej;

3) dla terenéw droég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW:

a) przeznaczenie: droga wewnetrzna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,

c) dla strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, zlokalizowanej w granicach terenéw
2KDW, 7KDW, obowiazuja ustalenia zawarte w §6;

d) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
e) dopuszczenie lokalizacji chodnikow i $ciezek rowerowych,
f) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobne;j,

g) dopuszczenie polaczenia strefy ruchu kolowego i pieszego lub rozdzielenie wytacznie zrdznicowang
kolorystyka nawierzchni;

4) nakaz zapewnienia, dla samochodow osobowych, na terenie dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 5,co
najmnie;j:
a)2 miejsc postojowych na jeden lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
izagrodowej, wliczajac w to miejsca postojowe w garazach oraz budynkach garazowo-gospodarczych,

b) 1 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, wliczajac
W to miejsca postojowe w garazach oraz budynkach garazowo-gospodarczych, w tym zlokalizowanych
na terenie 1KG,

c¢) 1 miejsca postojowego na lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
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d) 3 miejsc postojowych na kazde 100 m ? powierzchni uzytkowej handlowej,
e) 2 miejsc postojowych na 10 miejsc konsumpcyjnych w obiektach gastronomicznych,
f) 2 miejsc postojowych na kazde 100 m 2 powierzchni uzytkowej pozostatych ustug;

5) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych o ktorych mowa w pkt 4,na parkingach zlokalizowanych poza
terenem dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszczenie realizacji miejsc postojowych oraz przystankow dla autobusow, autokarow i pozostatych
pojazdéw komunikacji zbiorowe;;

8) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych terenow
komunikacji;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione
wpkt 1, zwylaczeniem terenéw ZL, na ktorych ustala si¢ wylacznie przebieg sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej w zakresie nie wymagajacym wylaczenia gruntdw z produkcji lesnej,
w przypadku, gdy nie ma technicznej mozliwosci prowadzenia infrastruktury technicznej w granicach linii
rozgraniczajacych terenéw komunikacji;

3) dopuszczenie budowy nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym o$wietlenia oraz
rozbiorki, przebudowy, rozbudowy, remontu i odbudowy sieci i urzadzen istniejacych, na obszarze objetym
planem;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
a) zaopatrzenie w wodge z sieci wodociggowej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych,
b) dopuszczenie zaopatrzenia z wlasnego ujgcia wody,
c¢) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

5) w zakresie odprowadzania §ciekow komunalnych ustala sie:

a) odprowadzanie $Sciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ustaleniami przepisOw
odrebnych,

b) dopuszczenie odprowadzania $ciekéw komunalnych do indywidualnych obiektow oczyszczania $ciekow
lub zbiornikéw bezodptywowych, do czasu realizacji kanalizacji sanitarne;j,

¢) likwidacje indywidualnych obiektéw oczyszczania Sciekow, po realizacji sieci kanalizacji sanitarnej,
d) dopuszczenie realizacji przepompowni $ciekow komunalnych;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw komunikacji do sieci kanalizacji deszczowej
lub zgodnie z przepisami odrgbnymi, do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowe;j,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych iroztopowych z pozostatych terendw w granicach
wlasnej dziatki budowlanej, w tym migdzy innymi w zbiornikach retencyjnych oraz dotach chtonnych,

nie naruszajac interesu osob trzecich,
¢) dopuszczenie lokalizacji przepompowni wod opadowych i roztopowych;

7)w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie zsieci gazowej lub z indywidualnych
zbiornikéw;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) podiaczenie do sieci elektroenergetycznej,
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b) dopuszczenie zasilania z indywidualnych zrodet energii elektrycznej wytwarzanej miedzyinnymi
w uktadach fotowoltaicznych o mocy do 100 kW, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych,
¢) dopuszczenie skablowania istniejacej sieci elektroenergetyczne;,

d) dopuszczenie  lokalizacji sieci 1iinnych urzadzen elektroenergetycznych, wtym  stacji
transformatorowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych ustala si¢ stosowanie paliw charakteryzujacych si¢
niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa ptynne, gazowe, energia elektryczna lub odnawialne
zrodha energii o mocy do 100 kW,z wyjatkiem elektrowni wiatrowych;

10) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow w sposdb zgodny z przepisami odrgbnymi.

§ 28. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
zgodnie z przepisami odrgbnymi o gospodarce nieruchomos$ciami, ustala sie:

1) nie okresla si¢ terenow, ktore wymagaja wszczgcia procedury scalania ipodzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) minimalng powierzchni¢ dzialek wydzielonych w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:

a) na terenach 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U,
4MN/U, SMN/U, 1UP/UK, 2UP/UK: 1000 m 2,

b) na terenie IMW/U: 500 m 2,
¢) na terenach IML, 3ML, 4ML: 1500 m 2,
d) na terenach 5SML, 6ML: 2000 m 2,
e) na terenie 2ML, 7ML: 700 m 2,
f) na terenie 1US: 800 m 2;
3) minimalng szerokos$¢ frontu dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 20,0 m,
4) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°—100°.
§ 29. Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 30. Ustala si¢ stawke procentowa sluzgca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

w wysokosci 25 %.
§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Leczyce.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Leczyce

Tomasz Bialobrzeski
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