DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia 24.01.2023 r.
Poz. 395

UCHWALA Nr LXI11/112/2022
Rady Gminy Leczyce
z dnia 20 grudnia 2022 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we fragmencie,
przyjetego uchwala Nr LI1/71/2014 z dnia 30 pazdziernika 2014 roku zmienionego uchwalg Nr
XXX1/83/2016 z dnia 28 listopada 2016 roku, obreb geodezyjny Bozepole Wielkie, gmina Leczyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr XXXIX/51/2021 Rady
Gminy Leczyce z dnia 21 czerwca 2021 r., Rada Gminy Leczyce uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we fragmencie,
przyjetego uchwatg Nr L1I/71/2014 z dnia 30 pazdziernika 2014 roku zmienionego uchwata Nr XXXI/83/2016
z dnia 28 listopada 2016 roku, zwang dalej ,,planem”, po stwierdzeniu Ze nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Leczyce uchwalonego Uchwatg Nr
V1/8/2011 Rady Gminy Le¢czyce z dnia 25 lutego 2011 r. ze zmianami.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:
1) czes¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu”, w skali 1:1000 — zatagcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy teczyce o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu
— zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Leczyce o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objegtego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czgs¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych — zatacznik nr 4.

3.Plan obejmuje obszar fragmentu obrebu geodezyjnego Bozepole Wielkie, w gminie kLeczyce,
o powierzchni okoto 89,61 ha, ktorego granice okreslono w czesci graficznej planu.

§ 2. [lekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ cze$¢ obszaru planu o okre§lonymprzeznaczeniu, wyznaczona linig
rozgraniczajgcg oraz oznaczong symbolem cyfrowo-literowym na rysunku planu;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy dominujacy na
dzialce lub terenie;
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3) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje¢ lub rodzaj zabudowy uzupetniajacy
przeznaczenie podstawowe, obejmujace nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki lub terenu, realizowane
wylacznie razem z przeznaczeniem podstawowym,;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na rysunku planu,
ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow oraz ogniw fotowoltaicznych;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreSlajacg punkt styku dowolnego
fragmentu $ciany frontowej budynku przeznaczenia podstawowego. Dla budynkéw przeznaczenia
uzupelniajgcego oraz budynkow pomocniczych nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowys;

6) linii zabudowy od lasu — nalezy przez to rozumie¢ odlegtos¢ od lasu, w jakiej mozna sytuowac budynki
z uwzglednieniem warunkow technicznych i przepiséw odrebnych;

7) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone do przechowywania pojazdow
oraz materiatdw, narzedzi i sprzgtu, w tym garaze i budynki gospodarcze;

8) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek stuzacy zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng cato§¢, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie
nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego ilokalu uzytkowego
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 50% powierzchni catkowitej budynku;

9) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz
12°;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza majaca na celu zaspokojenie potrzeb
ludnosci, w tym miedzy innymi w zakresie gastronomii, kultury, oswiaty, ochrony zdrowia, biur, finansow,
wykonywania wolnych zawodéw, administracji, bankowosci, zamieszkania zbiorowego, turystyki,
hotelarstwa, ustug publicznych, handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 200 m ?;

11) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugowa dziatalno$¢ realizowang przez administracje
publiczna, w tym dziatalno§¢ w zakresie kultury, o$wiaty, nauki, opieki zdrowotnej, ustug pocztowych,
opieki spotecznej i1 socjalnej, rekreacji i sportu, bezpieczenstwa obywateli;

12) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugowa dziatalno$¢ gospodarcza, ktorej
ucigzliwos¢é nie wykracza poza dziatke budowlang na terenie ktorej dziatalno$¢ jest prowadzona, majacg na
celu zaspokojenie potrzeb ludnosci;

13) obiektach rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty oraz urzadzenia stuzace rekreacji i wypoczynkowi,
a takze inne z nimi zwigzane, w tym migdzy innymi sceny, amfiteatry, sitownie zewnetrzne, place zabaw,
stoty do gry;

14) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

15) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztattowane przez cztowieka skupiska drzew i krzewow
wraz z pozostalymi sktadnikami szaty ro$linnej, podnoszace walory estetyczne przestrzeni;

16) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy o wysokosci przekraczajacej 4,0 m;

17) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zieleni wysokopiennej, gtéwnie zimozielonej,
o zwartej strukturze iuksztalttowane w taki sposob, aby minimalizowa¢ uciazliwosci wynikajgce
z zagospodarowania i przeznaczenia terenu.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U;

3) teren lokalizacji ogniw fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 500 kW wraz ze strefa ochronna,
oznaczony na rysunku planu symbolem EF;

4) teren elektrowni wodnej, oznaczony na rysunku planu symbolem EW;

5) teren uzytkow zielonych oraz zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem RZ;
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6) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;
7) teren wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS;
8) teren infrastruktury elektroenergetycznej, oznaczony na rysunku planu symbolem E;
9) teren infrastruktury kanalizacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem K;
10) tereny komunikacji:
a) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL,
b) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD,

c) teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw wylacznie przy uwzglgdnieniu nieprzekraczalnych
i obowiazujacych linii zabudowy oraz linii zabudowy od lasu zgodnie zrysunkiem planu i przepisami
odrgbnymi, z dopuszczeniem wysuni¢cia poza t¢ lini¢ na odleglos¢ nie wigkszg niz:

a) 0,70 m — okapow,
b) 1,5 m — gzymsow, balkonéw, tarasow, schodow zewnetrznych,
¢) 3,0 m — pochylni i spocznikow;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie ogniw fotowoltaicznych wylacznie przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych
linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazddéw, ciagow pieszych, rowerowych oraz pieszo-rowerowych,
stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych oraz rowerdw, zieleni ozdobnej, sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, z wylgczeniem terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1ZL, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy iodbudowy istniejacych obiektow
budowlanych z zachowaniem parametrow okreslonych w planie;

5) dopuszczenie zachowania liczby kondygnacji oraz geometrii dachu w przypadku rozbudowy, remontu lub
odbudowy;

6) dla budynkoéw istniejacych Iub ich czgsci, zlokalizowanych poza wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy:

a) dopuszczenie remontu i przebudowy, w tym termomodernizacji oraz rozbudowy lub dobudowy o obiekty
1 urzadzenia dla os6b niepelnosprawnych,

b) dopuszczenie rozbudowy inadbudowy z zachowaniem tej samej odleglosci od pasa drogowego iz
zachowaniem pozostatych ustalen w planie;

7) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych powyzej
15° — odpowiadajacy kolorom naturalnego spieku ceramicznego, w tym migdzy innymi ceglastoczerwony,
brazowy, z zastrzezeniem pkt §;

8) zakaz stosowania pokry¢ dachowych o wykonczeniu blyszczacym, szkliwionym oraz angobowanym;

9) materiat pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych powyzej
15° — gont drewniany, dachowka ceramiczna lub materiat ja imitujgcy, blacha na rabek stojacy;

10) kolor elewacji — bialy, odcienie bezu, szaro$ci oraz ugry z palety barw ziemi o niskim nasyceniu,
z zastrzezeniem pkt 11;

11) zakaz stosowania barw jaskrawych jako koloru elewacji;
12) material elewacji — tynk, cegla kamien naturalny oraz oktadziny drewniane;

13) zakaz realizacji budynkéw pomocniczych o elewacjach blaszanych oraz wykonanych z prefabrykowanych
elementow betonowych;
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14) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

15) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz okreslonew uchwale,
ktérych powierzchnia jest wynikiem podziatéw okre§lonych w pkt 16;

16) dopuszczenie wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojsciai dojazdy, drogi oraz
poszerzenia drog istniejgcych, a takze w celu regulacji granic migdzy sasiadujagcymi nieruchomos$ciami, dla
ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni.

§ 5. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem:

a) systemow fotowoltaicznych wraz z towarzyszacg infrastruktura,
b) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,
¢) inwestycji celu publicznego

dla ktorych organ ochrony $rodowiska stwierdzit brak koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsigwzigcia na S$rodowisko lub przeprowadzona ocena oddzialywania na
srodowisko wykazala brak znaczaco negatywnego wpltywu na ochrong przyrody Obszaru
Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Leby;

2) w zakresie ochrony przed hatasem:
a) tereny MN, kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) tereny MN/U kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) nakaz realizacji pasow zieleni izolacyjnej o szerokosci zgodnej zrysunkiem planu, z wylaczeniem
lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zjazdow oraz dojs¢ i dojazdow;

4) zakaz zmian stosunkow wodnych oraz zmiany kierunku odptywu wod opadowych i roztopowych ze szkoda
dla gruntow sasiednich;

5) dopuszczenie przebudowy lub likwidacji urzadzen drenarskich, z zachowaniem ciagtosci przeptywu wod;

6) dopuszczenie niwelacji terenu w zakresie niezbednym do przygotowania podloza pod zabudowe
i zagospodarowania zgodnie z zapisami planu;

7) nakaz zapewnienia ochrony dziko wystepujacych ro$lin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk zgodnie
z przepisami odrebnymi o ochronie przyrody;

8) nakaz zapewnienia ochrony oraz adaptacji istniejacej zieleni;

9) zakaz lokalizacji biogazowni, elektrowni wiatrowych, zakladow spopielania zwlok oraz zaktadow
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

10) zakaz prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej polegajacej na odzysku, przetadunku i unieszkodliwianiu
odpadow, w tym ich skladowaniu oraz na zbieraniu odpadow.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej wszelka dziatalno$¢ zwigzana z prowadzenie prac ziemnych na obszarze strefy
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow wymaga
przeprowadzenia niezb¢dnych badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,nie podejmuje si¢
ustalen.
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§ 8. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych:

1) ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen, wynikajacych z obowigzujacych przepiséw, w zakresie
potozenia w obszarze szczegoélnego zagrozenia powodzig na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie 1 wynosi 10% (raz na 10 lat), zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen, wynikajacych z obowigzujacych przepiséw, w zakresie
potozenia w obszarze szczegoélnego zagrozenia powodzig na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest srednie 1 wynosi 1% (raz na 100 lat), zgodnie z rysunkiem planu;

3)ustala sie nakaz uwzglednienia zagrozenia wynikajacego zpotozenia na obszarze na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat), zgodnie z rysunkiem
planu;

4) w granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sg obszary, dla ktérych obowiazuja przepisy odrebne:
a) Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 107 ,,Pradolina rzeki Leby”,
b) Obszar Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-L.eby.

2. W zakresie granic isposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, w tym obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢
mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN,
16MN, 17MN, 18MN, 19MN, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow pomocniczych wolnostojacych, wbudowanych lub dobudowanych do
budynkow przeznaczenia podstawowego;

3) dopuszczenie lokalizacji wytacznie jednego budynku mieszkalnego na kazde 1000 m 2 dziatki budowlanej;
4) maksymalng powierzchni¢ uzytkowa budynku pomocniczego: 100 m ?;

5) nakaz sytuowania budynkow prostopadle lub réwnolegle do siebie w ramach dziatki budowlanej;

6) dopuszczenie lokalizacji przydomowych basenow lub oczek wodnych o powierzchni do 50 m 2;

7) na dziatkach budowlanych o powierzchni co najmniej 2000 m 2, dopuszczenie lokalizacji zbiornikoéw
wodnych lub stawow, o maksymalnej powierzchni nieprzekraczajacej 1000 m? i glebokosci
nieprzekraczajacej 3,0 m;

8) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
9) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,50;
10) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 25%;

11) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

12) geometri¢ dachow:

a) budynkow mieszkalnych: dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od
30° do 45°, z zastrzezeniem pkt 13,

b) budynkow pomocniczych: dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 25°,
z zastosowaniem $cianki kolankowej o wysokosci od 0,80 m do 1,50 m;

13) nakaz stosowania okapow o wysiggu od 0,40 m do 0,70 m;

14) maksymalng wysokos¢:
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a) budynkow mieszkalnych: 9,5 m,
b) budynkéw pomocniczych: 6,0 m;
15) maksymalng liczbe kondygnac;ji:
a) budynkow mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji

podziemne;j,

b) budynkéw pomocniczych: 1 kondygnacja nadziemna;
16) minimalng powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych: 1000 m 2;
17) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1MN z drogi 1KDD lub z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem planu,

b) terenu 2MN z drég 1KDL, 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,

¢) terenu 3MN z drog 1KDL, 2KDW,

d) terenu 4MN z drogi 4KDW,

e) terenu SMN z drogi 4KDW,

f) terenu 6MN z drog 1KDL, 4KDW,

g) terenu 7MN z drog 4KDW, SKDW, 6KDW,

h) terenu 8MN z drogi 6KDW,

i) terenu 9MN z drég 1KDL, 13KDW,

j) terenu 10MN z drog 1KDL, 8KDW, 13KDW,

k) terenu 11MN z droég SKDW, 9KDW,

1) terenu 12MN z drog 9KDW, 13KDW, 14KDW,

m) terenu 13MN z drog 7KDW, 8KDW,

n) terenu 14MN z drog SKDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW,

0) terenu 15MN z drog 1KDL, 11KDW,

p) terenu 16MN z drog 11KDW, 12KDW,

r) terenu 17MN z drogi 1KDL,

s) terenu 18MN z drogi 11KDW,

t) terenu 19MN z drogi 1 1IKDW.

§ 10. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami, oznaczonych na rysunku planu
symbolami IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,

b) budynki mieszkalno-ustugowe, wylacznie z zakresu ustug nieucigzliwych;

2) przeznaczenie uzupetniajace: wolnostojace budynki ustugowe, wyltacznie z zakresu ustug nieuciazliwych;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych wolnostojacych, wbudowanych lub dobudowanych do

budynkdéw przeznaczenia podstawowego;

4) dopuszczenie lokalizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego albo mieszkalno-ustugowego na kazde

1000 m 2 dziatki budowlanej;

5) maksymalng powierzchnie uzytkowg budynku pomocniczego: 100 m %;
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6) nakaz sytuowania budynkow prostopadle lub rownolegle do siebie w ramach dziatki budowlane;;
7) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

8) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,60;

9) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

10) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 45%;

11) geometri¢ dachow:

a) budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°, z zastrzezeniem pkt 12,

b) budynkow ustlugowych: dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od
20° do 25°, z zastosowaniem $cianki kolankowej o wysokosci od 0,80 m do 1,50 m lub dwuspadowe,
symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

¢) budynkéw pomocniczych: dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 20° do 25°,
z zastosowaniem $cianki kolankowej o wysokosci od 0,80 m do 1,50 m;

12) nakaz stosowania okapow o wysiggu od 0,40 m do 0,70 m;

13) maksymalng wysokos$¢:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 9,5 m,
b) budynkow pomocniczych: 6,0 m;

14) maksymalng liczbe kondygnacji:

a) budynkow  mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych: 2 kondygnacje nadziemne,
z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej,

b) budynkéw pomocniczych: 1 kondygnacja nadziemna;
15) minimalng powierzchnie nowych dziatek budowlanych: 1000 m 2;
16) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1IMN/U z drog 1KDL, 7KDW,

b) terenu 2MN/U z drogi 1KDL,

¢) terenu 3MN/U z drég 1KDL, 10KDW.

§ 11. Dla terenu lokalizacji ogniw fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 500 kW wraz ze strefa
ochronng, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1EF, ustala si¢ nast¢gpujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) ogniwa fotowoltaiczne, obejmujace urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 500 kW, w tym miedzy innymi konstrukcje wolnostojace kotwione do
ziemi stuzace do montazu paneli fotowoltaicznych, panele fotowoltaiczne, przetwornice, rozdzielnie
elektryczne, przytacza i sieci elektroenergetyczne,

b) budynki i budowle stacji transformatorowych oraz magazynoéw energii;
2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,20;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 20%;

5) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;
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6) maksymalng wysoko$¢:
a) budynkow: 6,0 m,
b) budowli: 6,0 m, z zastrzezeniem lit. c,
¢) paneli fotowoltaicznych nad poziomem terenu: 4,0 m;

7) geometri¢ dachow budynkoéw: plaskie, dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych do 30°;

8) obstuge komunikacyjng z drog 3KDW, SKDW.

§ 12. Dla terenuelektrowni wodnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1EW, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty budowlane iurzadzenia elektrowni wodnej, o mocy do 500 kW,
wykorzystujacej wody Kanalu Chmielenskiego oznaczonego na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS,
3WS;

2) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia wodne;

3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,30;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

6) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

7) geometrie dachéw budynkow: ptaskie, dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych do 30°;

8) maksymalng wysokos$¢:
a) budynkow: 5,0 m,
b) budowli: 5,0 m;
9) obstuge komunikacyjna z drogi 6KDW.

§ 13. Dla terenow uzytkow zielonych oraz zieleni naturalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1RZ, 2RZ, 3RZ, 4RZ, 5SRZ, 6RZ, TRZ, 8RZ, ustala si¢ nastgpujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) taki i pastwiska,
b) zielen naturalna, w tym zadrzewienia $rédpolne oraz grunty zadrzewione,
¢) zbiorniki wodne oraz stawy, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) dopuszczenie zalesien, z wylgczeniem obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig;

3) zakaz lokalizacji budynkow oraz stanowisk postojowych.

§ 14. Dla terenu lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL, ustala si¢ nastepujace zasady oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: lasy;
2) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasow;

3) zakaz lokalizacji budynkéw oraz stanowisk postojowych.
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§ 15. Dla terenow wod powierzchniowych srodladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS,
2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS, 8WS, ustala si¢ nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) terenu 1WS, 2WS, 3WS: wody powierzchniowe srodladowe — Kanat Chmielenski,
b) terenow 4WS, SWS, 6WS, 7WS: wody powierzchniowe $rodladowe — rowy,
¢) terenu 8WS: wody powierzchniowe srodladowe — rzeka L.eba;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia wodne,
b) przejazdy i przepusty;
3) zakaz lokalizacji budynkoéw oraz stanowisk postojowych.

§ 16. Dla terenow infrastruktury elektroenergetycznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1E, 2E,
ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty budowlane i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg elektroenergetyczna,
w tym stacje transformatorowe;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,60;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 60%;

5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%;

6) geometri¢ dachow budynkow: ptaskie, dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych do 30°;

7) maksymalng wysokos¢:
a) budynkow: 5,0 m,
b) budowli: 8,0 m;
8) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1E z drogi 1KDL,
b) terenu 2E z drogi 11KDW.

§ 17. Dla terenu infrastruktury kanalizacyjnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1K, ustala si¢
nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budowle, sieci i urzadzenia przepompowni sciekéw bytowych;
2) zakaz lokalizacji budynkow oraz stanowisk postojowych;

3) obstuge komunikacyjng z drogi 1KDL.

§ 18. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) granice strefy ochronnej, zwiagzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystepowania znaczacego oddzialywania na $rodowisko, obszaru lokalizacji ogniw
fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 500 kW, zgodnie z rysunkiem planu w granicach terenu 1EF;
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2) pas ograniczen napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV o szerokosci 14,0 m, po
7,0 m od osi linii w obu kierunkach, na terenie ktorej ustala si¢ nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych
w zakresie sposobu zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem pkt 3;

3) po przetozeniu istniejacej linii elektroenergetycznej lub jej skablowaniu, przestaje obowigzywac okreslony
dla niej pas ograniczen;

4) strefe kontrolowana gazociggu wysokiego cisnienia DN 200 relacji Sopieszyn-Legbork o szerokosci 40,0 m,
po 20,0 m od osi gazociggu w obu kierunkach, na terenie ktdrej ustala si¢ nakaz uwzglednienia przepisow
odrebnych w zakresie sposobu zagospodarowania terenu;

5) strefe kontrolowana gazociagu wysokiego ci$nienia DN 700 relacji Stupsk-Wiczlinoo szerokosci 12,0 m,
po 6,0 m od osi gazociggu w obu kierunkach, na terenie ktorej ustala si¢ nakaz uwzglednienia przepisow
odrebnych w zakresie sposobu zagospodarowania terenu,

6) nakaz uwzglednienia przepisow odrgbnych ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym
w granicach strefy szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu terenu
w sgsiedztwie linii kolejowej nr 202 Gdansk Gtowny — Stargard, zlokalizowanej poza obszarem planu,
zgodnie z rysunkiem planu;

7) nakaz uwzglednienia przepiséw odrgbnych rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 .
w sprawie wymagan w zakresie odleglosci i warunkow dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewow,
elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze
sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych w granicach strefy
szczegolnych warunkoéw zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu terenu w sasiedztwie linii
kolejowej nr 202 Gdansk Gtowny — Stargard, zlokalizowanej poza obszarem planu, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 19. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sig:
1) powiazania zewngtrzne obszaru objetego planem poprzez drogg 1KDL;
2) dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL:
a) przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalnej,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,
d) dopuszczenie lokalizacji chodnikow i Sciezek rowerowych,
e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej,
f) dopuszczenie lokalizacji przystankow autobusowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca;
3) dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD:
a) przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowe;,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,
d) dopuszczenie lokalizacji chodnikow i Sciezek rowerowych,
e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej,
f) dopuszczenie lokalizacji przystankow autobusowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca;

4) dla terenéw drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW,
15KDW, 16KDW:

a) przeznaczenie: drogi wewngtrzne,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,

c¢) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,
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d) dopuszczenie lokalizacji chodnikow i Sciezek rowerowych,
e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobne;j,

f) dopuszczenie potaczenia strefy ruchu kolowego i pieszego lub rozdzielenie wylacznie zrdznicowang
kolorystyka nawierzchni;

5) nakaz zapewnienia dla samochodéw osobowych:

a) na terenie dzialki budowlanej co najmniej 2 stanowisk postojowych na jeden lokal mieszkalny, wliczajac
w to miejsca postojowe w budynkach pomocniczych,

b) na terenie dzialki budowlanej co najmniej 1 stanowiska postojowego na lokal uzytkowy w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym,

c) na terenie dziatki budowlanej co najmniej 2 stanowisk postojowych na kazde 100 m 2 powierzchni
uzytkowej ustugowej,

d) na kazdym z terendw oznaczonych symbolami 1EF, 1IEW, co najmniej 1 stanowiska postojowego;

6) nakaz lokalizacji stanowisk postojowych, w granicach dzialek budowlanych na ktérych usytuowane sg
budynki przez nie obstugiwane;

7) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

8) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszczenie wydzielania dojazdow do dzialek, jako odrebnych nieruchomosci gruntowych o minimalnej
szerokosci:

a) 5,0 m dla dojazdu od 1 do 2 dziatek,

b) 6,0 m dla dojazdu od 3 do 6 dziatek,

¢) 8,0 m dla dojazdu od 7 do 10 dziatek,

d) 10,0 m dla dojazdu do powyzej 10 dziatek;

10) wydzielenie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdow do dziatek, o ktorych mowa w pkt 9 lit. c i d,
o wymiarach co najmniej 12,5 m x 12,5 m.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych terenow
komunikacji;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione
w pkt 1, zwylaczeniem terenu 1ZL, w przypadku, gdy nie ma technicznej mozliwosci prowadzenia
infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych terenéw komunikacji;

3) dopuszczenie budowy nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym o$wietlenia oraz
rozbiorki, przebudowy, rozbudowy, remontu i odbudowy sieci i urzadzen istniejacych, na obszarze objetym
planem;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,
b) dopuszczenie zaopatrzenia z wlasnego ujgcia wody,
¢) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

5) w zakresie odprowadzania Sciekow komunalnych ustala sig:

a) odprowadzanie $Sciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ustaleniami przepisOw
odrebnych, z zastrzezeniem lit. b,
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b) dopuszczenie odprowadzania sciekdw komunalnych do indywidualnych obiektow oczyszczania $ciekow
lub zbiornikoéw bezodptywowych, do czasu realizacji kanalizacji sanitarne;j,

¢) dopuszczenie realizacji przepompowni $cieckow komunalnych;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach wlasnej dziatki budowlanej lub
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie gromadzenia nadmiaru wod opadowych iroztopowych w otwartych lub zamknigtych
zbiornikach retencyjnych i studniach chtonnych zlokalizowanych w granicach dziatek budowlanych oraz
wykorzystanie ich do celow gospodarczych i przeciwpozarowych,

¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych powierzchni drég, parkingdéw i innych
powierzchni: powierzchniowo, na pobocza i skarpy nasypu, do rowow przydroznych oraz zbiornikow
retencyjnych, poprzez drenaz, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, shuzacych biernej iczynnej ochronie
jakosci 1 ilosci zasobéw wodpodziemnych,

e) dopuszczenie lokalizacji przepompowni wod opadowych i roztopowych;

7)w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie zsieci gazowej lub zindywidualnych
zbiornikow;

8) zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
a) podiaczenie do sieci elektroenergetyczne;j,

b) dopuszczenie zasilania z mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii, z wyjatkiem turbin wiatrowych,
z zastrzezeniem lit. c,

c)na terenach 1EF oraz 1EW dopuszczenie zasilania z odnawialnych zrédet energii zlokalizowanych
w granicach terenow 1EF oraz 1EW, z wyjatkiem turbin wiatrowych,

d) dopuszczenie skablowania istniejgcej sieci elektroenergetycznej,

e) dopuszczenie  lokalizacji  sieci iinnych urzadzen elektroenergetycznych, wtym  stacji
transformatorowych,

f) lokalizacj¢ nowych linii elektroenergetycznych wylgcznie jako linii kablowych, z dopuszczeniem
lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych napowietrznychw przypadku, gdy nie ma technicznej
mozliwosci realizacji sieci kablowej;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, ustala sig:

a) stosowanie paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takie jak: paliwa plynne,
gazowe, energia elektryczna lub mikroinstalacje odnawialnych zrodel energii, z wyjatkiem turbin
wiatrowych, z zastrzezeniem lit. b,

b)na terenach 1EF oraz 1EW dopuszczenie zaopatrzenia w ciepto zodnawialnych zrodet energii
zlokalizowanych w granicach terenéw 1EF oraz 1EW, z wyjatkiem turbin wiatrowych,

c) zakaz stosowania drewna jako gtownego zrodta ciepta do celow grzewczych;

10) gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw komunalnych w sposob uwzgledniajacy selektywna zbiorke
u zrodta, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 20. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
zgodnie z przepisami odrgbnymi o gospodarce nieruchomos$ciami, ustala sig:

1) nie okresla si¢ terenow, ktore wymagaja wszczgcia procedury scalania ipodzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) minimalng powierzchni¢ dziatek wydzielonych w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci na
terenach:
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a) MN, MN/U: 1000 m 2,
b) EW: 500 m 2,
¢) EF: 5000 m 2;
3) minimalng szeroko$¢ frontu dziatek powstajacych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci na terenach:
a) MN, MN/U: 20,0 m,
b) EW: 5,0 m,
c¢) EF: 30,0 m;
4) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego na terenach MN, MN/U, EW, EF: 80°-100°.

§ 21. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
dopuszcza si¢ wykorzystywanie terendow w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z planem.

§ 22. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Leczyce.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Leczyce

Tomasz Bialobrzeski
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