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UCHWALA NR VI1/80/2019
RADY GMINY ZBLEWO

z dnia 27 czerwca 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Borzechowo

Na podstawie art. 20, w zwiazku z art. 3 ust 1, art. 15, art. 17, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2018r. poz.1945ze zm.) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z2019r.
poz. 506) na wniosek Wéjta Gminy Zblewo, Rada Gminy Zblewo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Po stwierdzeniu, iz nie narusza to ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zblewo (przyjetego Uchwala Nr XVIII/169/2012 Rady Gminy Zblewo z dnia 31 maja
2012 r.), uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Borzechowo, zwang dalej Planem.

§ 2. Plan obejmuje fragment wsi Borzechowo o pow. ok. 8,62 ha, w granicach okre$lonych na rysunku
planu stanowiagcym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenéw na okreslone cele oraz ustalenie zasad ich
zagospodarowania izabudowy, przyjmujace lad przestrzenny izréwnowazony rozwoj za podstawe tych
ustalen.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada si¢ z :
1) czesci tekstowej - ustalen planu;

2) czgsci graficznej — rysunku planu sporzadzonego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000,
stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwatly;

3) rozstrzygnie¢ dotyczacych sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wyltozonego do
publicznego wgladu, stanowigcych zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnie¢ o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiacych zatacznik nr 4 do
niniejszej uchwaty.

3. Na obszarze obje¢tym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:
1) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych;
2) granic i sposobow zagospodarowania obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzig;

3) granic i sposobow zagospodarowania obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;
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4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak
wystepowania obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw lub do gminnej ewidencji zabytkow
a takze dobr kultury wspotczesnej oraz potozenie obszaru poza granicami ustanowionych stref ochrony
konserwatorskiej.

4.Na rysunku planu (zalgczniku nr 1do niniejszej uchwaly) nastgpujace oznaczenia graficzne sa
obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice opracowania planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia liczbowo - literowe identyfikujace tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, gdzie liczba
oznacza numer kolejny, porzadkowy terenu, a litery — nastepujace przeznaczenia terenow:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) U/MN —tereny zabudowy ustugowej i/lub zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;,
c¢) Ut — tren zabudowy ustugowej z zakresu infrastruktury ustug turystycznych,
d) ZN - tereny zieleni nieurzadzonej, krajobrazowej,
e) KDP — teren komunikacyjny, parking,
f) KDL — teren komunikacyjny, drog publicznych klasy technicznej lokalne;j,
g) KDW — tereny komunikacyjne, drog wewngtrznych,
h) KDX — tereny komunikacyjne - ciag pieszy,
1) KX — tereny komunikacyjne ciggéw pieszych;
5) planowana zielen - szpalery drzew.

5. Pozostate oznaczenia na rysunku planu, nie wymienione w ust. 4, stanowig informacje lub zalecenia i nie
sg ustaleniami planu miejscowego lub wynikajg z przepiséw odregbnych np. z ustanowionych form ochrony
przyrody, takich jak:

1) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Bory Tucholskie.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. 4. 1. Ustala si¢ nastepujace definicje uzytych poje¢ w ustaleniach planu:
1) budynek gtowny — budynek o dominujacej formie i funkcji, znajdujacy sie zwykle od frontu;

2) budynek pomocniczy -budynek, w ktorym znajduja si¢ zwykle funkcje uzupeliajace, zwigzany
z przeznaczeniem terenu lub budynek gospodarczy, garazowy;

3) dachy dwuspadowe - dachy sktadajace si¢ z kilku dwuspadowych potaci o takich samych spadkach, ktore
zajmujg powierzchni¢ minimum 70% powierzchni rzutu budynku (zapis o stosowaniu dachow
dwuspadowych nie dotyczy wykuszy, lukarn, werand, tarasow itp.);

4) funkcja podstawowa — funkcja zajmujagca co najmniej 60% tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkow znajdujacych si¢ na danej nieruchomosci;

5) infrastruktura techniczna idrogowa - nalezy przez to rozumie¢ infrastruktur¢ publiczng i niepubliczng
z zakresu drog, Sciezek rowerowych, chodnikow, ciggow pieszo-jezdnych oraz uzbrojenia terenu w sieci
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, wodociggowej, gazociag, linie elektroenergetyczne
i teletechniczne itp. z wykluczeniem masztéw telefonii komoérkowej oraz wiatrakéw wytwarzajacych prad;

6) linia zabudowy - linia oznaczona na rysunku planu, oznaczajaca nieprzekraczalng lini¢ lokalizacji $cian
zewngtrznych budynkow; linie te nie dotycza wykuszy, balkonow, ryzalitow, schodow wejsciowych,
podestow itp. drugorzednych elementéw budynku, ktore moga by¢ wysuniete przed lini¢ zabudowy do 1,5
m, chyba ze ustalenia szczegdétowe planu stanowig inaczej; linie nieprzekraczalne nie dotycza obiektow
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malej architektury, miejsc do czasowego gromadzenia odpadoéw statych (zadaszonych oston), obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) powierzchnia biologicznie czynna - cz¢$¢ terenu dziatki lub terenu okreslona w%, pokryta roslinnoscig lub
wodami powierzchniowymi spetniajagca wymogi definicji okreslonej przepisami odrgbnymi w zakresie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie tj. teren z nawierzchnia
ziemng urzadzona w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50% powierzchni tarasow
i stropodachow z takg nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m2, oraz wod¢ powierzchniowg na tym
terenie;

8) powierzchnia zabudowy - maksymalna dopuszczalna wielko$¢ powierzchni zabudowy okreslona w%
wyrazajaca stosunek powierzchni wszystkich budynkéw (mierzona po obrysie $cian zewngtrznych)
zlokalizowanych na dziatce lub w obrebie wydzielonego liniami rozgraniczenia terenu do powierzchni tej
dziatki lub wydzielonego liniami rozgraniczenia terenu;

9) przepisy odrgbne - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy prawne ustaw wraz z aktami
wykonawczymi do tych ustaw przywolane w ustaleniach szczegotowych planu oraz przepisy prawa
miejscowego (W szczegolnosci dotyczace obszaru chronionego krajobrazu oraz innych ustanowionych form
ochrony przyrody). W przypadku uchylenia lub zmiany przepisu odrebnego w planie miejscowym
obowigzuje przepis przywotany w ustaleniach szczegétowych;

10) stawka procentowa - wysoko$¢ stawki w procentach (%), sluzgcej naliczaniu jednorazowej optaty
wnoszonej na rzecz gminy w przypadku wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,
o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

11) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
o okreslonym przeznaczeniu, oznaczony symbolem literowym, odpowiadajacym temu przeznaczeniu,
zgodnie z § 5, przeznaczony takze na niezbgdne towarzyszace dojazdy, dojscia, place, sieci i urzadzenia
sieciowe infrastruktury technicznej;

12) teren infrastruktury ustug turystycznych — tereny obstugujace turystyke wodna, plaze, lokalizacje stanicy
wodnej, sanitariatow, sezonowej gastronomii;

13) teren ogolnodostepny — teren na ktorym jest zagwarantowany bezptatny dostep dla kazdego mieszkanca,
teren moze pozostawac wlasnoscia prywatna;

14) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie - nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie
nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow,
standardow i parametrow, ktore po terminie na jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty
tymczasowe zgodne ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym;

15) wysokos$¢ zabudowy — dla budynkow dopuszczalna lub obowigzujaca wysokos¢ zabudowy budynku
mierzona zgodnie z przepisami odrgbnymi prawa budowalnego (nie dotyczy masztow, anten, kominow,
attyk, muréw ogniowych, dominant architektonicznych o kubaturze stanowigcej max 15% kubatury), dla
innych obiektow budowlanych wysokos$¢ od poziomu terenu do najwyzszego punktu budowli.

2. Pojecia iokreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogoélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 5. Ustalenia ogolne dotyczace obszaru planu

1. Ustala si¢ podzial terenu objetego granicami planu na poszczegdlne tereny oddzielone liniami
rozgraniczajacymi wyznaczajacymi tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania
terenu.

2. Tereny oznacza si¢ symbolami liczbowo-literowymi, okres$lajacymi w kolejnosci:
1) Tereny komunikacji

a) symbol pierwszy - cyfra arabska (z kropka) oznaczajagca kolejny numer terenu komunikacji
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi. Kolejny numer terenu poprzedza cyfra 0 (bez kropki)
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b) symbol drugi - jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych klasyfikacje terenu
komunikacji;

2) Pozostale tereny

a) symbol pierwszy - cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi,

b) symbol drugi - jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajagcych rodzaj funkcji terenu.

3. Przeznaczenie terendéw, funkcje podstawowe i funkcje uzupetiajace dla poszczegodlnych wyroznionych
terenow okreslono w ustaleniach szczegdtowych.

4. Ustalenia planu odnosza si¢ do nowych podziatéw geodezyjnych, do inwestycji nowo realizowanych,
atakze do zmian wprowadzanych droga rozbudow iprzebudéw oraz do zmian przeznaczenia terendw
i obiektow, chyba Ze ustalenia szczegotowe stanowia inacze;j.

5. W wydzielonych liniami rozgraniczenia terenach dopuszcza si¢ rowniez wydzielanie dziatek dla potrzeb
infrastruktury (np. stacje transformatorowe, przepompownie itp.) oraz dojazdow, dojsc.

6. Stacje transformatorowe realizowane w formie budynkow wolnostojacych nalezy przekry¢ dachem
dwuspadowym o spadku 45°-30°. Dopuszcza si¢ sytuowanie stacji bezposrednio przy granicy dziatki lub
w odleglosci 1,5m od granicy dziatki budowlane;.

7. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie zadan dla realizacji celow publicznych w rozumieniu
przepisbw ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, w ramach przeznaczenia izasad zagospodarowania
dopuszczonych niniejszym planem.

8. Ustalone w planie parametry: wielko$§¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchni biologicznie
czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla urzadzen
sieciowych infrastruktury techniczne;.

9. Podane w ustaleniach szczegoétowych parametry dotyczace wysokos$ci nie dotyczg inwestycji z zakresu
tacznosci publicznej ani obiektow infrastruktury technicznej, takich jak np. stupy energetyczne czy budowle
technologicznie zwigzane z ustalonym przeznaczeniem.

10. Plan dopuszcza stosowanie kondygnacji podziemnych.

11. Za zgodne z ustaleniami planu uznaje si¢ dziatki wydzielone przed dniem wejscia w zycie planu,
dopuszcza si¢ taczenie dzialek w jeden teren inwestycyjny, a takze scalenie i podzial, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla danego terenu.

§ 6. Ustalenia dot. zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Caty obszar planu potozony jest w granicach ustanowionych form ochrony przyrody:

1) w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Borow Tucholskich, obowigzuja przepisy odr¢gbne okreslone
ustawg o ochronie przyrody oraz Uchwalg Sejmiku Woj. Pomorskiego 259/XXIV/16 z 25 lipca 2016 r (Dz.
Urz. Woj. Pom. z 2016 r poz. 2942);

2) w granicach obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009, dla ktorego obowiazujg przepisy ustawy
odrebne dotyczace ochrony przyrody oraz Plan zadan ochronnych okre$lony w Zarzadzeniu RDOS
w Gdansku i RDOS w Bydgoszczy (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2015r poz. 1161).

2. Przy realizacji ustalen planu uwzgledni¢ nalezy wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, grzybow
1 zwierzat, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Nalezy zachowa¢ swobodny dostep do wod jeziora Borzechowskiego Malego. Zabrania si¢ grodzenia
nieruchomosci przylegtych do jeziora wodlegtosci 1,5m od linii brzegu , atakze zakazywania lub
uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

4. W zagospodarowaniu iurzadzeniu terenu nalezy zachowaé¢ w maksymalnym stopniu istniejace
uksztaltowanie powierzchni terenu, zapewnié oszczgdne korzystanie z terenu, a takze maksymalne zachowanie
istniejacych zadrzewien, zakrzaczen, zieleni naturalnej. Ochronie podlegaja zadrzewienia S$rodpolne,
przydrozne , oczka wodne i tereny podmokte.
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5. Wzdhuz drog publicznych i drog wewngtrznych zaleca si¢ nasadzenia alejowe poza pasem technicznym;
a dla niwelacji kontrastu nowej zabudowy z krajobrazem otwartym nalezy w nowych wydzieleniach dokona¢
nasadzen granicznych, najlepiej z gatunkdéw rodzimych.

6. Wszystkie ucigzliwo$ci zwigzane zprowadzong dzialalnoscig gospodarczg musza zawieraé si¢
w granicach wiasnos$ci nieruchomosci.

7. Wprowadza si¢ obowigzek docelowego wilaczenia zabudowy do systemow sieci inzynieryjnej
infrastruktury technicznej zbiorczej sieci wodno-kanalizacyjnej, wprowadza si¢ obowigzek zastosowania
niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zrodet ciepta.

8. Ustala si¢ w granicach planu nastgpujace standardy ochrony akustycznej w rozumieniu przepiséw ustawy
prawo ochrony $rodowiska oraz rozporzadzenia dot. dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku:

1) dla terenow MN- jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dla terenow U/MN — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
3) dla terenow ZN oraz Ut — jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

4) dla pozostalych terendw nie okresla si¢ wymaganych standardow ochrony akustycznej w rozumieniu
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska i dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku.

9. Wszelkie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji ustalen planu nie mogg trwale,
negatywnie oddzialywaé na tereny sasiednie; sposéb odprowadzenia wod opadowych winien uwzglgdniac
uwarunkowania terenow sasiednich i nie moze powodowac na nich szkod.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Na obszarze objetym planem nie znajdujg si¢ przestrzenie publiczne w rozumieniu definicji zawartej
w ustawie z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. wyznaczone w dokumencie
Studium, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 uchwatly.

2. Ogolnodostepnymi terenami w obszarze planu sg tereny komunikacyjne ogoélnodostepne, takie jak
publiczne drogi (KDL), drogi wewnetrzne (KDW), ciagi piesze (KDX), tereny parkingéw (KDP) , oraz tereny
zieleni nieurzadzonej, krajobrazowej (ZN), a takze tereny Ut .

3. W granicach terendéw wymienionych wust 2 ustala si¢ nakaz dostosowania zagospodarowania
i urzadzenia terenu do potrzeb osdb niepelnosprawnych.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) tereny objete planem nalezy zasili¢ docelowo w wodg z istniejgcych i projektowanych wodociggow;

2) zapewni¢ zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi, dopuszcza
si¢ wykorzystanie dla celow przeciwpozarowych lokalnych zbiornikow wodnych, przeciwpozarowych
usytuowanych w granicach poszczegdlnych terendow;

3) nakaz zapewnienia dla ludnos$ci dostepu do awaryjnych zrédel nieskazonej wody pitnej oraz zapewnienia
jej zapasow w ilo$ciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw;

4) dopuszcza si¢ rozbudowe, remonty i modernizacje sieci i urzadzen oraz budowg nowych odcinkéw sieci
lub przytaczy.

2. W zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych:

1) ustala si¢ obowigzek docelowego odprowadzenia $ciekdw sanitarnych z obszaru planu do zbiorczych sieci
kanalizacji sanitarnych zakonczonych oczyszczalnig $ciekdw;

2) w okresie tymczasowym, do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w sytuacji
dopuszczonej przepisami prawa wodnego, atakze zgodnie z przepisami odrebnymi dot. warunkow
techniczno-budowlanych tj. zastosowanie zbiornika bezodplywowego lub przydomowej oczyszczalni
Sciekéw, jezeli ich ilo$¢ nie przekracza 5 m? na dobg; jezeli ilo$¢ $ciekéw jest wigksza od 5 m3, to ich
gromadzenie lub oczyszczanie wymaga pozytywnej opinii wlasciwego terenowo inspektora ochrony
srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) po realizacji sieci umozliwiajacej wlaczenie zbiorniki bezodptywowe nalezy zlikwidowac, a wszystkie
budynki wlaczy¢ do sieci;

4) dopuszcza si¢ rozbudowe, remonty i modernizacje sieci i urzgdzen oraz budowe nowych odcinkéw  sieci
lub przytaczy oraz zwigzanych z nimi urzadzen .

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) ustala si¢ nakaz odprowadzanie wod opadowych na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub
do zbiornikéw retencyjnych;

2) zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ przed odprowadzeniem do odbiornikow w stopniu
wymaganym przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych zterenow utwardzonych placoéw, parkingdw, drog,
dojazdow, dojs¢, ciagdw pieszo-jezdnych z obszaru planu do systemu kanalizacji deszczowej, przy czym
wody te nalezy podczysci¢ przed oprowadzeniem do odbiornikow, w stopniu wymaganym przepisami
odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ rozbudowe, remonty 1 modernizacje sieci 1 urzadzen oraz budowg nowych odcinkow sieci
lub przylaczy oraz zwiazanych z nimi urzadzen .

4. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie energetyczne terenéw objetych planem z istniejacych lub projektowanych w sasiedztwie
badz na terenie obszaru planu stacji transformatorowych 15/0,4 kV, poprzez istniejace i projektowane sieci
SN 15kV oraz sieci rozdzielcze nn 0,4 kV, na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca sieci;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie nowych stacji transformatorowych w obszarze planu, zgodnie z potrzebami
inwestorow, atakze w uzgodnieniu z zarzadca sieci; szczegdtowych wymaganych lokalizacji w liniach
rozgraniczajacych nie ustala si¢, dopuszcza si¢ ich wyznaczenie na etapie projektow budowlanych;

3) projektowane linie elektroenergetyczne ze wzgledow krajobrazowych wskazane jest realizowac jako
podziemne kablowe;

4) dopuszcza si¢ w obszarze planu sytuowanie linii energetycznych oraz urzadzen zwigzanych potrzebami
oswietlenia terenu;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe, remonty imodernizacje istniejacych sieci iurzadzen oraz budowe nowych
odcinkow sieci lub przytaczy oraz zwigzanych z nimi urzadzen .

5. W zakresie zasilania w ciepto i w gaz:

1) zaopatrzenie w ciepto - zzastosowaniem paliw itechnologii bezemisyjnych lub niskoemisyjnych,
gwarantujacych nieprzekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ ogrzewanie elektryczne badz z sieci gazowych;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz, wtym zsieci rozdzielczych S$redniego cis$nienia z zastosowaniem
reduktoréw badz zsieci niskiego cisnienia; dopuszcza si¢ budowe irozbudowe sieci gazowych oraz
przytaczy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ przydomowe zbiorniki na propan-butan.
6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;j:

1) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe irozbudowe urzadzen isieci infrastruktury z zakresu tacznosci
publicznej, telekomunikacyjnej isieci szerokopasmowych oraz przylaczy do zabudowy, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow, urzadzen i instalacji telekomunikacyjnych itacznosci publicznej
przekraczajacych normy wyznaczone w przepisach odrebnych dot. dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w srodowisku oraz sprawdzania dotrzymania tych poziomow.

7. W zakresie gospodarki odpadami:

1) w granicach terenéw mieszkaniowych (MN), mieszkaniowo-ustugowych (U/MN) oraz zwigzanych
z turystycznym wykorzystaniem (Ut) nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
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gromadzenia odpaddéw statych, zuwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi techniczno-budowlanymi;

2) gospodarowanie odpadami komunalnymi zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustaw oraz uchwalonymi
przepisami lokalnymi.

8. Dopuszcza si¢ w granicach planu stosowanie indywidualnych prosumenckich urzadzen, mikroinstalacji
W rozumieniu przepisow ustawy o odnawialnych zrodlach energii (tj. instalacji odnawialnego zrdédta energii
o0 lacznej mocy zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej niz 40 kW, przyltaczonej do sieci elektroenergetycznej
0 napigciu znamionowym nizszym niz 110 kV lub o mocy osiagalnej cieplnej w skojarzeniu nie wickszej niz
120 kW), obiektow zwiazanych z wykorzystywaniem odnawialnych zrodet energii takich jak np. kolektory
stoneczne, ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepta.

9. Sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w pasach drog, ciagéw pieszych lub rownolegle do
nich miedzy liniami rozgraniczajacymi terenéw komunikacyjnych a liniami zabudowy.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z ukladem zewnetrznym sg realizowane poprzez
drogg powiatowg nr 2704G — teren 01.KDL, droga relacji Radziejewo-Szlachta.

2. Obstuga komunikacyjna terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi z projektowanych drog
publicznych: powiatowej 01.KDL oraz z drog wewngtrznych (KDW) oraz ciggow pieszych (KDX); dopuszcza
si¢ bezposrednie zjazdy na dziatki budowlane z tych drég; w liniach rozgraniczenia drog i ciggéw pieszo-
jezdnych dopuszcza sie ruch rowerowy.

3. Ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych w zalezno$ci od przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) - 1 miejsce parkingowe na kazdy wydzielony lokal
mieszkalny oraz min 1 msc na 50 m? uzytkowej ustug, nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla kazdej
ustugi;

2) tereny mieszkaniowo-ustugowe (U/MN) - 1 miejsce parkingowe na kazdy wydzielony lokal mieszkalny
oraz min 1 msc na 25 m? uzytkowej ustug, nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla kazdej ustugi,

3) w terenach ZN ze wzgledu na uwarunkowania §rodowiskowe i wynikajace z potozenia terenow wyklucza
si¢ sytuowanie miejsc parkingowych;

4) w terenach Ut — 1 miejsce na kazde 10 m? powierzchni uzytkowe;j;

5) niezaleznie od wskazanych powyzej ilosci miejsc do parkowania postojowych w terenach o symbolach
U/MN 1 Ut nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych
w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce na do 6 wydzielonych miejsc, a przy tgcznej
liczbie miejsc powyzej 6- 2 miejsca;

6) miejsca postojowe do parkowania pojazdow wyposazonych w karte parkingowa w drogach wewngtrznych

(KDW) nalezy realizowa¢ w liczbie zgodnej z wymaganiami przepisow odrgbnych jak dla drog
publicznych;

7) sposob realizacji miejsc do parkowania: jako naziemne lub w budynkach, wtym w garazach, jezeli
w ustaleniach szczegdtowych dla danego terenu dopuszczono ich sytuowanie.

4. Wymagane ustaleniami ust.3 miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki
przynaleznej do budynku lub terenu objetego inwestycja; wskaznik obejmuje takze budowe garazu w ramach
zabudowy gospodarczej lokalizowanej na wlasnym terenie, na warunkach okreslonych w zasadach
zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 10. Ustalenia dla terenéw 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4. MN

1. Oznaczenie terenu i powierzchnia: 1.MN o pow. ok. 1,26 ha, 2.MN o pow. 0k.0,76 ha, 3.MN o pow. ok.
1,70 ha, 4.MN o pow. ok. 0,70 ha.

2. Przeznaczenie terenu oraz sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu :
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1) funkcja podstawowa- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) funkcja uzupetniajaca dla terenu 1.MN — nieucigzliwe ustugi, handel, gastronomia, w formie ustug
wbudowanych lokali sytuowanych w budynku mieszkalnym lub w formie samodzielnego budynku, ustugi
nie mogg przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow sytuowanych na dzialce; dla
terenéw 2.MN, 3.MN, 4. MN nie dopuszcza si¢ funkcji ushugowych;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych obiektow, przy rozbudowie, nadbudowie lub przebudowie nalezy
dostosowac¢ si¢ do warunkow jak dla nowej zabudowy.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — wg ustalen ogélnych oraz:

1) wzdhuz drogi 02.KDW, w miejscach wskazanych na rysunku planu ustala si¢ nakaz realizacji pasa zieleni —
szpaleru drzew, z wylaczeniem miejsc zjazdu na teren dzialki; w nasadzeniach nalezy stosowaé gatunki
rodzime, adekwatne do warunkow siedliskowych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: nie wystepuja elementy dziedzictwa kulturowego.
5. Zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — do 25% powierzchni dzialki;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,05, maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,60;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna -40%.
6. Zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy

1) linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu;

2) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, do 10m npt, wysokos$¢ posadzki parteru do
0,6m npt przy wejsciu do budynku;

3) geometria dachow:
—  dla budynkéw gtownych dachy dwuspadowe o nachyleniu w przedziale 30-45 stopni,

- dla budynkéw pomocniczych, towarzyszacych (gospodarcze, garaze) dwu lub jednospadowe o nachyleniu
25-45 stopni,

- dopuszcza si¢ lukarny o dowolnych ksztattach,

- zalecane zastosowanie dachéwek lub materiatéw dachowkopodobnych, kolorystyka pokry¢- odcienie
zblizone do brazu lub czerwieni;

4) ksztattowanie formy architektonicznej — nakaz zachowania spdjnej formy architektonicznej, materiatowej
i kolorystyki w obrebie dzialki; kolorystyka stonowana, tradycyjna, paleta ziemi.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow — wg ustalen ogélnych dot. ustanowionych form ochrony przyrody, zgodnie
z § 6 ust.1.

8. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w terenach 2.MN, 3.MN, 4.MN w pasie 100 m od linii brzegowej jeziora Borzechowskie Mate obowiazuja
przepisy odrgbne dot. obszaru chronionego krajobrazu (Uchwata Sejmiku Woj. Pomorskiego");

9. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki -1000 m?;
2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatow;
3) dopuszcza si¢ scalenie i ponowny podzial, przy zachowaniu nastepujacych zasad:

a) minimalna powierzchnia dziatki -1000 m?,

Daktualnie Uchwata nr 259/XXIV/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 r. w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim (Dz. Urz. Woj. Pom. z 16.08.2016 r. poz. 2942)
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b) nie okresla si¢ wymaganej minimalnej ani maksymalnej szeroko$ci frontu dzialek ani kata potozenia
granicy dziatki wzgledem uktadu drogowego.

10. Zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej — wg ustalefi ogolnych.

11. Zasady obstugi w zakresie komunikacji, wskazniki parkingowe — wg ustalen og6lnych, dla terenu 1.MN
dopuszcza si¢ zjazdy takze z drogi powiatowej 01.KDL.

12. Sposéb tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania — nie dopuszcza si¢.

13. Stawka procentowa: 0% (nie zmienia si¢ dotychczasowe przeznaczenie terenu, zmiana planu
nie powoduje wzrostu wartosci nieruchomosci).

§ 11. Ustalenia dla terenu 5.U/MN
1. Oznaczenie terenu i powierzchnia: 5.U/MN o pow. ok. 0,61 ha.
2. Przeznaczenie terenu oraz sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) funkcja podstawowa- teren zabudowy ushlugowej i/lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; ustugi
z zakresu handel detaliczny, gastronomia, rzemiosto, stacja obstugi samochodow, ustug turystyki;

2) funkcja uzupehiajaca — zabudowa mieszkaniowa w formie lokalu wbudowanego lub samodzielnego
budynku;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych obiektéw, przy rozbudowie, nadbudowie lub przebudowie nalezy
dostosowac¢ si¢ do warunkow jak dla nowej zabudowy;

4) nie ustala si¢ proporcji pomiedzy funkcjami ustugowymi i mieszkaniowymi.
3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — wg ustalen ogdlnych oraz:

1) wzdhuz drogi 02.KDW, w miejscach wskazanych na rysunku planu ustala si¢ nakaz realizacji pasa zieleni —
szpaleru drzew, z wylaczeniem miejsca zjazdu na dziatke; w nasadzeniach nalezy stosowaé gatunki
rodzime, adekwatne do warunkow siedliskowych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: nie wystepuja elementy dziedzictwa kulturowego.
5. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — do 50% powierzchni dziatki;

2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy 0,05, maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,00;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 15%.
6. Zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

1) linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu;

2) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, do 12m npt, wysokos$¢ posadzki parteru do
0,6m npt przy wejsciu do budynku;

3) geometria dachow:
—  dla budynkéw gtownych dachy dwuspadowe o nachyleniu w przedziale 30-45 stopni,

- dla budynkow pomocniczych, towarzyszacych (gospodarcze, garaze) dwu lub jednospadowe o nachyleniu
25-45 stopni,

- dopuszcza si¢ lukarny o dowolnych ksztattach,

- zalecane zastosowanie dachowek Iub materialow dachéwkopodobnych, kolorystyka pokryé- odcienie
zblizone do brazu, grafitu lub czerwieni;

4) ksztattowanie formy architektonicznej — nakaz zachowania spdjnej formy architektonicznej, materialowe;j
1 kolorystyki w obrebie dziatki; kolorystyka stonowana, tradycyjna, paleta ziemi.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow — wg ustalen ogdlnych dot. ustanowionych form ochrony przyrody, zgodnie
z§ 6ust.1.
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8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie okresla sig.

9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki -1000 m?;
2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatow;
3) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdu o szerokosci minimum 10 m.
10. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — wg ustalen ogolnych.

11. Zasady obstugi w zakresie komunikacji, wskazniki parkingowe — wg ustalen ogdlnych, dopuszcza si¢
zjazd takze z drogi powiatowej 01.KDL.

12. Spos6b tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania — nie dopuszcza si¢.
13. Stawka procentowa: 30% .
§ 12. Ustalenia dla terenéw 6.ZN, 7.ZN, 8.ZN

1. Oznaczenie terenu i powierzchnia: 6.ZN o pow. ok. 1,09 ha, 7.ZN o pow. ok. 0,57 ha, 8.ZN o pow.
0k.0,28 ha.

2. Przeznaczenie terenu oraz sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) funkcja podstawowa- teren zieleni nieurzadzonej, krajobrazowej — naturalne taki, naturalne skarpy,
trawiaste plaze, nieuzytki porosnigte roslinnos$cig siedliskowa, oczka wodne , tereny podmokte,
zakrzaczenia; teren ogdlnodostepny;

2) funkcja uzupetniajaca — niezbedna infrastruktura techniczna;, wtym zbiorniki retencyjne zwigzane
z ewentualna kanalizacjg deszczowa obstugujgca obszar opracowania planu;

3) funkcje iformy zagospodarowania wykluczone - ustala si¢ zakaz sytuowania zabudowy w formie
budynkow, dopuszcza si¢ jedynie sanitariaty, pom. porzadkowe, altany, zadaszenia.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — wg ustalen ogoélnych.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: nie wystepuja elementy dziedzictwa kulturowego.
5. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy (dot. obiektoéw kubaturowych) — do 0,5% powierzchni dziatki;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,00, maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,05;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna -95%.

6. Zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy- nie okresla si¢ ze wzgledu na zakaz sytuowania
budynkow; forma architektoniczna — dowolna, przy czym ustala si¢ nakaz zachowania spdjnej formy
architektonicznej, materiatowej i kolorystyki w obrebie dziatki; kolorystyka stonowana, tradycyjna, zalecane
drewno.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow — wg ustalen ogélnych dot. ustanowionych form ochrony przyrody, zgodnie
z§ 6ust. 1.

8. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ze wzgledu na usytuowanie w pasie 100 m od linii brzegowej jeziora Borzechowskie Mate obowigzuje
zakaz sytuowania obiektow budowalnych, z odstgpstwami wylacznie zgodnie z przepisami odrebnymi dot.
obszaru chronionego krajobrazu (Uchwata Sejmiku Woj. Pomorskiego).

9. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zakaz dalszych podziatéw na dziatki
budowlane, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podzialow.

10. Zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej — wg ustalen ogoélnych.
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11. Zasady obstugi w zakresie komunikacji, wskazniki parkingowe — wg ustalen ogolnych, dojazdy z drog
wewnetrznych 1iciggow pieszych, wyklucza si¢ sytuowanie parkingdéw, parkowanie dla potrzeb funkcji
w terenach KDP.

12. Sposo6b tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania — nie dopuszcza si¢.

13. Stawka procentowa: 0% (nie zmienia si¢ dotychczasowe przeznaczenie terenu, zmiana planu
nie powoduje wzrostu wartosci nieruchomosci).

§ 13. Ustalenia dla terenow 9.Ut, 10.Ut
1. Oznaczenie terenu i powierzchnia: 9.Ut o pow. ok. 0,12 ha, 10.Ut o pow. 0k.0,09 ha.
2. Przeznaczenie terenu oraz sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) funkcja podstawowa- teren zabudowy ustugowej z zakresu ustug turystyki- teren infrastruktury ustug
turystycznych; dopuszcza si¢ sezonowe ustugi typu drobny handel, gastronomia, ustugi obslugujace
turystyke wodna- stanice, rybaczéwka, hangary na sprzet wodny, drobne urzadzenia sportowe
i rekreacyjne, sanitariaty, pomieszczenia porzadkowe;

2) funkcja uzupetniajaca — niezbedna infrastruktura techniczna do obstugi funkcji podstawowe;;
3) funkcje wykluczone — obiekty turystyki typu hotel, pensjonat itp.
3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — wg ustalen ogélnych.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: nie wystepuja elementy dziedzictwa kulturowego.
5. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy — do 50% powierzchni dziatki;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy 0,00, maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,50;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna -40%.
6. Zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio na granicy lub w odlegtosci 1,5 od granicy;
2) wyklucza si¢ kondygnacje podziemne;
3) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 1 kondygnacja nadziemne, do 6,0 m npt, wysoko$¢ posadzki parteru
do 0,3 m npt przy wejsciu do budynku;
4) geometria dachoéw
— dla budynkéw glownych dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o nachyleniu w przedziale 30-45 stopni,
- dopuszcza si¢ lukarny o dowolnych ksztattach,

- zalecane zastosowanie dachéwek lub materiatéw dachowkopodobnych, kolorystyka pokryé- odcienie
zblizone do brazu lub czerwieni; dopuszcza si¢ zadaszenia z drewna lub trzciny;

5) ksztattowanie formy architektonicznej — nakaz zachowania spdjnej formy architektonicznej, materiatowej
i kolorystyki w obrebie dziatki; kolorystyka stonowana, tradycyjna, paleta ziemi; w elewacjach zalecane
drewno lub tynk w odcieniach cieptych pasteli;

7. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow — wg ustalen ogdlnych dot. ustanowionych form ochrony przyrody, zgodnie
z§ 6 ust. 1.

8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ze wzgledu na usytuowanie w pasie 100 m od linii brzegowej jeziora Borzechowskie Mate obowigzuje
zakaz sytuowania obiektéw budowalnych, z odstepstwami wylgcznie zgodnie z przepisami odrgbnymi dot.
obszaru chronionego krajobrazu (Uchwata Sejmiku Woj. Pomorskiego).

9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zakaz dalszych podziatéw na dziatki
budowlane, dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych podzialow.
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10. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — wg ustalen ogélnych; dopuszcza si¢ o§wietlenie
terenOw.

11. Zasady obstugi w zakresie komunikacji, wskazniki parkingowe — wg ustalen ogdlnych, dojazdy z drog
wewnetrznych i ciggéw pieszych, parkowanie dla potrzeb funkcji w ternach .KDP; dopuszcza si¢ Sciezki
rowerowe, alejki spacerowe.

12. Sposéb tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania — nie dopuszcza si¢.

13. Stawka procentowa: 0% (nie zmienia si¢ dotychczasowe przeznaczenie terenu, zmiana planu
nie powoduje wzrostu wartosci nieruchomosci).

§ 14. Ustalenia dla terenu 01. KDL
1. Oznaczenie terenu i powierzchnia: 01. KDL o pow. ok. 0,23 ha.
2. Przeznaczenie terenu oraz sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) funkcja podstawowa- teren komunikacyjny — drég publicznych klasy lokalnej, istniejgca droga powiatowa
2704G;

2) funkcja uzupetniajaca — niezbedna infrastruktura techniczna
3) funkcje wykluczone — parkowanie;

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — wg ustalen ogélnych oraz nakaz
zachowania istniejgcego drzewostanu; dopuszcza si¢ wycinki uzasadnione potrzebami bezpieczenstwa ruchu
drogowego, wycinki na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przyrody, dopuszcza
si¢ uzupetienia nowymi nasadzeniami.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: nie wystepuja elementy dziedzictwa kulturowego.
5. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia zgodnie z rysunkiem planu;

2) standard i wyposazenie zgodnie z przepisami odrgbnymi dla drég publicznych.
6. Sposob tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania — nie dopuszcza sig.

7. Stawka procentowa: 0% (nie zmienia si¢ dotychczasowe przeznaczenie terenu, zmiana planu
nie powoduje wzrostu wartosci nieruchomosci).

§ 15. Ustalenia dla terenéw 02.KDW, 03.KDW, 04.KDW, 05.KDW, 06.KDW, 07.KDW

1. Oznaczenie terenu i powierzchnia: 02.KDW o pow. 0k0,53 ha, 03.KDW o pow. 0k.0,12 ha, 04. KDW
o pow. 0k.0,06 ha, 05.KDW o pow. 0k.0,12 ha, 06.KDW o pow. 0k.0,05 ha, 07.KDW o pow. 0k.0,08 ha.

2. Przeznaczenie terenu oraz sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) funkcja podstawowa- teren komunikacyjny — drog wewnetrznych, dojazdowych;
2) funkcja uzupetiajaca — niezbedna infrastruktura techniczna.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — wg ustalen ogoélnych.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: nie wystepuja elementy dziedzictwa kulturowego.
5. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia zgodnie z rysunkiem planu;

2) standard 1 wyposazenie — jak dla drég publicznych dojazdowych, dopuszcza si¢ ruch rowerowy oraz
miegjsca postojowe;

3) miejsca parkingowe dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa realizowaé wg wskaznikow
okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi drég publicznych, tj. w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40.
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6. Sposob tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania — nie dopuszcza sig.

7. Stawka procentowa: 0% (nie zmienia si¢ dotychczasowe przeznaczenie terenu, zmiana planu
nie powoduje wzrostu wartosci nieruchomosci).

§ 16. Ustalenia dla terenéw 08.KDX, 09.KDX, 10.KDX
1. Oznaczenie terenu i powierzchnia: 08.KDX o pow. 0k.0,10 ha, 10.KDX o pow. 0k.0,08 ha.
2. Przeznaczenie terenu oraz sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) funkcja podstawowa- teren komunikacyjny — ciggdw pieszych, z dopuszczeniem interwencyjnego ruchu
pojazdéw samochodowych do 3 t;

2) funkcja uzupetiajaca — niezbedna infrastruktura techniczna, dopuszcza si¢ lokalizacje pomostu w terenie
08.KDX i 10.KDX.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — wg ustalen ogdlnych.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: nie wystepuja elementy dziedzictwa kulturowego.
5. Zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia zgodnie z rysunkiem planu;
2) standard i wyposazenie — dopuszcza si¢ ruch rowerowy, wyklucza si¢ miejsca postojowe;
6. Sposdb tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania — nie dopuszcza sie.

7. Stawka procentowa: 0% (nie zmienia si¢ dotychczasowe przeznaczenie terenu, zmiana planu
nie powoduje wzrostu wartosci nieruchomosci).

§ 17. Ustalenia dla terenéw 011.KDP, 012.KDP
1. Oznaczenie terenu i powierzchnia: 011.KDP o pow. 0k.0,03 ha, 012.KDP o pow. 0k.0,03 ha.
2. Przeznaczenie terenu oraz sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) funkcja podstawowa- teren komunikacyjny, ogélnodostepny parking dla samochodéw osobowych;
2) funkcja uzupetniajgca — niezbedna infrastruktura techniczna.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — wg ustalen ogdlnych.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: nie wystepuja elementy dziedzictwa kulturowego.
5. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia zgodnie z rysunkiem planu;

2) w zagospodarowaniu terenu wymog wyznaczenia min 1 miejsca dla pojazdow wyposazonych w karte
parkingowa.
6. Sposob tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania — nie dopuszcza sig.

7. Stawka procentowa: 0% (nie zmienia si¢ dotychczasowe przeznaczenie terenu, zmiana planu
nie powoduje wzrostu wartosci nieruchomosci).

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 18. W granicach opracowania traci moc Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu
wsi Borzechowo w gminie Zblewo, uchwalony Uchwata Nr XLVII/422/2010 Rady Gminy Zblewo z dnia
10 listopada 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2011 r. Nr 9 poz. 250).

§ 19. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zblewo.
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§ 20. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Leszek Burczyk
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IMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
UCHWALONEGO UCHWALA RADY GMINY ZBLEWO NR XLVII/422/2010 Z DNIA 10 LISTOPADA 2010 R.
DLA FRAGMENTU WSI BORZECHOWO, W GMINIE ZBLEWO

SKALA 1:1000 RYSONEA PLANU

I 100 Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr VII/80/2019
Rady Gminy Zblewo z dnia 27 czerwca 2019 r .

LEGENDA:

GRANICE OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO

ydnosé ninigjszej kopii z trescia materiak o
.sobu gedezyjnego i kartograficznego '
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Zakacznik Nr 2 do uchwatly Nr VII/80/2019
Rady Gminy Zblewo

z dnia 27 czerwca 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Zblewo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Rada Gminy Zblewo
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu w sposéb nastgpujacy:

1. Projekt planu byt wylozony, wraz z prognoza oddzialtywania na $rodowisko w dniach od 18 marca
2019r. do 15 kwietnia 2019r wsiedzibie Urzedu Gminy Zblewo. W dniu 08 kwietnia 2019 ..
zorganizowano dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

2. Termin skladania uwag do projektu planu zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. z2018r. poz. 1945ze zm.): do
30 kwietnia 2019 r.

3. W ustawowym terminie wplynety nastepujace uwagi:

1) Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna, pismo z dn. 24 kwietnia 2019 r. (wptyw 25.04.2019r) — uwaga dot.
dz dz. geod. 405/11, 405/35, 405/40 dotyczy projektowanych terenéw 08.KDX, 09.KDX, 10.KDX

Tres¢ uwagi:

Wnosi 0 zmiang zapisu par 15 ust. 2 pkt 1 dot. zapisow dot. przeznaczenia terenow: zamiast zapisu
,1) funkcja podstawowa- teren komunikacyjny — ciaggéw pieszych, z dopuszczeniem interwencyjnego
ruchu pojazdéw samochodowych do 3 t.” proponowane brzmienie: ,,1) funkcja podstawowa — teren
komunikacyjny ciag pieszo-jezdny bez ograniczen w ruchu pojazdéw do 3,5t”

Przedstawione argumenty dot. uwagi: ,,Wprowadzenie zmiany zapisoOw planu w zakresie obshugi
komunikacyjnej z obszaru 10.KDX dla dziatek 405/26, 403/16, 405/17, 405/27 inastepne powinna
zapewniac¢ swobod¢ komunikacyjna dla wydzielonych dziatek bez ograniczen w ruchu komunikacyjnym
w tym ruchu samochodow o dopuszczalnej masie do 3,5t — np. samochody dostawcze. Analogicznie
teren komunikacyjny 08.KDX powinien zapewnia¢ swobodny dostep do dziatek 405/12, 405/21,
405/20, 405/10 i nastgpne. Powyzsza zmiana zapewni swobodny ruch komunikacyjny dla wtascicieli
poszczegblnych nieruchomosci w tym juz wydzielonych dzialek zabudowy mieszkaniowe;.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi:

- uwagi nie uwzglednia sie, pozostawia si¢ rozwigzanie projektowe jak w wersji projektu wyktadanego do
publicznego wgladu

Uzasadnienie:

Dziatki nr 405/26, 405/27, 405/16, 405/17 posiadajg dostgp do drogi publicznej poprzez tereny
oznaczone jako 02.KDW, 05.KDW i06.KDW, analogicznie dziatki nr 405/10, 405/12, 405/20,
405/21 posiadaja dostep do drogi publicznej poprzez tereny oznaczone jako 02.KDW, 03.KDW,
04.KDW. Ze wzgledu na charakter ipotozenie terenéw planowanych ciaggdw komunikacyjnych
08.KDX, 09.KDX i 10.KDX wprowadzone w planie dotychczasowym z 2010r ograniczenia wjazdu
lub ruchu okreslonych pojazdéw jest uzasadniony iracjonalny. Zmiana planu powtarza
dotychczasowy zapis dla tych terenow.

2) Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna, pismo z dn. 24 kwietnia 2019 r. (wptyw 25.04.2019r) — uwaga dot.
dz. geod. 405/35 oraz dz. 405/39, dotyczy projektowanego terenu 09.KDX, 7.ZN

Tres$¢ uwagi:

Whiosek o likwidacje terenu 09.KDX i wlaczenie go w teren 7.ZN Wniosek o likwidacje terenu
09.KDX i wiaczenie go w teren 7.ZN
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Przedstawione argumenty dot. uwagi: ,,W ocenie wilascicieli nieruchomosci cigg pieszy w tym
miejscu jest zbedny i w przypadku sprzedazy na rzecz inwestora zamierzajacego realizowac funkcje
ustugowa z zakresu uslug turystycznych na terenie 10.UT wystarczy komunikacja poprzez ciag
10.KDX, analogicznie inwestycja na terenie 09.UT wystarczy komunikacja przez teren 08.KDX.
Utrzymywanie ciggu pieszego 09.KDX jest w ocenie wiasciciela nieruchomosci zb¢dne.”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi:
- uwage uwzglednia sie, odpowiednio zmieniajac zapisy tekstowe i graficzne (na rysunku planu) uchwaty
Uzasadnienie: Przyj¢to argumentacj¢ wnioskodawcy.

3) Uwaga wniesiona przez osobg¢ fizyczna, pismo z dn. 24 kwietnia 2019 r. (wplyw 25.04.2019r) — uwaga
dot. dz. geod.. 405/39, dotyczy projektowanego terenu 7.ZN

Tres¢ uwagi:
Whiosek o umozliwienie obstugi komunikacyjnej terenu dz. geod. 405/39 znajdujacej si¢
w obszarze 7.ZN poprzez tereny komunikacyjne 10.KDX i 08. KDX

Przedstawione argumenty dot. uwagi: ,,Brak dojazdu do dziatki nr 405/39 znajdujacej si¢ w strefie
7.ZN powoduje, ze jest tylko dostgp interwencyjny poprzez ciagi komunikacyjne 10.KDX i 08.KDX.
Umozliwienie swobodnego dostepu pojazdow samochodowych o dopuszczalnej masie 3.5t w tym
maszyn rolniczych np. kosiarek jest konieczne w celu zapewnienia wiasciwego utrzymania terenow
zielonych znajdujacych si¢ w strefie 7.ZN.”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi:

- uwagi nie uwzglednia sie, pozostawia si¢ rozwigzanie projektowe jak w wersji projektu wyktadanego do
publicznego wgladu
Uzasadnienie:

W celu wladciwego utrzymania terenow zieleni wterenie 7.ZN niejest konieczne

wykorzystywanie pojazdéw o dopuszczalnej masie 3,5t. Teren 7.ZN interwencyjnie moze by¢
obstugiwany poprzez teren 08.KDX i 10.KDX.

Przewodniczacy Rady Gminy
Leszek Burczyk
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Zakacznik Nr 3 do uchwatly Nr VII/80/2019
Rady Gminy Zblewo

z dnia 27 czerwca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 1945 ze zm.), art. 7 ust.1, pkt.2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22019 r. poz. 506) oraz przepisow ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r.
o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 869)

Rada Gminy Zblewo rozstrzyga co nastgpuje

§1.

1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
722019 1. poz. 506) stanowig zadania wilasne gminy, z wylaczeniem zadan o ktéorych mowa w przepisach
odrebnych.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wiasnych gminy, dopuszczone
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Borzechowo stanowigcego zmiang
dotychczasowego planu, obejmuja, traktowane jako zadania wspolne lub realizowane samodzielnie:

1) budowe, urzadzenie, wraz z o§wietleniem i uzbrojeniem poziemnym terendw ogdlnodostepnych parkingdow
(tereny o symbolach KDP) ,stuzacych do obslugi terendow przylegtych; na terenach przeznaczonych
w planie miejscowym pod taka funkcje;

2) budowe docelowej sieci wodociagowej, kanalizacyjnej sanitarnej;
3) urzadzenie ogolnodostepnych ciagéw pieszych oznaczonych jako tereny KDX;

4) planowanie i organizacj¢ zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe na obszarze gminy.

§2.

1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r o finansach publicznych (t.;.
Dz. U. 2019r poz. 869), przy czym limity wydatkow budzetowych na programy inwestycyjne ustala si¢
corocznie w uchwale budzetowej, a wieloletnie okresla si¢ w wieloletniej prognozie finansowej uchwalanej
przez Rade Gminy.

2. Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, jak zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, zaopatrzenie w energi¢
cieplna czy w gaz podlegaja regulacjom ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. prawo energetyczne (art. 7ust 41 5
tej ustawy). Inwestycje te nie sg finansowane z udziatem $rodkéw wilasnych gminy, za wyjatkiem wykonania
o$wietlania drog, ktorych gmina jest zarzadca.

3. Dopuszcza si¢ finansowanie realizacji zadan takze z zewnetrznych, z poza budzetu gminy, zrédel,
w tym funduszy na rozwoj regionalny, pozyczek i kredytow preferencyjnych lub umoéw z innymi podmiotami.

4. Koszty realizacji zadan begda kazdorazowo okreSlane na podstawie indywidualnych wycen
1 kosztorysow.

5. Realizacja przylaczy do sieci badz przebudowy istniejacych odcinkoéw sieci bedzie zadaniem
poszczegdlnych inwestorow.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -19- Poz. 3732

§3.

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi, w tym
ustawg z dnia 07 lipca 1994 r prawo budowlane, ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska ,
a takze ustawami z dnia 29 stycznia 2004r. prawo zamdwien publicznych i ustawa z dnia 20 grudnia 1996 .
o gospodarce komunalnej, zdnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ 1izbiorowym
odprowadzeniu $ciekow iustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r prawo energetyczne, ustawg z dnia 10 kwietnia
2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych.

2. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowiacej zadania wlasne gminy
prowadzona begdzie we wspotdziataniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi, dziatajagcymi
i inwestujagcymi na terenie gminy, w sposob zapewniajacy koordynacje prac przy realizacji poszczegdlnych
elementow uzbrojenia technicznego wraz z budowa drog i ich nawierzchni.

3. Realizacj¢ zadan przewiduje si¢ sukcesywnie, w miar¢ przygotowywania nowych terenow
inwestycyjnych, uwzgledniajac rachunek ekonomiczny i efektywnos$¢ inwestycji, czyli wysokos¢ naktadéw
przypadajacych na jednego mieszkanca, korzystajacego z wybudowane;j infrastruktury.

Przewodniczacy Rady Gminy
Leszek Burczyk
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