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UCHWALA NR 11/13/2018

RADY GMINY W KONARZYNACH
z dnia 17 grudnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 520/1 w miejscowos$ci
Konarzynki obreb Konarzyny gm. Konarzyny.

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2018r. poz. 1945) oraz art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca
1990 r. o samorzagdzie gminnym (Dz.U. z2018r. poz. 994 zpoézn. zm.Y), wzwigzku zuchwalg Nr
XXV/215/2018 Rady Gminy w Konarzynach z dnia 16 marca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 520/1 w miejscowosci Konarzynki obrgb
Konarzyny gm. Konarzyny, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Konarzyny”, uchwalonego uchwata Nr XIII/85/2000 Rady Gminy
w Konarzynach z dnia 30 marca 2000 r., uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 520/1 w miejscowosci
Konarzynki obreb Konarzyny gm. Konarzyny, w granicach obszaru objetego planem miejscowym okre§lonych
na zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty w skali 1:1000, zwany dalej planem.

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 2. Plan obejmuje obszar dziatki nr 520/1 obreb geodezyjny Konarzyny gm. Konarzyny, potozony
w miejscowosci Konarzynki, po poludniowej stronie drogi powiatowej nr 2512G Rzeczenica - Korne
Konarzyny - Konarzynki - droga wojewddzka nr 212.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu jest teren zabudowy mieszkalno — ustugowej, oznaczony na rysunku planu
literami MU.

§ 4. 1. Rysunek planu stanowi zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalacznik Nr 2 do niniejszej
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik Nr 3 do
niniejszej uchwaty.

4. Do obowigzujacych ustalen planu naleza nastepujace oznaczenia graficzne:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;

3) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2018 r. poz. 1000, 1349 i 1432.
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4) strefa ochronna wzdhuz linii kablowej magistralnej telekomunikacji;
5) litery z okresleniem przeznaczenia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;
6) wymiarowanie.
§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie sytuacyjno
wysokosciowej w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach obszaru objetego planem
miejscowym,;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment
terenu, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw iwiat, ale linia ta nie dotyczy kondygnacji
podziemnych budynkow;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony literami okreslajagcymi rodzaj przeznaczenia isposob zagospodarowania
terenu;

7) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°;

8) obiekcie towarzyszacym - nalezy przez to rozumie¢ wiate lub budynek zpomieszczeniami
pomocniczymi, technicznymi, gospodarczymi i garazowymi, niezbednymi do funkcjonowania budynku
realizowanego zgodnie z przeznaczeniem terenu;

9) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw oraz aktow wykonawczych.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

§ 6. 1. Przeznaczenie terenu MU wydzielonego liniami rozgraniczajacymi: ustala si¢ dwa rownorzedne
przeznaczenia terenu, ktore mozna realizowaé niezaleznie lub tgcznie:

1) teren zabudowy mieszkaniowej;
2) teren zabudowy ustugowe;j.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza sig:

a) budowe budynkéw wolnostojacych mieszkalnych wielorodzinnych, ustugowych, w tym ustug publicznych,
lub o funkcji mieszanej mieszkalno — ustugowe;j;

b) budowe obiektow towarzyszacych wolnostojacych lub dobudowanych do innych budynkow;
c) wszelkg dzialalno$¢ ustugowa spetniajaca wymog okreslony w ust. 3 pkt 2 1 3;

d) remonty, przebudowe lub zmiang sposobu uzytkowania istniejagcych budynkéw na zgodny z przeznaczeniem
terenu okre$lonym w planie.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) uwzgledni¢ nakazy, zakazy iograniczenia wynikajace z potozenia obszaru planu w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Okolice Jezior Krepsko i Szczytno”, zawarte w obowigzujagcym akcie prawnym
dotyczacym jego utworzenia;

2) ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, wymienionych w przepisach odrgbnych;

3) zakaz, wymieniony w pkt 2, nie dotyczy:

a) inwestycji telekomunikacyjnych realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz niezbgdnych sieci
uzbrojenia terenu;
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b) realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktorych organ
ochrony srodowiska stwierdzit brak koniecznosci przeprowadzania oceny oddzialywania przedsiewzigcia
na $rodowisko lub przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko wykazata brak negatywnego
wplywu na sasiednig zabudowe mieszkaniowa;

4) nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi
z uwzglednieniem przeznaczenia terenu;
5) gospodarka odpadami winna odbywac si¢ zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisoOw odrgbnych;

6) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodita zanieczyszczen dla
srodowiska gruntowo - wodnego;

7) wody opadowe i roztopowe z utwardzonych nawierzchni drog, parkingdéw, placow manewrowych

i innych zanieczyszczonych, atakze inne $cieki, przed odprowadzeniem do odbiornika musza spetniaé
wymagania okre§lone w przepisach odrebnych;

8) zabezpieczy¢ grunt i wody w rejonie inwestycji przed zanieczyszczeniami zwigzanymi z pracg sprze¢tu
zmechanizowanego i sktadowaniem materiatéw budowlanych;

9) ksztattowac zielen z zastosowaniem gatunkow przystosowanych do warunkow siedliskowych
w obszarze planu oraz odpornych na komunikacyjne zanieczyszczenie atmosfery;

10) przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebra¢ wierzchniga warstwe gleby wcelu jej
p6zniejszego wykorzystania do prac pielggnacyjno — porzadkowych;

11) ustala si¢ nakaz ochrony gatunkéw dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk
przyrodniczych objetych ochrong, a ewentualne odstepstwo od zakazow obowigzujacych w stosunku do
gatunkoéw chronionych wymaga uzyskania zezwolenia wydanego w trybie i z uwzglednieniem przepisdw
odrebnych.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej: dla stanowiska archeologicznego AZP 23-32/50 Konarzyny 7 (punkt osadnictwa
Kultura Luzycka, osada wczesne S$redniowiecze, osada pozne S$redniowiecze) ujetego w Wojewodzkiej
Ewidencji Zabytkow archeologicznych wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej jak na rysunku planu,
w obrebie ktorej prowadzenie prac ziemnych naruszajacych strukture gruntu wymaga przeprowadzenia badan
archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢
z uwagi na brak wystgpowania obszar6w przestrzeni publicznych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) intensywnos¢ zabudowy — od 0,3 do 1,2;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki;
3) minimalny udzial powierzchni dziatki biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne, ustugowe i mieszkalno — ustugowe o wysokosci do II kondygnacji

nadziemnych ido 11,0 m, o poziomie posadowienia parteru max. 0,6 m nad poziomem terenu przy
gtéwnym wejsciu do budynku, z mozliwoscia podpiwniczenia;

b) obiekty towarzyszace o wysokosci do 6,0 m;
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¢) nie ogranicza si¢ wysokosci budowli, z wylagczeniem wiat, ale obiekty budowlane o wysokosci 50 m
1 wigkszej wymagaja zgloszenia do wlasciwego organu wojskowego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania:

a) dla dziatalno$ci ustugowej nie mniej niz 2 do 100 m? powierzchni uzytkowej ustug lub powierzchni
sprzedazy i dodatkowo 1 na kazde 50 m? powyzej 100 m?;

b) w przeliczeniu na jedno mieszkanie nie mniej niz 1 lub garaz dla samochodow uzytkownikow stalych
i nie mniej niz 1 lub garaz dla samochodow uzytkownikéw przebywajacych okresowo;

¢) przeznaczone dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospodarowanie terenu, lub jako wbudowane
w budynki.

6) ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 16,0 m od linii rozgraniczajacej
terenu, tak jak wrysowano na rysunku planu;

7) dachy:

a) na budynkach mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno — uslugowych dwuspadowe o symetrycznym
kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 45°, zmozliwo$cig pozostawienia istniejgcej w dniu wejscia  w zycie planu
geometrii dachu;

b) na obiektach towarzyszacych dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci od 25° do 45°, a na
dobudowanych do innych budynkéw dopuszcza si¢ takze jednospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 45° lub ptaskie;

c¢) pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub materiatami przypominajacymi wygladem w/w pokrycie
w kolorach naturalnej cegly lub brazowym - nie dotyczy dachow ptaskich.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala si¢ ze
wzgledu na brak przedmiotu ustalen.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslania.

10. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: wyznacza si¢ strefe ochronng wzdtuz linii kablowej magistralnej telekomunikacji szerokos$ci
po 5,0 m od osi trasy, tak jak wrysowano na rysunku planu, w obrebie ktorej prowadzenie rob6t budowlanych
1 zagospodarowanie terenu musza uwzglednia¢ warunki realizacji zwigzane zjej przebiegiem zgodnie
z przepisami odrgbnymi i normami.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ powigzanie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez przylegajaca do
obszaru planu droge powiatowag nr 2512G Rzeczenica - Korne - Konarzyny - Konarzynki - droga
wojewoddzka nr 212;

2) ustala si¢ obsluge komunikacyjna z przylegajacej do obszaru planu drogi powiatowej nr 2512G Rzeczenica
- Korne - Konarzyny - Konarzynki - droga wojewodzka nr 212;

3) zaopatrzenie w wod¢ z gminnej sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie §ciekdw do gminnej kanalizacji;

5) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do gminnej kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem
wykorzystania indywidualnych rozwigzan stuzacych retencjonowaniu czystych wod deszczowych
i roztopowych na dzialce, z mozliwos$cia zagospodarowania w sposdb umozliwiajacy ich pdzniejsze
wykorzystanie do nawodnienia trawnikéw, zielencow itp., atakze z dopuszczeniem odprowadzenia
niezanieczyszczonych wod opadowych iroztopowych zpotaci dachowych bezposrednio do gruntu
w granicach dziatki;
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6) budowa systemow telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetyczne;j;

8) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem zrédet indywidualnych nieemisyjnych i niskoemisyjnych (np.:
ogrzewanie elektryczne, olejowe lub inne).

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw: nie okresla
si¢ ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 7. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe
mieszkaniowg i ustugowo — produkcyjng czgsci dziatki nr 520 we wsi Konarzynki gm. Konarzyny (Dz. Urz.
Woj. Pom. Nr 38, poz. 402 z dnia 14 maja 2001 r.).

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Konarzyny.

§ 9. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego oraz publikacji na
stronie internetowej gminy i wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Ryszard Ejsmont
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr 11/13/2018
Rady Gminy w Konarzynach
z dnia 17 grudnia 2018 1.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialki nr 520/1 w miejscowosci Konarzynki obreb Konarzyny gm. Konarzyny.

W okresie wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddzialtywania na srodowisko do publicznego
wgladu w dniach od 17 wrzesnia 2018 r. do 15 pazdziernika 2018 1. (z wyjatkiem sobot i niedziel) oraz
w terminie 14 dni po tym okresie, tj. do dnia 29 pazdziernika 2018 r., nie wniesiono Zadnych uwag.

Przewodniczacy Rady Gminy

Ryszard Ejsmont
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Zakacznik Nr 3 do uchwatly Nr 11/13/2018
Rady Gminy w Konarzynach

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 520/1 w miejscowosci
Konarzynki obre¢b Konarzyny gm. Konarzyny.

Realizacja ~ zamierzen inwestycyjnych okreslonych ~ w projekcie miejscowego planu
nie wymaga ponoszenia kosztéw zbudzetu gminy na wykonanie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Ryszard Ejsmont
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