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UCHWALA NR XIII/ 130/2019
RADY GMINY ZBLEWO

z dnia 27 listopada 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci dzialki nr
85 obreb Semlin, gmina Zblewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22019 r. poz. 506 ze zm.), oraz art. 20 ust 1 w zwiazku z art. 15, art. 16 ust 1, art. 17, art. 29 i art.34
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (t.j. Dz. U. z2018 .
poz. 1945 ze zm.)

Rada Gminy Zblewo uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata nr VII/41/2015 z dnia 24.04.2015r. uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci dziatki nr 85 obrgb Semlin, gmina Zblewo.

2. Plan o ktorym mowa w ust. | nie narusza ustalen Studium, zatwierdzonego uchwala Rady Gminy
Zblewo Nr XVIII/169/2012 Rady Gminy Zblewo z dnia 31.05.2012 r..w sprawie uchwalenia ,,Zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zblewo ,,

3. Granice terenu objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w ust. 1 przedstawiono na zatgczniku graficznych do niniejszej uchwaty nr 1 w skali 1:1000.

4. Integralng cz¢$¢ uchwaty stanowia:

- Rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000 stanowigcy zalacznik
graficzny nr 1;

- Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowiacy zatacznik nr 2;

- Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
i zasad finansowania, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy stanowiacy zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terendw, atakze zasad zagospodarowania
i zabudowy oraz zasad obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej obszaru opracowania, z uwzglednieniem zakresu
ustalen okreslonych w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003r.

2. Plan nie wyznacza w obszarze opracowania:
- obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;
- obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

- granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw do organizacji imprez masowych;
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- granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okres§lonych w ustawie z dnia 7 maja 1999r. o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozow zagtady ( Dz. U. z 2015 r., poz. 2120).

§ 3. Oznaczenia literowe dla podstawowego przeznaczenia terenu sg nastgpujace:
1) U — tereny zabudowy uslugowej

§ 4. 1. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) Granice opracowania planu;
2) Linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) Oznaczenia terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig elementy informacyjne.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace definicje poje¢ uzytych w ustaleniach niniejszego planu:

1) Linia zabudowy nieprzekraczalna — linia zabudowy podstawowej bryly budynku ktoérej nie mozna
przekroczy¢, dopuszcza si¢ wysuniecie za lini¢ zabudowy o maksymalnie 1,5m takich elementéw budynku
jak schody, ganki, zadaszone tarasy, balkony i wykusze itp., linia zabudowy nie dotyczy podjazdow dla
0s0b niepelnosprawnych;

2) Dachy dwuspadowe — dachy skosne stanowigce przykrycie budynku o tych samych katach nachylenia
dwoch polaci gdzie linia przecigcia si¢ tych dwoch potaci stanowi kalenicg, dopuszcza si¢ dla budynkow
wielocztonowych stosowanie dachow dwuspadowych dla poszczegdlnych czesci budynku pod warunkiem,
ze kalenice beda w stosunku do siebie prostopadte lub rownolegte;

3) Dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 10°

4) Towarzyszaca zabudowa gospodarcza, garazowa, itp., - poza wymieniong rozumie si¢ zabudowe typu
wiaty, altany oranzeria i obiekty matej architektury;

5) Front budynku — elewacja budynku na ktorej znajduje si¢ glowne wejscie do budynku

6) Powierzchnia uzytkowa uslug — powierzchnia ustug podstawowa odpowiadajaca celom i przeznaczeniu
ushugi, bez powierzchni pomocniczej takiej jak komunikacja wewnetrzna, magazyny, pomieszczenia
higieniczno-sanitarne, zaplecze socjalne itp.);

7) Teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktérego
przeznaczenie zostato okreslone w odpowiedniej karcie terenu;

§ 6. 1. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Planowane zagospodarowanie terenu nie moze w sposob negatywny trwale zmienia¢ stosunkow( wodnych;
wszelkie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisow planu nie mogg trwale
negatywnie oddziatywac na tereny sgsiednie, a sposdb odprowadzenia wod opadowych winien uwzgledniaé
uwarunkowania terenow sasiednich i nie moze powodowac dla nich szkod;

2) Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszezalnej lub przepuszczalnej do utwardzenia drog
dojazdowych;

3) Wody opadowe splywajace z zanieczyszczonych terendw utwardzonych winny by¢ podczyszczone
w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan obowiazujacych przepisow;

4) Na etapie projektu budowlanego dla projektowanej zabudowy kubaturowej zalecane jest uwzglednienie
wlasciwosci geotechnicznych i1 hydrologicznych gruntu;

5) Prace niwelacyjne nalezy ograniczy¢ do niezb¢dnego minimum;
6) Na granicy funkcji chronionych nalezy zachowa¢ wszystkie okreslone przepisami normy;

7) Projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrdédla zanieczyszczen dla
srodowiska gruntowo-wodnego;
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8) Realizacja zapisow planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia warunkéw aerosanitarnych na
przedmiotowym terenie oraz na terenach sgsiednich;

9) Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzglednia¢ przepisy dotyczace ochrony gatunkowej
zgodnie z przepisami odrebnymi tj. Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. .
w sprawie ochrony gatunkowej roélin (Dz.U. z2014r. poz. 1409), Rozporzadzenia Ministra Srodowiska
z dnia 6 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybow (Dz.U. z 2014r. poz. 1408) oraz
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat
(Dz.U. z 2014r. poz. 1348);

10) Przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebra¢ wierzchnia warstwe gleby wcelu jej
pozniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno — porzadkowych;

11) Poprzez dbato$¢ o charakter architektury, w tym ksztattowanie bryly i detal architektoniczny zwigzane
z architekturg regionu nalezy dazy¢ do zapewnienia tadu przestrzennego i estetyzacj¢ krajobrazu.

§ 7. 1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
1) Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) Wymagane estetyczne utrzymywanie elewacji frontowych od strony drog;

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, wtym terenéw gorniczych, atakZie narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych. Na obszarze objetym planem
nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Obstuga komunikacyjna.

a) Powiazanie z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym zapewniaja drogi publiczne:
- Istniejgca droga publiczna droga powiatowa nr 2703G;

b) Wewngtrzna obsluga komunikacyjna obszaru planu odbywaé si¢ bedzie poprzez istniejgce i projektowane
drogi wewnetrzne,

c) Ustalenia dotyczace poszczegdlnych terendw komunikacji zawarte sa w kartach terenu w 10 niniejszej
uchwaty.

2. Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;.

3. Odprowadzenie $ciekow komunalnych: do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej realizacji
gromadzenia $ciekow bytowych w zbiornikach bezodplywowych z udokumentowanym wywozem $ciekéw do
oczyszczalni; z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki bezodptywowe nalezy
bezwzglednie zlikwidowac, a budynki podlaczy¢ do sieci.

4. Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie dziatki, z terenéw utwardzonych
drog 1 parkingdéw - zgodnie z przepisami szczegolnymi.

5. Zasilanie odbiorcow w energi¢ elektryczng nastapi na podstawie warunkow przytaczenia okreslonych
przez gestora sieci, z istniejacej sieci elektroenergetycznej. Mozliwa rozbudowa, przebudowa oraz budowa
nowych sieci elektroenergetycznych, kablowych inapowietrznych. Budowa stacji transformatorowych
mozliwa w kazdym terenie, w iloSci zaleznej od zapotrzebowania odbiorcow na energig elektryczna”..

6. Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczna z istniejacych i projektowanych sieci teletechnicznych szczegdlnie
sieci szerokopasmowych i $wiattowodowych. Dopuszcza si¢ budowe irozbudowe sieci teletechnicznych
w liniach rozgraniczajacych drog, ewentualne kolizje rozwigza¢ w uzgodnieniu z zarzagdcami poszczegdlnych
sieci.

7. Zaopatrzenie w ciepto - indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne.

8. Gospodarka odpadami — nalezy prowadzi¢ w formie zorganizowanej zuwzglednieniem segregacji
odpadow, zgodnie z przepisami ogdlnymi.

9. Melioracje i urzgdzenia wodne:
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- Nalezy chroni¢, konserwowac i udraznia¢ wszelkie cieki z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod;

- Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) bioragc pod
uwage uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robdt
budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé
systemu drenazowego catego obszaru;

- Projekty budowlane sasiadujace z urzadzeniami melioracyjnymi nalezy uzgadnia¢ z ich zarzadca.

10. Szczegdtowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej znajduje
si¢ w kartach terenu.

§ 10. Ustalenia dla terenu objetego planem w postaci kart terenu
1. Karta dla terenu U

1. Oznaczenie / powierzchnia 1U, pow. — 0,71 ha

2. Przeznaczenie terenu

a) Funkcje podstawowe i dopuszczone — ushugi transportowe, warsztaty samochodowe iinne o podobnym
charakterze, zabudowa administracyjno-socjalna, towarzyszaca zabudowa gospodarcza, garazowa, wiaty
gospodarcze, itp., ,

b) Funkcje wykluczone — wszystkie poza podstawowymi idopuszczonymi, funkcje mogace znacznie
oddziatywac na srodowisko,

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

a) Nalezy ksztattowac¢ skale i forme zabudowy tak, aby
- Gabaryty zabudowy byty zgodne z wymaganiami w pkt. 7 karty terenu
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6

b) Ustalenia szczegdtowe

- Obowiazuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewoéw — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pozniejszego wykorzystanie

- Zaleca si¢ przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pdzniejszego wykorzystanie do prac pielegnacyjno— porzadkowych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej
- Nie wystepuja

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
- Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 7

7. Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy

a) Intensywnos¢ zabudowy
- Wskaznik intensywnos$ci zabudowy - maksymalnie 0,6, minimalny wskaznik 0,0,
- Powierzchnia zabudowy - maksymalnie 40% powierzchni dziafki,

b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 25% powierzchni dziatki,
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¢) Ksztaltowanie nowej zabudowy

- Maksymalne rzgdne posadowienia posadzek parteru - 0,6m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - od $redniego naturalnego poziomu terenu przy wejsciu najwyzszego
punktu pokrycia dachu nie wigcej niz 8,5m, wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury
technicznej,

- Szerokosc¢ elewacji frontowej dowolna

- Forma i geometria dachu — dachy plaskie lub dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci glownej bryty
budynku 15°- 45°

d) Wykonczenie zewngtrzne
- Zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”

- Pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, betonowa lub blacha dachéwkowa w kolorach czerwieni ceglaste;j,
bragzowych lub grafitowych

e) Nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na zalaczniku graficznym do uchwaty

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

- Nie wystepuja
9. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

a) Dopuszcza si¢ podziat terenu na maksymalnie 2 dziatki o minimalnej powierzchni 2000m? pod warunkiem
zapewnienia dojazdu z drogi publiczne;j

b) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia i dojazdu

10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

- Zakaz lokalizacji obiektow o wysokosci powyzej 20m ,
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j
a) Zasady obstugi komunikacyjnej dojazd do terenu dziatek”
- Zgodnie z 9 ust. 1

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie planu - teren oznaczony symbolem U, w ilosci minimum 5 mp.
na 20 pracownikow (minimum 1 miejsce postojowe) , minimum 2 mp. dla klientow w tym dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa dla osob niepelnosprawnych nalezy przewidzie¢ minimum 1 miejsce
postojowe w poblizu budynku ustugowego. Dla funkcji transportowej zgodnie z zapotrzebowaniem.

¢) Sieci infrastruktury techniczne;j:
- Zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w §9
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dzialek
12. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw
- Nie przewiduje si¢
13. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci 0%

§ 11. 1. W obszarze objetym ustaleniami niniejszego planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czes$ci dziatki nr 85 obreb Semlin w gminie Zblewo uchwalony uchwatg L/243/98 z dnia
18 czerwca 1998r. Rady Gminy w Zblewie (Dz. Urz. Woj. Gdanskiego Nr 47 poz. 172 z dnia 03.08.1998r).

§ 12. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy do:
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1) Niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaly wraz z dokumentacja planistyczng Wojewodzie

Pomorskiemu w celu oceny zgodnosci z prawem oraz w celu ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego;

2) Umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do przedmiotowego planu oraz otrzymywania z nich
WYPISOW 1 Wyrysow;

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego, za wyjatkiem 12 ust. 1 ktéry wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaly.

Przewodniczacy Rady Gminy

Leszek Burczyk
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly nr XI11/130/2019
RADY GMINY ZBLEWO

z dnia 27 listopada 2019r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci dzialki nr

85 obreb Semlin, gmina Zblewo

Sposéb rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 . poz. 1945 ze zm.), art. 7 ust.1, pkt.2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ze zm.)

Rada Gminy Zblewo rozstrzyga, co nastepuje:

Stwierdza si¢, ze do projektu planu nie wniesiono uwag.
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr XIII /130 /2019
RADY GMINY ZBLEWO

z dnia 27 listopada 2019r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci dzialki nr
85 obreb Semlin, gmina Zblewo

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 ., poz. 1945 ze zm.), art. 7 ust.1, pkt.2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019r, poz. 506 ze zm.) oraz przepisOw ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 869 ze zm.)

Rada Gminy Zblewo rozstrzyga, co nastepuje:

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dziatki nr 85
obrgb Semlin, gmina Zblewo, nie wiaze si¢ z konieczno$cig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.
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