
 
 

UCHWAŁA NR XXI/164/2021 
RADY GMINY CEDRY WIELKIE 

z dnia 18 marca 2021 r. 

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów 
obejmujących część obrębu geodezyjnego Błotnik w gminie Cedry Wielkie 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. 
poz. 713, poz. 1378), art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086, 1378, z 2021 r. poz. 11) oraz w związku 
z Uchwałą Nr IV/38/2019 Rady Gminy Cedry Wielkie z dnia 28 marca 2019 r. w sprawie przystąpienia do 
sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów obejmujących część 
obrębu geodezyjnego Błotnik w gminie Cedry WielkieRada Gminy Cedry Wielkie u c h w a l a co następuje: 

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, że zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmująca część 
obrębu geodezyjnego Błotnik  w gminie Cedry Wielkie nie narusza  ustaleń studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy Cedry Wielkie uchwalonego uchwałą Nr XLII/324/18 Rady Gminy 
Cedry Wielkie z dnia 12 września 2018 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy Cedry Wielkie uchwala się zmianę miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego terenów obejmujących część obrębu geodezyjnego Błotnik w gminie Cedry 
Wielkie, w granicach określonych na rysunku planu. 

2. Plan obejmuje obszar o łącznej powierzchni ok. 15 ha. 

§ 2. 1. Integralnymi częściami uchwały są: 

1) załącznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000, zawierający ustalenia graficzne planu; 

2) załącznik nr 2 - rozstrzygnięcia dotyczące sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, 
wyłożonego do publicznego wglądu; 

3) załącznik nr 3 - rozstrzygnięcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu 
infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz o zasadach ich finansowania; 

4) załącznik nr 4 - dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

Rozdział 1. 
Przepisy wprowadzające 

§ 3. 1. Na obszarze objętym planem z powodu braku uwarunkowań, nie zachodzą przesłanki do określenia: 

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej; 

2) granic i sposobów zagospodarowania terenów  górniczych, obszarów osuwania  się  mas ziemnych; 

3) wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych; 
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4) sposobu i terminu tymczasowego  zagospodarowania,  urządzania  i użytkowania terenów. 

2. Ustalenia tekstowe planu zawierają dwustopniowy układ ustaleń, tj. ustalenia ogólne obowiązujące na 
całym obszarze planu, zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwały oraz ustalenia szczegółowe – karty terenów dla 
poszczególnych, wydzielonych liniami rozgraniczającymi terenów zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwały; 
dla każdego wydzielonego liniami rozgraniczającymi terenu obowiązują jednocześnie ustalenia ogólne 
i szczegółowe. 

3. Ustalenia tekstowe planu, w części ogólnej, określają: 

1) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego - §5; 

2) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu, zasady kształtowania krajobrazu - §6; 

3) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie odrębnych przepisów - §7; 

4) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym - §8; 

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej - §9; 

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji - §10; 

7) stawkę procentową, na podstawie, której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust.4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - §11. 

4. Ustalenia tekstowe w części szczegółowej są zapisane w postaci kart terenów z podziałem na tereny 
niebędące terenami komunikacyjnymi oraz tereny stanowiące tereny komunikacyjne. 

5. Ustalenia szczegółowe dla terenów, niebędących terenami komunikacyjnymi określają: 

1) symbol terenu; 

2) przeznaczenie, sposoby zabudowy i zagospodarowania; 

3) zasady zagospodarowania terenu i wskaźniki urbanistyczne; 

4) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy; 

5) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia ich użytkowania, w tym zakaz 
zabudowy. 

6. Ustalenia szczegółowe dla terenów, będących terenami komunikacyjnymi określają: 

1) symbol terenu; 

2) przeznaczenie i sposoby zagospodarowania; 

3) parametry, wyposażenie, dostępność; 

4) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia ich użytkowania. 

7. Następujące oznaczenia graficzne wskazane na rysunku planu stanowią ustalenia planu: 

1) granica opracowania planu miejscowego; 

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania; 

3) nieprzekraczalne linie zabudowy dla lokalizacji budynków; 

4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla lokalizacji paneli fotowoltaicznych; 

5) oznaczenia literowe identyfikujące tereny w liniach rozgraniczających; 

6) podstawowe przeznaczenie terenów, w tym: 

a) U – teren zabudowy usługowej, 

b) US, PE – teren zabudowy usługowej z zakresu sportu i rekreacji i/lub lokalizacji urządzeń 
wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii o mocy przekraczającej 100  KW wraz ze strefą 
ochronną tych urządzeń, 
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c) PE – tereny lokalizacji urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii o mocy 
przekraczającej 100  KW wraz ze strefą ochronną tych urządzeń, 

d) ZE – teren zieleni ekologicznej, 

e) KDW – tereny dróg wewnętrznych. 

8. Ustalenie planu wynikające z występowania obszarów i obiektów objętych ochroną na podstawie 
przepisów odrębnych: 

1) Obszar Chronionego Krajobrazu Żuław Gdańskich – cały obszar opracowania planu; 

2) strefa od stopy wału. 

9. Oznaczenia graficzne znajdujące się na rysunku planu, niewymienione w ust. 7 i 8 mają charakter 
informacyjny. 

10. Oznaczenia granic obszarów biegnące wzdłuż linii rozgraniczających, należy traktować jako biegnące 
w osi tych linii. 

11. Wszelkie projektowane stałe oraz tymczasowe obiekty o wysokości równej i wyższej od 50 m ponad 
poziom terenu, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowę, podlegają zgłoszeniu do Szefostwa Służby 
Ruchu Lotniczego Sił Zbrojnych RP. 

§ 4. 1. Ilekroć w niniejszej uchwale jest mowa o: 

1) obiektach towarzyszących – należy przez to rozumieć budynki i pozostałe obiekty budowlane 
towarzyszące zabudowie o podstawowej funkcji terenu, w tym w szczególności budynki o charakterze 
gospodarczym, garaże; 

2) głównych połaciach dachu – należy przez to rozumieć dach przykrywający główną bryłę budynku, 
stanowiący min 80% powierzchni dachu całego budynku; głównych połaci dachu nie stanowią 
w szczególności zadaszenia wiatrołapu, lukarny, zadaszenia balkonów i tarasów, itp.; 

3) miejscu parkingowym – należy przez to rozumieć miejsce na samochód osobowy wydzielone na terenie 
nieruchomości, w budynku (garaż wolnostojący, przybudowany lub wbudowany), wiatę garażową; 

4) miejscu parkingowym dla pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową–należy przez to rozumieć 
miejsce parkingowe spełniające wszystkie wymogi przepisów odrębnych dotyczących miejsca 
parkingowego dla osób niepełnosprawnych, zlokalizowane na poziomie terenu lub w budynku na 
kondygnacjach dostępnych dla osób niepełnosprawnych;  

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - należy przez to rozumieć linię wyznaczoną na rysunku planu, poza 
którą wyklucza się lokalizację w szczególności budynków, tj. ich zewnętrznej ściany głównej bryły 
budynku (nie dotyczy drugorzędnych elementów budynku, takich jak: ganki, wiatrołapy, schody 
zewnętrzne, itp.); nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy również innych naziemnych obiektów 
budowlanych z wyłączeniem obiektów infrastruktury technicznej;  

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy dla lokalizacji paneli fotowoltaicznych - należy przez to rozumieć 
linię wyznaczoną na rysunku planu, poza którą wyklucza się lokalizację paneli fotowoltaicznych liczoną po 
rzucie poziomym tych paneli; nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy również obiektów budowlanych, 
takich jak  obiekty towarzyszące farmie fotowoltaicznej oraz obiektów związanych z usługami sportu 
i rekreacji;  

7) przepisach odrębnych – należy przez to rozumieć obowiązujące w dniu uchwalenia planu miejscowego 
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisy prawa lokalnego (np. uchwały sejmiku 
województwa, rozporządzenia wojewody); 

8) rysunku planu – należy przez to rozumieć rysunek, sporządzony na odpowiednim podkładzie 
geodezyjnym w skali 1:1000, zawarty w granicach obszaru objętego planem wraz z informacjami 
i oznaczeniami obrazującymi ustalenia niniejszego planu, stanowiący załącznik nr 1 do niniejszej uchwały;  

9) terenie – należy przez to rozumieć obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi, 
o określonym przeznaczeniu, oznaczonym symbolem liczbowo-literowym; 
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10) wskaźniku powierzchni zabudowy dla budynków – należy przez to rozumieć powierzchnię rzutów 
kondygnacji nadziemnych budynków, liczoną po obrysie zewnętrznym murów, wyrażoną w [%] 
w stosunku do powierzchni działki; 

11) wskaźniku powierzchni zabudowy dla paneli fotowoltaicznych – należy przez to rozumieć 
powierzchnię paneli fotowoltaicznych, liczoną jako rzut poziomy paneli po ich obrysie zewnętrznym, 
wyrażoną w [%] w stosunku do powierzchni działki.Pojęcia i określenia użyte w planie, a nie zdefiniowane 
powyżej, należy rozumieć zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa. 

Rozdział 2. 
Ustalenia ogólne planu  

§ 5. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego. 

1. Na terenach przeznaczonych pod zabudowę i zainwestowanie: 

1) ustala się obowiązek realizacji zieleni towarzyszącej budynkom i obiektom budowlanym; 

2) dopuszcza się podpiwniczenie budynków, a także sytuowanie miejsc parkingowych, również 
w kondygnacjach podziemnych. 

2. W zakresie wykończenia budynków ustala się wymóg stosowania następującej kolorystyki oraz 
rozwiązań materiałowych: 

1) dla tynków dopuszcza się jedynie zastosowanie w elewacji maksymalnie 3 kolorów z jednej gamy 
kolorystycznej, w tym jednego przewodniego; 

2) wyklucza się stosowanie jaskrawych kolorów; 

3) stosowanie kolorystyki pokrycia dachów, ograniczonej do tonacji szarości i czerni. 

3. Dla poszczególnych terenów wydzielonych liniami rozgraniczającymi podstawowe zasady kształtowania 
ładu przestrzennego zostały określone poprzez zasady kształtowania zabudowy i określenie wskaźników 
zagospodarowania terenu ustalone dla każdego z wydzielonych terenów w ustaleniach szczegółowych. 

4. We wszystkich terenach dopuszcza się: zieleń towarzyszącą, dojścia, dojazdy, drogi wewnętrzne, 
elementy wyposażenia terenu (w tym wieże widokowe), miejsca parkingowe, urządzenia i obiekty związane 
z retencją i  odprowadzeniem wód opadowych oraz infrastrukturę techniczną. 

§ 6. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu, zasady kształtowania krajobrazu. 

1. W granicach terenów wydzielonych liniami rozgraniczającymi o przeznaczeniu określonym 
w niniejszym planie ustala się dopuszczalne poziomy hałasu jak dla następujących rodzajów terenów 
określonych w przepisach odrębnych z zakresu ochrony środowiska: 

1) dla terenu oznaczonego symbolem U jak dla terenu zamieszkania zbiorowego; 

2) dla terenu oznaczonego symbolem US, PE jak dla terenu rekreacyjno – wypoczynkowego; 

3) pozostałe tereny, nie wymienione w punkcie 1) i 2) nie wymagają ustalenia dopuszczalnych poziomów 
hałasu w środowisku. 

2. Przy projektowaniu zieleni towarzyszącej zabudowie i zagospodarowaniu terenów stosować gatunki 
drzew dopasowane siedliskowo. 

3. Ustalenia planu należy realizować w sposób nienaruszający stosunków gruntowo – wodnych, 
zachowując spójność systemu całego obszaru, zgodnie z wymogami obowiązujących w tym zakresie przepisów 
odrębnych. 

4. W zakresie ochrony wód powierzchniowych i podziemnych ustala się nakaz zapewnienia ochrony przed 
przedostawaniem się zanieczyszczeń wód opadowych z terenów komunikacyjnych i utwardzonych poprzez 
podczyszczanie i unikanie zrzutów wód opadowych bezpośrednio do rowów. Dla terenów wymagających 
wyposażenia w urządzenia podczyszczające obowiązuje lokalizacja tych urządzeń na działce, do której 
inwestor posiada tytuł prawny. 

5. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala się odprowadzenie wód opadowych, 
roztopowych i gruntowych zgodnie z wymogami przepisów odrębnych przy zastosowaniu systemów: 
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1) powierzchniowych w ramach własnych działek poprzez tereny powierzchni biologicznie czynnej; 

2) podziemnych, w tym z wykorzystaniem kanalizacji deszczowej, zbiorników retencyjnych i studni 
chłonnych, poprzez nowe rowy otwarte oraz skanalizowane, które należy włączyć do istniejącej sieci 
melioracyjnej. 

6. Zasięg uciążliwości dla środowiska prowadzonej działalności gospodarczej ma być ograniczony do 
granic obszaru, do którego inwestor posiada tytuł prawny. 

7. Zasady gospodarowania w obszarach cennych przyrodniczo chronionych na podstawie przepisów 
odrębnych określono w § 7 niniejszej uchwały „Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów 
podlegających ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych przepisów”. 

8. Przy realizacji ustaleń planu uwzględnić wymogi dotyczące ochrony gatunkowej roślin, grzybów 
i zwierząt oraz ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrębnymi ustawy o ochronie przyrody. 

§ 7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych 
na podstawie odrębnych przepisów. 

1. Obszar opracowania w całości jest położony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Żuław Gdańskich, dla 
którego obowiązują przepisy odrębne w tym Uchwała Sejmiku Województwa Pomorskiego w sprawie 
Obszarów Chronionego Krajobrazu oraz wynikające z nich ograniczenia. 

2. Cały obszar planu znajduje się w obszarach obejmujących tereny narażone na zalanie w przypadku: 
zniszczenia lub uszkodzenia wału przeciwpowodziowego oraz zniszczenia lub uszkodzenia wału 
przeciwsztormowego, co należy uwzględnić w projektowanym posadowieniu budynków oraz przyjętych 
rozwiązaniach projektowych. Dla obszaru  obowiązują przepisy odrębne w tym w szczególności Ustawa Prawo 
Wodne. 

3. W wyznaczonej strefie od stopy wału przeciwpowodziowego, w celu zapewnienia szczelności 
i stabilności wałów przeciwpowodziowych, obowiązują ograniczenia zgodnie z przepisami odrębnymi 
dotyczącymi ochrony przed powodzią – w szczególności Ustawa Prawo Wodne. 

§ 8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym. 

1. W całym obszarze planu dopuszcza się scalania, łączenia i podziały nieruchomości (wg ustaleń 
szczegółowych). 

2. Ustalona w ustaleniach szczegółowych minimalna powierzchnia działki nie dotyczy: wydzieleń pod 
infrastrukturę techniczną, poszerzenia/wydzielenia dróg i przejść oraz działek wydzielanych na polepszenie 
warunków zagospodarowania działki sąsiedniej. 

3. Minimalna szerokość wydzielonych dojazdów – 6,0m. W przypadku nieprzelotowego zakończenia 
dojazdu obowiązuje zakończenie dojazdu placem do zawracania o minimalnej wielkości 12,5x12,5m 
i jednocześnie zgodnym z przepisami odrębnymi w tym z zakresu ochrony przeciwpożarowej. Parametry nowo 
wydzielanych dojść - zgodnie z przepisami odrębnymi dot. warunków techniczno-budowlanych. 

4. Minimalna szerokość wydzielonych przejść pieszych i ścieżek pieszo-rowerowych niestanowiących 
dojazdów do zabudowy - 2m. 

5. Jako zgodne z ustalenia planu uznaje się działki istniejące w dniu uchwalenia planu. 

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej. 

1. W zakresie zaopatrzenia w wodę: 

1) dopuszcza się modernizację, budowę, przebudowę i rozbudowę urządzeń i sieci wodociągowych oraz 
przyłączy do obiektów budowlanych; 

2) ustala się włączenie projektowanej zabudowy wymagającej zaopatrzenia w wodę do celów bytowych, do 
sieci wodociągowej, przy czym dopuszcza się zaopatrzenie z indywidualnych źródeł – studni, w przypadku 
zaistnienia takiej konieczności oraz z przyczyn braku możliwości włączenia do sieci; 

3) należy zapewnić odpowiednią ilość wody do celów przeciwpożarowych służącej do zewnętrznego gaszenia 
pożaru dla nowo powstających obiektów zgodnie z przepisami odrębnymi; 
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4) należy zapewnić dla ludności dostęp do wody pitnej i technologicznej, w tym z uwzględnieniem okresu 
ograniczonych dostaw zgodnie z przepisami odrębnymi z zakresu obrony cywilnej. 

2. W zakresie gospodarki ściekami sanitarnymi: 

1) dopuszcza się modernizację, budowę, przebudowę i rozbudowę urządzeń i sieci kanalizacji sanitarnej oraz 
przyłączy do obiektów budowlanych; 

2) ustala się odprowadzenie ścieków: 

a) dla terenu o symbolu 1.U nakaz odprowadzenia ścieków do kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem 
ścieków do oczyszczalni ścieków (oczyszczalnia poza obszarem planu), 

b) dla pozostałych terenów dopuszcza się odprowadzenie ścieków sanitarnych do szczelnych zbiorników na 
ścieki – szamb oraz wykorzystanie toalet przenośnych. 

3. W zakresie odprowadzenia wód opadowych i roztopowych: 

1) ustala się odprowadzenie wód opadowych, roztopowych i gruntowych zgodnie z wymogami przepisów 
odrębnych przy zastosowaniu systemów: 

a) powierzchniowych w ramach własnych działek poprzez tereny powierzchni biologicznie czynnej, 

b) podziemnych, w tym z wykorzystaniem kanalizacji deszczowej, zbiorników retencyjnych i studni 
chłonnych, poprzez nowe rowy otwarte oraz skanalizowane, które należy włączyć do istniejącej sieci 
melioracyjnej; 

2) dopuszcza się modernizację, budowę, przebudowę i rozbudowę urządzeń i sieci  kanalizacji deszczowej 
oraz przyłączy do obiektów budowlanych; 

3) dopuszcza się w całym obszarze planu budowę nowych rowów melioracyjnych oraz nowych zbiorników 
retencyjnych. 

4. W zakresie elektroenergetyki: 

1) dopuszcza się modernizację, budowę, przebudowę i rozbudowę urządzeń i sieci elektroenergetycznych oraz 
przyłączy obiektów budowlanych; 

2) ustala się zaopatrzenie w energię elektryczną z istniejących i projektowanych sieci elektroenergetycznych 
i stacji transformatorowych lub z lokalnych źródeł, w tym produkujących energię ze źródeł odnawialnych, 
stanowiących mikroinstalacje; 

3) nakaz budowy nowych linii elektroenergetycznych w formie linii kablowych – w szczególnie 
uzasadnionych przypadkach (w tym problemy formalne/techniczne) dopuszcza się budowę sieci 
napowietrznych; 

4) dopuszcza się umieszczenie stacji transformatorowej w każdym terenie oraz dopuszcza się jej lokalizację 
przy granicy działki. 

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz: 

1) dopuszcza się modernizację, budowę, przebudowę i rozbudowę urządzeń i sieci gazowych oraz przyłączy 
obiektów budowlanych; 

2) dopuszcza się zasilanie obiektów budowlanych w gaz poprzez źródła indywidualne, projektowane 
gazociągi średniego i niskiego ciśnienia lub z gazu zbiornikowego. 

6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: dopuszcza się budowę, przebudowę i rozbudowę 
istniejących urządzeń i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz przyłączy do 
zabudowy. 

7. Istniejące i projektowane budynki wymagające zasilania w ciepło zaopatrzyć w ciepło z lokalnych 
(indywidualnych) niskoemisyjnych lub nieemisyjnych źródeł. 

8. Ustala się zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowiązującymi przepisami odrębnymi oraz 
ustalonymi przepisami lokalnymi. 
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9. Dopuszcza się w obszarze planu budowę nowych, przebudowę, rozbudowę lub likwidację istniejących 
urządzeń i sieci infrastruktury technicznej, wynikających z technicznych warunków realizacji inwestycji (także 
lokalizowanych poza obszarem planu) bądź wynikających z przepisów odrębnych. 

10. W zagospodarowaniu terenów obowiązuje nakaz uwzględniania istniejących i projektowanych urządzeń 
i sieci infrastruktury technicznej. 

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji. 

1. Powiązania komunikacyjne obszaru objętego planem z układem zewnętrznym  za pośrednictwem drogi 
wewnętrznej o symbolu 6.KDW włączonej do drogi powiatowej nr 2235G, biegnącej wzdłuż północnej granicy 
planu. 

2. Obsługa komunikacyjna terenów wydzielonych liniami rozgraniczającymi z  projektowanych dróg 
wewnętrznych o symbolach 6.KDW i 7.KDW oraz dojazdów wydzielanych w obszarze poszczególnych, 
wydzielonych liniami rozgraniczającymi terenów. 

3. Dopuszcza się lokalizowanie nowych, bezpośrednich zjazdów na działki ze wszystkich dróg w obszarze 
planu. 

4. W liniach rozgraniczających projektowanych dróg wewnętrznych dopuszcza się sytuowanie sieci 
i urządzeń infrastruktury technicznej. 

5. Minimalne wskaźniki miejsc parkingowych ustalono w ustaleniach szczegółowych – kartach terenów. 
Wymagane miejsca parkingowe należy przewidzieć w granicach działki przynależnej do budynku lub terenu 
objętego inwestycją. 

§ 11. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust.4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.Ustala się stawkę procentową, o której mowa 
w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym równą 0% – teren we własności Gminy 
Cedry Wielkie. 

Rozdział 3. 
Ustalenia szczegółowe – karty terenów 

§ 12. Ustalenia szczegółowe dla terenów niebędących terenami komunikacyjnymi. 

1. Karta terenu nr 1 

1) symbol terenu:  1.U – pow. ok. 1,76 ha; 

2) przeznaczenie, sposoby zabudowy i zagospodarowania: U – tereny zabudowy usługowej: 

a) podstawowe formy zabudowy i zagospodarowania: 

- budynki usługowe (w szczególności związane z zakwaterowaniem turystycznym, handlem, 
gastronomią, kulturą, administracją), 

- obiekty i urządzenia towarzyszące w tym wieża widokowa (dopuszcza się maksymalnie 1 wieżę 
widokową w obszarze terenu) oraz urządzenia i obiekty związane z obsługą przystani jachtowej 
w Błotniku, 

b) uzupełniające formy zabudowy i zagospodarowania: 

- zabudowa usługowa z zakresu sportu i rekreacji związana funkcjonalnie z istniejącą bazą żeglarską 
jako miejsce węzłowe ruchu turystycznego, 

- obiekty niezbędne do zimowania jachtów oraz zakłady świadczące usługi rzemiosła związanego 
z produkcją łodzi i jachtów, 

c) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania: przedsięwzięcia mogące zawsze znacząco 
oddziaływać na środowisko oraz mogące potencjalnie oddziaływać na środowisko (wg klasyfikacji 
przepisów odrębnych) za wyjątkiem obiektów infrastruktury technicznej; 

3) zasady zagospodarowania terenu i wskaźniki urbanistyczne:  

a) nieprzekraczalna linia zabudowy dla lokalizacji budynków oraz obiektów z nimi związanych - zgodnie 
z rysunkiem planu – zał. nr 1 do niniejszego opracowania, 
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b) maksymalna powierzchnia zabudowy działki – 50%, 

c) minimalny procent powierzchni terenów biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni działki – 
30%, 

d) maksymalna intensywność zabudowy 2 (dla kondygnacji nadziemnych 1,5), minimalna intensywność 
zabudowy – 0, 

e) dopuszcza się realizację wieży widokowej wyłącznie w konstrukcji ażurowej, 

f) ustala się minimalną powierzchnię dla działki budowlanej o podstawowej funkcji terenu -– 800m2, 

g) ustala się wskaźniki miejsc parkingowych: 

- minimum 1 miejsce parkingowe na każdy wydzielony pokój hotelowy, 

- minimum 1 miejsce parkingowe na 100m2 powierzchni użytkowej pozostałych usług oraz minimum 
1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych, nie mniej niż 2 miejsce postojowe na usługę, 

- należy przewidzieć miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę 
parkingową w liczbie: minimum 1 stanowisko – jeżeli liczba stanowisk wynosi mniej niż 16, 
minimum 2 stanowiska – jeżeli liczba stanowisk wynosi powyżej 16; 

4) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy:  

a) dla budynków i obiektów niezbędnych do zimowania jachtów oraz zakładów świadczących usługi 
rzemiosła związanego z produkcją łodzi i jachtów: 

- maksymalna wysokość 11 m (do 3 kondygnacji nadziemnych), 

- dla głównych połaci dachowych dopuszcza się stropodachy, dachy jednospadowe lub dwuspadowe 
o kącie  pochylenia połaci dachowych 350 – 450,  

b) dla pozostałych budynków usługowych: 

- maksymalna wysokość 11 m (do 3 kondygnacji nadziemnych), 

- dla głównych połaci dachowych dachy dwuspadowe o kącie  pochylenia połaci dachowych 350 – 450,  

c) dla wieży widokowej ustala się maksymalną wysokość 15m, 

d) dla pozostałych obiektów towarzyszących: 

- maksymalna wysokość 7 m (do 2 kondygnacji nadziemnych), 

- dla budynków dla głównych połaci dachowych dopuszcza się stropodachy,  dachy jednospadowe lub 
dwuspadowe o kącie pochylenia połaci 250- 450, 

e) maksymalna wysokość nie dotyczy obiektów infrastruktury elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej; 

5) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia ich użytkowania, w tym zakaz 
zabudowy: teren w całości położony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Żuław Gdańskich. 

2. Karta terenu nr 2 

1) symbol terenu:  3. US, PE – pow. ok. 5,96 ha; 

2) przeznaczenie, sposoby zabudowy i zagospodarowania: US – teren zabudowy usługowej z zakresu 
sportu i rekreacji i/lub lokalizacji urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii 
o mocy przekraczającej 100kW wraz ze strefą ochronną tych urządzeń: 

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania: 

- budynki związane z obsługą obiektów sportu i rekreacji, 

- obiekty sportowe i rekreacyjne w szczególności urządzenia sportowe wykorzystujące ukształtowanie 
terenu oraz wieża widokowa (dopuszcza się maksymalnie 1 wieżę widokową w obszarze terenu), 

- lokalizacja obiektów i urządzeń do produkcji energii ze źródeł odnawialnych o mocy przekraczającej 
100kW – ogniw fotowoltaicznych wraz z ich strefą ochronną, 
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- lokalizacja placów związanych z budową, serwisem, naprawą lub demontażem obiektów i urządzeń 
do produkcji energii ze źródeł odnawialnych – ogniw fotowoltaicznych, 

- obiekty infrastruktury technicznej w szczególności stacje transformatorowe, magazyny energii, sieci 
elektroenergetyczne niezbędne do przetwarzania i przesyłu energii; 

3) zasady zagospodarowania terenu i wskaźniki urbanistyczne:  

a) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynków zgodnie z rysunkiem planu – zał. nr 1 do niniejszego 
opracowania, 

b) nieprzekraczalna linia zabudowy dla lokalizacji paneli fotowoltaicznych oraz obiektów z nimi 
związanych zgodnie z rysunkiem planu – zał. nr 1 do niniejszego opracowania, 

c) maksymalna powierzchnia zabudowy dla budynków związanych z obsługą obiektów sportu i rekreacji – 
maksymalnie 200m2, 

d) dla paneli fotowoltaicznych maksymalna powierzchnia zabudowy działki - 90%, 

e) minimalny procent powierzchni terenów biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni działki – 
10%, 

f) maksymalna i minimalna intensywność zabudowy: 

- dla budynków i obiektów dopuszczonych w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie 
zabudowy dla lokalizacji budynków: maksymalnie 0,6, minimalnie 0, 

- w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy dla ogniw fotowoltaicznych – 
nie dotyczy, 

g) dopuszcza się realizację wieży widokowej wyłącznie w konstrukcji ażurowej, 

h) ustala się wskaźniki miejsc parkingowych: 

- dla funkcji usług sportu i rekreacji - minimum 10 miejsc parkingowych dla działki oraz minimum 
1 miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową dla 
działki, 

- dla obszaru przeznaczonego dla lokalizacji paneli fotowoltaicznych – minimum 1 miejsce dla obsługi, 

- w przypadku funkcji łączonej powyższe wskaźniki należy zsumować; 

4) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy:  

a) dla budynków związanych z obsługą obiektów sportu i rekreacji: 

- maksymalna wysokość 7 m (do 2 kondygnacji nadziemnych), 

- dla głównych połaci dachowych - dopuszcza się stropodachy, dachy dwuspadowe lub jednospadowe 
o kącie pochylenia połaci 250 – 450,  

b) dla paneli fotowoltaicznych i obiektów z nimi związanych - maksymalna wysokość 6m, 

c) dla wieży widokowej – maksymalna wysokość – 15m, 

d) dla pozostałych obiektów towarzyszących - maksymalna wysokość 10m, dachy dowolne, 

e) maksymalna wysokość nie dotyczy obiektów infrastruktury elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej; 

5) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia ich użytkowania, w tym zakaz 
zabudowy: teren w całości położony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Żuław Gdańskich. 

3. Karta terenu nr 3 

1) symbol terenu:  2. PE – pow. ok. 3,93 ha, 4.PE – pow. ok. 1,72 ha; 

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: PE – lokalizacji urządzeń wytwarzających 
energię z odnawialnych źródeł energii o mocy przekraczającej 100kW: 

a) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy: 
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- lokalizacja obiektów i urządzeń do produkcji energii ze źródeł odnawialnych o mocy przekraczającej 
100kW – ogniw fotowoltaicznych, 

- lokalizacja placów związanych z budową, serwisem, naprawą lub demontażem obiektów i urządzeń 
do produkcji energii ze źródeł odnawialnych – ogniw fotowoltaicznych, 

- obiekty infrastruktury technicznej w szczególności stacje transformatorowe, magazyny energii, sieci 
elektroenergetyczne niezbędne do przetwarzania i przesyłu energii; 

3) zasady zagospodarowania terenu i wskaźniki urbanistyczne: 

a) nieprzekraczalna linia zabudowy dla lokalizacji paneli fotowoltaicznych oraz obiektów z nimi 
związanych zgodnie z rysunkiem planu – zał. nr 1 do niniejszego opracowania, 

b) dla paneli fotowoltaicznych maksymalna powierzchnia zabudowy działki - 90%, 

c) minimalny procent powierzchni terenów biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni działki – 
10%, 

d) minimalna i maksymalna intensywność zabudowy – nie dotyczy, 

e) minimalna liczba miejsc parkingowych – w terenie o symbolu 2.PE należy zapewnić minimum 1 miejsce 
postojowe dla obsługi farmy fotowoltaicznej; 

4) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy:  

a) dla paneli fotowoltaicznych - maksymalna wysokość 6m, geometria dachów – nie dotyczy, 

b) dla pozostałych obiektów - maksymalna wysokość 10m, dachy dowolne, 

c) maksymalna wysokość nie dotyczy obiektów infrastruktury elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej; 

5) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia ich użytkowania, w tym zakaz 
zabudowy:  

a) teren w całości położony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Żuław Gdańskich, 

b) obszar częściowo w zasięgu strefy 50m od stopy wału przeciwpowodziowego, 

a) dla paneli fotowoltaicznych obowiązują strefy ochronne – zasięg oddziaływania ma się zawierać 
w liniach rozgraniczających terenu. 

4. Karta terenu nr 4 

1) symbol terenu:  5.ZE; 

2) przeznaczenie, sposoby zabudowy i zagospodarowania: ZE – teren zieleni ekologicznej 

a) dopuszczalne sposoby zagospodarowania terenu: 

- tereny zieleni naturalnej o walorach ekologicznych oraz krajobrazowych, 

- tereny zieleni urządzonej w tym nasadzenia drzew wysokich, 

- dojścia, dojazdy, 

- lokalizacja sieci i urządzeń infrastruktury technicznej; 

b) wykluczone sposoby zagospodarowania terenu: 

- zakaz lokalizacji budynków; 

3) zasady zagospodarowania terenu i wskaźniki urbanistyczne:  

a) minimalny procent powierzchni terenów biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni działki – 
90%, 

b) dopuszcza się wydzielenie działek w celu lokalizacji obiektów infrastruktury technicznej oraz w celu 
wydzielenia dojść, dojazdów; 

4) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy: nie dotyczy; 
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5) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia ich użytkowania, w tym zakaz 
zabudowy: teren w całości położony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Żuław Gdańskich. 

5. Karta terenu nr 5 

1) symbol terenu:  6.KDW, 7.KDW; 

2) przeznaczenie i sposoby zagospodarowania: KDW – tereny dróg wewnętrznych 

a) dopuszczalne sposoby zagospodarowania terenu: 

- jezdnie wraz z niezbędnym wyposażeniem – dopuszcza się łączenie ruchu pieszego, rowerowego 
i samochodowego w jednej przestrzeni, 

- dopuszcza się lokalizację sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, 

- dopuszcza się lokalizację drogowych obiektów inżynierskich w tym tras rowerowych, tras pieszo - 
rowerowych, chodników, 

- dopuszcza się lokalizację parkingów, 

- dopuszcza się tereny zieleni urządzonej w tym nasadzenia drzew wysokich; 

3) parametry, wyposażenie, dostępność:  

a) wysokość obiektów – maksymalnie 5m, dachy dowolne, 

b) dla drogi 6.KDW szerokość w liniach rozgraniczających od 12m do 24m – jak na rysunku planu, 

c) dla drogi 7.KDW szerokość w liniach rozgraniczających 20m jak na rysunku planu; 

4) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia ich użytkowania: teren w całości 
położony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Żuław Gdańskich. 

Rozdział 4. 
Przepisy końcowe 

§ 13. 1. W obszarze objętym granicami niniejszego planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego uchwalony Uchwałą Nr XII/97/15 Rady Gminy w Cedrach Wielkich z dnia 9 grudnia 2015 r. 

2. Wykonanie niniejszej uchwały powierza się Wójtowi Gminy Cedry Wielkie. 

§ 14. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Pomorskiego. 

   

Przewodniczący Rady 
 
 

Justyna Słowińska 
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Załącznik Nr 1 do uchwały Nr XXI/164/2021 

Rady Gminy Cedry Wielkie 

z dnia 18 marca 2021 r. 

 

w sprawie uchwalenia 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów obejmujących część obrębu  

geodezyjnego Błotnik w gminie Cedry Wielkie 

 

/GRAFIKA/  

Rysunek planu w skali 1:2000 
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Załącznik Nr 2 do uchwały Nr XXI/164/2021 

Rady Gminy Cedry Wielkie 

z dnia 18 marca 2021 r. 

w sprawie uchwalenia 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów obejmujących część obrębu 
geodezyjnego Błotnik w gminie Cedry Wielkie 

Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag złożonych do projektu miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego. 

Rada Gminy Cedry Wielkie, po zapoznaniu się z dokumentacją formalno-prawną dotyczącą uwag do 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów obejmujących część obrębu geodezyjnego 
Błotnik w gminie Cedry Wielkie r o z s t r z y g a co następuje: 

Udokumentowano, że w czasie wyłożenia do publicznego wglądu projektu miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego tj. w dniach od 18.12.2020 r. do  21.01.2021 r. oraz w terminie 
obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj. do dnia 07.02.2021 r. nie zgłoszono żadnych uwag do 
projektu planu.  

   

Przewodnicząca Rady Gminy 
 
 

Justyna Słowińska 
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Załącznik Nr 3 do uchwały Nr XXI/164/2021 

Rady Gminy Cedry Wielkie 

z dnia 18 marca 2021 r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów 
obejmujących część obrębu geodezyjnego Błotnik w gminie Cedry Wielkie 

Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą 
do zadań własnych gminy oraz o zasadach ich finansowania. 

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 
2003 roku (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.) w sprawie sposobu realizacji inwestycji 
z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasad ich finansowania Rada 
Gminy Cedry Wielkie rozstrzyga, co następuje: 

§ 1. Ustalenia planu nie przewidują lokalizacji nowych terenów inwestycyjnych, które należałoby uzbroić. 
Wszelkie zmiany dotyczące infrastruktury, wynikające z zapotrzebowania inwestorów mających tytuł prawny 
nie będą obciążały budżetu gminy. 

§ 2. W obszarze ww. planu nie przewiduje się realizacji nowych układów drogowych 

i nowej infrastruktury technicznej należących do zadań własnych gminy, o których mowa 

w art. 20 ust. 1 przywołanej wyżej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

   

Przewodnicząca Rady Gminy 
 
 

Justyna Słowińska 
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Załącznik Nr 4 do uchwały Nr XXI/164/2021 

Rady Gminy Cedry Wielkie 

z dnia 18 marca 2021 r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów 
obejmujących część obrębu geodezyjnego Błotnik w gminie Cedry Wielkie 

Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym. 

   

Przewodnicząca Rady Gminy 
 
 

Justyna Słowińska 
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