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Poz. 1500
UCHWALA NR XX1/164/2021

RADY GMINY CEDRY WIELKIE
z dnia 18 marca 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
obejmujacych cze$¢ obrebu geodezyjnego Blotnik w gminie Cedry Wielkie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t,j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 713, poz. 1378), art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2020r. poz. 293, 471, 782, 1086, 1378, z2021r. poz. 11) oraz w zwigzku
z Uchwatq Nr 1V/38/2019 Rady Gminy Cedry Wielkie z dnia 28 marca 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow obejmujgcych czesé
obrebu geodezyjnego Blotnik w gminie Cedry WielkieRada Gminy Cedry Wielkie u ¢ h w a l a co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujaca czes$¢
obrebu geodezyjnego Blotnik w gminie Cedry Wielkie nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Cedry Wielkie uchwalonego uchwata Nr XLII/324/18 Rady Gminy
Cedry Wielkie z dnia 12 wrzes$nia 2018 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Cedry Wielkie uchwala si¢ zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow obejmujacych czes¢ obrgbu geodezyjnego Blotnik w gminie Cedry
Wielkie, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni ok. 15 ha.
§ 2. 1. Integralnymi cz¢$ciami uchwatly sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000, zawierajacy ustalenia graficzne planu;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
wylozonego do publicznego wgladu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 3. 1. Na obszarze obj¢tym planem z powodu braku uwarunkowan, nie zachodza przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;
2) granic i sposobow zagospodarowania terendéw gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow.

2. Ustalenia tekstowe planu zawieraja dwustopniowy uktad ustalen, tj. ustalenia ogbélne obowiazujace na
calym obszarze planu, zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaly oraz ustalenia szczegdétowe — karty terenow dla
poszczegolnych, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terendw zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaty;
dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi terenu obowiazuja jednoczes$nie ustalenia ogolne
1 szczegotowe.

3. Ustalenia tekstowe planu, w czesci ogolnej, okreslaja:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §5;
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu - §6;

3) granice isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow - §7;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym - §8;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §9;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - §10;

7) stawke procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - §11.

4. Ustalenia tekstowe w czes$ci szczegOlowej sg zapisane w postaci kart terenéw z podzialem na tereny
niebgdace terenami komunikacyjnymi oraz tereny stanowigce tereny komunikacyjne.

5. Ustalenia szczegotowe dla terenow, niebedacych terenami komunikacyjnymi okreslaja:
1) symbol terenu;
2) przeznaczenie, sposoby zabudowy i zagospodarowania;
3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich uzytkowania, wtym zakaz
zabudowy.

6. Ustalenia szczegdtowe dla terendw, bedacych terenami komunikacyjnymi okreslaja:
1) symbol terenu;
2) przeznaczenie i sposoby zagospodarowania;
3) parametry, wyposazenie, dostepnosc;
4) szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich uzytkowania.
7. Nastepujace oznaczenia graficzne wskazane na rysunku planu stanowig ustalenia planu:
1) granica opracowania planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy dla lokalizacji budynkow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla lokalizacji paneli fotowoltaicznych;
5) oznaczenia literowe identyfikujace tereny w liniach rozgraniczajacych;
6) podstawowe przeznaczenie terendw, w tym:
a) U — teren zabudowy ustugowej,

b)US, PE — teren zabudowy ustugowej zzakresu sportu irekreacji i/lub lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 KW wraz ze strefa
ochronng tych urzadzen,
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c) PE — tereny lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy
przekraczajacej 100 KW wraz ze strefg ochronng tych urzadzen,

d) ZE — teren zieleni ekologicznej,
e) KDW — tereny drog wewnetrznych.

8. Ustalenie planu wynikajace z wystgpowania obszardéw i obiektow objetych ochrong na podstawie
przepiséw odrebnych:

1) Obszar Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich — caty obszar opracowania planu;
2) strefa od stopy watu.

9. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu, niewymienione wust. 718 maja charakter
informacyjny.

10. Oznaczenia granic obszarow biegnace wzdtuz linii rozgraniczajacych, nalezy traktowac jako biegnace
w osi tych linii.

11. Wszelkie projektowane state oraz tymczasowe obiekty o wysokosci rownej 1 wyzszej od 50 m ponad
poziom terenu, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, podlegaja zgloszeniu do Szefostwa Shuzby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

§ 4. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ budynki ipozostate obickty budowlane
towarzyszace zabudowie o podstawowej funkcji terenu, w tym w szczegolnosci budynki o charakterze
gospodarczym, garaze;

2) glownych polaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dach przykrywajacy gtéwna bryte budynku,
stanowigcy min 80% powierzchni dachu calego budynku; gléwnych polaci dachu nie stanowia
w szczegolnosci zadaszenia wiatrotapu, lukarny, zadaszenia balkonow i tarasow, itp.;

3) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce na samochod osobowy wydzielone na terenie
nieruchomosci, w budynku (garaz wolnostojacy, przybudowany lub wbudowany), wiate¢ garazowa;

4) miejscu parkingowym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa—nalezy przez to rozumiec¢
miejsce parkingowe spelniajace wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca
parkingowego dla osob niepelnosprawnych, zlokalizowane na poziomie terenu lub w budynku na
kondygnacjach dostgpnych dla 0séb niepetnosprawnych;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza
ktéra wyklucza si¢ lokalizacje w szczegdlno$ci budynkdw, tj. ich zewnetrznej $ciany gltownej bryly
budynku (nie dotyczy drugorzednych elementow budynku, takich jak: ganki, wiatrotapy, schody
zewngtrzne, itp.); nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy rdéwniez innych naziemnych obiektow
budowlanych z wylaczeniem obiektéw infrastruktury technicznej;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy dla lokalizacji paneli fotowoltaicznych - nalezy przez to rozumieé¢
lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza ktoérg wyklucza si¢ lokalizacje paneli fotowoltaicznych liczong po
rzucie poziomym tych paneli; nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy réwniez obiektow budowlanych,
takich jak obiekty towarzyszace farmie fotowoltaicznej oraz obiektow zwigzanych z ustugami sportu
i rekreacji;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace w dniu uchwalenia planu miejscowego
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisy prawa lokalnego (np. uchwaty sejmiku
wojewddztwa, rozporzadzenia wojewody);

8) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, sporzadzony na odpowiednim podkladzie
geodezyjnym w skali 1:1000, zawarty w granicach obszaru objetego planem wraz z informacjami
i oznaczeniami obrazujacymi ustalenia niniejszego planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
o okreslonym przeznaczeniu, oznaczonym symbolem liczbowo-literowym;
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10) wskazniku powierzchni zabudowy dla budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ rzutow
kondygnacji nadziemnych budynkéw, liczona po obrysie zewngtrznym muréw, wyrazona w [%]
w stosunku do powierzchni dziatki;

11) wskazniku powierzchni zabudowy dla paneli fotowoltaicznych — nalezy przez to rozumiec
powierzchni¢ paneli fotowoltaicznych, liczong jako rzut poziomy paneli po ich obrysie zewnegtrznym,
wyrazong w [%] w stosunku do powierzchni dziatki.Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane
powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne planu

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
1. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe i zainwestowanie:
1) ustala si¢ obowigzek realizacji zieleni towarzyszacej budynkom i obiektom budowlanym;

2) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, atakze sytuowanie miejsc parkingowych, réwniez
w kondygnacjach podziemnych.

2. W zakresie wykonczenia budynkéw ustala si¢ wymog stosowania nastgpujacej kolorystyki oraz
rozwigzan materiatowych:

1)dla tynkéw dopuszcza si¢ jedynie zastosowanie w elewacji maksymalnie 3 kolorow z jednej gamy
kolorystycznej, w tym jednego przewodniego;

2) wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréw;
3) stosowanie kolorystyki pokrycia dachow, ograniczonej do tonacji szarosci i czerni.

3. Dla poszczeg6lnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi podstawowe zasady ksztattowania
fadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez zasady ksztaltowania zabudowy i okreslenie wskaznikow
zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terenow w ustaleniach szczegdétowych.

4. We wszystkich terenach dopuszcza si¢: zielen towarzyszaca, dojscia, dojazdy, drogi wewngtrzne,
elementy wyposazenia terenu (w tym wieze widokowe), miejsca parkingowe, urzadzenia i obiekty zwigzane
z retencja i odprowadzeniem wod opadowych oraz infrastrukture techniczna.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu.

1. W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi o przeznaczeniu okre§lonym
w niniejszym planie ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla nastepujacych rodzajéow terenow
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska:

1) dla terenu oznaczonego symbolem U jak dla terenu zamieszkania zbiorowego;
2) dla terenu oznaczonego symbolem US, PE jak dla terenu rekreacyjno — wypoczynkowego;

3) pozostale tereny, nie wymienione w punkcie 1) i2) nie wymagajg ustalenia dopuszczalnych poziomoéw
hatasu w srodowisku.

2. Przy projektowaniu zieleni towarzyszacej zabudowie izagospodarowaniu terenéw stosowaé gatunki
drzew dopasowane siedliskowo.

3. Ustalenia planu nalezy realizowaé w sposdb nienaruszajacy stosunkéw gruntowo — wodnych,
zachowujac spojnos¢ systemu catego obszaru, zgodnie z wymogami obowiazujacych w tym zakresie przepisow
odrebnych.

4. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala si¢ nakaz zapewnienia ochrony przed
przedostawaniem si¢ zanieczyszczen wod opadowych z terenéw komunikacyjnych iutwardzonych poprzez
podczyszczanie iunikanie zrzutow wod opadowych bezposrednio do rowdw. Dla terendw wymagajacych
wyposazenia w urzadzenia podczyszczajace obowigzuje lokalizacja tych urzadzen na dzialce, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny.

5. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych,
roztopowych i gruntowych zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych przy zastosowaniu systemow:
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1) powierzchniowych w ramach wtasnych dziatek poprzez tereny powierzchni biologicznie czynnej;

2) podziemnych, wtym zwykorzystaniem kanalizacji deszczowej, zbiornikow retencyjnych i studni
chtonnych, poprzez nowe rowy otwarte oraz skanalizowane, ktore nalezy wiaczy¢ do istniejacej sieci
melioracyjne;j.

6. Zasigg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej ma by¢ ograniczony do
granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny.

7. Zasady gospodarowania w obszarach cennych przyrodniczo chronionych na podstawie przepisdw
odrebnych okreslono w § 7 niniejszej uchwaly ,,Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow”.

8. Przy realizacji ustalen planu uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej ro$lin, grzybow
i zwierzat oraz ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrgbnymi ustawy o ochronie przyrody.

§ 7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw.

1. Obszar opracowania w caloéci jest potozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich, dla
ktérego obowigzuja przepisy odrebne wtym Uchwata Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego w sprawie
Obszarow Chronionego Krajobrazu oraz wynikajace z nich ograniczenia.

2. Caly obszar planu znajduje si¢ w obszarach obejmujacych tereny narazone na zalanie w przypadku:
zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego oraz zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwsztormowego, co nalezy uwzgledni¢ w projektowanym posadowieniu budynkéw oraz przyjetych
rozwigzaniach projektowych. Dla obszaru obowigzujg przepisy odrgbne w tym w szczegodlnosci Ustawa Prawo
Wodne.

3. W wyznaczonej strefie od stopy watu przeciwpowodziowego, w celu zapewnienia szczelno$ci

i stabilnosci watow przeciwpowodziowych, obowiazuja ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony przed powodziag — w szczegolnosci Ustawa Prawo Wodne.

§ 8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

1. W catym obszarze planu dopuszcza si¢ scalania, laczenia ipodziaty nieruchomosci (wg ustalen
szczegotowych).

2. Ustalona w ustaleniach szczegétowych minimalna powierzchnia dziatki nie dotyczy: wydzielen pod
infrastrukture techniczna, poszerzenia/wydzielenia drog i przejs¢ oraz dziatek wydzielanych na polepszenie
warunkow zagospodarowania dziatki sgsiednie;.

3. Minimalna szeroko$¢ wydzielonych dojazdow — 6,0m. W przypadku nieprzelotowego zakonczenia
dojazdu obowigzuje zakonczenie dojazdu placem do zawracania o minimalnej wielkosci 12,5x12,5m
1 jednoczesnie zgodnym z przepisami odregbnymi w tym z zakresu ochrony przeciwpozarowej. Parametry nowo
wydzielanych dojs$¢ - zgodnie z przepisami odregbnymi dot. warunkéw techniczno-budowlanych.

4. Minimalna szeroko$¢ wydzielonych przej$¢ pieszych i $ciezek pieszo-rowerowych niestanowigcych
dojazdow do zabudowy - 2m.

5. Jako zgodne z ustalenia planu uznaje si¢ dziatki istniejagce w dniu uchwalenia planu.
§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowe, przebudoweg irozbudowe urzadzen isieci wodociggowych oraz
przytaczy do obiektow budowlanych;

2) ustala si¢ wlaczenie projektowanej zabudowy wymagajacej zaopatrzenia w wode do celow bytowych, do
sieci wodociggowej, przy czym dopuszcza si¢ zaopatrzenie z indywidualnych zrédet — studni, w przypadku
zaistnienia takiej koniecznos$ci oraz z przyczyn braku mozliwos$ci wiaczenia do sieci;

3) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilos§¢ wody do celow przeciwpozarowych stuzacej do zewngtrznego gaszenia
pozaru dla nowo powstajacych obiektéw zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) nalezy zapewni¢ dla ludnosci dostep do wody pitnej i technologicznej, w tym z uwzglednieniem okresu
ograniczonych dostaw zgodnie z przepisami odregbnymi z zakresu obrony cywilne;j.

2. W zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi:

1) dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji sanitarnej oraz
przytaczy do obiektow budowlanych;

2) ustala si¢ odprowadzenie Sciekow:

a) dla terenu o symbolu 1.U nakaz odprowadzenia $ciekow do kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem
sciekow do oczyszczalni Sciekow (oczyszczalnia poza obszarem planu),

b) dla pozostatych terendow dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekéw sanitarnych do szczelnych zbiornikow na
scieki — szamb oraz wykorzystanie toalet przenosnych.

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych, roztopowych i gruntowych zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych przy zastosowaniu systemow:

a) powierzchniowych w ramach wlasnych dziatek poprzez tereny powierzchni biologicznie czynnej,

b) podziemnych, wtym z wykorzystaniem kanalizacji deszczowej, zbiornikow retencyjnych i studni
chtonnych, poprzez nowe rowy otwarte oraz skanalizowane, ktore nalezy wilaczy¢ do istniejacej sieci
melioracyjnej;

2) dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen isieci kanalizacji deszczowej
oraz przylaczy do obiektow budowlanych;

3) dopuszcza si¢ w calym obszarze planu budowe¢ nowych rowdéw melioracyjnych oraz nowych zbiornikow
retencyjnych.

4. W zakresie elektroenergetyki:

1) dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci elektroenergetycznych oraz
przytaczy obiektow budowlanych;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych
i stacji transformatorowych lub z lokalnych zrodet, w tym produkujacych energie ze zrodet odnawialnych,
stanowigcych mikroinstalacje;

3)nakaz budowy nowych linii elektroenergetycznych w formie linii kablowych — w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach (w tym problemy formalne/techniczne) dopuszcza si¢ budowe sieci
napowietrznych;

4) dopuszcza si¢ umieszczenie stacji transformatorowej w kazdym terenie oraz dopuszcza si¢ jej lokalizacje
przy granicy dziatki.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ modernizacjg, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci gazowych oraz przytaczy
obiektow budowlanych;

2) dopuszcza si¢ zasilanie obiektéw budowlanych w gaz poprzez zrdédla indywidualne, projektowane
gazociagi Sredniego i niskiego ci$nienia lub z gazu zbiornikowego.

6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe
istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz przylaczy do
zabudowy.

7. Istniejace i projektowane budynki wymagajace zasilania w cieplo zaopatrzy¢ w ciepto z lokalnych
(indywidualnych) niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet.

8. Ustala si¢ zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz
ustalonymi przepisami lokalnymi.
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9. Dopuszcza si¢ w obszarze planu budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejacych
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych warunkow realizacji inwestycji (takze
lokalizowanych poza obszarem planu) badz wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

10. W zagospodarowaniu terendw obowigzuje nakaz uwzglgdniania istniejacych i projektowanych urzadzen
i sieci infrastruktury techniczne;.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym za posrednictwem drogi
wewngtrznej o symbolu 6.KDW wlaczonej do drogi powiatowej nr 2235G, biegnacej wzdhuz péinocnej granicy
planu.

2. Obstuga komunikacyjna terendow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi z projektowanych drog
wewnetrznych o symbolach 6. KDW 17 KDW oraz dojazdow wydzielanych w obszarze poszczeg6lnych,
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenow.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych, bezposrednich zjazdow na dziatki ze wszystkich drog w obszarze
planu.

4. W liniach rozgraniczajacych projektowanych drog wewnetrznych dopuszcza si¢ sytuowanie sieci
1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

5. Minimalne wskazniki miejsc parkingowych ustalono w ustaleniach szczegélowych — kartach terenow.
Wymagane miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki przynaleznej do budynku lub terenu
objetego inwestycja.

§ 11. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym.Ustala si¢ stawk¢ procentowa, o ktoérej mowa
w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym réwna 0% — teren we wlasnosci Gminy
Cedry Wielkie.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe — karty terenow

§ 12. Ustalenia szczegélowe dla terenéw niebedacych terenami komunikacyjnymi.

1. Karta terenu nr 1

1) symbol terenu: 1.U — pow. ok. 1,76 ha;
2) przeznaczenie, sposoby zabudowy i zagospodarowania: U — tereny zabudowy uslugowej:
a) podstawowe formy zabudowy i zagospodarowania:

- budynki ushugowe (w szczegdlnoSci zwigzane z zakwaterowaniem turystycznym, handlem,
gastronomia, kultura, administracjg),

- obiekty iurzadzenia towarzyszace w tym wieza widokowa (dopuszcza si¢ maksymalnie 1 wiezg
widokowa w obszarze terenu) oraz urzadzenia iobiekty zwigzane z obstuga przystani jachtowej
w Blotniku,

b) uzupetniajace formy zabudowy i zagospodarowania:

- zabudowa ustugowa z zakresu sportu i rekreacji zwigzana funkcjonalnie z istniejaca baza zeglarska
jako miejsce weztowe ruchu turystycznego,

- obiekty niezbgdne do zimowania jachtow oraz zaktady $wiadczace ushugi rzemiosta zwigzanego
z produkcjg todzi i jachtow,

c) wykluczone formy zabudowy izagospodarowania: przedsiewzigcia mogace zawsze zZnaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko oraz mogace potencjalnie oddziatywaé na $rodowisko (wg klasyfikacji
przepisoOw odrgbnych) za wyjatkiem obiektow infrastruktury techniczne;;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy dla lokalizacji budynkéw oraz obiektow z nimi zwigzanych - zgodnie
z rysunkiem planu — zat. nr 1 do niniejszego opracowania,
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b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 50%,

¢) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki —
30%,

d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 2 (dla kondygnacji nadziemnych 1,5), minimalna intensywnos$¢
zabudowy — 0,

e) dopuszcza si¢ realizacje wiezy widokowej wylacznie w konstrukcji azurowej,
f) ustala si¢ minimalng powierzchnie dla dziatki budowlanej o podstawowej funkcji terenu -— 800m?,
) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych:

- minimum 1 miejsce parkingowe na kazdy wydzielony pokoj hotelowy,

- minimum 1 miejsce parkingowe na 100m? powierzchni uzytkowej pozostatych usthug oraz minimum
1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych, nie mniej niz 2 miejsce postojowe na ushuge,

- nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg w liczbie: minimum 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi mniej niz 16,
minimum 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej 16;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) dla budynkéw i obiektow niezbednych do zimowania jachtow oraz zakladow $§wiadczacych ustugi
rzemiosta zwigzanego z produkcja todzi i jachtow:

- maksymalna wysoko$¢ 11 m (do 3 kondygnacji nadziemnych),

- dla gtéwnych potaci dachowych dopuszcza si¢ stropodachy, dachy jednospadowe lub dwuspadowe
o kacie pochylenia potaci dachowych 35° — 459,

b) dla pozostatych budynkéw ustugowych:

- maksymalna wysoko$¢ 11 m (do 3 kondygnacji nadziemnych),

- dla gtéwnych potaci dachowych dachy dwuspadowe o kacie pochylenia potaci dachowych 35° — 459,
¢) dla wiezy widokowej ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ 15m,
d) dla pozostatych obiektow towarzyszacych:

- maksymalna wysoko$¢ 7 m (do 2 kondygnacji nadziemnych),

- dla budynkow dla gtéwnych potaci dachowych dopuszcza si¢ stropodachy, dachy jednospadowe Iub
dwuspadowe o kacie pochylenia potaci 25°- 459,

e) maksymalna wysoko$¢ nie dotyczy obiektow infrastruktury elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy: teren w catosci potozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich.

2. Karta terenu nr 2

1) symbol terenu: 3. US, PE — pow. ok. 5,96 ha;

2) przeznaczenie, sposoby zabudowy i zagospodarowania: US — teren zabudowy uslugowej z zakresu
sportu i rekreacji i/lub lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel energii
o mocy przekraczajacej 100kW wraz ze strefa ochronng tych urzadzen:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- budynki zwigzane z obstuga obiektow sportu i rekreacji,

- obiekty sportowe i rekreacyjne w szczegélnosci urzadzenia sportowe wykorzystujace uksztattowanie
terenu oraz wieza widokowa (dopuszcza si¢ maksymalnie 1 wieze widokowa w obszarze terenu),

- lokalizacja obiektow i urzadzen do produkcji energii ze zrodet odnawialnych o mocy przekraczajacej
100kW — ogniw fotowoltaicznych wraz z ich strefa ochronng,
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- lokalizacja placow zwigzanych z budows, serwisem, naprawg lub demontazem obiektow i urzadzen
do produkc;ji energii ze zrodet odnawialnych — ogniw fotowoltaicznych,

- obiekty infrastruktury technicznej w szczegdlno$ci stacje transformatorowe, magazyny energii, sieci
elektroenergetyczne niezbgdne do przetwarzania i przesyhu energii;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkoéw zgodnie z rysunkiem planu — zal. nr 1 do niniejszego
opracowania,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy dla lokalizacji paneli fotowoltaicznych oraz obiektow znimi
zwigzanych zgodnie z rysunkiem planu — zal. nr 1 do niniejszego opracowania,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dla budynkow zwigzanych z obstuga obiektow sportu i rekreacji —
maksymalnie 200m?,

d) dla paneli fotowoltaicznych maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 90%,

e) minimalny procent powierzchni terendw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki —
10%,

f) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy:

- dla budynkow i obiektow dopuszczonych w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy dla lokalizacji budynkéw: maksymalnie 0,6, minimalnie 0,

-w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy dla ogniw fotowoltaicznych —
nie dotyczy,

g) dopuszcza si¢ realizacj¢ wiezy widokowej wytacznie w konstrukcji azurowe;j,
h) ustala si¢ wskazniki miejsc parkingowych:

- dla funkcji ustug sportu irekreacji - minimum 10 miejsc parkingowych dla dziatki oraz minimum
1 miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa dla
dziatki,

- dla obszaru przeznaczonego dla lokalizacji paneli fotowoltaicznych — minimum 1 miejsce dla obstugi,
- w przypadku funkcji faczonej powyzsze wskazniki nalezy zsumowac;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla budynkéw zwiazanych z obstugg obiektow sportu i rekreacji:
- maksymalna wysoko$¢ 7 m (do 2 kondygnacji nadziemnych),

- dla gtéwnych potaci dachowych - dopuszcza si¢ stropodachy, dachy dwuspadowe lub jednospadowe
o kacie pochylenia potaci 25°— 459,

b) dla paneli fotowoltaicznych i obiektow z nimi zwigzanych - maksymalna wysoko$¢ 6m,

¢) dla wiezy widokowej — maksymalna wysoko$§¢ — 15m,

d) dla pozostatych obiektow towarzyszacych - maksymalna wysoko$¢ 10m, dachy dowolne,

¢) maksymalna wysokos$¢ nie dotyczy obiektow infrastruktury elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy: teren w cato$ci potozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich.

3. Karta terenu nr 3

1) symbol terenu: 2. PE — pow. ok. 3,93 ha, 4.PE — pow. ok. 1,72 ha;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: PE — lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych Zrodel energii 0 mocy przekraczajacej 100kW:

a) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
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- lokalizacja obiektow i urzadzen do produkcji energii ze zrodet odnawialnych o mocy przekraczajace;j
100kW — ogniw fotowoltaicznych,

- lokalizacja placow zwigzanych z budowa, serwisem, naprawa lub demontazem obiektow i urzadzen
do produkcji energii ze zrodet odnawialnych — ogniw fotowoltaicznych,

- obiekty infrastruktury technicznej w szczegdlnosci stacje transformatorowe, magazyny energii, sieci
elektroenergetyczne niezbedne do przetwarzania i przesytu energii;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy dla lokalizacji paneli fotowoltaicznych oraz obiektow znimi
zwigzanych zgodnie z rysunkiem planu — zal. nr 1 do niniejszego opracowania,

b) dla paneli fotowoltaicznych maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 90%,

¢) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki —
10%,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy,

¢) minimalna liczba miejsc parkingowych — w terenie o symbolu 2.PE nalezy zapewni¢ minimum | miejsce
postojowe dla obstugi farmy fotowoltaicznej;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla paneli fotowoltaicznych - maksymalna wysoko$¢ 6m, geometria dachow — nie dotyczy,
b) dla pozostatych obiektow - maksymalna wysoko$¢ 10m, dachy dowolne,
¢) maksymalna wysoko$¢ nie dotyczy obiektow infrastruktury elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

a) teren w catoéci potozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich,
b) obszar czgsciowo w zasiegu strefy 50m od stopy watu przeciwpowodziowego,

a) dla paneli fotowoltaicznych obowigzujg strefy ochronne — zasieg oddzialywania ma si¢ zawieraé
w liniach rozgraniczajacych terenu.

4. Karta terenu nr 4

1) symbol terenu: 5.ZE;

2) przeznaczenie, sposoby zabudowy i zagospodarowania: ZE — teren zieleni ekologicznej
a) dopuszczalne sposoby zagospodarowania terenu:
- tereny zieleni naturalnej o walorach ekologicznych oraz krajobrazowych,
- tereny zieleni urzadzonej w tym nasadzenia drzew wysokich,
- dojscia, dojazdy,
- lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
b) wykluczone sposoby zagospodarowania terenu:
- zakaz lokalizacji budynkow;
3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:

a) minimalny procent powierzchni terendw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki —
90%,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek w celu lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej oraz w celu
wydzielenia dojs¢, dojazdow;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy: nie dotyczy;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -11- Poz. 1500

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy: teren w catosci potozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich.

5. Karta terenu nr 5

1) symbol terenu: 6.KDW, 7. KDW;

2) przeznaczenie i sposoby zagospodarowania: KDW — tereny drog wewng¢trznych
a) dopuszczalne sposoby zagospodarowania terenu:

- jezdnie wraz z niezbednym wyposazeniem — dopuszcza si¢ laczenie ruchu pieszego, rowerowego
i samochodowego w jednej przestrzeni,

- dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

- dopuszcza si¢ lokalizacje drogowych obiektéw inzynierskich w tym tras rowerowych, tras pieszo -
rowerowych, chodnikow,

- dopuszcza si¢ lokalizacje parkingow,
- dopuszcza si¢ tereny zieleni urzadzonej w tym nasadzenia drzew wysokich;
3) parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
a) wysokosc¢ obiektow — maksymalnie 5m, dachy dowolne,
b) dla drogi 6. KDW szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12m do 24m — jak na rysunku planu,
¢) dla drogi 7.KDW szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 20m jak na rysunku planu;

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich uzytkowania: teren w catosci
potozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 13. 1. W obszarze objetym granicami niniejszego planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony Uchwatg Nr X11/97/15 Rady Gminy w Cedrach Wielkich z dnia 9 grudnia 2015 r.

2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Cedry Wielkie.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Justyna Slowinska
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w sprawie uchwalenia

Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XX1/164/2021
Rady Gminy Cedry Wielkie
z dnia 18 marca 2021 r.

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw obejmujacych cze$¢ obrebu
geodezyjnego Blotnik w gminie Cedry Wielkie

IGRAFIKA/
Rysunek planu w skali 1:2000

Gmina Cedry Wielkie 4 Gdarsk

Miejscowy plan zagﬂbspodarowania przestrzennego
terendw obejmujacych czes¢ obrebu geodezyjnego
Bfotnik w gminie Cedry Wielkie

Uchwata Nr XX1/164/2021 Rady Gminy Cedry Wielkie z dn. 18.03.2021r.

7

Powierzchnia opracowania planu - ok. 15 ha

0ZNACZENIA - ustalenia planu migjscowego

Skala 1:2000
0; B 50 100m

mmmmm granica opracowania planu miejscowego

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalne linie zabudowy dla lokalizacji budynkéw
nieprzekraczalne linie zabudowy dla lokalizacji paneli fotowoltaicznych
oznaczenia literowe identyfikujace tereny w liniach

rozgraniczajacych

PODSTAWOWE PRZEZNACZENIE TERENOW, w tym:

U- teren zabudowy ustugowej

EEZ

[ ] ZE-teren zieleni ekologiczne]
:} KDW - tereny drog wewnetrznych

OZNACZENIA stanowiace ustalenia planu wynikajace z wystepowania obszarow i obiektow objetych ochrong

US,PE - teren zabudowy ustugowej z zakresu sportu i rekreacji iflub lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajacej 100kW
wraz ze strefg ochronng tych urzadzen

PE - tereny lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii o
mocy przekraczajacej 100kW wraz ze strefg ochronng tych urzadzen

na podstawie przepisow odrebnych:

Wyrys z dokumentu Studium Gminy Cedry Wielkie

Uchwala Nr XLII/324/18 RADY GMINY CEDRY WIELKIE z dnia 12 wrzesnia 2018 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowari i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Cedry Wielkie

Obszar Chronionego Krajobrazu Zuaw Gdariskich
- caly obszar opracowania

DO\ strefa od stopy walu
OZNACZENIA INFORMACYJNE - nie bedace ustaleniami planu miejscowego
—— —— planowana radiolinia

F——— istniejace podzialy geodezyjne

HHHHHHHHHH - Stopa walu przeciwpowodziowego

1 korytarz ekologiczny ponadregionalny Doliny Wisty pasy zadrzewien | zakrzewier

obszary migdzywala tereny wod otwartych

kanaly melioracii podstawowe;

E:Zj Obszary Chronionego Krajobrazu (OCHK)

"/ Oranice adminstracyjne gminy
"=\~ granice obrgbow
przystanie kajakowe tereny depresyjne (ponizej rzgdnej 0,00)
nowe tereny inwestvcvine, w tvm: tereny przydepresyjne (0,00 - 1,25 m n.p.m.)
U - tereny zabudowy ustugowej
. &z najnizej polozony punkt w Polsce (1,90 m p.p.m.)
@ s % ruchu turysty 90 ‘ tereny zielone

kanaly i rowy melioracji szczegblowej

jaca | planowana

Biuro Urbanistyczne
Kieth-Stanczuk, Jaszczuk-Skolimowska Spotka jawna
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX1/164/2021
Rady Gminy Cedry Wielkie

7 dnia 18 marca 2021 r.

w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw obejmujacych czes¢ obrebu
geodezyjnego Blotnik w gminie Cedry Wielkie

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Rada Gminy Cedry Wielkie, po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawna dotyczaca uwag do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw obejmujacych cze$¢ obrebu geodezyjnego
Btotnik w gminie Cedry Wielkier o zs t r zy g a co nastgpuje:

Udokumentowano, ze w czasie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego tj. w dniach od 18.12.2020 r. do 21.01.2021 r. oraz w terminie
obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj. do dnia 07.02.2021 r. nie zgloszono zadnych uwag do
projektu planu.

Przewodniczaca Rady Gminy

Justyna Stowinska
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX1/164/2021
Rady Gminy Cedry Wielkie
z dnia 18 marca 2021 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
obejmujacych cze$¢ obrebu geodezyjnego Blotnik w gminie Cedry Wielkie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.]1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zdnia 27 marca
2003 roku (tekst jednolity Dz.U. z2020r. poz.293 zpdzn. zm.) w sprawie sposobu realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania Rada
Gminy Cedry Wielkie rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Ustalenia planu nie przewidujg lokalizacji nowych terenow inwestycyjnych, ktére nalezatoby uzbroié.
Wszelkie zmiany dotyczace infrastruktury, wynikajgce z zapotrzebowania inwestorow majacych tytut prawny
nie beda obcigzaty budzetu gminy.

§ 2. W obszarze ww. planu nie przewiduje si¢ realizacji nowych uktadéw drogowych
i nowej infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, o ktérych mowa

w art. 20 ust. 1 przywolanej wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczaca Rady Gminy

Justyna Stowinska
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XX1/164/2021
Rady Gminy Cedry Wielkie

7 dnia 18 marca 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
obejmujacych cze$¢ obrebu geodezyjnego Blotnik w gminie Cedry Wielkie

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Przewodniczaca Rady Gminy

Justyna Stowinska
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