DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia 02.06.2021 r.
Poz. 2026

UCHWALA NR XXIX/243/2021
RADY GMINY TRABKI WIELKIE

z dnia 30 kwietnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Trabki Wielkie, gmina Trabki Wielkie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22018 1.
poz. 994 ze zm.) oraz art. 20, art. 15, art. 16, art. 34 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293), po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Trabki Wielkie uchwalonego
uchwala Nr 5/11/2004 Rady Gminy Trabki Wielkie zdnia 27 lutego 2004 r. zmienionego Uchwatg Nr
XVII/119/2015 Rady Gminy Trabki Wielkie z dnia 10 listopada 2015 roku, Rada Gminy Trabki Wielkie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ogolne przepisy i ustalenia

§1. Uchwala si¢ zmiane czeSci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego obreb geodezyjny Trabki Wielkie, zwang dalej ,,planem”. Powierzchnia obszaru objetego planem
wynosi ok. 38,34 ha.

§ 2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych w uchwale nr VIII/58/2019 z dnia 17 maja 2019r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obrebu geodezyjnego Trabki Wielkie, gmina Trabki Wielkie.

§3.1. Wyjasnienie pojec¢ uzytych w niniejszym planie:

1) Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — linie ograniczajace obszar, na ktorym dopuszcza sig¢
wznoszenie budynkoéw; linie te nie dotycza okapow i gzymsow, ktore moga by¢ wysunigte przed linie
zabudowy do 0,8m oraz balkondéw, galerii, tarasow, schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp, ktore moga

by¢ wysunigte przed lini¢ zabudowy do 1,5 m, chyba ze ustalenia szczegoétowe planu stanowig inaczej; linie
te nie dotycza czgsci podziemnych budynkow;

2) Powierzchnia zabudowy — powierzchnia dziatki zajeta przez wszystkie budynki, wyznaczona przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynkéw na powierzchnie dziatki; z wylaczeniem:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkow,
markiz, wystepow dachowych, o§wietlenia zewnetrznego, itp.,

c¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze, np. szklarnie, altany, szopy;

3) Powierzchnia calkowita budynku — suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzonych po
obrysie zewnetrznym budynku z wlaczeniem tynkow i oktadzin, na poziomie posadzki pomieszczen lub ich
czgsci o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych 1iprzekrytych ze wszystkich stron, z wyjatkiem
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nadbudowek ponad dachem, takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lub
kotlownia; do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ przyktadowo powierzchni loggii, balkonow, galerii,
tarasow;

4) Powierzchnia uzytkowa budynku — powierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie zajgte przez:
konstrukcjg, instalacje oraz klatki schodowe, szyby windowe, wbudowane garaze iparkingi oraz
pomieszczenia nieuzytkowe;

5) Zabudowa towarzyszaca — zabudowa uzupelniajaca, towarzyszaca zabudowie wiodacej, tj. budynki
gospodarcze, magazynowe, garazowe, altany, itp.;

6) Zabudowa — budynki;

7) Adaptacja — polega na przystosowaniu istniejgcego obicktu do innego uzytku, niz bylo przeznaczone
pierwotnie lub polega na przystosowaniu obiektu do nowych wymagan (technologicznych z wykluczeniem
termomodernizacji elewacji zewnetrznych itynkowania budynkéw zabytkowych o wystroju elewacji
ceramicznej 1 w konstrukcji szachulcowej) bez zmiany jego funkcji, przy zachowaniu waloréw stylowych
zabytku 1wartoéci chronionych w planie; w zakresie dziatan adaptacyjnych dopuszcza si¢ remonty
i przebudowe wnetrz; dla obiektow zabytkowych z poszanowaniem historycznych elementéw wnetrza (np.
klatka schodowa, posadzki, dekoracje Scienne).

2. Pojgcia uzyte w planie i niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, a w
przypadku ich braku zgodnie z ich znaczeniem stownikowym.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Wszelkie projektowane obiekty o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m nad poziom terenu podlegaja
zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowg.

2. Zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury elektroenergetyczne;j.

3. Dla wszystkich terendéw, na ktérych dopuszcza si¢ zabudowe, o ile ustalenia szczegoétowe nie stanowia
inaczej, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow.

4. Na dziatkach, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, okreslone w ustaleniach szczegdtowych, dopuszcza si¢
przebudowe, rozbudowg, nadbudowe Ilub zmiang sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy, ktoéra
nie spowoduje dalszych przekroczen dopuszczalnych wskaznikow lub parametréw; dopuszczenie powyzsze
nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Obszar opracowania polozony jest poza terenami podlegajacymi ochronie na podstawie ustawy
o ochronie przyrody.

2. Drzewa oznaczone na rysunku planu:

1) wyrdzniajace si¢ wiekiem, forma istanem zachowania, podlegaja zachowaniu ze wzgledu na ochrone
walorow krajobrazowych srodowiska i warunkéw klimatycznych,

2) zlokalizowane na terenie wpisanym do rejestru zabytkow podlegajg $cistej ochronie konserwatorskiej,
a dziatania przy nich wymagaja stosowania przepiso6w odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami.

3. Ustalenia dotyczace dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:
1) teren MN - zalicza si¢ do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) teren MN,MW - zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
3) teren MW, U - zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j,

4)teren UO — =zalicza si¢ do terendw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,

5) teren UO,US — zalicza si¢ do terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
1 mlodziezy,
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6) teren 9.U — zalicza si¢ do terenéw domdw opieki spoleczne;.

4. Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalne] do utwardzenia doj$¢, dojazdow i miejsc
postojowych.

5. Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci winien by¢ bezwzglednie ograniczony do
granic wiasnos$ci obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

6. Uciagzliwos$ci aerosanitarne pochodzace z inwestycji nie moga przekracza¢ dopuszczalnych standardow
emisyjnych ani powodowac pogorszenia standardow jakosci srodowiska.

7. Istniejace drenaze nalezy bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu
drenazowego calego obszaru. Ze wzgledu na konieczno$¢ okresowej konserwacji, nalezy pozostawié
bezposrednio nad drenazami pas wolny od zabudowy, ogrodzen, zadrzewien, itp. lub, w przypadku napotkania
rurociaggdéw drenarskich przy prowadzeniu wykopow pod fundamenty, nalezy wykonac ich obejscie poza obreb
wykopu.

8. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych. Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Dopuszcza si¢ konserwacje i udroznienie ciekow wodnych z zapewnieniem nienaruszalnego przepltywu
wod. Dopuszcza si¢ regulacje oraz skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem spojnosci swobodnego
przeptywu wod dla catego systemu hydrologicznego ipod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji
administracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Wlasciciele terenéw zobowigzani sg utrzymywac
i konserwowa¢ rowy melioracyjne i cieki wodne stanowiace ich wilasno$¢ oraz maja obowigzek zapewnié¢
dostep odpowiednim stuzbom do rowow publicznych i ciekéw wodnych w celu ich utrzymania i konserwacji.
Zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych wod publicznych w odleglosci
mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

10. Obowigzuje ochrona dziko wystgpujacych roslin, zwierzat, grzyboéw oraz ich siedlisk, zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody.

11. Przy ksztaltowaniu terenow biologicznie czynnych stosowa¢ rodzime gatunki drzew ikrzewow,
zgodnie z warunkami siedliskowymi.

§ 6. Zasady ksztaltowania krajobrazu
1. Zabudowe nalezy realizowac na zasadzie kontynuacji tradycyjnej zabudowy regionu:

1) forma architektoniczna zabudowy i obiektow matej architektury winna by¢ spdjna w obrebie dziatki
budowalnej,

2) kolorystyka stonowana — zakaz stosowania kolorow jaskrawych,
3) pokrycie dachu — w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci,

2. Dla terenow zlokalizowanych w centrum wsi Trabki Wielkie, (tj. 1.UK,ZP; 3.UO; 4+7.Up; 9+10.U;
5.MN; 20+22MW,U) inspiracjg powinna by¢ sasiednia zabytkowa zabudowa:

1) proporcje zabudowy — budynki na rzucie prostokata,

2) materialy elewacyjne — tynki mineralne, cegla (licowki ceglane) w kolorze naturalnego spieku cegly
matowej w odcieniach czerwieni ibrazu, kamien w partii cokolowej, drewno w postaci konstrukcji
szachulcowej lub w formie dekoracji (deskowanie szczytow, koncowek krokwi),

3) pokrycie dachu — dla dachéw stromych stosowanie dachoéwki ceramicznej w kolorze naturalnego spieku
(matowe czerwienie ibrazy), poza terenem wpisanym do rejestru zabytkow dopuszcza si¢ zastosowanie
innych dachowek imitujacych ceramiczng (cementowa, blachodachowka), dopuszcza si¢ kolorystyke
dachéw w odcieniach szarych matowych dla dachow jednospadowych, ptaskich, stropodachow.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
do6br kultury wspoélczesnej
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1. Na przedmiotowym terenie znajduje si¢ strefa Scistej ochrony konserwatorskiej centrum wsi Trabki
Wielkie wraz z zespotem dawnej karczmy, zatozeniem dworsko — parkowym oraz z terenem przykoscielnym
1 budynkiem oznaczonym na rysunku planu nr II., wpisana do rejestru zabytkdw woj. pomorskiego pod nr
783 (d. 1152/ 10.12.1996). Wszelkie dzialania inwestycyjne wymagajg stosowania przepisOw odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami. Ochronie i zachowaniu podlega:

- historyczna struktura przestrzenna, w tym zagospodarowanie terenu — zabudowy ko$ciota wraz z budynkiem
plebani oraz budynkiem mieszkalnym i gospodarczym oraz elementy historyczne wystgpujace w przestrzeni
(historyczne ogrodzenia, mata architektura, zielen komponowana — zwigzana z zagospodarowaniem terenu
ko$cielnego i cmentarza);

- wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy w obrebie strefy;

- dziatania w obre¢bie historycznej zabudowy winny mie¢ na celu ich konserwacje, za$ roboty budowlane
powinny by¢ realizowane w celu przywrdcenia wartosci zabytkowych obszaru i obiektu — dopuszcza si¢
adaptacje budynkéw zabytkowych (oprocz budynku kosciota, ktory podlega $cistej ochronie
konserwatorskiej) z uwzglednieniem zasad ochrony wymienionych w ust. 4.

2. Zespoly zabudowy, wymienione ponizej, podlegaja ochronie w zakresie uktadu przestrzennego oraz
charakteru zabudowy:

1) na terenie wpisanym do rejestru zabytkéw woj. pomorskiego pod nr 783 (d. 1152/ 10.12.1996) znajduje si¢
zespot zabudowy koS$ciota parafialnego p.w. Wniebowzigcia NMP (ko$ciot wpisany do w rejestru zabytkow
woj. pomorskiego pod nr 783 (d. 665 z27.10.1973), oznaczony na rysunku planu nr I.) wraz z dawnym
cmentarzem, dla ktorego wszelkie dziatania inwestycyjne wymagaja stosowania przepisoOw odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

2) na przedmiotowym terenie znajduje si¢ chroniony historyczny zespot gospodarstwa przy ul. Gdanskiej
14 (d. Trabki Wielkie nr 30) ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, obowiazujg przepisy odrgbne dotyczace
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami; ochronie i zachowaniu podlegaja:

- historyczna struktura zagrody, w tym rozmieszczenie zabudowy w obrebie strefy ochrony oraz wolna
od zabudowy przestrzen — podworze gospodarcze zzakazem lokalizacji budynkéw i obiektéw
budowlanych,

- historyczne elementy zagospodarowania, jak: historyczne ogrodzenie (sztachetowy ptot) i zielen
w postaci obsadzenia granicznego dzialki,

- wielko$¢ dziatki 95/1.

3. Na terenie planu zlokalizowane sa obiekty o wartosciach historyczno — kulturowych, ujete w gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktorych obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace ochrony zabytkow iopieki nad
zabytkami:

1) TW-13, dz. nr 152/3, budynek gospodarczy w zespole plebanii kosciota p.w. Wniebowzigcia NMP koniec
XIX wieku, (oznaczony na rys. planu nr 1),

2) TW-14, dz. nr 152/3, budynek plebanii w zespole kosciota p.w. Wniebowzigcia NPM pocz. XX wieku,
(oznaczony na rys. planu nr 2),

3) TW-17, dz. nr 95/1, budynek mieszkalny pocz. XX wieku, (oznaczony na rys. planu nr 3),

4) TW-19, dz. nr 96/2, budynek Szkoly Podstawowej im. Kunegundy Pawlowskiej ¢wieré XX wieku,
(oznaczony na rys. planu nr 4),

5) TW-20, dz. nr 96/2, budynek w zespole Szkoty Podstawowej im. Kunegundy Pawlowskiej ¢wier¢ XX
wieku, (oznaczony na rys. planu nr 5),

6) TW-31, dz. nr 102/4, budynek mleczarni ok. 1900 r., (0znaczony na rys. planu nr 6),

4. Obiekty o warto$ciach historyczno — kulturowych, oznaczone na rysunku planu, ujete w gminnej
ewidencji zabytkow, podlegaja ochronie w zakresie:

1) historycznej bryty, ksztattu dachu, formy architektonicznej,

2) historycznego detalu architektonicznego, w tym wielkosci i ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych
wraz z historycznymi podziatami stolarki,
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3) historycznych materiatow budowlanych i kolorystyki,
4) zakaz rozbudowy i nadbudowy, dopuszcza si¢ rozbudowy w niewielkim zakresie, w postaci gankow,

5) zakaz ocieplania itynkowania budynkéw zabytkowych o wystroju elewacji ceramicznej (ceglanej)
i konstrukcji szachulcowe;j.

5. Na obszarze objetym planem wystepuja nieruchome zabytki archeologiczne:

1) stanowisko archeologiczne ujete w ewidencji zabytkow jako AZP 15-43/37 Trabki Wielkie 7, wpisane
ponadto do rejestru zabytkow archeologicznych wojewodztwa pomorskiego pod nr C-531 (dec. WKZ
w Gdansku 53500/5/88 z dnia 20.12.1988 r., dawny nr rej. zab. 438/A),

2) stanowisko archeologiczne ujete w ewidencji zabytkow jako AZP 15-43/38 Trabki wielkie 8,

3) obszar historycznej wsi Trabki Wielkie, wpisany do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego pod nr
783 (dec. WKZ w Gdansku z dnia 27.10.1973; dawny nr rej. zab. 665), dla ktérego ustanowiono strefe
ochrony archeologicznej konserwatorskie;j.

6. Wszelkie prace ziemne w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
wpisanego do rejestru zabytkéw oraz strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska ujetego w ewidencji
zabytkOw oraz w zasiggu historycznej wsi Trabki Wielkie, wpisanej do rejestru zabytkow wymagaja
przeprowadzenia niezb¢dnych badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Obszar przestrzeni publicznych obejmuje tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: Up, UO,US,
UO, KDD.

2. W obszarze przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) zagospodarowanie ww. terendw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi niniejszej uchwaly oraz zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

2) obowiazek zapewnienia dostepnosci osobom niepelnosprawnym.

§ 9. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw

1. Na terenach przewidzianych pod zainwestowanie, o ograniczonej przydatnosci do zabudowy ze wzgledu
na wystgpowanie gruntow slabonosnych, wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy realizowaé zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
1. Ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) szeroko$¢ frontu dziatki: nie mniej niz: 6 m,

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°,

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o powierzchni innej niz minimalna okreslona w ustaleniach
szczegotowych:

a) w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci,

b) w celu lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej,

¢) w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych.

2. Jako zgodne z ustaleniami planu uznaje si¢ dziatki istniejagce w dniu uchwalenia planu.

§ 11. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

1. W obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ zrddta nieskazonej wody pitnej itechnologicznej
w iloéciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw wody, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
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§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Teren planu jest obstugiwany komunikacyjnie przez drogi graniczace z planem, tj. od strony potudniowo
— zachodniej: droga wojewodzka nr 222 (Gdansk — Starogard Gdanski) oraz od strony potudniowo —
wschodniej: droga powiatowa nr 10357 (Trabki Wielkie — Kaczki). Ponadto obstuge komunikacyjng obszaru
objetego planem stanowia publiczne drogi dojazdowe, drogi wewngtrzne oraz ciagi pieszo — jezdne, oznaczone
na rysunku planu symbolami:

1) KDD - teren drogi publicznej dojazdowej,
2) KDW — teren drogi wewngtrznej,
3) KXP — teren ciagu pieszo — jezdnego.

2. W granicach wlasno$ci, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja, nalezy zapewni¢ w zalezno$ci od
funkcji miejsca postojowe w liczbie:

1) min. 2 miejsce postojowe / 100m? powierzchni uzytkowej ustug

2) min. 1 miejsce postojowe / 2 miejsca konsumenckie

3) min. 1 miejsce postojowe / 2 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie
4) min. 1 miejsce postojowe / 1 pokdj hotelowy

5) min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie

3. W ramach miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci:

1) min. 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,
2) min. 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,
3) min. 3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi wigcej niz 40.

4. Miegjsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa winny
spetnia¢ wymagania wynikajgce z przepisow odrebnych.

5. Woda: z sieci wodociagowej.
6. Scieki sanitarne:

1)do sieci kanalizacji sanitarnej; wtym S$cieki technologiczne wymagaja podczyszczenia w stopniu
zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach,

2)dla terenow 1.MN i2.MN dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekéw sanitarnych do zbiornika
bezodplywowego z udokumentowanym wywozem $ciekéw do oczyszczalni, jako rozwigzanie tymczasowe
do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej; z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy
go bezwzglednie zlikwidowaé, a obiekt podtaczy¢ do sieci.

7. Wody opadowe:
1) odprowadzenie wdd opadowych w granicach wlasno$ci lub do systemu kanalizacji deszczowe;j,

2)wody opadowe zpowierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) muszg by¢
podczyszczone zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Ogrzewanie: systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrddta ciepta.

9. Energia elektryczna: zsieci energetycznej, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej
z alternatywnych, odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW.

10. Telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjne;j.
11. Gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy.
12. Utylizacja odpadow statych: zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

13. Przez obszar objety planem przebiegaja linie napowietrzne i kablowe $redniego napigcia



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -7 Poz. 2026

SN-15kV, realizacja inwestycji w odlegto$ci 7m od osi przewodu — zgodnie z obowiagzujacymi przepisami
odrebnymi.

14. Kolizje zistniejacymi sieciami infrastruktury technicznej nalezy przebudowad lub dostosowaé do
nowych warunkow zabudowy.

15. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynku stacji transformatorowej w kazdym terenie w ilosci zaleznej od
potrzeb. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki.

16. Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe oraz budowe nowych sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich
w kazdym terenie. Przebieg i lokalizacj¢ sieci, obiektow iurzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé
obowigzujacym przepisom szczegolnym.

17. Istniejace i projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy przystosowa¢ do planowanego
zagospodarowania.

18. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu dla potrzeb infrastruktury techniczne;.
§ 13. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren6ow
1. Nie okresla sie.

§ 14. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Ustala si¢ stawke procentowa o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla poszczegdlnych terenow w nastgpujacej wysokosci:

1) 30% - dla terenéw nr: 1+-5.MN; 6+19.MN,MW; 20-22.MW,U; 1.UK,ZP; 7.Up; 8+9.U, 10.U — dz. nr 98/13
198/33; 1.ZP;

2) dla pozostatych terenow nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalenia stawki (plan miejscowy
nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenow, ani faktycznego sposobu uzytkowania nieruchomosci
albo grunty stanowig grunt bedacy wtasnoscig komunalng gminy Trabki Wielkie).

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. 1. Ustalenia szczegélowe dla terenéw nr 1+-5.MN

1) Symbol i powierzchnia terenu:

a)l.MN — 1,09 ha
b)2.MN — 2,22 ha
¢)3.MN - 0,54 ha
d)4.MN - 0,93 ha
€)5.MN — 0,99 ha

2) Przeznaczenie terenu: MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
3) Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza,
- dla terenéw nr 1+2.MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza,
- dla terenéw nr 3+5.MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa towarzyszaca,
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:
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a) czes¢ terenu 4.MN oraz 5.MN znajduje si¢ w zasiggu stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji
zabytkow jako AZP 15-43/37 Trabki Wielkie 7 — zasady zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 5, pkt 2,
ust. 6,

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nalezy zachowa¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
- dla terenow 1.MN, 2.MN, 5.MN: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz — 30%,
- dla terenow 3+4.MN: nie mniej niz — nie okre$la si¢, nie wiecej niz — 35%,
¢) intensywno$¢ zabudowy:

- dla terenow 1.MN, 2.MN, 5.MN: dla kondygnacji nadziemnych: nie mniej niz — nie okresla sie,
nie wigcej niz 0,6; dla kondygnacji podziemnych: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz 0,3,

- dla terenow 3+4.MN: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz 1,05; dla kondygnacji
podziemnych: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz 0,35,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy:

- dla terenéw 1.MN, 2.MN, 5.MN: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne; tj. nie wigcej niz 9,0 m,

- dla terené6w 3+4.MN: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
tj. nie wiecej niz 9,0 m,

- dla zabudowy towarzyszacej: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz 6,0 m,
f) poziom posadowienia posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku: nie wigcej niz 0,6m od
poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku,
g) geometria dachu:

- dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachu, kat nachylenia
potaci 30°+45°; gtdwna kalenica: rownolegta lub prostopadta do frontu dziatki,

- dla terenow 1.MN + 2.MN: dopuszcza si¢ kat nachylenia 22° przy $ciance kolankowej min. 1,2
m

- dla zabudowy towarzyszacej: kat nachylenia potaci 20°+45°,

- dla czesci budynku, takich jak: ganki, werandy, lukarny, balkony, itp. kat nachylenia potaci
20°+45°, dopuszcza si¢ dach ptaski,

- dopuszcza si¢ stropodachy tarasowe dla czgsci budynku takich jak: werandy, garaze, itp., przy
czym powierzchnia stropodachu nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni rzutu dachu bryly glownej
budynku,

h) dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni:- dla terenéw 1.MN +
2.MN: 900m?, - dla terenow 3.MN + 4 MN: 800m? (z tolerancjg 10%),- dla terenu 5.MN: 700m? (z
tolerancja 5%),

1) minimalne powierzchnie dziatek budowlanych, okreslone w § 15 ust. 1 pkt 4 lit. h nie dotycza wydzielen
dla lokalizacji urzadzen i obiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczng i drogowa oraz nie dotyczy
regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami i powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej,

6) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) przez teren 4. MN przebiega linia SN-15 kV — zasady zagospodarowania zgodnie z §12 ust. 13.
2. Ustalenia szczegolowe dla terenéw nr 6+19.MN.MW

1) Symbol i powierzchnia terenu:

2)6.MN,MW — 0,76 ha, h)13,MN,MW — 1,86 ha,
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b)7.MN,MW - 0,78 ha, 1)14.MN,MW - 0,9 ha,
¢)8.MN,MW - 0,52 ha, j)15.MN,MW — 1,43 ha,
d)9.MN,MW - 1,16 ha, k)16.MN,MW — 0,71 ha,
€)10.MN,MW — 0,52 ha, 1)17.MN,MW — 1,95 ha,
£)11.MN,MW — 0,46 ha, m)18.MN,MW — 0,74 ha,
2)12.MN,MW - 1,01 ha, n)19.MN,MW - 0,53 ha,

2) Przeznaczenie terenu: MN,MW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

3) Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa,
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — do czterech mieszkan,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa towarzyszaca,
- sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,
4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nalezy zachowa¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: nie mniej niz — nie okresla sie,
nie wiecej niz — 45%,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: nie mniej niz — nie okre$la sie,
nie wigcej niz — 60%,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: nie mniej niz — nie okresla sig,
nie wiecej niz — 80%,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: nie mniej niz — nie okre$la si¢, nie wigcej niz —
80%,

¢) intensywno$¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: dla kondygnacji nadziemnych:
nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz 0,9; dla kondygnacji podziemnych: nie mniej niz —
nie okresla si¢, nie wiecej niz 0,45,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: dla kondygnacji nadziemnych:
nie mniej niz — nie okre$la si¢, nie wigcej niz 1,2; dla kondygnacji podziemnych: nie mniej niz —
nie okresla si¢, nie wiecej niz 0,6,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: dla kondygnacji nadziemnych:
nie mniej niz — nie okre$la si¢, nie wigcej niz 2,4; dla kondygnacji podziemnych: nie mniej niz —
nie okresla si¢, nie wigcej niz 0,8,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: dla kondygnacji nadziemnych: nie mniej niz —
nie okresla sie, nie wigcej niz 2,4; dla kondygnacji podziemnych: nie mniej niz — nie okresla sie,
nie wiecej niz 0,8,

d) powierzchnia biologicznie czynna:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: nie mniej niz — 30% powierzchni
dzialki,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZzniaczej: nie mniej niz — 25% powierzchni
dziatki,
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- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: nie mniej niz — 15% powierzchni
dziakki,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: nie mniej niz — 15% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej: nie mniej niz —
nie okresla si¢, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne; tj. nie wigcej niz 9,0 m,

- dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej szeregowej: nie mniej niz — nie okresla sie,
nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne; tj. nie wigcej niz 10,0 m,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz
3 kondygnacje nadziemne; tj. nie wigcej niz 13,0 m,
- dla zabudowy towarzyszacej: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz 6,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, mierzonej od poziomu
terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej: nie wigcej niz
0,6 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: nie wigcej niz 1,0 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: nie wigcej niz 1,2 m,
g) geometria dachu:

- dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci dachu, kat nachylenia
potaci 30°+45° Iub 22° na S$ciance kolankowej o wysokos$ci minimum 0,8 m; kierunek gltownej
kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki: nie okresla sig,

- dla zabudowy towarzyszacej: kat nachylenia potaci 20°+45°,

- dla czesci budynku, takich jak: ganki, werandy, lukarny, balkony, itp. kat nachylenia potaci
20°+45° dopuszcza si¢ dach ptaski,

- dopuszcza si¢ stropodachy tarasowe dla czgsci budynku takich jak: werandy, garaze, itp., przy
czym powierzchnia stropodachu nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni rzutu dachu bryly glownej
budynku,

- dopuszcza si¢ dachy zielone,
h) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 1200m? (z tolerancjg 10%),
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 600m? (z tolerancjg 10%),
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 350m? (z tolerancja 10%),
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1200m? (z tolerancja 10%),

i) minimalne powierzchnie dziatek budowlanych, okreslone w § 15 ust. 2 pkt 4 lit. h nie dotycza wydzielen
dla lokalizacji urzadzen i obiektow zwigzanych z infrastruktura techniczng i drogowa oraz nie dotyczy
regulacji granic miedzy sgsiadujacymi nieruchomosciami i powigkszenia nieruchomosci sgsiednie;.

3. Ustalenia szczegolowe dla terenow nr 20--22.MW.,U

1) Symbol i powierzchnia terenu:

)20.MW,U — 0,13 ha
b)21.MW,U - 0,50 ha
¢)22.MW,U — 0,81 ha

2) Przeznaczenie terenu: MW,U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy
uslugowej
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3) Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- zabudowa ustugowa,
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa towarzyszaca,
- sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,
4) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a)na terenie 22.MW,U znajduja si¢ drzewa wyrdzniajgce si¢ wiekiem, formg istanem zachowania,
oznaczone na rysunku planu — zasady zagospodarowania zgodnie z §5 ust. 2,

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej:

a) teren 20.MW,U znajduje si¢ w chronionym historycznym zespole gospodarstwa przy ul. Gdanskiej 14 (d.
Trabki Wielkie nr 30), ujetym w gminnej ewidencji zabytkéw — zasady zagospodarowania zgodnie z §7
ust. 2 pkt 2,

b) na przedmiotowym terenie zlokalizowane sa obiekty o wartosciach historyczno — kulturowych, ujete
w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorych zasady zagospodarowania okreslone sag w z §7 ust. 3 pkt 3,
6 oraz §7 ust. 4:

- budynek mieszkalny (teren 20.MW,U; dz. nr 95/1 — na rysunku planu oznaczony nr 3), poczatek XX
wieku,

- budynek mleczami (teren 22.MW,U; dz. nr 102/4 — na rysunku planu oznaczony nr 6),
ok. 1900 roku,

c) czgs¢ terenu 21.MW,U znajduje si¢ w zasiggu stanowiska archeologicznego ujgtego w ewidencji
zabytkoéw jako AZP 15-43/38 Trabki Wielkie 8 — zasady zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 5, pkt 2,
ust. 6,

d) czgsé¢ terenu 22.MW,U znajduje si¢ w obszarze historycznej wsi Trabki Wielkie, wpisanym do rejestru
zabytkow wojewodztwa pomorskiego pod nr 783 (dec. WKZ w Gdansku z dnia 27.10.1973; dawny nr
rej. zab. 665), dla ktorego ustanowiono strefe ochrony archeologicznej konserwatorskiej — zasady
zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 5, pkt 3, ust. 6,

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nalezy zachowa¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
- dla terenu 20.MW,U: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz — 40%,
- dla terenow 21 + 22.MW,U: nie mniej niz — nie okresla sig, nie wiecej niz — 50%,
¢) intensywno$¢ zabudowy:

- dla terenu 20.MW,U: dla kondygnacji nadziemnych: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej
niz 0,8; dla kondygnacji podziemnych: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz 0,4,

- dla terenow 21 + 22.MW,U: dla kondygnacji nadziemnych: nie mniej niz — nie okresla sig,
nie wigcej niz 1,5; dla kondygnacji podziemnych: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz 0,5,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy:
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- dla terenu 20.MW,U: dla zabudowy istniejacej — nalezy zachowaé¢ obecng wysoko$¢
zabudowy, dla pozostalej zabudowy nie mniej niz — nie okresla sig, nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne; tj. nie wiecej niz 9,0 m, dla zabudowy towarzyszacej: nie mniej niz — nie okresla sie,
nie wigcej niz 6,0 m,

- dla terenow 21 + 22.MW,U: nie mniej niz — nie okre$la si¢, nie wigcej niz 3 kondygnacje
nadziemne; tj. nie wigcej niz 11,0 m,

- dla zabudowy towarzyszacej: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz 6,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku: nie wigcej niz 0,6m od
poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku,

g) geometria dachu:

- dla zabudowy istniejacej, zlokalizowanej w terenie 20.MW,U: nalezy zachowac istniejaca
geometri¢ dachu,

- dla pozostalej zabudowy: -dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych
potaci dachu, kat nachylenia potaci 30°+45°, -dla zabudowy towarzyszacej: kat nachylenia potaci
20°+45°, -dla cze$ci budynku, takich jak: ganki, werandy, lukarny, balkony, itp. kat nachylenia potaci
20°+45°, dopuszcza si¢ dach ptaski,

h) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 1000m?

(z tolerancja 5%); nie dotyczy wydzielen dla lokalizacji urzadzen i obiektow zwigzanych z infrastrukturg
techniczng i1drogowa oraz nie dotyczy regulacji granic miedzy sasiadujagcymi nieruchomosciami
1 powigkszenia nieruchomosci sgsiednie;.

4. Ustalenia szczegolowe dla terenéw nr 1.UK,ZP

1) Symbol i powierzchnia terenu:
a) 1.UK,ZP — 1,33 ha
2) Przeznaczenie terenu: UK,ZP — teren zabudowy ustugowej z zakresu kultury z zielenig urzadzong
3) Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa ushugowa — obiekt sakralny,
- ustugi hotelarskie — dom pielgrzyma,
- plebania,
- zielen urzadzona,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- tymczasowe obiekty handlowe i gastronomiczne,
- 1 budynek mieszkalny jednorodzinny,
- zabudowa towarzyszaca,
- zagospodarowanie towarzyszace,
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,
4) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) na przedmiotowym terenie znajduja si¢ drzewa do zachowania i ochrony, oznaczone na rysunku planu —
zasady zagospodarowania zgodnie z §5 ust. 2 lit. b,

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:
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a) czgs¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, znajduje si¢ w granicach strefy S$cistej ochrony
konserwatorskiej centrum wsi Trabki Wielkie wpisanej do rejestru zabytkow woj. pomorskiego pod nr
783 (d. 1152/ 10.12.1996) — zasady zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 1,

b) na terenie wpisanym do rejestru zabytkdw woj. pomorskiego pod nr 783 (d. 1152/ 10.12.1996) znajduje
si¢ zespot zabudowy kosciota parafialnego p.w. Wniebowzigcia NMP (kosciot wpisany do w rejestru
zabytkoOw woj. pomorskiego pod nr 783 (d. 665 z 27.10.1973), oznaczony na rysunku planu nr I) wraz
z dawnym cmentarzem — zasady zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 2, pkt 1,

c¢) na przedmiotowym terenie zlokalizowane sg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw woj. Pomorskiego,
dla ktérych zasady zagospodarowania okre§lone sa w §7 ust. 1 oraz §7 ust. 2, pkt 1:

- kosciot parafialny p.w. Wniebowzigcia NMP (dz. nr 104/1 — na rysunku planu nr I) — pod nr 783 (d.
665)/27.10.1973,

- budynek znajdujacy si¢ na terenie strefy ochrony konserwatorskiej (dz. nr 152/3 — na rysunku planu nr
II) — pod nr 783 (d. 1152)/10.12.1996,

d) na terenie wpisanym do rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego pod nr 783

(d. 1152)/10.12.1996 zlokalizowane sg obiekty o warto$ciach historyczno — kulturowych, ujete w gminnej
ewidencji zabytkow, dla ktorych zasady zagospodarowania okreslone sg w z §7 ust. 3 pkt 1, 2 oraz §7
ust. 4:

- budynek plebanii w zespole kosciota p.w. Wniebowzigcia NPM (teren 1.UK,ZP; dz. nr 152/3 —
na rysunku planu oznaczony nr 2),

- budynek gospodarczy w zespole plebanii kosciota p.w. Wniebowzigcia NMP (teren 1.UK,ZP;
dz. nr 152/3 — na rysunku planu oznaczony nr 1),

e) czes¢ przedmiotowego terenu znajduje si¢ w obszarze historycznej wsi Trabki Wielkie, wpisanym do
rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego pod nr 783 (dec. WKZ w Gdansku z dnia 27.10.1973;
dawny nr rej. zab. 665), dla ktorego ustanowiono stref¢ ochrony archeologicznej konserwatorskiej —
zasady zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 5, pkt 3, ust. 6,

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nalezy zachowa¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz — 40%,

¢) intensywno$¢ zabudowy: dla kondygnacji nadziemnych: nie mniej niz — nie okresla sig,

nie wigcej niz 1,2; dla kondygnacji podziemnych: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wiecej niz 0,4,
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki,

e) wysoko$¢ zabudowy:

- dla zabudowy zlokalizowanej w strefie ochrony konserwatorskiej centrum wsi nalezy
zachowac istniejgca wysokos¢ zabudowy,

- dla pozostalej zabudowy: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz 3 kondygnacje
nadziemne; tj. nie wiecej niz 11,0 m,

- dla zabudowy towarzyszacej: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz 6,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku: nie wigcej niz 0,3m od
poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku,

g) geometria dachu:

- dla zabudowy zlokalizowanej w strefie ochrony konserwatorskiej centrum wsi: nalezy
zachowac obecng geometri¢ dachu,

- dla pozostatej zabudowy: dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gtdéwnych potaci
dachu, kat nachylenia potaci 35°+45°,
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- dla zabudowy towarzyszacej: kat nachylenia potaci 25°+45°,
- dla dzwonnicy lub wiezy — nie okresla sie,

h) zakaz podziatu terenu znajdujacego si¢ w granicach strefy konserwatorskiej ujetego w rejestrze
zabytkow woj. pomorskiego pod nr 783 (d. 1152 /10.12.1996),

i) dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni:
2000m? (z tolerancja 5%),

j) zakaz podziatu okreslony w § 15 ust. 4 pkt 4 lit. h oraz minimalne powierzchnie dziatek budowlanych,
okreslone w § 15 ust. 4 pkt 4 lit. i nie dotycza wydzielen dla lokalizacji urzadzen i obiektow zwigzanych
z infrastrukturg techniczng idrogowa oraz nie dotyczy regulacji granic miedzy sasiadujgcymi
nieruchomosciami i powigkszenia nieruchomosci sgsiednie;j,

k) dla budynku gospodarczego znajdujacego si¢ w zespole plebanii kosciota p.w. Wniebowzigcia NMP (dz.
nr 152/3 — na rysunku planu oznaczony nr 1) dopuszcza si¢ remont, zgodnie z § 7 ust. 4,

1) dla budynku znajdujacego si¢ w zespole plebanii kosciota p.w. Wniebowzigcia NMP (dz. nr 152/3 — na
rysunku planu oznaczony nr II) dopuszcza si¢ odtworzenie okiennic.

5. Ustalenia szczegélowe dla terenow nr 2.UO,US

1) Symbol i powierzchnia terenu:
a)2.U0,US — 4,54 ha

2) Przeznaczenie terenu: UQ,US — teren zabudowy uslugowej zzakresu oswiaty oraz teren sportu
i rekreacji

3) Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa ustugowa z zakresu oswiaty,
- zabudowa ustugowa z zakresu kultury,
- teren sportu i rekreacji,
- zielen urzadzona,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- zabudowa zwigzana ze sportem i rekreacja: tj. np. hala sportowa, plac zabaw, szatnie, sanitariaty,
trybuny, itp.,

- zabudowa towarzyszaca,
- zagospodarowanie towarzyszace,
- sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej i drogowe;j,

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej:

a) czg$¢ przedmiotowego terenu znajduje si¢ w zasiggu stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji
zabytkow jako AZP 15-43/37 Trabki Wielkie 7, wpisanego ponadto do rejestru zabytkow
archeologicznych wojewodztwa pomorskiego pod nr C-531 (dec. WKZ w Gdansku 53500/5/88 z dnia
20.12.1988 r., dawny nr rej. zab. 438/A) — zasady zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 5, pkt 1, ust. 6,

b) czgs¢ przedmiotowego terenu znajduje si¢ w zasiegu stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji
zabytkoéw jako AZP 15-43/38 Trabki Wielkie 8 — zasady zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 5, pkt 2,
ust. 6,

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: nalezy zachowa¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,
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b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz — 50%,

¢) intensywno$¢ zabudowy: dla kondygnacji nadziemnych: nie mniej niz — nie okre$la si¢, nie wigcej niz
2,0; dla kondygnacji podziemnych: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz 0,5,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki,
e) wysoko$¢ zabudowy:

- dla zabudowy ustugowej: nie mniej niz — nie okresla sig, nie wigcej niz 4 kondygnacje
nadziemne; tj. nie wigcej niz 12,0 m,

- dla hali sportowej: nie mniej niz — nie okresla sie, nie wiecej niz 15,0 m,
- dla zabudowy towarzyszacej: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz 6,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku: nie wigcej niz 1,5m od
poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku,

g) geometria dachu:

- dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachu, kat nachylenia
potaci 12°+45°,

- dla hali sportowej: nie okresla sie,

h) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni: 5000m?; nie dotyczy
wydzielen dla lokalizacji urzadzen i obiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczng i drogowa oraz
nie dotyczy regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami i powigkszenia nieruchomosci
sgsiedniej,

6) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) przedmiotowy teren znajduje si¢ w zasiggu strefy 7m od osi przewodu linii SN-15 kV — zasady
zagospodarowania zgodnie z §12 ust. 13.

6. Ustalenia szczegoélowe dla terenow nr 3.UO

1) Symbol i powierzchnia terenu:
)3.U0 — 0,52 ha
2) Przeznaczenie terenu: UQO — teren zabudowy ustugowej z zakresu oswiaty
3) Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa ustugowa z zakresu o§wiaty (szkota, przedszkole, ztobek itp.),
- ushugi zwigzane z funkcja wiodaca,
- ustugi administracyjno — biurowe,
- ustugi sportu i rekreacji,
- schronisko mlodziezowe,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa tymczasowe obiekty handlowe i gastronomiczne,
- ustugi handlu o maks. powierzchni sprzedazy 30m?,

- 1 lokal mieszkalny w obrgbie nieruchomosci, przeznaczony dla zarzadcy nieruchomosci; przy czym
jego powierzchnia uzytkowa nie moze przekracza¢ powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele
funkcji wiodacej,

- zabudowa towarzyszaca,

- zagospodarowanie towarzyszace,
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- sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

a) na przedmiotowym terenie zlokalizowane sg obiekty o wartosciach historyczno — kulturowych, ujete
w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorych zasady zagospodarowania okreslone sa w z §7 ust. 3 pkt 4,
5 oraz §7 ust. 4:

- budynek Szkoty Podstawowej im. Kunegundy Pawtowskiej (teren 3.UO; dz. nr 96/2, na rysunku planu
oznaczony nr 4), ¢wier¢ XX wieku,

- budynek w zespole Szkoty Podstawowej im. Kunegundy Pawlowskiej (teren 3.UO; dz. nr 96/2, na
rysunku planu oznaczony nr 5), ¢wier¢ XX wieku,

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nalezy zachowa¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz — 50%,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: dla kondygnacji nadziemnych: nie mniej niz — nie okres$la si¢, nie wigcej niz
0,6; dla kondygnacji podziemnych: nie mniej niz — nie okresla sie¢, nie wigcej niz 0,5,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy:

- dla zabudowy znajdujacej si¢ w gminnej ewidencji zabytkow nalezy zachowac istniejaca
wysokos¢ zabudowy,

- dla pozostatej zabudowy: nie mniej niz — nie okreéla sig, nie wiecej niz 6,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku: nie wiecej niz 0,6 m od
poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku,

g) geometria dachu:

- dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci dachu, kat nachylenia
potaci 30°+45°,

- dla zabudowy towarzyszacej: kat nachylenia potaci 20°+45°,

- dla czgsci budynku, takich jak: ganki, werandy, lukarny, balkony, itp. kat nachylenia potaci
20°+45°, dopuszcza si¢ dach ptaski,

- dopuszcza si¢ dach dwuspadowy o kacie mniejszym niz 30° dla przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy istniejacych budynkow przekrytych dachem ptaskim,

- dla budynkow zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw: bez zmian,

h) zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane; nie dotyczy wydzielen dla lokalizacji urzadzen i obiektow
zwigzanych z infrastrukturg techniczng idrogowsg oraz nie dotyczy regulacji granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomos$ciami i powigckszenia nieruchomosci sgsiednie;.

7. Ustalenia szczegolowe dla terenow nr 4=7.Up

1) Symbol i powierzchnia terenu:

a)4.Up-0,24 ha
b)5.Up - 0,22 ha
¢)6.Up — 0,10 ha
d)7.Up - 0,20 ha

2) Przeznaczenie terenu: Up — teren zabudowy uslugowej publicznej
3) Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
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- teren zabudowy uslugowej publicznej — urzad gminy (4.Up), teren zabudowy ustugowej publicznej —
osrodek zdrowia (5.Up), teren zabudowy ustugowej publicznej — straz pozarna (6.Up), teren zabudowy
uslugowej publicznej — policja (7.Up),

- ushugi administracyjno — biurowe,
- ustugi z zakresu ochrony zdrowia,
- ustugi zwigzane z funkcjg wiodaca,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- ustugi handlu o maks. powierzchni sprzedazy 50m?,
- ushugi gastronomii o maks. powierzchni konsumpcji 50m?,

-dla terenu 7.Up: 1lokal mieszkalny w obrebie nieruchomosci, przeznaczony dla zarzadcy
nieruchomosci; przy czym jego powierzchnia uzytkowa nie moze przekracza¢ powierzchni uzytkowej
wykorzystywanej na cele funkcji wiodacej,

-dla terenu 5.Up: 2 lokale mieszkalne w obrebie nieruchomosci; przy czym jego powierzchnia
uzytkowa nie moze przekracza¢ powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele funkcji wiodacej,

- zabudowa towarzyszaca,

- zagospodarowanie towarzyszace,

- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,
4) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) na terenie 7.Up znajduja si¢ drzewa wyrdzniajace si¢ wiekiem, forma i stanem zachowania, oznaczone
na rysunku planu — zasady zagospodarowania zgodnie z §5 ust. 2 lit. a,

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

a) czes¢ terenu 6.Up znajduje si¢ w zasiegu stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow
jako AZP 15-43/38 Trabki Wielkie 8 — zasady zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 5, pkt 2, ust. 6,

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nalezy zachowa¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
- dla terenu 4.Up: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz — 70%,
- dla terenow 5.Up i 6.Up: nie mniej niz — nie okresla sig, nie wigcej niz — 60%,
- dla terenu 7.Up: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz — 20%,
¢) intensywnos¢ zabudowy:

- dla terenu 4.Up: dla kondygnacji nadziemnych: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz
2,1; dla kondygnacji podziemnych: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz 0,7,

- dla terenéw 5.Up, 6.Up: dla kondygnacji nadziemnych: nie mniej niz — nie okresla sie,
nie wigcej niz 1,8; dla kondygnacji podziemnych: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz 0,6,

- dla terenu 7.Up: dla kondygnacji nadziemnych: nie mniej niz — nie okresla sig, nie wiecej niz
0,4; dla kondygnacji podziemnych: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz 0,2,

d) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla terenu 4.Up: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki,
- dla terenow 5.Up 1 6.Up: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki,
- dla terenu 7.Up: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy:
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- dla terenu 4.Up: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne; tj.
nie wiecej niz 12,0 m,

- dla terenow 5.Up 1 6.Up: nie mniej niz — nie okresla sie, nie wiecej niz 10,0 m,

- dla terenu 7.Up: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne; tj.
nie wiecej niz 9,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku: nie wigcej niz 0,6m od
poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku,

g) geometria dachu:

- dachy ptaskie lub dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachu, kat
nachylenia potaci 30°+45° gldwna kalenica: rownolegta lub prostopadta do frontu dziatki,

- dla zabudowy towarzyszacej: kat nachylenia potaci 20°+45°,

- dla czesci budynku, takich jak: ganki, werandy, lukarny, balkony, itp. kat nachylenia potaci
20°+45°, dopuszcza si¢ dach ptaski,

- dopuszcza si¢ dach dwuspadowy o kacie mniejszym niz 30° dla przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy istniejacych budynkow przekrytych dachem ptaskim,

- dopuszcza si¢ stropodachy tarasowe dla czesci budynku takich jak: werandy, garaze, itp., przy
czym powierzchnia stropodachu nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni rzutu dachu bryly gtéwnej
budynku,

- dla terenu 7Up: dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci dachu, kat
nachylenia potaci 30°+45° gldwna kalenica: rownolegta lub prostopadta do frontu dziatki,

h) dopuszcza si¢ podziat terenu na dzialki budowlane o minimalnej powierzchni:- dla terenow 4.Up
i 5.Up: 1000m? (z tolerancja 5%),

- dla terenu 6.Up: zakaz podziatu na dziatki budowlane,- dla terenu 7.Up: 800m? (z tolerancjg 5%),

i) minimalne powierzchnie dzialek budowlanych oraz zakaz zabudowy, okreslone w § 15 ust. 7 pkt 4 lit. h
nie dotycza wydzielen dla lokalizacji urzadzen iobiektoéw zwigzanych z infrastrukturg techniczna
i drogowa oraz nie dotyczy regulacji granic migdzy sasiadujagcymi nieruchomo$ciami i powigkszenia
nieruchomosci sgsiedniej,

7) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) przez tereny 4.Up 1 5.Up przebiega linia SN-15 kV — zasady zagospodarowania zgodnie z §12 ust. 13.

8. Ustalenia szczegolowe dla terenow nr 8.U

1) Symbol i powierzchnia terenu:
a)8.U — 0,26 ha
2) Przeznaczenie terenu: U — teren zabudowy uslugowej
3) Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa ustugowa z zakresu ushug oswiaty,
- zabudowa ustugowa z zakresu ustug sportu,
- zabudowa ustugowa z zakresu ustug administracyjno — biurowych,
- zabudowa ustugowa z zakresu handlu i gastronomii,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- 1 budynek mieszkalny jednorodzinny Iub 1 lokal mieszkalny w obrebie nieruchomosci, przeznaczony
dla zarzadcy nieruchomosci; przy czym jego powierzchnia uzytkowa nie moze przekraczaé
powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele funkcji wiodace;j,
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- zielen urzadzona,
- wieza widokowa,
- zabudowa towarzyszaca,
- sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej i drogowe;j,
4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nalezy zachowa¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz — 40%,

¢) intensywno$¢ zabudowy: dla kondygnacji nadziemnych: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz
0,8; dla kondygnacji podziemnych: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz 0,4,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy:

- nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wiecej niz 8,0 m,

- dla wiezy widokowej: nie wigcej niz 15,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku: nie wigcej niz 0,6m od
poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku,

g) geometria dachu: dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachu, kat
nachylenia potaci 30°+45°,

h) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni: 1000m?; nie dotyczy
wydzielen dla lokalizacji urzadzen i obiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczng i drogowg oraz
nie dotyczy regulacji granic migdzy sgsiadujgcymi nieruchomo$ciami i powickszenia nieruchomosci
sasiedniej.

9. Ustalenia szczegélowe dla terenow nr 9.U

1) Symbol i powierzchnia terenu:
a)9.U — 0,44 ha
2) Przeznaczenie terenu: U — teren zabudowy uslugowej
3) Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:

- zabudowa ushugowa, ktora zgodnie z obowiazujacymi przepisami nie jest zaliczana do przedsigwzie¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko ani do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko,

- hospicjum,
- ustugi z zakresu ochrony zdrowia,
- ushugi administracyjno — biurowe,
- kaplica,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- ustugi handlu o maks. powierzchni sprzedazy 50m?,
- ushugi gastronomii o maks. powierzchni konsumpcji 50m?,

- 1 budynek mieszkalny jednorodzinny lub 1 lokal mieszkalny w obrebie nieruchomosci, przeznaczony
dla zarzadcy nieruchomosci; przy czym jego powierzchnia uzytkowa nie moze przekraczac
powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele funkcji wiodacej,

- zabudowa towarzyszaca,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -20- Poz. 2026

- zagospodarowanie towarzyszace,
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

a) cze$¢ przedmiotowego terenu znajduje si¢ w zasiggu stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji
zabytkow jako AZP 15-43/38 Trabki Wielkie 8 — zasady zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 5, pkt 2,
ust. 6,

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nalezy zachowa¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objetej inwestycja:
nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz — 30%,

¢) intensywno$¢ zabudowy: dla kondygnacji nadziemnych: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz
0,9; dla kondygnacji podziemnych: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wiecej niz 0,3,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy:

- nie mniej niz — nie okresla sig, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne; tj. nie wigcej niz 12,0
m

- dla zabudowy towarzyszacej: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz 6,0 m,
f) poziom posadowienia posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku: nie wigcej niz 0,6m od
poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku,
g) geometria dachu:

- dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci dachu, kat nachylenia
potaci 30°+45°,

- dla zabudowy towarzyszacej: kat nachylenia potaci 20°+45°,

- dla czgsci budynku, takich jak: ganki, werandy, lukarny, balkony, itp. kat nachylenia potaci
20°+45°, dopuszcza si¢ dach ptaski,

- dopuszcza si¢ stropodachy tarasowe dla czesci budynku takich jak: werandy, garaze, itp., przy
czym powierzchnia stropodachu nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni rzutu dachu bryly glownej
budynku,

h) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni: 1000m?; nie dotyczy
wydzielen dla lokalizacji urzadzen i obiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczng i drogowg oraz
nie dotyczy regulacji granic migdzy sgsiadujagcymi nieruchomo$ciami ipowigkszenia nieruchomosci
sasiednie;j.

10. Ustalenia szczegélowe dla terenow nr 10.U

1) Symbol i powierzchnia terenu:
)10.U — 0,60 ha
2) Przeznaczenie terenu: U — teren zabudowy uslugowej
3) Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:

- ustugi handlu,
- ushugi gastronomii,
- ustugi administracyjno — biurowe,

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
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-dla dz. nr 98/33: 1lokal mieszkalny w obrebie nieruchomosci, przeznaczony dla zarzadcy
nieruchomosci; przy czym jego powierzchnia uzytkowa nie moze przekracza¢ powierzchni uzytkowej
wykorzystywanej na cele funkcji wiodacej,

- zabudowa towarzyszaca,
- sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

a) czgs¢ przedmiotowego terenu znajduje si¢ w zasiggu stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji
zabytkow jako AZP 15-43/38 Trabki Wielkie 8 — zasady zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 5, pkt 2,
ust. 6,

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nalezy zachowa¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz — 60%,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: dla kondygnacji nadziemnych: nie mniej niz — nie okres$la si¢, nie wigcej niz
1,8; dla kondygnacji podziemnych: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz 0,6,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy:

- nie mniej niz — nie okresla sig, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne; tj. nie wigcej niz 11,0
m’

- dla zabudowy towarzyszacej: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz 6,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku: nie wigcej niz 0,6m od
poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku,

g) geometria dachu:

- dachy ptlaskie lub dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gtownych polaci dachu, kat
nachylenia potaci 30°+45°,

- dla zabudowy towarzyszacej: kat nachylenia potaci 20°+45°,

- dla czgsci budynku, takich jak: ganki, werandy, lukarny, balkony, itp. kat nachylenia potaci
20°+45°, dopuszcza si¢ dach ptaski,

h) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni: 1000m? (z tolerancjg 5%);
nie dotyczy wydzielen dla lokalizacji urzadzen i obiektow zwiagzanych z infrastruktura techniczna
i drogowa oraz nie dotyczy regulacji granic mig¢dzy sasiadujagcymi nieruchomos$ciami i powigkszenia
nieruchomosci sasiedniej.

6) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) przedmiotowy teren znajduje si¢ w zasiggu strefy 7m od osi przewodu linii SN-15 kV — zasady
zagospodarowania zgodnie z §12 ust. 13.

11. Ustalenia szczegolowe dla terenow nr 1--2.ZP

1) Symbol i powierzchnia terenu:

a)1.ZP — 1,20 ha,
b)2.ZP — 1,44 ha,

2) Przeznaczenie terenu: ZP — teren zieleni urzadzonej
3) Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:

- zielen urzadzona,
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- boiska, place zabaw, $ciezki zdrowia, zewnetrzne sitownie,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej 1 drogowej,
4) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie i zachowaniu,

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

a) cze$¢ terenu 2.ZP znajduje si¢ w zasiegu stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow
jako AZP 15-43/38 Trabki Wielkie 8 — zasady zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 5, pkt 2, ust. 6,

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 80% powierzchni dziatki,

7) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) przez teren 2.ZP przebiega linia SN-15 kV — zasady zagospodarowania zgodnie z §12 ust. 13.

12. Ustalenia szczegolowe dla terenu nr 3.ZK

1) Symbol i powierzchnia terenu:
a)3.ZK — 1,43 ha,
2) Przeznaczenie terenu: ZK — teren zieleni krajobrazowej
3) Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- naturalne zadrzewienia, zakrzewienia i nieuzytki,
- zbiorniki wodne, cieki wodne i tereny podmokte,
4) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie,
5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 100% powierzchni dziatki.

13. Ustalenia szczegélowe dla terenow nr 1-2.KDD

1) Symbol i powierzchnia terenu:

a)1.KDD - 0,50 ha,
b)2.KDD - 0,12 ha,

2) Przeznaczenie terenu: KDD — teren drogi publicznej dojazdowej

3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:na terenie 1.KDD znajdujg si¢ drzewa wyrdzniajace
si¢ wiekiem, formg i stanem zachowania, oznaczone na rysunku planu — zasady zagospodarowania zgodnie
z §5 ust. 2 lit. a,

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspoélczesnej:

a) czes¢ terenu 1.KDD znajduje si¢ w zasiggu stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow
jako AZP 15-43/37 Trabki Wielkie 7, wpisanego ponadto do rejestru zabytkow archeologicznych
wojewoddztwa pomorskiego pod nr C-531 (dec. WKZ w Gdansku 53500/5/88 z dnia 20.12.1988 1.,
dawny nr rej. zab. 438/A) — zasady zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 5, pkt 1, ust. 6,

b) czeé¢ terenu 1. KDD znajduje si¢ w zasiegu stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow
jako AZP 15-43/38 Trabki Wielkie 8 — zasady zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 5, pkt 2, ust. 6,

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: — wg rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ lokalne zawezenia parametrow zewnetrznych drogi, okreslonych w obowigzujacych
przepisach, w zaleznos$ci od lokalnych warunkow.

14. Ustalenia szczegolowe dla terenow nr 3-13.KDW

1) Symbol i powierzchnia terenu:

a)3.KDW — 0,94 ha, 2)9.KDW — 1,74 ha,

b)4.KDW - 0,81 ha, h)10.KDW - 0,10 ha,
¢)5.KDW — 0,55 ha, i)11.KDW - 0,32 ha,
d)6.KDW — 0,16 ha, j)12.KDW - 0,31 ha,
¢)7.KDW — 0,24 ha, k)13.KDW - 0,52 ha,

£)8.KDW — 0,18 ha,
2) Przeznaczenie terenu: KDW — teren drogi wewnetrznej

3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

a) cze$¢ terenu 3.KDW znajduje si¢ w zasiggu stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow
jako AZP 15-43/38 Trabki Wielkie 8 — zasady zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 5, pkt 2, ust. 6,

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: — wg rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ lokalne zawezenia parametrow zewnetrznych drogi, okreslonych w obowigzujacych
przepisach, w zaleznoS$ci o