DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia 02.08.2021 r.
Poz. 2998

UCHWALA NR XXIX/334/2021
RADY MIASTA PRUSZCZ GDANSKI

z dnia 30 czerwca 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski
"Rejon ul. Krétkiej".

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2020r. poz. 713 poz. 1378) w zwiazku z art. 14 ust. 8 oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741, poz. 784,
poz. 922), Rada Miasta uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatag Nr XXXV/327/2017 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 14 czerwca 2017 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz
Gdanski ,,Rejon ul. Krotkiej”, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski” uchwalonego uchwata Nr XXV1/238/2016 Rady
Miasta Pruszcz Gdanski, z dnia 12 pazdziernika 2016 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Rejon ul. Krotkiej”.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Rejon ul. Krotkiej”, zwany
dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni okoto 13 ha, ktorego granice okreslono na zataczniku nr 1 do
uchwaty.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zalgcznik nr 4.

§ 3. Na terenie obj¢tym planem nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:
1) ochrony dobr kultury wspolczesne;;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw gérniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;
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3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogdlne, obowiagzujace na calym obszarze objetym planem, zawarte w rozdziatach 2-13;

2) ustalenia  szczegotowe, obowigzujace dla  poszczegélnych  terendw, wydzielonych  liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, zawarte w rozdziale 14.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi obowigzuja jednoczes$nie ustalenia ogdlne
i szczegotowe.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacego obiektu do innego uzytkowania niz byto
przeznaczone pierwotnie lub przystosowanie obiektu do nowych wymagan (technologicznych,
z wykluczeniem termomodernizacji elewacji zewngtrznych) bez zmiany jego funkcji, przy jednoczesnym
zachowaniu waloréw stylowych zabytku iwartosci chronionych w planie. W zakresie dziatan
adaptacyjnych dopuszcza si¢ remonty i przebudowe wngtrz, z poszanowaniem historycznych elementow
wyposazenia, takich jak klatki schodowe i ich forma, posadzki, czy dekoracje $cienne;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow. Linia ta nie dotyczy podziemnych czgsci budynkéw. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza
wyznaczone linie zabudowy elementow drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad wej$ciami, markizy —
do 1,5 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczona lini¢ zabudowy. Na kazdym terenie dopuszcza si¢
dodatkowo wysuniecie elewacji budynku poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w przypadku realizacji
zewngtrznej termomodernizacji do 0,3 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

4) obiektach chronionych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow, obiekty ujete
w ewidencji zabytkow oraz obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig¢, przy ktorej lokalizowac nalezy $ciang
frontowa budynkdéw, o ile z ustalen dotyczacych ochrony konserwatorskiej nie wynika inaczej. Linia ta
nie dotyczy podziemnych czgéci budynkéw. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy
elementéw drugorzednych, takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad wejsciami, rampy,
pochylnie — do 1,5 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy. Na kazdym terenie dopuszcza si¢
dodatkowo wysunigcie elewacji budynku poza obowigzujacg lini¢ zabudowy w przypadku realizacji
zewnetrznej termomodernizacji do 0,3 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, ktoérego definicja
zawarta jest w przepisach dotyczacych warunkéow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkow zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu
na powierzchni¢ tej dziatki lub terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektéw
budowlanych innych niz budynki, cz¢éci budynkéw niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, tarasow,
schodow zewnetrznych niezabudowanych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepéw dachowych
i o§wietlenia zewnetrznego. Powierzchnia zabudowy w ustaleniach szczegétowych okreslona jest
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu;

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ od naturalnego poziomu terenu mierzong przed
glownym wejsciem do budynku Iub w przypadku innego obiektu budowlanego w miejscu jego
posadowienia, do najwyzej potozonego punktu obiektu budowlanego, co w przypadku budynku oznacza
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najwyzej potozony punkt na przekryciu jego konstrukcji dachowej. Nie dotyczy stacji bazowych oraz stacji
transformatorowych;

9) przestrzeni ogélnodostepnej — nalezy przez to rozumieé teren lub cze$¢ terenu, ktérego cecha
charakterystyczna jest powszechna dostgpnosc¢, stuzacy nawigzywaniu relacji spotecznych;

10) stanie istniejacym — stan na dzien uchwalenia niniejszej uchwaty;

11) ushugach centrotwérczych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowe ogodlnomiejskie z zakresu
kultury, o$wiaty, administracji i zarzadzania, nauki, szkolnictwa wyzszego, zdrowia, kosmetyki, sportu,
handlu, gastronomii, uslug noclegowych oraz ustugi drobne;

12) ustugach drobnych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowe, takie jak rekodzieto artystyczne,
fotografia, jubilerstwo, fryzjerstwo, szewc, krawiectwo, kaletnictwo, garncarstwo, piekarnia, cukiernia;

13) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug niekonfliktowych w stosunku do
funkcji mieszkaniowej. Do ushug nieucigzliwych nie zalicza si¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
1 potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska,
oraz takich, ktére moga powodowaé negatywne oddziatywanie na otoczenie wynikajace z przekroczenia
standardow $rodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane migdzy innymi emisjg pylow
i gazOw, odorow, halasu, promieniowania, atakze wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdow,
zwigzanego z funkcjonowaniem obiektéw iurzadzen generujacych ten ruch, w szczego6lnosci warsztat
mechaniki pojazdowej, warsztat wulkanizacyjny, ushugi transportowe.

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowia obowigzujace ustalenie planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;
4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) obowiazujace linie zabudowy;
7) granica teren6w zabudowy $rodmiejskiej;
8) obowigzujace linie podzialu na dziatki;
9) obszar lokalizacji wiaty przystankowe;j;
10) obszar lokalizacji placu publicznego;
11) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych;
12) drzewa do zachowania;
13) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego — caty obszar objety planem;

14) granica historycznego uktadu ruralistycznego Pruszcza Gdanskiego, wraz z przedmiesciami z konca
XIX w. i poczatku XX w. w ewidencji zabytkow;

15) granica strefy bezposredniej ochrony konserwatorskiej;

16) obiekty ujete w ewidencji zabytkoéw;

17) obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych;

18) historyczne stupy bramne;

19) budynek do odtworzenia (historyczny budynek przy ul. Grunwaldzkiej 11).

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Obszar objety planem obejmuje tacznie 85 terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w tym:
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1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 1 do 11 oraz symbolami literowymi MN/U,
oznaczajacymi ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowe;j;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 12 do 33 oraz symbolami literowymi MW/U,
oznaczajacymi ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushugowe;;

3)teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 34 oraz symbolem literowym U/MW,
oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 35 do 43 oraz symbolami literowymi U,
oznaczajacymi ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy ustugowej;

5)teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 44 oraz symbolem literowym UKkr/ZP,
oznaczajagcym jego przeznaczenie tj. teren zabudowy ustugowej (ustugi kultu religijnego) i zieleni
urzadzonej;

6) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 45 do 50 oraz symbolami literowymi ZP,
oznaczajacymi ich przeznaczenie tj. tereny zieleni urzadzonej;

7) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 51 i 52 oraz symbolami literowymi ZP/KX,
oznaczajacymi ich przeznaczenie tj. tereny zieleni urzadzonej i ogoélnodostepnych ciaggow pieszych;

8) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 53 oraz symbolem literowym ZD, oznaczajgcym
jego przeznaczenie tj. teren ogrodéow dziatkowych;

9) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 54 i 55 oraz symbolami literowymi ZZ/MW/U,
oznaczajacymi ich przeznaczenie tj. obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia (o prawdopodobienstwie
wystapienia powodzi 1% - raz na 100 lat) oraz teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushugowe;j;

10) teren oznaczony na rysunku planu symbolami cyfrowymi 56 oraz symbolem literowym ZZ/U
oznaczajacym jego przeznaczenie tj. obszar szczegodlnego zagrozenia powodzia (o prawdopodobienstwie
wystapienia powodzi 1% - raz na 100 lat) oraz teren zabudowy uslugowe;j;

11) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 57 oraz symbolem literowym ZZ/KDD
oznaczajacym jego przeznaczenie tj. obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig (o prawdopodobienstwie
wystapienia powodzi 1% - raz na 100 lat) oraz teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j;

12) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 58 i 59 oraz symbolem literowym WS,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny wod powierzchniowych §rodladowych;

13) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 60 do 62 oraz symbolami literowymi KP,
oznaczajacymi ich przeznaczenie tj. tereny parkingéw ogoélnodostepnych;

14) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 63 oraz symbolem literowym KP/ZP,
oznaczajagcym jego przeznaczenie tj. teren parkingdw ogolnodostepnych i zieleni urzadzonej;

15) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 64 i 65 oraz symbolami literowymi E,
oznaczajacymi ich przeznaczenie tj. elektroenergetyka;

16) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 01 oraz symbolem literowym KDGP,
oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego;

17) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 02 oraz symbolem literowym KDG,
oznaczajagcym jego przeznaczenie tj. teren drogi publicznej klasy gtownej;

18) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 03 oraz symbolem literowym KDZ,
oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

19) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 04 oraz symbolem literowym KDL,
oznaczajagcym jego przeznaczenie tj. teren drogi publicznej klasy lokalnej;

20) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 05 do 011 oraz symbolami literowymi
KDD, oznaczajagcymi ich przeznaczenie tj. tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

21) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 012 do 018 oraz symbolami literowymi
KDX, oznaczajacymi ich przeznaczenie tj. tereny ogolnodostepnych ciagdw pieszo-jezdnych;
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22) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 019 oraz symbolem literowym KDX/ZP,
oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren ogodlnodostgpnych ciagdw pieszo-jezdnych i zieleni urzadzonej;

23) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 020 oraz symbolem literowym KXX,
oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren ogolnodostgpnych ciggdbw pieszo-rowerowych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. Ustala si¢ jednolite zasady dotyczace materialu ikolorystyki elewacji oraz geometrii, pokrycia
i kolorystyki dachéw w nowych budynkach oraz budynkach podlegajacych przebudowie, rozbudowie czy
nadbudowie, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi oraz z uwzglednieniem ustalen zawartych rozdziale 5.

2. Czg$¢ terendéw, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach obszaru wskazanego do
rewitalizacji, dla ktorego obowiazuje zakaz stosowania sidingu winylowego. W zakresie wykonczenia
i kolorystyki elewacji a takze pokrycia, kolorystyki i geometrii dachu obowiazuja ustalenia szczegdtowe dla
poszczegdlnych terendow z uwzglednieniem ustalen zawartych w rozdziale 5.

3. Zakaz stosowania kolorystyki elewacji idachow, ktora nie nawigzuje do kolorystyki tradycyjnych
materialow budowlanych.

4.Na terenach MN/U oraz w obrebie historycznych zespotow zabudowy, w granicach jednej
nieruchomosci, obowigzuje jednakowe pokrycie ikolorystyka dachow budynkéw, za wyjatkiem dachow
ptaskich.

5. W przebiegu osi widokowych oraz obszarach otwar¢ widokowych oznaczonych na rysunku planu,
zakazuje si¢ wprowadzania elementéw dysharmonizujacych i przystaniajacych uksztalttowang strukturg
przestrzenng drog i elewacji budynkow zabytkowych. Dopuszcza si¢ uzupetnienie istniejgcej zieleni wysokiej.

§ 9. 1. Dla ochrony i tworzenia tadu przestrzennego ustala si¢ spojne zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami szczegbétowymi, zawartymi w rozdziale 14.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz minimalna powierzchnia
dziatki budowlanej okre$lona w ustaleniach szczegotowych, w celu lokalizacji obiektow infrastruktury
techniczne;j.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10. W granicach obszaru objetego planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) tereny oznaczone symbolami literowymi MN/U, pod wzgledem dopuszczalnych poziomdéw hatasu zalicza
si¢ do terendow mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie zprzepisami wykonawczymi regulujacymi
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku;

2) tereny oznaczone symbolami literowymi MW/U, ZZ/MW/U, U/ MW pod wzglegdem dopuszczalnych
poziomoéw hatasu zalicza si¢ do terenéow zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej izamieszkania
zbiorowego, zgodnie =z przepisami wykonawczymi regulujacymi dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku;

3) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie mogg stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla srodowiska wodno-
gruntowego. Nalezy stosowacé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom S$rodowiskowym zracji dopuszczonej funkcji. Nie dotyczy terenu drogi
krajowej 01-KDGP;

4) ucigzliwosci dla srodowiska, zwigzane z prowadzong na terenie dziatalno$cia gospodarcza, a powodowane
przez hatas, wibracje, zaklocenia elektroenergetyczne i promieniowanie, nie mogg powodowac
przekroczenia standardow jakos$ci sSrodowiska, odpowiednich dla przeznaczenia poszczegolnych terenows;

5) zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci,
w tym drogi, przed sptywem wod opadowych i roztopowych;

6) realizacja ustalen planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia istniejacych warunkéw stanu czystosci
powietrza zardOwno na obszarze obj¢tym planem, jak i na terenach sasiednich;
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7) gromadzenie i usuwanie odpadow statych musi odbywaé si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ustawy o odpadach;

8) nakaz stosowania technologii niskoemisyjnych lub nieemisyjnych do celow grzewczych w budynkach;

9) nakaz ochrony i zachowania drzew oznaczonych na rysunku planu. W przypadku zlego stanu zdrowotnego
drzewostanu zagrazajacego bezpieczenstwu ludzi imienia, dopuszcza si¢ jego wycinke, po uprzednim
sporzadzeniu dokumentacji potwierdzajacej zty stan zdrowotny drzewostanu;

10) nakaz zachowania istniejagcego pomnika przyrody, oznaczonego na rysunku planu;

11) nakaz ochrony dziko wystepujacych ro$lin, zwierzat igrzybéw oraz ich siedlisk, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych

§ 11. W granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sa obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
figurujace w rejestrze zabytkéw woj. pomorskiego, oznaczone na rysunku planu, tj.: strefa Scislej ochrony
konserwatorskiej Kanatu Raduni, wpisanego na podstawie decyzji nr 986 z dnia 18.05.1981 r., zespdt cukrowni
w Pruszczu Gdanskim z willg dyrektora wpisane do rejestru zabytkow decyzjg nr 1369 z dnia 25.08.1992 1.,
kosciot parafialny p.w. Matki Boskiej Nieustajacej Pomocy z dziatka nr 63 oraz starodrzewem przy ulicy
Fryderyka Chopina 3 wpisane do rejestru zabytkéw decyzjag nr A-1849 zdnia 09.06.2009 r., budynek
zlokalizowany przy ul. Krotkiej 6 wpisany do rejestru zabytkow decyzja nr 612 z dnia 30.05.1972 1. Ww.
obiekty objete sa Scista ochrona konserwatorska, dla ktorych przy wszelkich zamierzeniach inwestycyjnych
obowiazuja przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkami, w szczegdlnoSci majgce
wplyw na stan zachowania obiektu ijego otoczenia. Obowigzuje nakaz ochrony izachowania obiektow
wpisanych do rejestru zabytkdéw w dobrym stanie technicznym, poprzez ich konserwacjg, restauracje
i niezbedne roboty budowalne. W obszarach wpisanych do rejestru zabytkow obowigzuje zakaz lokalizacji
obiektow dysharmonizujacych oraz bez uzasadnienia historycznego w kompozycji zatozenia danego obszaru
zabytkowego. Ochronie podlega historyczna zabudowa zlokalizowana w obrgbie wpisu. Na terenach 3-MN/U,
11-MN/U, 27-MW/U, 36-U, 37-U, 61-KP ustala si¢ obligatoryjne urzadzenie pasa zieleni izolacyjnej (zielen
wysoka i niska), wzdtuz granicy obszaru wpisanego do rejestru zabytkoéw, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 12. Czes¢ obszaru objetego planem zlokalizowana jest w granicy historycznego uktadu ruralistycznego
Pruszcza Gdanskiego wraz z przedmie$ciami z konca XIX w. ipoczatku XX w. w ewidencji zabytkow,
oznaczonego na rysunku planu, dla ktérego ochrony obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) nakaz zachowania elementow zabytkowej struktury przestrzennej;

2) nowe elementy wprowadzane na obszarach placow publicznych oraz wzdluz historycznych ulic
w zabytkowa struktur¢ przestrzenng, musza zosta¢ wykonane w formie stylizowanej, o ile z ustalen
szczegotowych nie wynika inaczej;

3) ochronie podlegaja:

a) istniejacy uktad historycznych ulic i placow: ul. Grunwaldzka, ul. Krotka, ul. Gdanska i ul. Fryderyka
Chopina, w tym plac na rozwidleniu drog ul. Grunwaldzkiej 1 Krotkiej,

b) historyczne zasady lokalizacji istniejacych obiektéw na dziatkach wzdhuz ulic Grunwaldzkiej i Krotkiej,
¢) historyczne ogrodzenia,
d) obiekty chronione, oznaczone na rysunku planu;

4)nakaz zachowania, przywrocenia lub uczytelnienia historycznych podzialdéw parcelacyjnych wraz
z wystepujacym zadrzewieniem i zakrzewieniem — graniczne szpalery drzew i krzewy;

5) nakaz zachowania ksztattu bryt obiektow chronionych, w tym w szczego6lnos$ci ich obryséw zewnetrznych,
wysokosci, ksztaltu dachow, formy architektonicznej, wystroju elewacji, w tym dopuszcza si¢ odtworzenie
irestylizacje elewacji przeksztalconych, ocieplonych, majagca na celu przywrocenie historycznej
kompozycji i wystroju elewacji, w szczegolnosci stanowigcych pierzeje ulic historycznych;

6) nakaz zachowania usytuowania gtownych wejs¢ do obiektéw chronionych, uktadu otworéw okiennych
i drzwiowych oraz takich elementow, jak balkony, wykusze, tarasy, detal architektoniczny, itp.;
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7) nowa zabudowa lokalizowana wzdtuz ulic Grunwaldzkiej musi nawigzywac skala, formg i detalem do
obiektow chronionych zlokalizowanych na obszarze objetym planem. W wystroju elewacji stosowaé
materiaty wystepujace w historycznej zabudowie oraz artykulacje elewacji wertykalnej i horyzontalnej;

8) nakaz zachowania drzew, oznaczonych na rysunku planu. Nowe nasadzenia lokalizowa¢ w formie
dopeknien istniejacej zieleni, jak rowniez w formie nowych kompozycji, uzywajac gatunkow tozsamych lub
gatunkéw  szlachetnych. W przypadku zlego stanu zdrowotnego drzewostanu zagrazajgcego
bezpieczenstwu ludzi i mienia, dopuszcza si¢ jego wycinke, po uprzednim sporzadzeniu dokumentacji
potwierdzajacej zty stan zdrowotny drzewostanu. Uszczuplenie zasobu zieleni wymaga ekwiwalentnej
rekompensaty, polegajacej na zastgpieniu zlikwidowanego na danym terenie zasobu zieleni innym zasobem
(w ilo$ci minimum 1:1);

9) nakaz zagospodarowania powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych w formie zieleni urzgdzonej;

10) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw sytuowanych na
terenie budowy wylacznie na czas budowy oraz zgodnie z ustaleniami szczegétowymi uchwaty.

§ 13. Czg$¢ obszaru objetego planem zlokalizowana jest w granicach strefy bezposredniej ochrony
konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku planu. Obowigzuje priorytet dziatan konserwatorskich polegajacych
na rewaloryzacji zatozenia, dazeniu do zachowania struktury przestrzennej i historycznej substancji
architektonicznej, w tym utrzymaniu tradycyjnej organizacji przestrzennej, m.in. lokalizacji zabudowy
kalenicowo wzgledem historycznych drog i charakteru zabudowy dla nowoprojektowanej zabudowy, w tym
ograniczaniu wysokosci zabudowy do 2,5-3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze, w zaleznosci od
uwarunkowan.

§ 14. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego. Na obszarze tym obowigzuje ochrona archeologiczna stanowiska archeologicznego.
W strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wszelkie prace ziemne naruszajace strukture
gruntu lub zwigzane ze zmiang dotychczasowego zainwestowania wymagaja przeprowadzenia niezbednych
badan archeologicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi dot. ochrony i opieki nad zabytkami.

§ 15. W granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sa obiekty ujete w ewidencji zabytkow,
oznaczone na rysunku planu, dla ktorych obowiazuja nastepujgce ustalenia:

1) nakaz zachowania pierwotnej formy i ksztattu bryly budynku, wtym w szczegoélnosci ich obrysow
zewnetrznych, wysokosci, ksztaltu dachu;

2) nakaz zachowania kompozycji elewacji budynku, w tym zachowanie usytuowania gtéwnych wejs¢ do
budynku oraz ukladu otworéw okiennych idrzwiowych, podziatow stolarki okiennej, proporcji,
wazniejszych podziatow architektonicznych elewacji, wystroju elewacji, detalu architektonicznego oraz
materiatu i kolorystyki;

3) nakaz zachowania historycznych zasad lokalizacji budynkéw, w tym sytuowania elewacji frontowej
kalenicowo wzgledem drogi;

4) w przypadku zniszczenia czesci lub catosci budynku na skutek wypadkéw losowych lub w wyniku zuzycia
materialu, obowigzuje odtworzenie w zakresie: proporcji bryly budynku, uktadu kalenicy wzgledem drogi,
ksztattu dachu, artykulacji iewentualnie wystroju elewacji, na podstawie dokumentacji, zrodet
archiwalnych i ikonograficznych;

5) dopuszcza si¢ adaptacje ww. obiektow;
6) zakaz rozbudowy 1 nadbudowy budynkdéw;

7) wszelkie zamierzenia inwestycyjne przy obiektach ujetych w ewidencji zabytkow, majace wplyw na
wyglad obiektu podlegaja przepisom odrebnym dotyczacym ochrony iopieki nad zabytkami i nalezy
prowadzi¢ je z poszanowaniem ww. elementoéw objetych ochrong.

§ 16. W granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sg obiekty o walorach historyczno-kulturowych
oraz historyczne stlupy bramne, oznaczone na rysunku planu, dla ktérych ustala sig:

1) ochrong w zakresie budynkdéw: historycznych proporcji bryly budynku, historycznej geometrii dachu,
zachowanego historycznego detalu architektonicznego;

2) zakaz nadbudowy budynkow;
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3) zakaz rozbudowy budynkow od strony frontu dziatki;
4) ochrone, konserwacje i zachowanie stupéw bramnych.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 17. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu
obowigzujacych przepisow, z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego.

2. Przestrzen ogdlnodostepng stanowig drogi publiczne, atakze tereny oznaczone symbolami ZP, KP,
KP/ZP, ZP/KX, 37-U, KDX, KDX/ZP, KXX.

3. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni ogoélnodostepnych na pozostatych terenach, nie wymienionych
w ust.2.

4. W granicach przestrzeni ogolnodostgpnych oznaczonych symbolami ZP, KP/ZP, ZP/KX, 37-U,
KDX/ZP, KXX, dopuszcza si¢ instalacje $wietlne i wodne, a takze urzadzenia rekreacyjne i sportowe.

5. Na terenach 08-KDD oraz 52-ZP/KX, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ nakaz lokalizacji placu
publicznego.

6. Zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem terenu 37-U. Na pozostatych
terenach dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow tymczasowych sytuowanych wylacznie na czas budowy.

7. Dla przestrzeni ogdlnodostepnych, za wyjatkiem drogi 01-KDGP, obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) nakaz zagospodarowania minimum 20% powierzchni, jako powierzchni biologicznie czynnej,
z uwzglednieniem nasadzen zieleni wysokiej. Nie dotyczy drog publicznych;

2) nakaz zagospodarowania terenu bez barier architektonicznych;
3) nakaz zapewnienia odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni;
4) stosowanie takich materialow, jak: kamien, drewno lub materiat drewnopodobny, szklo, stal, beton, cegla.

8. W obrebie przestrzeni ogdlnodostepnych, nakazuje si¢ stosowanie jednolitego, zharmonizowanego
w formie, materiale i kolorze wyposazenia powtarzalnego, takiego jak np. latarnie, fawki, donice, kwietniki,
kosze na $mieci, barierki, stupki, stojaki na rowery, itp.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 18. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu okreslono w ustaleniach
szczegotowych niniejszej uchwatly.

2. Zasady, o ktérych mowa w ust. 1, nie dotycza dziatek wydzielanych wylacznie dla obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz doj$¢ idojazdow do dzialek budowlanych, atakze $ciezek pieszych
i rowerowych.

3. Przy wydzielaniu nowych dzialek budowlanych dopuszcza si¢ tolerancje do 2% w stosunku do
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej wskazanej w ustaleniach szczegétowych.

4. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej okreslony
w ustaleniach szczegdtowych odnosi si¢ wylacznie do mozliwosci podziatu terenu na dziatki budowlane, co
nie wyklucza mozliwosci zabudowy istniejacych dziatek o mniejszej powierzchni.

5. Dopuszcza si¢ modernizacj¢ i przebudoweg istniejacych budynkéw w linii istniejacej zabudowy
zmozliwoscig zachowania dotychczasowych wskaznikow zabudowy izagospodarowania terenu,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w rozdziale 5.

6. Dla istniejacej zabudowy posiadajacej inny rodzaj dachu niz ustalony w niniejszym planie, zezwala si¢
na modernizacj¢ iprzebudowg obiektow, z mozliwos$cia zachowania dotychczasowego dachu, atakze ich
rozbudowe zgodnie zustaleniami planu, zzachowaniem geometrii dachu, jak wczedci istniejace;,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w rozdziale 5.
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Rozdzial 8.
Wymagania w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczego6lnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 19. Zgodnie z aktualnymi mapami zagrozenia powodziowego, w granicach opracowania planu, wystepuje
obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 1% (raz na 100 lat)
oraz obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi
0,2% (raz na 500 lat), oznaczone na rysunku planu. Na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig
o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 1%, obowiazuja przepisy odrebne. Weryfikacja map zagrozenia
powodziowego kazdorazowo powoduje zmiang zasi¢gu obowigzywania niniejszego ustalenia.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 20. 1. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek ustala si¢:
1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek: nie mniej niz 500 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek: nie mniej niz 7 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z bocznych granic dziatki
musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancja do
10 stopni.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych, przepompowni §ciekow
lub innych tego typu obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz doj$¢ i dojazdow.

3. Ustalenia ust. 1 w zakresie podzialu dziatek w strefie S$cistej ochrony konserwatorskiej podlegaja
przepisom odrebnym z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 10.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 21. Obszar objety planem potozony jest w zasiegu powierzchni ograniczajacej poziomej wewnetrznej
lotniska wojskowego Pruszcz Gdanski (lotnisko wojskowe Pruszcz Gdanski wpisane do rejestru lotnisk
i ladowisk wojskowych decyzjag nr 5/Org/SZSRLSZRP zdnia 27 lutego 2013 r., jako lotnisko lotnictwa
panstwowego klasy II). Na catlym obszarze objetym planem obowiazuje ograniczenie wysokosci zabudowy do
50 m nad poziomem morza.

§22. 1. W przypadku budynkow o funkcji mieszkaniowo-ustugowej dopuszcza si¢ lokalizacje lokali
ustugowych wylacznie w parterach budynkow. Nalezy zapewni¢ niezalezne wejscia z zewnatrz do lokali
uslugowych, bez kolizji z lokalami mieszkalnymi. Lokalizacja lokali ustugowych w obiektach chronionych
oraz wejscia do tych lokali nie moga doprowadzi¢ do przeksztalcen wystroju elewacji , wtym zmiany
artykulacji otworow elewacyjnych, czy ich szerokosci.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje garazy podziemnych na kazdym terenie, za wyjatkiem terenow S4-ZZ/MW/U,
55-Z2Z/MW/U, 56-2Z.Z/U, 44-UKkr/ZP, 29-MW/U, 39-U oraz terenéw oznaczonych symbolem ZP.

3. Czgsé¢ obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach terenow
zabudowy $rodmiejskiej, dla ktorych obowiazuja przepisy odrgbne, dotyczace warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 23. 1. Ustala sie, iz obstuge komunikacyjng w granicach obszaru objetego planem tworza tereny
o nastepujacej klasyfikacji:

1) teren drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku planu symbolem
KDGP;

2) teren drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG;

3) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;
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4) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;
5) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
6) tereny ogolnodostepnych ciggdw pieszo-jezdnych oznaczone na rysunku planu symbolem KDX;

7) teren ogo6lnodostgpnego ciggu pieszo-jezdnego i zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem
KDX/ZP;

8) teren ogodlnodostepnego ciggu pieszo-rowerowego oznaczony na rysunku planu symbolem KXX.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu zistniejacym, zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,
zapewniajg ulica Grunwaldzka i ulica Fryderyka Chopina.

3. W zakresie zapewnienia miejsc postojowych ustala sig:
1) minimalng liczbe miejsc postojowych: zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla poszczegdlnych terenow,

2) zapewnienie minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w odniesieniu do liczby miejsc postojowych wynikajacej z ustalen szczegotowych dla poszczegdlnych
terendw, z zastrzezeniem pkt 3:

a) 1 miejsce jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi 5 — 20,
b) 2 miejsca jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi 21 — 100,
¢) 4% ogolnej liczby miejsc postojowych, jezeli ta liczba przekracza 100;
3) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajgca z ustalen szczegotowych;

4) miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki budowlanej lub terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi, o ile z ustalen szczegdélowych nie wynika inacze;j;

5) wymagany wskaznik miejsc postojowych obowigzuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
a takze zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych obiektow w obszarze planu, ktora ze wzgledu na swoj
charakter lub rozmiar moze powodowaé zwigkszenie potrzeb parkingowych.

§ 24. 1. Dopuszcza si¢ wydzielenie ciggdw pieszych i rowerowych w granicach wszystkich terenow.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dojs¢ 1idojazdéw w granicach wszystkich terendw, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami. Nie dotyczy terenu drogi krajowej 01-KDGP.

3. Zakaz lokalizowania nowych zjazdoéw zterenu drogi krajowej 01-KDGP. Dopuszcza si¢ dostepnos¢
komunikacyjng z drogi 01-KDGP wylacznie do budynkdéw w stanie istniejgcym.

Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 25. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie catego obszaru objetego planem z sieci wodociggowej;

2) wode dla celow ppoz. w ilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa, nalezy zapewnic z istniejacej
i projektowanej sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub zinnych zrédet zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zasilanie  energetyczne terendw  objetych  planem  zistniejacych  iprojektowanych  linii
elektroenergetycznych;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe sieci elektroenergetycznych niskich i $rednich napig¢
wylacznie jako sieci kablowych.

3. W =zakresie zaopatrzenia w energi¢c cieplng ustala si¢ zasilanie w ciepto catego obszaru planu
z ogb6lnomiejskiego systemu sieci cieplnej lub z systemow grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ niskimi
wskaznikami emisji, z wykorzystaniem urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci.
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4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng i elektryczng dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych
zrodel energii w formie mikroinstalacji, za wyjatkiem przydomowych elektrowni wiatrowych. Zakaz
lokalizowania paneli fotowoltaicznych na potaciach dachéw budynkéw eksponowanych z gtéwnych drog,
w szczegolnosci zlokalizowanych wzdtuz ul. Grunwaldzkiej, ul. Krotkiej i ul. Fryderyka Chopina i na obrgbie
terenéw wpisanych do rejestru zabytkow.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
2) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci gazowej wraz z niezbednymi elementami tej sieci;

3) nalezy zachowa¢ normatywne odleglo$ci projektowanych urzadzen i obiektéw od sieci gazowej na
podstawie przepiséw odrebnych;

4) dla istniejgcych i projektowanych sieci gazowych wyznaczane sa strefy, w ktorych obowigzuje zakaz
wznoszenia obiektow budowlanych, urzadzania skladéw imagazynéw oraz podejmowania dziatan
mogacych spowodowaé uszkodzenie gazociggu podczas jego uzytkowania. W strefach tych nie moga
rowniez rosna¢ drzewa. Wymagania w zakresie ww. stref zawarte sg w przepisach odrgbnych.

6. W zakresie odprowadzenia $ciekOw sanitarnych ustala si¢ nakaz odprowadzenia $ciekéw sanitarnych do
istniejacej i projektowane;j sieci kanalizacji sanitarne;j.

7. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzanie wod docelowo do sieci kanalizacji deszczowej. Zakaz odprowadzenia wod opadowych
i roztopowych do systemu odwodnienia terenu drogi krajowej 01-KDGP;

2) odprowadzanie wod w granicach dziatki budowlanej oraz wykorzystywanie do pielegnacji zieleni;
3) z terendw parkingow, drog utwardzonych, placow manewrowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) wody opadowe i roztopowe z dachow obiektow budowlanych nalezy zagospodarowac w granicach dziatki;

5)nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne iorganizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j;

6) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz
zaleganiem wod opadowych;

7) nalezy dazy¢ do ograniczenia powierzchni szczelnych terenu, poprzez wykorzystywanie do pokrywania
terenéw materiatow i technologii umozliwiajacych odptyw wody, w celu zapobiegania zmniejszeniu
naturalnej retencji wodnej w zlewni.

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢:

1) uzbrojenie w zakresie ustug telekomunikacyjnych w oparciu o istniejagca i projektowang siec
telekomunikacyjna;

2) przy opracowaniu projektow budowlanych uwzgledni¢ istniejgcg infrastrukture telekomunikacyjna, od
ktorej nalezy zachowac odlegtos¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) linie telekomunikacyjne projektowac jako podziemne, z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod
ciagi komunikacyjne;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych
pod zabudowe;

5) wszystkie wystepujace kolizje z istniejaca siecia telekomunikacyjng nalezy przebudowac poza zabudowe
lub dostosowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

6) lokalizacja masztow ianten telekomunikacyjnych nie moze kolidowaé zzasadami ochrony obiektow
i obszaréw chronionych.

9. W zakresie gospodarowania odpadami statymi:

1) zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje potpodziemnych i podziemnych zbiornikéw na odpady na wszystkich terenach,
za wyjatkiem terenu drogi krajowej i drogi wojewddzkie;j;

3) nalezy sytuowac podziemne zbiorniki na odpady w granicach przestrzeni publicznych, ogélnodostepnych
i prywatnych.

§ 26. 1. Dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, rozbudowe i modernizacj¢ infrastruktury techniczne;.

2. W granicach terenu 01-KDGP ustala si¢ zakaz realizacji infrastruktury niezwigzanej z gospodarka
drogowa, za wyjatkiem przej$¢ poprzecznych pod drogg krajowa.

3. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych drog.

4. W przypadku braku mozliwo$ci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog, dopuszcza si¢ realizacj¢ tych sieci na pozostalych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
z uwzglednieniem istniejgcej i projektowanej zabudowy oraz w sposdb nieograniczajacy podstawowego
przeznaczenia tych terenow.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych na kazdym terenie poza wyznaczonymi liniami
zabudowy, za wyjatkiem terenow zlokalizowanych przy ul. Grunwaldzkiej. Dla lokalizacji infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, obowiazuja przepisy odrgbne. Nie dotyczy drogi
oznaczonej symbolem 01-KDGP.

6. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki o powierzchni mniejszej niz ustalono w niniejszej uchwale,
Z przeznaczeniem jej na infrastrukture techniczng.

7. Dopuszcza si¢ zmiane lokalizacji istniejgcej infrastruktury technicznej w sposob nieograniczajacy
podstawowego przeznaczenia terend6w wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 27. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci okreslonej w ustaleniach szczegdélowych.

Rozdzial 14.
Ustalenia szczegolowe

§ 28. Dla terenow 1-MN/U, 2-MN/U, oznaczonych na rysunku planu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej. Dopuszcza si¢ ushugi
drobne.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca. Zakaz lokalizowania wolnostojacych budynkow garazowych
i gospodarczych;

2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,5;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,08;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3, w tym poddasze uzytkowe;

8) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych: 1;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11,0 m;

10) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,45 m;

11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryte matowa dachdéwka
ceramiczng, betonowa lub cementowa w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej,
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b) dopuszcza si¢ lukarny. W przypadku lokalizowania lukarn, zachowa¢ odlegtos¢ min. 2 m od zewng¢trznej
krawedzi dachu oraz min. 1,5 m pomiedzy poszczeg6lnymi lukarnami lub lokalizowa¢ lukarny w osi
okien kondygnacji zlokalizowanej ponizej. Lukarny nie moga stanowi¢ wiecej niz 30% powierzchni
potaci dachu;

12) kierunek glownej kalenicy budynku: na terenie 1-MN/U rownolegly lub prostopadly do linii
rozgraniczajacych terenu 07-KDD, na terenie 2-MN/U rownolegly lub prostopadlty do linii
rozgraniczajacych terenu 013-KDX;

13) material i kolorystyka elewacji: cegla, licowka ceramiczna, drewno, kamien, tynk w kolorach jasnych,
pastelowych, takich jak biel, bez, szarosci;

14) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: jak w stanie istniejgcym Iub w liniach
rozgraniczajacych terenu.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach historycznego uktadu ruralistycznego
Pruszcza Gdanskiego, wraz z przedmiesciami z konca XIX w. i poczgtku XX w. w ewidencji zabytkow, dla
ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w §12;

2) tereny, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach strefy bezposredniej ochrony
konserwatorskiej, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w §13;

3) tereny, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §14.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowg istniejacej zabudowy garazowej i gospodarczej w linii istniejacej
zabudowy, zgodnie z ustaleniami planu, bez mozliwosci powickszenia powierzchni zabudowy;

2) tereny zlokalizowane sa w granicach terenéw zabudowy $rodmiejskiej, dla ktorych obowiazuja ustalenia
zawarte w §22 ust. 3.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci:

a) min. 1,5 miejsca postojowego/1 mieszkanie,

b) min. 2,5 miejsca postojowego/kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

¢) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows: zgodnie z §23 ust. 3 pkt 2;
2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z terenéw 07-KDD, 08-KDD oraz 013-KDX.

6. Ustala si¢ stawk¢ procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokos$ci 30%.

§ 29. Dla terenu 3-MN/U oznaczonego na rysunku planu obowigzujg nast¢pujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (ustugi nieucigzliwe).
2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca. Zakaz lokalizowania wolnostojacych budynkow garazowych
i gospodarczych;

2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,5;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,08;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;
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8) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych: 1;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

10) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,45 m;
11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia 35-45 stopni pokryte matowg dachowka ceramiczna,
betonowa lub cementowa w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej,

b) dopuszcza si¢ lukarny. W przypadku lokalizowania lukarn, zachowaé odlegtos¢ min. 2 m od zewnetrznej
krawedzi dachu oraz min. 1,5 m pomigdzy poszczegélnymi lukarnami lub lokalizowa¢ lukarny w osi
okien kondygnacji zlokalizowanej ponizej. Lukarny nie mogg stanowi¢ wigcej niz 30% powierzchni
potaci dachu;

12) kierunek gtownej kalenicy budynku: réwnolegly do terenu 010-KDD;

13) material i kolorystyka elewacji: cegla, licowka ceramiczna, drewno, kamien, tynk w kolorach jasnych,
pastelowych, takich jak biel, bez, szaro$ci;

14) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: w liniach rozgraniczajacych terenu.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) czg$¢ terenu, zgodnie z rysunkiem planu, wpisana jest do rejestru zabytkow woj. pomorskiego tj. zespot
cukrowni w Pruszczu Gdanskim z willg dyrektora wpisane do rejestru zabytkow decyzja nr 1369 z dnia
25.08.1992 r., dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w §11;

2) teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §14.

4. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: teren zlokalizowany jest w granicach terenow zabudowy $rdédmiejskiej, dla ktoérych obowiazuja
ustalenia zawarte w §22 ust. 3.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci:

a) min. 1,5 miejsca postojowego/1 mieszkanie,

b) min. 2,5 miejsca postojowego/kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

c¢) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: zgodnie z §23 ust. 3 pkt 2;
2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z terenu 010-KDD.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 30. Dla terenu 4-MN/U oznaczonego na rysunku planu obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (ustugi centrotworcze,
nie