DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia 8 listopada 2021 r.
Poz. 3962

UCHWALA NR XXXV1/336/2021
RADY MIEJSKIEJ W BYTOWIE

z dnia 29 wrze$nia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Przylesie I1”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z2021r. poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 1 922), uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg nr XX/201/2020 Rady Miejskiej w Bytowie, z dnia 1 lipca 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Przylesie 11, po
stwierdzeniu, ze uchwala nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Bytow, uchwalonego uchwata nr 1X/77/2019, z dnia 26 czerwca 2019 r., uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Przylesie 117.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Przylesie 117, zwany dalej planem, obejmuje
obszar o powierzchni okoto 23,2 ha, ktorego granice okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty s3:
1) rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;
4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4.
§ 3. Na obszarze objetym planem nie wystepujg uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:

1) ustalenia ogolne, obowigzujace na catym obszarze planu, zawarte w Rozdziatach 2 — 12;
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2) ustalenia  szczegotowe, obowigzujace dla  poszczegélnych terendw, wydzielonych  liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, zawarte w Rozdziale 13.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzujg jednoczesnie ustalenia ogodlne
i szczegotowe.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego gtowne potacie sa nachylone pod tym
samym katem wzgledem ptaszczyzny pionowej zawierajacej najdtuzsza kalenicg dachu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora nie mozna lokalizowac
dopuszczonych ustaleniami planu budynkéw oraz wiat. Linia ta nie dotyczy podziemnych czesci
budynkow. Dopuszcza si¢ wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy elementéw drugorzednych, takich
jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewngtrzne, zadaszenia nad wejsciami, rampy,
pochylnie — do 1,5m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy. Dopuszcza si¢ dodatkowo wysunigcie
elewacji budynku poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w przypadku realizacji zewngtrznej
termomodernizacji do 0,3 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, przy ktorej lokalizowa¢ nalezy minimum
60% dlugosci Sciany frontowej w budynkach mieszkalnych. Linia ta nie dotyczy podziemnych czesci
budynkéw. Dla wolnostojacych budynkéw garazowych, gospodarczych iwiat obowigzujaca linig
zabudowy wyznaczong na dzialce nalezy traktowaé jak nieprzekraczalng lini¢ zabudowy. Dopuszcza si¢
wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy elementow drugorzednych, takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewne¢trzne, zadaszenia nad wejsciami, rampy,
pochylnie — do 1,5m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy. Dopuszcza si¢ dodatkowo wysunigcie
elewacji budynku poza obowigzujaca lini¢ zabudowy w przypadku realizacji zewnetrznej
termomodernizacji do 0,3 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, ktoérego definicja
zawarta jest w przepisach odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi wszystkich budynkow oraz zewngtrznych krawedzi stupéw wiat zlokalizowanych
w granicach dziatki budowlanej na powierzchni¢ tej dzialki. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig¢:
powierzchni obiektow budowlanych innych niz budynki, wiaty, czeSci budynkow nie wystajacych ponad
powierzchni¢ terenu; tarasow, schodow zewngtrznych niezabudowanych, ramp zewngtrznych, daszkow,
markiz, wystepéw dachowych i oswietlenia zewnetrznego. Powierzchnia zabudowy w ustaleniach
szczegotowych okreslona jest w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

7) przestrzeni ogoélnodostepnej — nalezy przez to rozumieé teren lub czg$¢ terenu, ktérego cecha
charakterystyczng jest powszechna dostgpnosc¢, shuzaca nawigzywaniu relacji spotecznych;

8) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug niekonfliktowych w stosunku do
funkcji mieszkaniowej. Do ustug nieucigzliwych nie zalicza si¢ przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na $rodowisko, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska, oraz takich, ktore moga
powodowa¢ negatywne oddzialywanie na otoczenie wynikajace z przekroczenia standardow
srodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane migdzy innymi emisjg pytow i gazow,
odoréw, hatasu, promieniowania, atakze wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdow, zwigzanego
z funkcjonowaniem obiektéw iurzadzen generujacych ten ruch, w szczegoélno$ci warsztat mechaniki
pojazdowej, warsztat wulkanizacyjny, ustugi transportowe;

9) zapleczu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki znajdujaca si¢ za budynkiem mieszkalnym lub
mieszkalno-ustugowym, patrzac od strony frontu tej dziatki;
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10) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym wysokiej
o szerokos$ci dostosowanej do okreslonej sytuacji przestrzennej, lecz nie mniejszej niz 2m, zlozony
z gatunkéw drzew i krzewoéw rodzimych, z minimum 50% udzialem nasadzen gatunkow zimozielonych,
odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie ioptycznie obiekty ucigzliwe od terendow
sgsiednich;

11) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia lisciaste i iglaste o wysokosci powyzej 2m;

12) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowia obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;
4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) obowiazujace linie zabudowy;
7) pas zieleni izolacyjnej;
8) strefa ograniczonej ochrony konserwatorskiej WIII.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Obszar planu obejmuje tgcznie 17 terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w tym:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym MN, oznaczajacym
jego przeznaczenie, tj. teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 2 i3 oraz symbolem literowym MN,U,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

i zabudowy ustugowe;j;

3) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 4 oraz symbolem literowym U, oznaczajacym jego
przeznaczenie tj. teren zabudowy ustugowej;

4) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 5 oraz symbolem literowym U,UC, oznaczajacym
jego przeznaczenie tj. teren zabudowy ustugowej, w tym wielkopowierzchniowych obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;

5) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 6 i 7 oraz symbolem literowym U,P,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazynow;

6) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 8 oraz symbolem literowym ZP, oznaczajacym
jego przeznaczenie tj. teren zieleni urzadzone;;

7) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 9 oraz symbolem literowym ZP/US, oznaczajacym
jego przeznaczenie tj. teren zieleni urzadzonej oraz sportu i rekreacji;

8) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 10 i 11 oraz symbolem literowym ZP/WR,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zieleni urzadzonej i zbiornikoéw retencyjnych;

9) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 12 oraz symbolem literowym ZL, oznaczajacym
jego przeznaczenie tj. lasy;

10) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 01 oraz symbolem literowym KDZ,
oznaczajagcym jego przeznaczenie tj. teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
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11) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 02 oraz symbolem literowym KDL,
oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren drogi publicznej klasy lokalnej;

12) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 03 oraz symbolem literowym KDD,
oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

13) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 04 oraz symbolem literowym KDW,
oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren drogi wewnetrzne;j;

14) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 05 oraz symbolem literowym KX, oznaczajacym
jego przeznaczenie tj. teren publicznego ciggu pieszo-rowerowego.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ jednolite zasady dotyczace wykonczenia elewacji
oraz geometrii, pokrycia i kolorystyki dachow w nowych budynkach, zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi.

2. W nowych budynkach, zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej, na terenach
oznaczonych symbolami MN i MN,U, za wyjatkiem budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy
nieprzekraczajacej 35m?, nalezy zachowa¢ jednakowe materiaty ikolorystyke pokrycia dachow oraz
wykonczenia elewacji. W przypadku przebudowy, rozbudowy, czy nadbudowy budynkow istniejacych,
dopuszcza si¢ stosowanie dotychczasowych materiatow i kolorystyki dachu oraz elewacji.

3. W granicach jednej dziatki budowlanej na terenach MN i MN,U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nie wigcej niz
jednego budynku mieszkalnego Iub mieszkalno-ustugowego.

4. Na terenie oznaczonym symbolem MN zakazuje si¢ lokalizacji blaszanych garazy oraz blaszanych
budynkow gospodarczych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. W granicach obszaru objgtego planem ustala si¢:

1) teren oznaczony symbolem literowym MN pod wzglgdem dopuszczalnych pozioméw hatasu zalicza si¢ do
terenow zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z przepisami wykonawczymi regulujagcymi dopuszczalne
poziomy hatasu w srodowisku;

2) tereny oznaczone symbolem literowym MN,U pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu zalicza si¢
do terendéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z przepisami wykonawczymi regulujacymi
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku;

3) tereny oznaczone symbolem literowym ZP/US oraz ZP/WR pod wzglgdem dopuszczalnych poziomow
halasu zalicza si¢ do terenow rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami wykonawczymi
regulujgcymi dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku;

4) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa ochrony $rodowiska oraz przepisami wskazujacymi
rodzaje przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, z zastrzezeniem ustalen zawartych
w pkt 5. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

5)w granicach terenow U; U,UC; U,P dopuszcza si¢ przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco
oddzialywac na §rodowisko, zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

6) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie mogg stanowi¢ zrédta zanieczyszczen dla srodowiska wodno-
gruntowego. Nalezy stosowa¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

7) realizacja ustalen planu nie moze prowadzi¢ do zmiany stosunkéw wodnych, zard6wno na obszarze objetym
planem, jak i na terenach sasiednich;

8) ucigzliwosci dla srodowiska, zwigzane z prowadzong na terenie dziatalno$cia gospodarcza,

a powodowane przez hatas, wibracje, zaklocenia elektroenergetyczne i promieniowanie, nie moga powodowac
przekroczenia standardow jakos$ci §rodowiska, odpowiednich dla przeznaczenia poszczegdlnych terenow;
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9) zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci,
w tym drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych;

10) realizacja ustalen planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia istniejagcych warunkéw stanu czystosci
powietrza zaroOwno na obszarze objetym planem, jak i na terenach sgsiednich;

11) gromadzenie i1 usuwanie odpadow statych musi odbywac si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu ustawy o odpadach;

12) nakaz stosowania technologii niskoemisyjnych lub nieemisyjnych do celow grzewczych

w budynkach;

13) nakaz pozostawienia istniejacej obudowy biologicznej na brzegach zbiornikéw wodnych;

14) dopuszcza si¢ niezbedng wycinke drzew w miejscach kolizji z planowanym zainwestowaniem,
z zastrzezeniem, ze powstale braki nalezy uzupelni¢ nasadzeniami tego samego lub innego rodzimego
gatunku, w granicach tego samego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi lub w jego
bezposrednim sasiedztwie. Konieczng wycinke drzew i krzewdw przeprowadzaé¢ poza okresem lggowym
ptakow;

15) przy zagospodarowaniu dzialki budowlanej zielenig stosowa¢ zréznicowane gatunki drzew
i krzewow, zgodne z lokalnymi warunkami siedliskowymi;
16) zielen ksztalttowaé w oparciu o zielen istniejaca;

17) nakaz zapewnienia ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzyboéw, zgodnie z przepisami dot.
ochrony przyrody;

18) w granicach wybranych terendéw, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegdétowymi, obowigzuje
nakaz nasadzen zieleni izolacyjne;j.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 10. Obszar objety planem, zlokalizowany jest w granicach strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej
WIII. W przypadku zamiaru przeprowadzenia prac ziemnych, nalezy przeprowadzi¢ archeologiczne badania
interwencyjne o charakterze nadzoru archeologicznego nad pracami ziemnymi, w zakresie okreslonym przez
Pomorskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w drodze decyzji, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. W granicach obszaru objgtego planem tereny 9-ZP/US, 10-ZP/WR oraz 11-ZP/WR stanowia
obszary przestrzeni publicznych.

2. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni ogélnodostepnych na pozostatych terenach, niewymienionych
w ust. 2.

3. Dla przestrzeni ogélnodostepnych obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) nakaz zagospodarowania minimum 60% powierzchni, jako powierzchni biologicznie czynnej,
z uwzglednieniem nasadzen zieleni wysokiej. Nie dotyczy drég publicznych;
2) nakaz zagospodarowania terenu bez barier architektonicznych;
3) nakaz zapewnienia odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni;

4) stosowanie takich materiatow jak kamien, drewno lub material drewnopodobny, szkto, stal, beton, cegta
licowa.

4. W granicach przestrzeni ogolnodostepnych, poza terenami drog, dopuszcza si¢ urzadzenia rekreacyjne
1 sportowe oraz place zabaw dla dzieci.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -6 Poz. 3962

5. W obrebie przestrzeni ogoélnodostepnych, nakazuje si¢ stosowanie jednolitego, zharmonizowanego
w formie, materiale i kolorze wyposazenia powtarzalnego, takiego jak np. latarnie, fawki, donice, kwietniki,
kosze na $mieci, barierki, stupki, stojaki na rowery, itp.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. 1. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu okreslono
w ustaleniach szczegdtowych niniejszej uchwaty.

2. Ustalone w ustaleniach szczegétowych wskazniki zagospodarowania terenu nie dotycza dziatek
budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektow 1iurzadzen infrastruktury technicznej oraz doj$¢
i dojazdow do dziatek budowlanych.

3. Przy wydzielaniu nowych dziatek geodezyjnych dopuszcza si¢ tolerancje do 2% w stosunku do
powierzchni wskazanej w ustaleniach szczegoétowych.

Rozdzial 8.
Wymagania w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

§ 13. 1. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Dolina
Stupi”, dla ktorego obowiazujg zakazy inakazy wprowadzone przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
przyrody oraz uchwaly Sejmiku Wojewddztwa w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi”.

2. Obszar objety planem, zlokalizowany jest w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
117 Zbiornik migdzymorenowy Bytdw, dla ktorego obowiazuja przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego.

Rozdzial 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 14. Czes¢ obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach strefy
kontrolowanej z ograniczeniami dla lokalizacji zagospodarowania od gazociggu DN200, w ktorej obowigzuja
przepisy odrebne z zakresu warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe 1iich
usytuowanie.

Rozdzial 10.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 15. 1. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek ustala si¢:
1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek:
a) w granicach terenu oznaczonego symbolem MN: 800m?,
b) w granicach terenéw oznaczonych symbolem MN,U: 1000m?,
¢) w granicach terenéw oznaczonych symbolami U; U,P: 2000m?,
d) w granicach terenu oznaczonego symbolem U,UC: 5000m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek:
a) na terenach MIN, MN,U: 20m,
b) na pozostatych terenach: nie ustala si¢;
3) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego:

a) na terenach MN, MN,U: przynajmniej jedna z bocznych granic dziatki musi by¢ zlokalizowana pod
katem 90 stopni w stosunku do pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancja do 10 stopni,

b) na pozostatych terenach: nie ustala sig.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych, przepompowni §ciekow
lub innych tego typu obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz doj$¢ i dojazdow.
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Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 16. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ =z projektowanych drég publicznych idrogi wewnetrznej,
zlokalizowanych w granicach planu oraz z istniejacych drog publicznych, zlokalizowanych bezposrednio przy
granicy planu, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu z istniejagcym, zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,
zapewniajg projektowane w granicach planu drogi publiczne 01-KDZ, 02-KDL oraz istniejaca

w bezposrednim sasiedztwie planu droga publiczna gminna — ul. Wybickiego, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych oraz ciggéw pieszo-rowerowych na kazdym terenie
w sposob niekolidujacy z ich podstawowym przeznaczeniem.

4. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustala sig:
1) minimalng liczbe miejsc parkingowych w liczbie:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 2 miejsca parkingowe/1 mieszkanie,

b) dla obiektéw ustugowych i handlowych: nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100m?
powierzchni uzytkowej,

¢) dla budynkéw produkcyjnych nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 10 oséb zatrudnionych,

d) dla hurtowni, magazynoéw i sktadow: nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na kazde rozpoczete
100m? powierzchni magazynowej;

2) zapewnienie minimalnej liczby miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w odniesieniu do ogolnej liczby miejsc parkingowych ustalonych zgodnie z pkt. 1:

a) 1 miejsce jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15,

b) 2 miejsca jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40,

¢) 3 migjsca jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi 40 — 100,

d) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych, jezeli ta liczba przekracza 100;

3) miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki budowlanej lub terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi;

4) wymagany wskaznik miejsc parkingowych obowigzuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
a takze zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych obiektow w obszarze planu, ktora ze wzgledu na swoj
charakter lub rozmiar moze powodowac¢ zwigkszenie potrzeb parkingowych.

Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 17. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
2) wodg dla celéw ppoz. w iloSci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa, nalezy zapewnic

z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub zinnych zrdédel, zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzania w wode oraz drog pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
1) zasilanie energetyczne terenéw objetych planem z sieci elektroenergetycznych;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe sieci elektroenergetycznych niskich i $rednich napigé
wylacznie jako sieci kablowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ zasilanie wciepto znieemisyjnych Iub
niskoemisyjnych instalacji i urzadzen, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) zasilanie terenow z sieci gazowej;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz dla celdéw bytowych lub grzewczych z indywidualnych zrdodet;

3) nalezy zachowa¢ normatywne odleglo$ci projektowanych urzadzen i obiektéw od sieci gazowej na
podstawie przepisoOw odrgbnych.

5. W zakresie odprowadzenia §ciekdéw sanitarnych ustala sig:
1) nakaz odprowadzenia $ciekéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) odprowadzenie $ciekow przemystowych zgodnie zobowigzujagcymi przepisami z zakresu ochrony
srodowiska i prawa wodnego.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) wody opadowe iroztopowe zutwardzonych drog, parkingéw iplacow manewrowych niespetniajace
okreslonych przepisami norm powinny by¢ podczyszczone do obowiazujacych parametrow i odprowadzane
do sieci kanalizacji deszczowej lub w przypadku braku kanalizacji deszczowej do rowdw, zbiornikow,
studni chtonnych, itp., zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) pozostate wody opadowe i roztopowe (w tym z nawierzchni nieutwardzonych oraz dachow)

w przypadku braku kanalizacji deszczowej nalezy zagospodarowa¢ w granicach wlasnosci dziatki. Stosowac
odprowadzenie wod do gruntu: powierzchniowe, przez rozsaczanie, poprzez rozwigzania chtonne lub
zbiorniki magazynujace wodg do pozniejszego wykorzystania wody;

3) wskazane jest gromadzenie wod opadowych w celu pozniejszego ich wykorzystania dom. in. prac
porzadkowych, pielegnacyjnych, nawadniania terenéw zieleni lub celow ppoz.;

4) nie dopuszcza si¢ dokonywania zmiany splywu wod opadowych w celu skierowania ich na teren sasiedniej
nieruchomosci;

5) nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodna oraz przed
zaleganiem wod opadowych;

6) nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢:

1) uzbrojenie w zakresie ustug telekomunikacyjnych w oparciu o istniejaca i projektowang siec
telekomunikacyjna;

2) przy opracowaniu projektow budowlanych uwzgledni¢ istniejgcg infrastrukture telekomunikacyjna, od
ktorej nalezy zachowac odlegtos¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) linie telekomunikacyjne projektowac jako podziemne.

8. W zakresie gospodarowania odpadami statymi: zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ustawy
o odpadach.

§ 18. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe imodernizacj¢ dystrybucyjnych sieci oraz
urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 17 ust. 2 pkt 2.

2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé w liniach rozgraniczajacych drog,
z uwzglednieniem przepisow odrgbnych dotyczacych drég publicznych.

3. W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajagcych drég, dopuszcza si¢ realizacje tych sieci na pozostalych terenach wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, z uwzglednieniem istniejace]j i projektowanej zabudowy oraz w sposob nieograniczajacy
podstawowego przeznaczenia tych terenow.
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Rozdzial 13.
Ustalenia szczegolowe

§ 19. Dla terenu 1-MN (o powierzchni ok. 0,47ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nast¢pujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z zakresu prawa budowanego.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;
8) minimalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw: 7m;
9) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw: 20m;
10) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
11) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
12) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 8,5m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych z dachem dwuspadowym: 6m,
¢) dla budynkéw gospodarczych z dachem ptaskim: 3,5m;

13) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu, mierzony przed
glownym wejsciem do budynku;

14) geometria gtdéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 42-45 stopni. Dopuszcza
si¢ tarasy nad parterowa czgscig budynku,

b) w wolnostojacych budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ dachy symetryczne dwuspadowe o kacie
nachylenia ponizej 42 stopni oraz dachy plaskie,

¢) pokrycie 1 kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachow plaskich: dachowka ceramiczna lub cementowa
w odcieniach grafitu. Dopuszcza si¢ pokrycie dachu blachg na rabek stojacy w odcieniach grafitu;

15) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym. Dopuszcza si¢ cegle, ptytke elewacyjna, drewno
lub materiat drewnopodobny jako element wykonczenia elewacji.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

1) wszystkie budynki na dziatce nalezy lokalizowa¢ kalenica réwnolegle do obowigzujacej linii zabudowy,
wyznaczonej w granicach danej dziatki;

2) budynki gospodarcze nalezy lokalizowaé na zapleczu dziatki.
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4. Teren zlokalizowany jest w granicach strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej WIII, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 10.

5. Teren zlokalizowany jest w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Dolina Shupi”, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 1.

6. Teren zlokalizowany jest w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych 117 Zbiornik
mi¢dzymorenowy Bytow, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust.2.

7. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z § 16.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 17.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 20. Dla terenu 2-MN,U (o powierzchni ok. 1,90ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej. Nie ustala
si¢ proporcji pomigdzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie jednej

z ww. funkcji.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,6;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
8) minimalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkoéw: 7m;
9) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow: 20m;
10) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
11) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
12) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych z dachem dwuspadowym: 6m,
¢) dla budynkow gospodarczych z dachem ptaskim: 3,5m;

13) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu, mierzony przed
gléwnym wejsciem do budynku;

14) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy, w tym o krzyzujacych si¢ kalenicach,
o kacie nachylenia 30-45 stopni. Dopuszcza sig¢ tarasy nad parterowa czescig budynku,

b) w wolnostojacych budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ dachy symetryczne dwuspadowe o kacie
nachylenia ponizej 30 stopni oraz dachy ptaskie,
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c) pokrycie ikolorystyka dachow, za wyjatkiem dachow plaskich: dachéwka ceramiczna, cementowa
w odcieniach grafitu. Dopuszcza si¢ pokrycie dachu blachg na rabek stojacy w odcieniach grafitu;

15) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym. Dopuszcza si¢ cegle, ptytke elewacyjng, drewno
lub materiat drewnopodobny jako element wykonczenia elewacji.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

1) budynki mieszkalne, nalezy lokalizowa¢ kalenica réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy
wyznaczonej od strony gldwnego wjazdu na dziatke. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow kalenica
prostopadle lub rownolegle do kalenicy jednego z budynkow istniejacych w granicach dziatki;

2) wolnostojace budynki garazowe i gospodarcze nalezy lokalizowac kalenica lub $ciang frontowa roéwnolegle
lub prostopadle do kalenicy budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego,
zlokalizowanego na tej samej dziakce;

3) budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ na zapleczu dzialki.

4. Teren zlokalizowany jest w granicach strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej WIII, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 10.

5. Teren zlokalizowany jest w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,Dolina Stupi”, dla ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 1.

6. Teren zlokalizowany jest w granicach Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych 117 Zbiornik
migdzymorenowy Bytow, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 13 ust.2.

7. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie
z § 16.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 17.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 21. Dla terenu 3-MN,U (o powierzchni ok. 2,18ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej. Nie ustala
si¢ proporcji pomiedzy ww. funkcjami. W granicach terenu dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie jednej
z ww. funkcji.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,6;

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
8) minimalna szerokosc¢ elewacji frontowej budynkow: 7m;
9) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow: 20m;
10) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
11) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
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12) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych z dachem dwuspadowym: 6m,
¢) dla budynkéw gospodarczych z dachem ptaskim: 3,5m;

13) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu, mierzony przed
gltéwnym wejsciem do budynku;

14) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy, w tym o krzyzujacych si¢ kalenicach,
o kacie nachylenia 30-45 stopni. Dopuszcza si¢ tarasy nad parterowa czescig budynku,

b) w wolnostojacych budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ dachy symetryczne dwuspadowe o kacie
nachylenia ponizej 30 stopni oraz dachy ptaskie,

c) pokrycie i kolorystyka dachow, za wyjatkiem dachow plaskich: dachowka ceramiczna lub cementowa
w odcieniach grafitu. Dopuszcza si¢ pokrycie dachu blachg na rabek stojacy w odcieniach grafitu;

15) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym. Dopuszcza si¢ cegle, ptytke elewacyjna, drewno
lub materiat drewnopodobny jako element wykonczenia elewacji.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dziatce:

1) budynki mieszkalne, nalezy lokalizowaé kalenica réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy
wyznaczonej od strony glownego wjazdu na dzialke. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku kalenica
prostopadle lub rownolegle do jednej z bocznych granic dziatki;

2) wolnostojace budynki garazowe i gospodarcze nalezy lokalizowac¢ kalenicg Iub $ciang frontowa roéwnolegle
lub prostopadle do kalenicy budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego,
zlokalizowanego na tej samej dzialce;

3) budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ na zapleczu dziatki.

4. Teren zlokalizowany jest w granicach strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej WIII, dla ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w § 10.

5. Teren zlokalizowany jest w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi”, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 1.

6. Teren zlokalizowany jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych 117 Zbiornik
migdzymorenowy Bytow, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 13 ust.2.

7. Cze¢s$¢ terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach strefy kontrolowane;j

z ograniczeniami dla lokalizacji zagospodarowania od gazociggu DN200, dla ktérej obowigzuja ustalenia
zawarte w § 14.

8. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie
z § 16.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 17.

10. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 22. Dla terenu 4-U (o powierzchni ok. 1,18ha) oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji paliw, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%;
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3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,8;
4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000m?;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10m;

10) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) geometria gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 20-45 stopni.
Dopuszcza si¢ dach plaski,

b) pokrycie ikolorystyka dachow, za wyjatkiem dachow plaskich: dachowka lub material dachowko
podobny w odcieniach: grafitu, szarosci, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej. Dopuszcza si¢
pokrycie dachu ptyta warstwowa lub blachg;

11) kolorystyka elewacji: zakaz stosowania jaskrawych kolorow.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dziatce: budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa
rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od strony gldwnego wjazdu na dziatke. Dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ budynkéw kalenica lub $ciang frontowg roéwnolegle lub prostopadle do jednej z bocznych granic
dzialki.

4. Teren zlokalizowany jest w granicach strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej WIII, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 10.

5. Teren zlokalizowany jest w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,.Dolina Stupi”, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 1.

6. Teren zlokalizowany jest w granicach Gloéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych 117 Zbiornik
miedzymorenowy Bytow, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust.2.

7. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie
z § 16.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 17.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 23. Dla terenu 5-U,UC (o powierzchni ok. 2,44ha) oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy uslugowej w tym wielkopowierzchniowych obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2. Dopuszcza sie lokalizacje stacji paliw, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8;
4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 5000m?;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10m;
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a) geometria gtdéwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia ponizej 35 stopni
lub dach ptaski,

b) pokrycie ikolorystyka dachéw, za wyjatkiem dachéw plaskich: dachéwka lub materiat dachéwko
podobny w odcieniach: grafitu, szarosci, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej. Dopuszcza si¢
pokrycie dachu ptyta warstwowa lub blacha;

9) kolorystyka elewacji: zakaz stosowania jaskrawych kolorow.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dziatce: budynki nalezy lokalizowaé kalenicg lub $ciang frontowa
réwnolegle lub prostopadle do nieprzekraczalnej linii zabudowy.

4. Teren zlokalizowany jest w granicach strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej WIIIL, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 10.

5. Teren zlokalizowany jest w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,Dolina Stupi”, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 1.

6. Teren zlokalizowany jest w granicach Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych 117 Zbiornik
miedzymorenowy Bytow, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust.2.

7. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie
z § 16.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 17.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 24. Dla terenu 6-U,P (o powierzchni ok. 3,53ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadow
1 magazynow. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingu.
2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu. Nalezy zachowa¢ odleglosci
od lasu, zgodnie z obowiazujacymi przepisami dotyczacymi warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 40%;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,2, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,8;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowalnej: 2000m?;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 20%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10m;

10) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) geometria glownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia ponizej 35 stopni
lub dach ptaski,

b) pokrycie ikolorystyka dachéw, za wyjatkiem dachow plaskich: dachéwka lub materiat dachéwko
podobny w odcieniach: grafitu, szaroSci, brazu, naturalnej dachéwki ceramicznej. Dopuszcza si¢
pokrycie dachu ptyta warstwowa lub blacha;

11) kolorystyka elewacji: zakaz stosowania jaskrawych kolorow.
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3. Zasady lokalizacji budynkéw na dziatce: budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa
rownolegle lub prostopadle do jednej zlinii zabudowy wyznaczonej w granicach dziatki. Dopuszcza sig
lokalizacj¢ budynkdéw kalenica lub $ciang frontowg réwnolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajgcej tereny
6-U,P i 5-U,UC, zgodnie z rysunkiem planu.

4. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ nakaz nasadzen zieleni izolacyjne;j.

5. Teren zlokalizowany jest w granicach strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej WIII, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 10.

6. Teren zlokalizowany jest w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Dolina Shupi”, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 1.

7. Teren zlokalizowany jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych 117 Zbiornik
miedzymorenowy Bytow, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust.2.

8. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie
z § 16.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 17.

10. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 25. Dla terenu 7-U,P (o powierzchni ok. 4,81ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazynow. Dopuszcza si¢ lokalizacje parkingu.
2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 40%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,2, wtym dla kondygnacji
nadziemnych 0,8;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000m?;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 20%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10m;

10) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) geometria gléwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia ponizej 35 stopni
lub dach ptaski,

b) pokrycie ikolorystyka dachow, za wyjatkiem dachow ptlaskich: dachowka lub materiat dachowko
podobny w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej. Dopuszcza si¢
pokrycie dachu ptytg warstwowa lub blacha;

11) kolorystyka elewacji: zakaz stosowania jaskrawych kolorow.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dziatce: budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciana frontowa
rownolegle lub prostopadle do jednej z linii zabudowy wyznaczonej w granicach terenu.

4. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ nakaz nasadzen zieleni izolacyjne;j.

5. Teren zlokalizowany jest w granicach strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej WIII, dla ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w § 10.
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6. Teren zlokalizowany jest w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Dolina Shupi”, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 1.

7. Teren zlokalizowany jest w granicach Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych 117 Zbiornik
migdzymorenowy Bytow, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 13 ust.2.

8. Czg$c¢ terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach strefy kontrolowane;j

z ograniczeniami dla lokalizacji zagospodarowania od gazociggu DN200, dla ktérej obowigzuja ustalenia
zawarte w § 14.

9. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie
z § 16.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 17.

11. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 26. Dla terenu 8-ZP (o powierzchni ok. 0,46ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzujg nast¢pujgce
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzone;.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji
zabudowy kubaturowej. Nakaz urzadzenia nie mniej niz 80% powierzchni terenu, jako powierzchni
biologicznie czynnej, z nasadzeniami rodzimej zieleni $redniej i wysokiej. Zakaz lokalizacji parkingow.

3. Teren zlokalizowany jest w granicach strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej WIIIL, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 10.

4. Teren zlokalizowany jest w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Dolina Shupi”, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 1.

5. Teren zlokalizowany jest w granicach Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych 117 Zbiornik
miedzymorenowy Bytow, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust.2.

6. Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z § 16.

7. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 27. Dla terenu 9-ZP/US (o powierzchni ok. 2,33ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzgdzonej oraz sportu i rekreacji. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciggow
pieszo-rowerowych, placu zabaw dla dzieci, boisk, sitowni zewngtrznej oraz innych obiektow i urzadzen
stuzacych do rekreacji i sportu. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych. Ustala si¢ nakaz odtworzenia
zbiornika wodnego.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji
budynkow. Nakaz urzadzenia nie mniej niz 60% powierzchni terenu, jako powierzchni biologicznie czynnej
z nasadzeniami rodzimej zieleni $redniej i wysokiej.

3. Teren zlokalizowany jest w granicach strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej WIII, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 10.

4. Teren zlokalizowany jest w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi”, dla ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 1.

5. Teren zlokalizowany jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych 117 Zbiornik
miedzymorenowy Bytow, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 13 ust.2.

6. Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z § 16.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 17.
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8. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktéorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 28. Dla terenéw 10-ZP/WR (o powierzchni ok. 0,78ha), 11-ZP/WR (o powierzchni ok. 0,39ha),
oznaczonych na rysunku planu obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej oraz zbiornikow retencyjnych.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu: nakaz urzadzenia nie mniej niz 70% powierzchni terenu, jako
powierzchni biologicznie czynnej. Zakaz zabudowy kubaturowe;j.

3. Tereny zlokalizowane sa w granicach strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej WIII, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 10.

4. Tereny zlokalizowane sg w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,.Dolina Stupi”, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 1.

5. Tereny zlokalizowane s3a w granicach Gléownego Zbiornika Wod Podziemnych 117 Zbiornik
mi¢dzymorenowy Bytow, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust.2.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 29. Dla terenu 12-ZL (o powierzchni ok. 0,53ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: lasy.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
i zakaz lokalizacji parkingow.

3. W przypadku wykonywania prac ziemnych nalezy zapewni¢ ochrong systemow korzeniowych drzew.

4. Teren zlokalizowany jest w granicach strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej WIII, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 10.

5. Teren zlokalizowany jest w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi”, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 1.

6. Teren zlokalizowany jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych 117 Zbiornik
miedzymorenowy Bytow, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 2.

7. Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z § 16.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 30. Dla terenu: 01-KDZ, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy zbiorczej.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

4. Teren zlokalizowany jest w granicach strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej WIII, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 10.

5. Teren zlokalizowany jest w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi”, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 1.

6. Teren zlokalizowany jest w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych 117 Zbiornik
mi¢dzymorenowy Bytow, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust.2.

7. Czg$¢ terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach strefy kontrolowanej

z ograniczeniami dla lokalizacji zagospodarowania od gazociaggu DN200, dla ktérej obowigzujg ustalenia
zawarte w § 14.
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8. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktéorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 31. Dla terenu: 02-KDL, oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy lokalne;.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Teren zlokalizowany jest w granicach strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej WIII, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 10.

5. Teren zlokalizowany jest w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi”, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 1.

6. Teren zlokalizowany jest w granicach Gltéwnego Zbiornika Wod Podziemnych 117 Zbiornik
migdzymorenowy Bytow, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 13 ust.2.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 32. Dla terenu: 03-KDD, oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Teren zlokalizowany jest w granicach strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej WIII, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 10.

5. Teren zlokalizowany jest w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,Dolina Stupi”, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 1.

6. Teren zlokalizowany jest w granicach Gloéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych 117 Zbiornik
miedzymorenowy Bytow, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 ust.2.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 33. Dla terenu: 04-KDW, oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nast¢pujgce ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewngtrzne;j.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Teren zlokalizowany jest w granicach strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej WIII, dla ktérej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 10.

4. Teren zlokalizowany jest w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Dolina Shupi”, dla ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 1.

5. Teren zlokalizowany jest w granicach Gloéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych 117 Zbiornik
migdzymorenowy Bytow, dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 13 ust.2.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktéorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 34. Dla terenu: 05-KX, oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren publicznego ciggu pieszo-rowerowego.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Teren zlokalizowany jest w granicach strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej WIII, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 10.
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4. Teren zlokalizowany jest w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Dolina Shupi”, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 1.

5. Teren zlokalizowany jest w granicach Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych 117 Zbiornik
migdzymorenowy Bytow, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 13 ust.2.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

Rozdzial 14.
Ustalenia koncowe

§ 35. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Bytowa.

§ 36. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Bytowie

Jan Treder
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