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UCHWALA NR XXIX/330/2021
RADY GMINY CZARNA DABROWKA

z dnia 18 pazdziernika 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujacego teren dzialek nr 434, 323/1, 295/4, cze$¢ dzialki nr 33, polozonych w obrebie Lupawsko
oraz cze$¢ dzialki nr 65 polozonej w obrebie Jasien, gmina Czarna Dabréowka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (t.j.:
Dz. U z2021r. poz 1372) oraz art 20ust. 1 wzwigzku zart. 15, art. 16ust. 1, art. 17, art. 27 oraz
art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.: Dz. U. z 2021 r.
poz. 741 z pozn. zm.) oraz wzwigzku z Uchwalg Nr VIII/136/2019 Rady Gminy Czarna Dgbrowka z dnia
16 wrzesnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obejmujgcego teren dziatek nr 434, 323/1, 33, 295/4 potozonych w obrebie
Lupawsko oraz czes¢ dziatki nr 65 potozonej w obrebie Jasien, gmina Czarna Dgbrowka wraz ze zmiana
przyjetq uchwatg nr XV1/200/2020 Rady Gminy Czarna Dgbrowka z dnia 20 lipca 2020 r. w sprawie zmiany
uchwaty nr VIII/136/2019 Rady Gminy Czarna Dgbrowka z dnia 16 wrzesnia 2019 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego teren
dziatek nr 434, 323/1, 33, 295/4 potozonych w obrebie Lupawsko oraz czes¢ dziatki nr 65 potozonej w obrebie
Jasien, gmina Czarna Dgbrowka

Rada Gminy Czarna Dabréowka uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Niniejszym uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie
obejmujacym teren dziatek nr 434, 323/1, 295/4, czgs$¢ dziatki nr 33, potozonych w obrgbie Lupawsko oraz
cze$¢ dziatki nr 65 potozonej w obrebie Jasien, gmina Czarna Dabrowka, zwang dalej ,,zmiang planu”.

2. Stwierdza sig, iz przedmiotowa zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czarna Dabréwka, przyjetego uchwatg nr IvV/26/2002 Rady Gminy
Czarna Dabrowka z dnia 30 grudnia 2002 roku ze zmianami przyjetymi uchwatg nr XXIV/195/05 Rady Gminy
Czarna Dgbrowka z dnia 30 marca 2005 roku, uchwalg nr IV/28/2015 Rady Gminy Czarna Dabrowka z dnia
19 lutego 2015 roku, uchwatg nr V1/56/2015 Rady Gminy Czarna Dabréwka z dnia 27 kwietnia 2015 roku,
uchwatg nr XVI11/222/2020 Rady Gminy Czarna Dabrowka z dnia 28 wrzesnia 2020 roku oraz uchwala nr
X1X/232/2020 Rady Gminy Czarna Dabrowka z dnia 26 pazdziernika 2020 roku.

3. Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 18,76 ha.
§ 2. Integralng czgscig niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, opracowany w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
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3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne — zalgcznik nr 4.
§ 3. Na obszarze objetym zmiang planu nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych wskazanych w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czarna Dabréwka;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow gorniczych, atakze obszaréow szczegoélnego zagrozenia
powodzia i obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Na rysunku zmiany planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty nastepujace oznaczenia graficzne
s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica opracowania zmiany planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia cyfrowo-literowe identyfikujace tereny;
5) podstawowe przeznaczenie terenu, w tym:
a) U — tereny zabudowy ustugowe;j,
b) US — tereny sportu i rekreacji,
¢) ZCn — teren nieczynnego cmentarza,
d) WS — tereny wod powierzchniowych §rodlagdowych,
e) ZL — lasy,
f) E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
g) KDW — tereny drog wewnetrznych;
6) obiekt figurujacy w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

2. Na rysunku zmiany planu nast¢pujace oznaczenia graficzne sa obowigzujagcymi ustaleniami planu
wynikajacym z przepiséw odrebnych:

1) Park Krajobrazowy ,,Dolina Stupi”, obejmujacy caly obszar opracowania zmiany planu;
2) obszar Natura 2000 ,,Dolina Stupi” PLB220002, obejmujgcy caly obszar opracowania zmiany planu;

3. Pozostale oznaczenia na rysunku planu, nie wymienione wust. 112, stanowig informacje inie sa
ustaleniami zmiany planu.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego dla terenéw zostaly okreslone poprzez zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terenow, zawarte
w kartach terenow stanowigcych § 12 - § 18, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy, maksymalne wielko$ci
powierzchni zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej, wysokos¢ zabudowy, geometria
dachow.

2. W granicach terenéw przewidzianych do zainwestowania, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
dopuszcza si¢ sytuowanie towarzyszacych dopuszczonym funkcjom urzadzen i obiektow takich jak obiekty
infrastruktury technicznej, przejazdy, place postojowe, miejsca parkingowe, a takze zielen towarzyszaca.
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3. W zakresie wykonczenia obiektow budowlanych ustala si¢ wymog ujednolicenia ich kolorystyki oraz
rozwiazan materiatowych poprzez:

1) wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym Iub naturalnym, np. tynk, cegta, drewno
(konstrukcje, wykonczenia), kamien; wyklucza si¢ stosowanie sidingu;

2) wykluczenie stosowania jaskrawych kolorow elewacji;

3) stosowanie ujednoliconej kolorystyki pokrycia dachdéw, ograniczonej do tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej, bragzow, szarosci i czerni.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Ustala si¢ standardy ochrony akustycznej w rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony $rodowiska
oraz rozporzadzenia dot. dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku — dla terenow Ui US - jak dla
terenow rekreacyjno — wypoczynkowych;

2. Caly obszar zmiany planu potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi”, obowiazuja
w granicach planu przepisy odrebne ustawy o ochronie przyrody, przepisy Uchwaty Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” oraz przepisy Rozporzadzenia Wojewody
Pomorskiego w sprawie ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi”.

3. Caly obszar zmiany planu polozony jest w granicach obszaru Natura 2000 PLB220002 ,,Dolina Stupi”,
obowiazuja przepisy ustawy o ochronie przyrody.

4. Zasady zachowania réwnowagi przyrodniczej oraz prawidlowych warunkow zycia zostaty okreslone
poprzez zasady zagospodarowania terenu w tym ustalenia minimalnego procentu powierzchni biologicznie
czynnej oraz poprzez kompleksowe rozwigzanie systemow infrastruktury technicznej okreslone w niniejszej
uchwale.

5. Wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisoOw planu nie moga trwale,
negatywnie oddziatywaé na tereny sgsiednie, a sposdb odprowadzenia wdod opadowych winien uwzgledniad
uwarunkowania terenow sasiednich i nie moze powodowac na nich szkod.

6. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala si¢ nakaz zapewnienia ochrony przed
przedostawaniem si¢ zanieczyszczen wod opadowych z terenéw komunikacyjnych iutwardzonych poprzez
podczyszczanie do stopnia wymaganego przepisami odrgbnymi iunikanie zrzutow wod opadowych
bezposrednio do odbiornikow.

7. Na obszarze objetym zmiang planu, przy wdrazaniu jego ustalen, nalezy uwzgledni¢ obowiazujace prawo
dotyczace ochrony dziko wystepujacych zwierzat, roslin i grzyboéw objetych ochrong na podstawie przepiséw
odrebnych.

8. Istniejacy zielen zaleca si¢ adaptowac dla potrzeb zagospodarowania; w nowych nasadzeniach stosowac
gatunki rodzime, zgodne geograficznie oraz siedliskowo.

9. Zakres uciazliwosci dla $rodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej - uslugowej nalezy
ograniczy¢ do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, nie dopuszcza si¢ sytuowania
w granicach planu przedsigwzie¢ z zakresu funkcji ustugowych mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na
srodowisko.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1. W granicach obszaru opracowania, na terenie oznaczonym na rysunku zmiany planu symbolem 4.ZCn,
znajduje si¢ obiekt figurujgcy w wojewddzkiej ewidencji zabytkow — dawny cmentarz ewangelicki, dla ktérego
ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i ochrony:

1) zachowanie ikonserwacja zabytkowych elementow cmentarza, wtym historycznych elementow
uksztattowania terenu cmentarza (uktad kwater i mogit);

2) zachowania i konserwacja starodrzewu;

3) usuwanie elementdéw majacych niekorzystny wplyw na stan zachowania albo wyglad cmentarza (np.
samosiewy, nielegalne wysypiska $§mieci);

4) uczytelnienie cmentarza w krajobrazie poprzez odpowiednie oznakowanie oraz ochron¢ jego otoczenia
i ekspozycji;
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5) przed wykonaniem uporzadkowania terenu cmentarza nalezy wykona¢ analiz¢ stanu zachowania
historycznego obiektu i opracowac¢ plan zakresu dziatan porzadkujacych obiekt;

6) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewdéw w uzasadnionych przypadkach zlego stanu sanitarnego zieleni,
jednak nalezy braki te uzupetni¢ nasadzeniami tego samego gatunku w przypadku starodrzewu lub innymi
gatunkami zgodnie z historycznymi wskazaniami; wycinka badz wykonywanie nowych nasadzen powinno
by¢ poprzedzone dzialaniami zawartymi w ponizszym punkcie;

7) dla nowego zagospodarowania cmentarza nalezy opracowa¢ dokumentacj¢ zawierajacg analize Zzrodet
historycznych obiektu, analiz¢ stanu istniejacego obiektu z okresleniem jego stanu zachowania oraz plan
zagospodarowania obejmujacy elementy matlej architektury, zielen, uktad komunikacyjny itp.;

8)w przypadku nowego zagospodarowania lub rewaloryzacji cmentarza nalezy uzyska¢ zalecenia
konserwatorskie.

2. W granicach zmiany planu miejscowego nie wystgpuja zabytki archeologiczne objete ochrona
konserwatorska.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowe, przebudoweg irozbudowe urzadzen isieci wodociggowych oraz
przytaczy do obiektow budowlanych;

2) dla obiektow wymagajacych zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie w wode z wodociagowej po jej
rozbudowie badz ze zrodet indywidualnych.

2. W zakresie gospodarki $ciekami:

1) dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji sanitarnej oraz
przytaczy do obiektow budowlanych;

2) docelowo s$cieki sanitarne nalezy odprowadzi¢ do zbiorczej kanalizacji sanitarne;j;

3) do czasu realizacji zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $Sciekéw komunalnych
w sposob indywidualny, do zbiornikow bezodplywowych lub przyobiektowych oczyszczalni sciekow.

3. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala sie:

1) wody opadowe z dachow i powierzchni nieutwardzonych dopuszcza si¢ odprowadzi¢ powierzchniowo do
gruntu;

2) zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposob chroniacy przed erozja wodna oraz przed zaleganiem wod
opadowych;
3) zanieczyszczone wody opadowe z terenow utwardzonych, nalezy przed odprowadzeniem do odbiornika
podczysci¢ do stopnia wymaganego przepisami odr¢bnymi;
4. Planowane obiekty wymagajace =zasilania w ciepto zaopatrzy¢ z lokalnych niskoemisyjnych lub
nieemisyjnych zrodet badz odnawialnych zrodet energii.
5. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala sig¢:

1) dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci elektroenergetycznych oraz
przytaczy obiektéw budowlanych;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych i stacji
transformatorowych na warunkach iw uzgodnieniu z zarzadca sieci lub zlokalnych zrédet, w tym
produkujacych energi¢ ze zrodet odnawialnych;

3) dopuszcza si¢ realizacje sieci elektroenergetycznych w formie sieci kablowych oraz skablowanie
istniejacych sieci napowietrznych.

6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe
istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz przylaczy do
zabudowy.

7. Zaopatrzenie w gaz:
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1) dopuszcza si¢ modernizacje¢, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci gazowych oraz przylaczy
obiektow budowlanych;

2) dopuszcza si¢ zasilanie obiektow budowlanych w gaz poprzez projektowane gazociagi Sredniego i niskiego
cis$nienia lub gazu zbiornikowego.

8. Ustala si¢ zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowiazujacymi przepisami odr¢bnymi oraz
uchwalonymi przepisami prawa miejscowego.

9. Dopuszcza si¢ budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejacych urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, w szczeg6lnos$ci niewymienionych w ust 1-7 niniejszego paragrafu wynikajacych
z technicznych warunkow realizacji inwestycji badz wynikajacych z przepisow odrebnych.

10. W zagospodarowaniu terenu obowigzuje nakaz uwzgledniania istniejacych i projektowanych urzadzen
i sieci infrastruktury techniczne;.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalna ilo$¢ miejsc
parkingowych

1. Powigzania obszaru zmiany planu z zewn¢trznym uktadem transportowym poprzez droge powiatowg nr
1756G.

2.Dla dréog wewngetrznych, ciaggow pieszo-jezdnych 1iciggdw pieszych sytuowanych w ramach
poszczegdlnych terendow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi dopuszcza si¢ stosowanie do utwardzenia
nawierzchni polprzepuszczalnych lub przepuszczalnych.

3. Ustalenia dotyczace wymaganych minimalnych wskaznikéw parkingowych stuzacych do obliczania
zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe dla samochoddéw osobowych zawarte sg kartach terenow
dla poszczegodlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow

1. Caly obszar zmiany planu potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi”, obowigzuja
przepisy odrebne ustawy o ochronie przyrody, przepisy Uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego
w sprawie Parku Krajobrazowego ,,.Dolina Stupi” oraz przepisy Rozporzadzenia Wojewody Pomorskiego
w sprawie ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi”.

2. Caly obszar zmiany planu potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 PLB220002 ,,Dolina Stupi”,
obowiazuja w nim przepisy ustawy o ochronie przyrody.

3. Wszelkie projektowane state oraz tymczasowe obiekty o wysoko$ci rownej i wyzszej od 50 m ponad
poziom terenu, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, podlegaja zgloszeniu do Szefostwa Shuzby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

4. Na podstawie Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych ustaleniami niniejszego planu zmienia si¢
przeznaczenie gruntow lesnych na cele nielesne, stanowigcych wlasno$¢ Skarbu Panstwa o facznej powierzchni
0,3632 ha za zgoda Ministra Srodowiska wyrazong w decyzji nr DLE-WNL.8130.30.2021.MP z dnia 23 lipca
2021 r.

§ 11. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla poszczeg6lnych terendéw w nastepujacej wysokosci:

1) dla terenu 1.U: 20%;

2) dla pozostalych terenéw nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace ustalenia stawki (plan miejscowy
nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terenow, ani faktycznego sposobu uzytkowania nieruchomosci
albo grunty stanowig wlasno$¢ gminy Czarna Dabrowka).

§ 12. Karta terenéw nr 1 - dla terenu oznaczonego symbolem 1.U o pow. ok. 3,15 ha
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowej — teren osrodka wypoczynkowego;
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2) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkow gtéwnych — dopuszczalne funkcje: obstuga ruchu turystycznego — m.in. recepcja,
funkcja biurowa i konferencyjna, gastronomia, zakwaterowanie turystyczne i rekreacyjne, zaplecze
sanitarne, handel, ustugi zwigzane z pielegnacja urody 1izdrowia (spa&wellness), inne ustugi
nieucigzliwe,

b) lokalizacja domkéw letniskowych zwigzanych z osrodkiem wypoczynkowym,
¢) lokalizacja budynkoéw towarzyszacych — gospodarczych i garazowych,

d) lokalizacja funkcji mieszkaniowej w formie mieszkania/lokalu towarzyszacego podstawowej funkcji
terenu,

e) lokalizacja obiektéw i urzadzen sportowych irekreacyjnych towarzyszacych funkcji ustugowej, w tym
placow zabaw, placow i boisk do gier zespolowych, sitowni zewnetrznych itp.,

f) lokalizacja wiat, altan, saun wolnostojacych,

g) lokalizacja obiektow stuzacych obstudze turystyki wodnej, wtym obiektow przystani zeglarskiej
i kajakowej, m.in. budynkéw na sprzet wodny, magazynow, bosmanatu, sanitariatow, umywalni,
zmywalni, aneks6w kuchennych, budynkéw zwiazanych z obstuga wypozyczalni sprzetu wodnego,

h) lokalizacja obiektow stuzacych turystyce wodnej w postaci urzadzen o charakterze technicznym,
i) lokalizacja ktadek, trapéw, podestow 1 pomostow,
j) plaza, kapielisko,
k) lokalizacja obiektow stuzacych rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku,
1) zielen urzadzona, naturalna i komponowana,
m) lokalizacja obiektow infrastruktury technicznej,
n) lokalizacja dojs¢ 1 dojazdoéw oraz miejsc parkingowych.
3) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa letniskowa realizowana jako samodzielny obiekt rekreacji indywidualnej na wydzielonej
dzialce, niezwigzany z prowadzong dzialalno$cig turystyczna,

b) w pasie 50 m od brzegow jeziora wyklucza si¢ sytuowanie kubaturowych obiektow nie zwigzanych
z turystyka wodna, w tym budynkoéw zakwaterowania turystycznego, budynkéw gastronomii.

2. Zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony brzegdéw jeziora - jak na rysunku planu, przy czym linie
nie dotyczg lokalizacji obiektow zwigzanych z turystyka wodna;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony zachodniej, od terenu lesnego 3.ZL — 12 m, jak na rysunku
planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu - 30%, przy czym dla terenu w pasie 50 m od brzegu jeziora:
5%;

4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%; dla terenu w pasie 50 m od brzegu jeziora: min. 70%;

5) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie — 0,01, maksymalnie 0,7; dla terenu w pasie 50 m od brzegu jeziora:
minimalnie — 0, maksymalnie 0,1;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki;

7) dla budynkow letniskowych zlokalizowanych w pasie 50 m od brzegu jeziora dopuszcza si¢ przebudowy,
modernizacje, remonty, odbudowe — wyklucza si¢ przyblizanie zabudowy do brzegu jeziora.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) dla budynkoéw glownych ustala sig:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 12 m,
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b) geometri¢ dachu - dach dwuspadowy o kacie pochylenia potaci dachowych od 30°-45°, dopuszcza si¢
doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych (okna potaciowe), w wystawce, lukarnach itp. ;

2) dla budynkow letniskowych ustala sie:
a) maksymalng wysoko$¢ budynkéw — 7 m,
b) geometri¢ dachu — dach dowolny;

3) dla budynkow stuzacych obstudze turystyki wodnej ustala sie:
a) maksymalng wysoko$¢ budynkéw — 7 m,

b) geometri¢ dachu: dach dwuspadowy o kacie pochylenia potaci dachowych od 30°-45°, dopuszcza sig¢
doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych (okna potaciowe);

4) dla budynkow towarzyszacych — gospodarczych, garazy, wiat, altan ustala si¢:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 6 m,
b) geometrie¢ dachéw — dach dowolny;

5) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow, wysokosci i geometrii dachu jak w stanie
istniejacym w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dojazd do terenu poprzez droge lesna w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3.ZL;
2) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych:

a) 1 miejsce parkingowe na kazdy domek letniskowy,

b) 1 miejsce na kazdy wynajmowany pokoj,

¢) min. 4 miejsca parkingowe dla pracownikow.
3) ustala si¢ nakaz realizacji miejsc parkingowych dla rowerow.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Zgodnie z Uchwata Nr 146/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 .
w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” wraz ze zmiang wprowadzong uchwatg nr 262/XXIV/16
Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 r. (Dz. U. Woj. Pom. z 16 sierpnia 2016.
poz. 2945) wpasie 100 m od linii brzegdw jezior obowiazuje zakaz budowania nowych obiektow
budowlanych z wyjatkiem obiektow shuzgcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej, przy
czym zgodnie z § 5 ww. uchwaly Sejmiku Woj. Pom. uchwala nie narusza uprawnien nabytych na
podstawie ustalen miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, prawomocnych orzeczen
administracyjnych i innych aktéw prawnych, obowigzujacych w dniu wejscia w zycie uchwaty. W zwiazku
z powyzszym dla terenu oznaczonego w planie miejscowym symbolem 1.U ustanowiono nieprzekraczalna
lini¢ zabudowy dla obiektow budowlanych niewymienionych w § 7 ww. uchwaly Sejmiku w odlegtosci
50 m od brzegu Jeziora Jasien, jak w dotychczas obowiazujacym planie miejscowym.

§ 13. Karta terenow nr 2 - dla terenu oznaczonego symbolem 2.US o pow. ok. 0,68 ha
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu — tereny sportu i rekreacji;

2) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja urzadzen i obiektow sportu i rekreacji typu sitownie zewnetrzne, place zabaw dla dzieci, pola
do gier zespotowych i indywidualnych, ogélnodostepne miejsca spotkan mieszkancéw,

b) lokalizacja $ciezek pieszych irowerowych,
c) lokalizacja obiektow stuzacych rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku,

d) lokalizacja obiektéw budowlanych, w tym budynkow zaplecza sanitarnego,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -8 Poz. 4258

e) lokalizacja wiat i altan,
f) zielen urzadzona, naturalna i komponowana,
g) lokalizacja obiektéw infrastruktury technicznej,
h) lokalizacja doj$¢ i1 dojazdoéw oraz miejsc parkingowych.
2. Zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
2) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 5%;

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70%; dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terenow
biologicznie czynnych do minimum 20% w przypadku stosowania w terenie urzadzen i obiektow
o nawierzchniach sztucznych;

4) intensywno$¢ zabudowy —minimalnie — 0, maksymalnie 0,1.
3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ budynkéw 6 m;

2) maksymalna wysokos$¢ wiat i altan — 3,5 m;

3) maksymalna wysoko$¢ budowli — 12 m;

4) geometria dachu: dla budynkéw dachy dwuspadowe, o symetrycznych potaciach dachu, o kacie pochylenia
potaci dachowej od 20° do 45°; dla wiat i altan dachy dowolne.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna terenu zdrogi wewnetrznej poza granicami planu, wjego bezposrednim
sgsiedztwie;

2) minimalny wskaznik miejsc parkingowych — nie okresla sig;
3) ustala si¢ nakaz realizacji miejsc parkingowych dla rowerow.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie dotyczy.

§ 14. Karta terenow nr 3 - dla terenu oznaczonego symbolem 3.ZL o pow. ok. 12,47 ha
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — lasy;
2) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) uprawy lesne,
b) utrzymanie lokalizacji ujecia wody,
c) lokalizacja obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
d) lokalizacja drog i dojazdow.
2. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wymog utrzymania dojazdu i dojécia do terenu ustugowego (1.U);
2) sytuowanie budowli zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) wskazniki zagospodarowania terenu — nie dotyczy.
3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej wytacznie jako budowle podziemne.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
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1) lokalizowana nowa infrastruktura techniczna dopuszczalna wylacznie jako urzadzenia podziemne, ktorych
budowa i utrzymanie nie wymaga wycinki drzew oraz wyznaczania bezdrzewnych stref ochronnych;

2) zapewni¢ dojazd do terenu istniejagcego ujecia wody i istniejgcej stacji transformatorowe;j (6.E).
§ 15. Karta terenéw nr 4 - dla terenu oznaczonego symbolem 4.ZCn o pow. ok. 0,33 ha
1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — teren nieczynnego cmentarza;
2) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja zieleni,
b) lokalizacja nagrobkéw i innych elementow upamigtniajacych dawne pochowki.
2. Zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
3. Zasady ksztattowania zabudowy: nie dotyczy.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wyklucza si¢ wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna, z wyjatkiem dziatan rewaloryzacyjnych;
2) zakaz pochowku (cmentarz nieczynny);

3) teren stanowi obiekt figurujacy w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw podlegajacy ochronie zgodnie z § 7
niniejszej uchwaty.

§ 16. Karta terenéw nr 5 - dla terenu oznaczonego symbolem 5.WS o pow. ok. 2,13 ha
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — tereny wod powierzchniowych $roédladowych;
2) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budowli hydrotechnicznych, w tym w szczego6lnosci: pomostow, trapow, podestow,
b) lokalizacja urzadzen stuzacych turystyce wodnej.
2. Zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
3. Zasady ksztattowania zabudowy: nie dotyczy.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie dotyczy.

§ 17. Karta terenéw nr 6 - dla terenu oznaczonego symbolem 6.E o pow. ok. 0,0013 ha
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
2) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkoéw, budowli 1 urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej,
b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 100%;

2)nie okre$la si¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — dopuszcza si¢ 100% utwardzenia
powierzchni terenu.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 10 m,

2) geometria dachu — dachy dowolne.
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4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dzialki.
§ 18. Karta terenéw nr 7 - dla terenu oznaczonego symbolem 7.KDW o pow. ok. 0,0009 ha
1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu oraz klasyfikacj¢ funkcjonalno-techniczna:

1) przeznaczenie terenu — tereny droég wewngtrznych — teren dla poszerzenia wiaczenia drogi wewngtrznej
(droga poza granicami planu) do drogi publicznej;

2) klasyfikacja techniczna — droga wewng¢trzna.
2. Parametry, wyposazenie, dostepnosc:
1) szeroko$¢ pasa drogowego — jak na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow infrastruktury techniczne;.
§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czarna Dabréwka.

§20. W granicach objetych ustaleniami niniejszej zmiany planu traci moc miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obrebu Lupawsko, uchwalony uchwata nr XXXVI1/302/06 Rady Gminy
Czarna Dabrowka z dnia 06 wrzesnia 2006 r. oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu
Jasien, uchwalony uchwatg nr XXXIV/287/06 Rady Gminy Czarna Dabréwka z dnia 25 maja 2006 r.

§ 21. 1. Uchwata wchodzi w zycie zuplywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronach internetowych Gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy
Czarna Dabrowka

Tomasz Naderza
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

obszaru obejmujgcego teren dziatek nr 434, 323/1, 295/4, czes¢ dziafki =)
nr 33, potozonych w obrebie Lupawsko oraz czes¢ dziatki nr 65

potozonej w obrebie Jasien, gmina Czarna Dabréwka .

Zatgecznik nr 17 do Uchwaty Nr XXIX/330/2027
Rady Gminy Czarna Dgbrowka z dnia 18 pazdziernika 2021 r.
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Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czarna Dabréwka
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXIX/330/2021
Rady Gminy Czarna Dabrowka
z dnia 18 pazdziernika 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

Rada Gminy Czarna Dabréwka, po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawng dotyczaca uwag do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego teren
dziatek nr 434, 323/1, 295/4, cze$¢ dziatki nr 33, potozonych w obregbie Lupawsko oraz czgs¢ dziatki nr
65 polozonej w obrebie Jasien, gmina Czarna Dabrowka-roz s tr zy g a co nastepuje:

Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego tj. w dniach od 23.08.2021 r. do dnia 17.09.2021 r. oraz w terminie obligatoryjnym
oczekiwania na uwagi, tj. 14 dni od ostatniego dnia wylozenia projektu Planu do publicznego wgladu, tj. do
dnia 01.10.2021 r. nie zgloszono zadnych uwag do projektu planu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXIX/330/2021
Rady Gminy Czarna Dabrowka
z dnia 18 pazdziernika 2021 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj.: Dz. U. z2021r. poz. 741z pdzn. zm.), art. 7ust.l, pkt2, 3ustawy zdnia &8 marca
1990 roku o samorzqdzie gminnym (tj.: Dz. U. z2021r. poz. 1372), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 305 z pozn. zm.)

Rada Gminy Czarna Dabréwka rozstrzyga, co nastepuje:

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego
teren dzialek nr 434, 323/1, 295/4, cze$¢ dziatki nr 33, potozonych w obrebie Lupawsko oraz czes¢ dziatki
nr 65 potozonej w obrebie Jasien, gmina Czarna Dabrowka nie wigze si¢ z koniecznos$cig realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr XX1X/330/2021
Rady Gminy Czarna Dabrowka
z dnia 18 pazdziernika 2021 r.

Zalacznik4.xml

S

Na podstawie art. 67a, ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z p6Zn. zm.)

Dane przestrzenne (zapisane w postaci dokumentu elektronicznego)
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