DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia wtorek, 10 maja 2022 r.
Poz. 1761

UCHWALA NR XLIV/435/2022
RADY GMINY POTEGOWO

z dnia 30 marca 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego parku elektrowni
wiatrowych Darzyno oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego parku elektrowni
wiatrowych i biogazowych Darzyno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 559) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 503), Rada Gminy Potggowo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg nr X/67/2011 Rady Gminy Potegowo, z dnia 30 czerwca

2011r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego parku
elektrowni wiatrowych Darzyno oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego parku elektrowni
wiatrowych 1biogazowych Darzyno, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Potggowo”, uchwalonego uchwata nr XXV1/234/2020
Rady Gminy Potegowo, zdnia 30 pazdziernika 2020r., uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego parku elektrowni wiatrowych Darzyno oraz miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego parku elektrowni wiatrowych i biogazowych Darzyno.

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego parku elektrowni wiatrowych Darzyno
oraz zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego parku elektrowni wiatrowych
i biogazowych Darzyno, zwana dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni okoto 44 ha, ktérego granice
okreslono na zatgczniku nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 3. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej;
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2) ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogdlne, obowigzujace na calym obszarze zmiany planow, zawarte w rozdziatach 2-12;

2) ustalenia  szczegdlowe, obowigzujace dla poszczegdlnych terendw, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi na rysunku zmiany plandéw, zawarte w rozdziale 13.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi obowigzuja jednocze$nie ustalenia ogdlne
1 szczegotowe.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego gtowne polacie sg nachylone pod tym
samym katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej najdtuzsza kalenicg dachu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow i wiat oraz konstrukcji, na ktérych posadowione sg panele fotowoltaiczne. Linia ta nie dotyczy
podziemnych czgséci budynkow;

4) panelu fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie skladajace si¢ z polaczonych ze soba
ogniw fotowoltaicznych, stuzace do wytwarzania energii elektrycznej poprzez konwersje promieni
stonecznych;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, ktérego definicja
zawarta jest w przepisach dotyczacych warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczona przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkoéw zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej na
powierzchni¢ tej dziatki. Do powierzchni zabudowy wlicza si¢ rowniez powierzchni¢ zajgta pod
konstrukcje, na ktorej zlokalizowane sg panele fotowoltaiczne, liczong jako rzut prostokatny zewngtrznych
krawedzi tej konstrukcji na powierzchnie tej dziatki budowlanej; atakze powierzchnie zajeta przez
instalacje biogazowni rolniczej. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow
budowlanych innych niz budynki, instalacje biogazowni rolniczej oraz system mocowania paneli
fotowoltaicznych; czgsci budynkéw nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, tarasow, schodow
zewngtrznych niezabudowanych, ramp zewnegtrznych, daszkoéw, markiz, wystepow dachowych
i o$wietlenia zewnetrznego. Powierzchnia zabudowy w ustaleniach szczegdtowych okreslona jest
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

7) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia li§ciaste i iglaste o wysoko$ci powyzej 2m.
§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowia obowigzujace ustalenie planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;

4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;

5) granica strefy WII czgsciowej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;

6) granice stref WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy;

8) pas zieleni izolacyjne;.
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Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réZznym przeznaczeniulub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Obszar objety planem obejmuje tacznie 2 tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi tereny
o réznym przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania, w tym:

1) teren oznaczony na rysunku zmiany planéw symbolem cyfrowymi 1 oraz symbolami literowymi P,U,E
oznaczajacymi jego przeznaczenie tj. teren obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynoéw, zabudowy
ustugowej oraz instalacji odnawialnego Zrodla energii o mocy przekraczajacej 100kW, wraz ze strefa
ochronna, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych;

2) teren oznaczony na rysunku zmiany planéw symbolem cyfrowym 2 oraz symbolem literowym R,
oznaczajgcym jego przeznaczenie tj. teren rolniczy.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ jednolite zasady dotyczace wykonczenia elewacji
oraz geometrii, pokrycia i kolorystyki dachow w nowych budynkach, a takze sposobu lokalizacji budynkow na
dzialce, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

2. W nowych budynkach zlokalizowanych w granicach jednej dzialki budowlanej nalezy zachowac
jednakowg kolorystyke pokrycia dachow oraz wykonczenia elewacji. W przypadku przebudowy, rozbudowy
czy nadbudowy budynkow istniejacych dopuszcza sie stosowanie dotychczasowych materiatéw i kolorystyki.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. W granicach obszaru objgtego planem ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywa¢ na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa ochrony $rodowiska oraz przepisami wykonawczymi
wskazujagcymi rodzaje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

2) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moga stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla srodowiska wodno-
gruntowego. Nalezy stosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkc;ji;

3) uciazliwosci dla srodowiska, zwigzane z prowadzong na terenie dziatalno$cia gospodarcza, a powodowane
przez hatas, wibracje, =zaklocenia elektroenergetyczne ipromieniowanie, nie moga powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska, odpowiednich dla przeznaczenia poszczegdlnych terenow;

4) zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposodb zabezpieczajacy sgsiednie nieruchomosci,
w tym drogi, przed sptywem wod opadowych i roztopowych;

5)realizacja ustalen zmiany planéw nie moze prowadzi¢ do pogorszenia istniejagcych warunkéw stanu
czystosci powietrza zard6wno na obszarze objetym planem, jak i na terenach sasiednich;

6) gromadzenie i usuwanie odpadow statych musi odbywaé si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa o odpadach;

7) nakaz stosowania technologii niskoemisyjnych lub nieemisyjnych do celéw grzewczych w budynkach;

8) nakaz zachowania 1iochrony istniejagcych zadrzewien, z dopuszczeniem ich niezbednej wycinki
w miejscach kolizji z planowanym zainwestowaniem, uszczuplenie zasobu zieleni wymaga ekwiwalentnej
rekompensaty;

9) przy zagospodarowaniu dziatki budowlanej zielenig stosowaé zrdéznicowane gatunki drzew ikrzewow,
zgodne z lokalnymi warunkami siedliskowymi;

10) nakaz zapewnienia ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony przyrody;

2. Dla inwestycji polegajacej na budowie paneli fotowoltaicznych ustala si¢:
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1) nakaz zapewnienia mozliwosci przemieszczania si¢ dziko wystepujacych zwierzat podczas grodzenia
obszaru, na ktérym zlokalizowane zostang panele fotowoltaiczne;

2) nakaz ograniczenia o§wietlenia obszaru, na ktéorym zlokalizowane zostang panele fotowoltaiczne do
minimum podyktowanego wzgledami technicznymi;

3) nakaz stosowania powtok antyrefleksyjnych na panelach fotowoltaicznych.
3. Dla utrzymania lub rozbudowy biogazowni rolniczej ustala si¢:

1) nakaz wyposazenia instalacji biogazowni rolniczej w urzadzenia zapobiegajace emisji odorow do powietrza
oraz zabezpieczajace przed ulatnianiem si¢ biogazu;

2) zakaz stosowania jako substratow w biogazowni odpadéw poubojowych, lub martwych zwierzat;

3) nakaz magazynowania i przygotowania substratow w obiektach magazynowych o nieprzepuszczalnym dnie
1 $cianach;

4) nakaz magazynowania przefermentowanej biomasy w silosach ilagunach majacych dno i $ciany
nieprzepuszczalne oraz izolacj¢ wodoszczelng dna wykonang z trwatych materialéw izolacyjnych;

5) nakaz sktadowania produktow uzyskanych z przetworzonej i przefermentowanej biomasy w urzadzeniach
lub obiektach posiadajacych nieprzepuszczalne dno lub fundament.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 10. 1. W granicach obszaru objgtego planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane s3 stanowiska
archeologiczne:

a) AZP 9-33/64 objety strefa WII czeSciowej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego. Dla
terenu znajdujacego si¢ w zasicgu strefy WII czgéciowej ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego w przypadku zamiaru realizacji prac ziemnych w zasiegu strefy ochrony, obowiagzuje
wymog przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych inwestycje, w zakresie
okreslonym przez wlasciwego Pomorskiego Konserwatora Zabytkow;

b) AZP 9-33/71 oraz AZP 9-33/72 objete strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego. Dla terenow znajdujacych si¢ w zasiggu stref WIII ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego w przypadku zamiaru realizacji prac ziemnych w granicach
stref ochrony, obowigzuje wymog przeprowadzenia archeologicznych badan interwencyjnych o charakterze
nadzoru archeologicznego, prowadzonego w trakcie inwestycji, w zakresie okreslonym przez wilasciwego
Pomorskiego Konserwatora Zabytkdw.

2. Na pozostatych obszarach nieobjetych strefami ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
w przypadku odkrycia podczas realizacji prac ziemnych przedmiotu posiadajacego cechy zabytku,
zastosowanie maja przepisy odrebne, dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu okreslono w ustaleniach
szczegotowych niniejszej uchwaty.

2. Zasady, o ktorych mowa wust. 1, nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdéw do dziatek budowlanych.

3. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej okreslony
w ustaleniach szczegétowych odnosi si¢ wylgcznie do mozliwosci podziatu terenu na dziatki budowlane, co
nie wyklucza mozliwosci wydzielenia mniejszej dziatki gruntu w celu regulacji granic pomigdzy sasiednimi
nieruchomosciami, poprawy funkcjonowania dziatki sasiedniej czy regulacji stanéw prawnych.
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Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym tereny gérnicze

§ 12. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
115 "Zbiornik migdzymorenowy kLupawa", dla ktorego obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu prawa
wodnego.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki procedury scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 13. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.
2. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek ustala sig:

1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych na terenie 1-P,U,E: 5000m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek: 30m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: co najmniej jedna z bocznych granic dziatki
musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancja do
10%.

3. Ustalenia ust. 1 nie dotycza dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych, przepompowni §ciekow
lub innych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz doj$¢ i dojazdow.

Rozdzial 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 14. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ochronnej, wynikajacej z zapisow "Porozumienia
wykonawczego miedzy Rzadem Rzeczpospolitej Polskiej, a Rzadem Standéw Zjednoczonych Ameryki (...)
w sprawie uzytkowania terendw oraz przestrzeni powietrznej wokot bazy systemu obrony przed rakietami
balistycznymi", w granicach ktorej obowiazuja przepisy odrebne.

2. Obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu nadajnikéow elektromagnetycznych — zabrania si¢ uzywania
nadajnikow elektroenergetycznych, ktore generuja pole elektroenergetyczne przekraczajace nat¢zenie 3V/m
wartosci skutecznej dla wszystkich czestotliwosci od 9kHz do 300 GHz mierzonych 2 metry nad poziomem
gruntu w punkcie o wspolrzgdnych 54°28°46,354°’N oraz 17°06°38,046’E w ukladzie odniesienia WGS-84
1 wysokos$ci 64m n.p.m.

3. W odlegtosci od 1600 m do 35000 m od punktu o wspotrzednych 54°28°48,158”°N oraz 17°06°04,719°E
w ukladzie odniesienia WGS-84 1 wysoko$ci 65m n.p.m., zadna konstrukcja nie moze przekracza¢ wysokosci
okreslonej przez powierzchni¢ boczng stozka, ktora kieruje si¢ ku goérze pod katem 1,5° do plaszczyzny
horyzontu. Wierzcholek stozka lezy na wysoko$ci 15,24 m n.p.t. zgodnie zart. IV ust. 2 "Porozumienia
wykonawczego migdzy Rzadem Rzeczpospolitej Polskiej, a Rzadem Standéw Zjednoczonych Ameryki (...)
w sprawie uzytkowania terendw oraz przestrzeni powietrznej wokot bazy systemu obrony przed rakietami
balistycznymi", w granicach ktorej obowigzujg przepisy odrebne.

4. Wokét instalacji stuzacych do otrzymywania biogazu rolniczego ustala si¢ strefy bezpieczenstwa,
w zaleznosci od tacznej pojemnosci komoér fermentacyjnych izbiornikow biogazu rolniczego, zgodnie
z przepisami dotyczacymi warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze 1iich
usytuowanie.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 15. 1. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z drogi publicznej gminnej, zlokalizowanej wzdhiz wschodniej
granicy obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem zistniejacym, zewnetrznym ukladem
komunikacyjnym, zapewnia droga publiczna gminna, o ktérej mowa w ust. 1.
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3. Realizacja inwestycji niedrogowej, wywolujacej wzrost nat¢zenia ruchu pojazdow na drogach
publicznych, w tym w szczegdlnosci na drodze krajowej nr 6, i pogarszajacej warunki ruchu, uwarunkowana
jest wyprzedzajaca lub rownolegla budowa lub przebudowa uktadu drogowego w zakresie niezbednym dla jego
prawidtowego funkcjonowania izniwelowania skutkéw realizacji tej inwestycji niedrogowej. Zakres
niezbednych inwestycji drogowych, wynikajacych z realizacji zabudowy w obszarze obj¢tym planem iz nig
zwigzanych, zostanie okre$lony w momencie przygotowania realizacji tej zabudowy, na podstawie analiz
prognozowanych warunkow ruchu, zuwzglednieniem etapowania itempa realizacji innych inwestycji
w cigzacym komunikacyjnie obszarze i ich wptywu na warunki ruchu pojazdow.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod realizacje dojazdéw do dziatek budowlanych o szerokosci
minimum 8m, zakonczonych, w przypadku dojazdu nieprzelotowego, placem do zawracania o wymiarach 20m
x 20m.

5. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustala sig¢:
1) minimalng liczbg¢ miejsc postojowych w zaleznos$ci od rodzaju zabudowy:

a) dla lokali ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego lub nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych,

b) dla terenéw wytwarzania energii elektrycznej z ogniw fotowoltaicznych: 1 miejsce postojowe na 2 osoby
zatrudnione do obstugi farmy fotowoltaiczne;j,

c) dla budynkéw zabudowy produkcyjnej i magazynowej: nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczg¢te 100m? powierzchni uzytkowej obiektu lub nie mniej niz 1 miejsce postojowe na
10 zatrudnionych;

2) zapewnienie minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w odniesieniu do ogolnej liczby miejsc postojowych ustalonych zgodnie z pkt 1:

a) 1 miejsce jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi 5 — 20,
b) 2 miejsca jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi 21 — 100,
¢) 4% ogolnej liczby miejsc postojowych, jezeli ta liczba przekracza 100;
3) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajaca z pkt 1;

4) miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki budowlanej lub terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi;

5) dla budynkéw ustugowych, produkcyjnych i magazynowych nalezy przewidzie¢ dodatkowe miejsca dla
obstugi eksploatacyjnej i technicznej w liczbie odpowiadajacej faktycznemu zapotrzebowaniu;

6) wymagany wskaznik miejsc postojowych obowiazuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
a takze zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektow w obszarze zmiany plandw, ktore ze wzgledu
na swoj charakter lub rozmiar moga powodowac zwigkszenie potrzeb parkingowych.

§ 16. Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg drog pozarowych, wymaganych zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§17.1. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ budoweg, przebudowe, rozbudowe
i modernizacje dystrybucyjnych sieci infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢:
1) zaopatrzenie catego obszaru planu z sieci wodociggowej;

2) wode dla celow p.poz. wilosci zgodnej z obowigzujagcymi przepisami prawa, nalezy zapewnié z sieci
wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrédet zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
przeciwpozarowego zaopatrzania w wodg¢ oraz drog pozarowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zasilanie energetyczne terené6w objetych planem z sieci elektroenergetycznych;
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2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe sieci elektroenergetycznych niskich i $rednich napig¢
wylacznie jako sieci kablowych.

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢: zasilanie w ciepto z systemow grzewczych na
paliwa charakteryzujgce si¢ niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen sprawnych technicznie.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz dla celow bytowych lub grzewczych z indywidualnych zrodet;
2) dopuszcza si¢ realizacje sieci gazowej wraz z niezbednymi elementami tej sieci w celu gazyfikacji obszaru;

3) nalezy zachowaé normatywne odlegtosci projektowanych urzadzen iobiektow od sieci gazowej na
podstawie przepiséw odrebnych.

6. W zakresie odprowadzenia $ciekdw sanitarnych ustala sig:
1) nakaz odprowadzenia $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) odprowadzenie S$ciekow przemystowych zgodnie zobowigzujagcymi przepisami z zakresu ochrony
srodowiska i1 prawa wodnego.

7. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) wody opadowe iroztopowe zutwardzonych drog, parkingdw iplacow manewrowych nie speliajace
okreslonych przepisami norm powinny by¢ podczyszczone do obowigzujacych parametrow i odprowadzane
do sieci kanalizacji deszczowej ub w przypadku braku kanalizacji deszczowej do rowow, zbiornikow,
studni chtonnych, itp., zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) pozostate wody opadowe i roztopowe (w tym z nawierzchni nieutwardzonych oraz dachéw) w przypadku
braku kanalizacji deszczowej nalezy zagospodarowa¢ w granicach wlasnosci dziatki. Stosowac
odprowadzenie wod do gruntu: powierzchniowe, przez rozsgczanie, poprzez rozwigzania chlonne lub
zbiorniki magazynujace wode do pozniejszego wykorzystania wody;

3) zakaz dokonywania zmiany sptywu wodd opadowych wcelu skierowania ich na teren sasiedniej
nieruchomosci;

4) nakaz zabezpieczenia odpltywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych;

5) stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sie:

1) uzbrojenie w zakresie ustug telekomunikacyjnych w oparciu o istniejagca i projektowang sieé
telekomunikacyjna;

2) przy opracowaniu projektow budowlanych uwzgledni¢ istniejacg infrastrukture telekomunikacyjna, od
ktorej nalezy zachowac odleglos$¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) linie telekomunikacyjne projektowac jako podziemne.

9. W zakresie gospodarowania odpadami statymi: zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
o odpadach.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 18. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym, w wysokosci  okreslonej
w ustaleniach szczegdtowych.

Rozdzial 13.
Ustalenia szczegoélowe

§ 19. Dla terenu: 1-P,U,E (o powierzchni ok. 34,3ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:
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1. Przeznaczenie terenu: teren obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazynow, zabudowy ustugowej oraz
instalacji odnawialnego zrodta energii o mocy przekraczajacej 100kW, wraz ze strefa ochronna, za wyjatkiem
elektrowni wiatrowych. Nie ustala si¢ proporcji pomiedzy poszczegdlnymi funkcjami. Dopuszcza si¢
samodzielne wystapienie jednej z wyzej wymienionych funkcji. Dopuszcza si¢ realizacje zaplecza
technicznego oraz obiektow infrastruktury technicznej, w tym stacji elektroenergetycznych, magazynéw mocy,
a takze pomieszczen socjalnych oraz doj$¢, dojazdow, parkingow i placow.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej):
a) dla systemow fotowoltaicznych: 80%,
b) dla zabudowy kubaturowej do obstugi farmy fotowoltaicznej: 10%,
c) dla pozostatej zabudowy: 50%;
3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej):
a) dla systemow fotowoltaicznych: 0,8,
b) dla zabudowy kubaturowej do obstugi farmy fotowoltaiczne;j: 0,1,
¢) dla pozostatej zabudowy: 2, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,5;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 5000m2;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 20%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla systemow fotowoltaicznych: 1,
b) dla pozostatej zabudowy: 3;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy zwigzanej z funkcjonowaniem systemow fotowoltaicznych: 7m,
b) dla obiektow funkcji ustugowej: 12m,
¢) dla obiektow funkcji przemystowej i magazynowej oraz dla infrastruktury technicznej: 14m;

10) geometria glownych potaci, pokrycie ikolorystyka dachu: dach ptaski, pokryty papa lub dach
symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia do 35 stopni, pokryty dachowka ceramiczna, cementowa lub
materialem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki, grafitu lub brazu. Dopuszcza sig
indywidualng geometri¢ dachu dla obiektéw biogazowni wynikajaca z zastosowanych rozwigzan
techniczno-materiatowych i gabarytow obiektu;

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, écru, odcieniach bezu, stonowanych odcieniach
szaro$ci i zieleni;

12) panele fotowoltaiczne nalezy lokalizowa¢ w sposob niekolidujacy z funkcjonujacymi w sasiedztwie
elektrowniami wiatrowymi.

3. W granicach terenu, zgodnie zrysunkiem planu, ustala si¢ nakaz lokalizacji zieleni izolacyjnej
rozumianej jako pas zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym wysokiej o szerokosci dostosowanej do okreslone;j
sytuacji przestrzennej, lecz nie nizszej niz 2m, ztozony z gatunkow drzew i krzewdw rodzimych, z minimum
50% udziatem nasadzen gatunkéw zimozielonych, odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie
i optycznie obiekty uciazliwe od terenéw sasiednich.
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4. W granicach terenu wystepuja stanowiska archeologiczne: stanowisko AZP 9-33/64 objete strefa WII
czgsciowe] ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego oraz stanowisko AZP 9-33/71 i AZP 9-
33/72 objete strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego dla ktérych
obowiazuja zasady ustalone w § 10.

5. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 15.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 17.

7. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 20. Dla terenu: 2-R (o powierzchni ok. 5,9ha) oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolniczy. Obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowe;.
2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 17.

4, Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ opfatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

Rozdzial 14.
Ustalenia koncowe

§ 21. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Potegowo

Waldemar Zientarski
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