
 
 

UCHWAŁA NR XLIV/436/2022 
RADY GMINY POTĘGOWO 

z dnia 30 marca 2022 r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
dla fragmentu obrębu Łupawa, w gminie Potęgowo 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. 
poz. 559) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 
z 2022 r. poz. 503), Rada Gminy Potęgowo uchwala, co następuje: 

Rozdział 1. 
Przepisy ogólne 

§ 1. 1. Zgodnie z uchwałą Nr XXII/199/2020 Rady Gminy Potęgowo, z dnia 08 czerwca 2020r. w sprawie 
przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrębu 
Łupawa, w gminie Potęgowo, po stwierdzeniu braku naruszenia ustaleń „Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy Potęgowo” uchwalonego Uchwałą Nr XXVI/234/2020 Rady Gminy 
Potęgowo, z dnia 30 października 2020r., uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla 
fragmentu obrębu Łupawa, w gminie Potęgowo. 

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrębu Łupawa, w gminie Potęgowo, 
zwany dalej planem, obejmuje fragment obrębu Łupawa stanowiący centrum wsi położonej nad rzeką Łupawa 
u zbiegu drogi powiatowej nr 1188G z drogą wojewódzką nr 211, o łącznej powierzchni około 210 ha, którego 
granice określono na załączniku nr 1 do uchwały. 

§ 2. Integralnymi częściami uchwały są: 

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiący załącznik nr 1; 

2) rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyłożonego do publicznego wglądu projektu 
planu, stanowiące załącznik nr 2; 

3) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, 
które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach 
publicznych, stanowiące załącznik nr 3; 

4) dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiące załącznik nr 4. 

§ 3. W granicach obszaru objętego planem nie występują uwarunkowania wymagające ustaleń w zakresie: 

1) ochrony dóbr kultury współczesnej; 

2) granic i sposobów zagospodarowania terenów górniczych, a także obszarów osuwania się mas ziemnych 
oraz krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym oraz w planach 
zagospodarowania przestrzennego województwa; 
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3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów. 

§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy układ ustaleń: 

1) ustalenia ogólne, obowiązujące na całym obszarze planu, zawarte w rozdziałach 2-13; 

2) ustalenia szczegółowe, obowiązujące dla poszczególnych terenów, wydzielonych liniami 
rozgraniczającymi na rysunku planu, zawarte w rozdziale 14. 

2. Dla każdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczającymi obowiązują jednocześnie ustalenia ogólne 
i szczegółowe. 

§ 5. Ilekroć w dalszych przepisach uchwały jest mowa o: 

1) dachu płaskim – należy przez to rozumieć dach o kącie nachylenia połaci do 12 stopni włącznie; 

2) dachu stromym – należy przez to rozumieć dach o kącie nachylenia połaci powyżej 12 stopni; 

3) dachu symetrycznym – należy przez to rozumieć dach, którego główne połacie są nachylone pod tym 
samym kątem względem płaszczyzny pionowej zawierającej najdłuższą kalenicę dachu; 

4) działce siedliskowej/siedlisku - należy przez to rozumieć część składową gospodarstwa rolnego 
w rozumieniu przepisów kodeksu cywilnego, obejmującą działkę gruntu, kilka sąsiadujących ze sobą 
działek gruntu albo ich części, w granicach której dopuszcza się lokalizację zabudowy związanej 
funkcjonalnie z prowadzonym gospodarstwem rolnym; 

5) działce ogrodowej - należy przez to rozumieć działkę, której definicja zawarta jest w przepisach 
dotyczących rodzinnych ogrodów działkowych; 

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć linię, poza którą wyklucza się lokalizację 
budynków, wiat i altan działkowych. Linia ta nie dotyczy podziemnych części budynków. Dopuszcza się 
wysunięcie poza wyznaczone linie zabudowy elementów drugorzędnych takich jak: 

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnętrzne, zadaszenia nad wejściami, markizy – 
do 1,5m poza wyznaczoną linię zabudowy, 

b) gzymsy, okapy – do 0,6m poza wyznaczoną linię zabudowy. 

Nie dopuszcza się wysunięcia ww. elementów budynków poza nieprzekraczalną linię zabudowy od 
strony drogi wojewódzkiej nr 211, przebiegającej w bezpośrednim sąsiedztwie granic planu. 
Dopuszcza się dodatkowo wysunięcie elewacji budynku poza nieprzekraczalną linię zabudowy 
w przypadku realizacji zewnętrznej termomodernizacji do 0,3 m poza wyznaczoną linię zabudowy; 

7) obowiązującej linii zabudowy – należy przez to rozumieć linię, przy której lokalizować należy minimum 
60% długości ściany frontowej w budynkach mieszkalnych, mieszkalno–usługowych i usługowych 
(dotyczy wszystkich kondygnacji nadziemnych). Linia ta nie dotyczy podziemnych części budynków. Dla 
wolnostojących budynków garażowych, gospodarczych i wiat obowiązującą linię zabudowy wyznaczoną 
na działce należy traktować jak nieprzekraczalną linię zabudowy. Dopuszcza się wysunięcie poza 
wyznaczone linie zabudowy elementów drugorzędnych, takich jak: 

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnętrzne, zadaszenia nad wejściami, rampy, 
pochylnie – do 1,5m poza wyznaczoną linię zabudowy, 

b) gzymsy, okapy – do 0,6 m poza wyznaczoną linię zabudowy. 

Na każdym terenie dopuszcza się dodatkowo wysunięcie elewacji budynku poza obowiązującą 
linię zabudowy w przypadku realizacji zewnętrznej termomodernizacji do 0,3 m poza wyznaczoną 
linię zabudowy; 

8) powierzchni biologicznie czynnej – należy przez to rozumieć teren biologicznie czynny, którego definicja 
zawarta jest w przepisach dotyczących warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich 
usytuowanie; 

9) powierzchni zabudowy – należy przez to rozumieć powierzchnię wyznaczoną przez rzut pionowy 
zewnętrznych krawędzi wszystkich budynków zlokalizowanych w granicach działki budowlanej, a także 
altan działkowych, zlokalizowanych w granicach działki ogrodowej, odpowiednio na powierzchnię danej 
działki budowlanej albo działki ogrodowej. Do powierzchni zabudowy nie wlicza się: powierzchni 
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obiektów budowlanych innych niż budynki, altany ogrodowe, części budynków nie wystających ponad 
powierzchnię terenu, tarasów, schodów zewnętrznych niezabudowanych, ramp zewnętrznych, daszków, 
markiz, występów dachowych i oświetlenia zewnętrznego. Powierzchnia zabudowy w ustaleniach 
szczegółowych określona jest w stosunku do powierzchni działki budowlanej albo działki ogrodowej; 

10) przestrzeni ogólnodostępnej – należy przez to rozumieć teren lub część terenu, którego cechą 
charakterystyczną jest powszechna dostępność, służący nawiązywaniu relacji społecznych; 

11) usługach nieuciążliwych – należy przez to rozumieć rodzaje usług niekonfliktowych w stosunku do 
funkcji mieszkaniowej. Do usług nieuciążliwych nie zalicza się przedsięwzięć mogących potencjalnie 
i znacząco oddziaływać na środowisko, zgodnie z przepisami wykonawczymi z zakresu prawa ochrony 
środowiska, oraz takich, które mogą powodować negatywne oddziaływanie na otoczenie, wynikające 
z przekroczenia standardów środowiskowych określonych przepisami prawa, powodowane między innymi 
emisją pyłów i gazów, odorów, hałasu, promieniowania, a także wynikające ze wzmożonego ruchu 
pojazdów, związanego z funkcjonowaniem obiektów i urządzeń generujących ten ruch, w szczególności 
warsztat mechaniki pojazdowej, warsztat wulkanizacyjny, usługi transportowe; 

12) usługach publicznych – należy przez to rozumieć działania realizowane lub zlecane przez podmioty 
publiczne w celu zaspokojenia potrzeb społeczeństwa; 

13) zapleczu działki – należy przez to rozumieć część działki znajdującą się za budynkiem mieszkalnym lub 
mieszkalno-usługowym, patrząc od strony frontu tej działki, tj. granicy działki, zlokalizowanej naprzeciwko 
głównego wejścia do budynku; 

14) zieleni izolacyjnej - należy przez to rozumieć pas zwartej zieleni wielopiętrowej, w tym wysokiej 
o szerokości dostosowanej do określonej sytuacji przestrzennej, lecz nie mniejszej niż 2m, złożony 
z gatunków drzew i krzewów rodzimych, z minimum 50% udziałem nasadzeń gatunków zimozielonych, 
oddzielającym funkcjonalnie i optycznie obiekty uciążliwe od terenów sąsiednich; 

15) zieleni wysokiej – należy przez to rozumieć zadrzewienia liściaste i iglaste o wysokości powyżej 2m. 

§ 6. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowią obowiązujące ustalenie planu: 

1) granica obszaru objętego planem; 

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania; 

3) symbol cyfrowy oznaczający numer terenu; 

4) symbol literowy oznaczający przeznaczenie terenu; 

5) obowiązujące linie zabudowy; 

6) nieprzekraczalne linie zabudowy; 

7) strefa sanitarna z ograniczeniami w zabudowie od cmentarza; 

8) strefa biologicznie czynna; 

9) drzewa do zachowania; 

10) zieleń izolacyjna; 

11) obiekty o wysokich walorach kulturowych; 

12) kapliczki i krzyże przydrożne do zachowania; 

13) obiekty i obszary ujęte w wojewódzkiej ewidencji zabytków; 

14) granica strefy WI pełnej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w wojewódzkiej 
ewidencji zabytków; 

15) granica strefy WII częściowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w wojewódzkiej 
ewidencji zabytków; 

16) granica strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w wojewódzkiej 
ewidencji zabytków. 
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Rozdział 2. 
Przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniulub różnych zasadach 

zagospodarowania 

§ 7. Obszar objęty planem obejmuje łącznie 119 terenów wyznaczonych liniami rozgraniczającymi tereny 
o różnym przeznaczeniu i różnych zasadach zagospodarowania, w tym: 

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 1 do 16 oraz symbolem literowym MN, 
oznaczającym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 17 do 29 oraz symbolem literowym MN,U 
oznaczającym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy 
usługowej; 

3) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 30 do 33 oraz symbolem literowym MW, 
oznaczającym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; 

4) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 34 do 37 oraz symbolem literowym U, 
oznaczającym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy usługowej; 

5) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 38 oraz symbolem literowym U,ZP oznaczającym 
jego przeznaczenie tj. teren zabudowy usługowej i zieleni urządzonej; 

6) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 39 oraz symbolem literowym UO, oznaczającym 
jego przeznaczenie tj. teren usług oświaty; 

7) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 40 oraz symbolem literowym UO,US, 
oznaczającym jego przeznaczenie tj. teren usług oświaty lub usług sportu i rekreacji; 

8) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 41 i 42 oraz symbolem literowym UKr, 
oznaczającym ich przeznaczenie tj. tereny usług kultu religijnego; 

9) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 43 i 44 oraz symbolem literowym U,P, 
oznaczającym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy usługowej lub  tereny obiektów produkcyjnych, 
składów i magazynów; 

10) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 45 do 47 oraz symbolem literowym RM, 
oznaczającym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych 
i ogrodniczych; 

11) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 48 oraz symbolem literowym RU, oznaczającym 
jego przeznaczenie tj. teren obsługi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz 
gospodarstwach leśnych i rybackich; 

12) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 49 do 57 oraz symbolem literowym R, 
oznaczającym ich przeznaczenie tj. tereny rolnicze; 

13) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 58 do 69 oraz symbolem literowym ZL, 
oznaczającym ich przeznaczenie, tj. lasy; 

14) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 70 i 71 oraz symbolem literowym ZP/MN,U, 
oznaczającym ich przeznaczenie tj. tereny zieleni urządzonej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej lub zabudowy usługowej; 

15) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 72 do 74 oraz symbolem literowym ZP, 
oznaczającym ich przeznaczenie, tj. tereny zieleni urządzonej; 

16) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 75 i 76 oraz symbolem literowym ZD, 
oznaczającym ich przeznaczenie, tj. tereny ogrodów działkowych; 

17) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 77 do 84 oraz symbolem literowym ZK, 
oznaczającym ich przeznaczenie, tj. tereny zieleni krajobrazowej; 

18) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem cyfrowym 85 i 86 oraz symbolem literowym ZC, 
oznaczającym ich przeznaczenie, tj. cmentarze; 
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19) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 87 do 90 oraz symbolem literowym WS, 
oznaczającym ich przeznaczenie tj. tereny wód powierzchniowych śródlądowych; 

20) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 91 do 93 oraz symbolem literowym E, 
oznaczającym ich przeznaczenie tj. tereny infrastruktury technicznej – elektroenergetyka; 

21) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 94 oraz symbolem literowym K, oznaczającym 
jego przeznaczenie tj. teren infrastruktury technicznej – oczyszczalnia ścieków; 

22) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 95 oraz symbolem literowym KP, oznaczającym 
jego przeznaczenie tj. teren parkingu; 

23) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 01 do 03 oraz symbolem literowym KDZ, 
oznaczającym ich przeznaczenie tj. tereny dróg publicznych klasy zbiorczej; 

24) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 04 oraz symbolem literowym KDL, 
oznaczającym jego przeznaczenie tj. teren drogi publicznej klasy lokalnej; 

25) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 05 do 013 oraz symbolem literowym KDD 
oznaczającym ich przeznaczenie tj. tereny dróg publicznych klasy dojazdowej; 

26) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 014 do 020 oraz symbolem literowym 
KDW, oznaczającym ich przeznaczenie tj. tereny dróg wewnętrznych; 

27) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem cyfrowymi od 021 do 024 oraz symbolem literowym KDX 
oznaczającym ich przeznaczenie tj. tereny ciągów pieszo-jezdnych. 

Rozdział 3. 
Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego 

§ 8. 1. W granicach obszaru objętego planem ustala się spójne zasady dotyczące wykończenia elewacji oraz 
geometrii, pokrycia i kolorystyki dachów w nowych budynkach, a także sposobu lokalizacji budynków na 
działce, zgodnie z ustaleniami szczegółowymi. 

2. Dla budynków usługowych i produkcyjnych kolor elewacji określony w ustaleniach szczegółowych dla 
poszczególnych terenów należy traktować jako dominujący, tj. występujący na min. 70% powierzchni elewacji. 
Na pozostałej powierzchni dopuszcza się maksymalnie dwa dodatkowe kolory uzupełniające. 

3. W nowych budynkach, za wyjątkiem budynków gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35m2, 
zlokalizowanych w granicach jednej działki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami MN, MN,U, 
MW, U, U,ZP, należy zachować jednakową kolorystykę pokrycia dachów oraz wykończenia elewacji, 
z uwzględnieniem ustaleń zawartych § 9 oraz w Rozdziale 5. W przypadku przebudowy, rozbudowy czy 
nadbudowy budynków istniejących dopuszcza się stosowanie dotychczasowych materiałów i kolorystyki dachu 
i elewacji. 

4. W granicach jednej działki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami MN, MN,U, RM 
obowiązuje zakaz lokalizacji więcej niż jednego budynku mieszkalnego albo mieszkalno-usługowego, o ile 
z ustaleń szczegółowych nie wynika inaczej. Z zakazu wyłączona jest zmiana sposobu użytkowania budynków 
gospodarczych, istniejących w dniu uchwalenia planu, na cele mieszkalne albo mieszkalno-usługowe.  

5. W granicach terenów oznaczonych symbolem MN, MN,U, MW, U, ZP/MN,U dopuszcza się lokalizację 
blaszanych garaży oraz blaszanych budynków gospodarczych wyłącznie na zapleczu działki. 

§ 9. W granicach obszaru objętego planem, na terenach 1-MN, 4-MN, 5-MN, 8-MN, 14-MN, 16-MN, 19-
MN,U, 21-MN,U, 22-MN,U, 24-MN,U, 26-MN,U, 42-UKr, zlokalizowane są obiekty o wysokich walorach 
kulturowych, oznaczone na rysunku planu, dla których obowiązują następujące ustalenia: 

1) nakaz ochrony, zachowania lub odtworzenia cech historycznej zabudowy takich jak: bryła (w tym 
proporcje, zachowanie wystawek, itp.), forma architektoniczna, kształt dachu, kąt nachylenia połaci dachu, 
forma pokrycia dachu, dyspozycja ścian (rozmieszczenie, wielkość i kształt otworów okiennych 
i drzwiowych, podziały architektoniczne elewacji), detal architektoniczny (podziały stolarki okiennej 
i drzwiowej, obramienia otworów okiennych i drzwiowych, kamienne podmurówki, gzyms, elementy 
drewniane elewacji itp.), materiałów budowlanych (w tym budownictwo murowane z cegieł ceramicznych 
i kamienia itp.), kolorystyki (w tym w szczególności kolorystyki wynikającej z zastosowania ceglanych 
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elewacji lub dachówki ceramicznej w naturalnym kolorze) w oparciu o historyczne źródła ikonograficzne, 
źródła archiwalne, badania stratygraficzne; 

2) zakaz ocieplania od zewnątrz budynków z zachowanymi elewacjami z cegły licowej i kamieniem, 
z zachowanymi formami detalu architektonicznego; 

3) do pokrycia dachów o kącie nachylenia powyżej 30 stopni stosować dachówkę ceramiczną lub 
blachodachówkę w kolorze naturalnej dachówki ceramicznej, brązu lub szarości; 

4) zakaz zamurowywania i zmiany historycznej lokalizacji otworów okiennych i drzwiowych oraz wymiany 
stolarki okiennej lub drzwiowej na stolarkę o innych wymiarach i bez nawiązania do historycznych 
podziałów okien lub historycznej stolarki drzwiowej; 

5) nakaz odtwarzania materiału i kolorystyki elewacji historycznej zabudowy w oparciu o historyczne źródła 
ikonograficzne, źródła archiwalne, badania stratygraficzne; 

6) zakaz nadbudowy; 

7) dopuszcza się rozbudowę wyłącznie od strony nieeksponowanej z dróg, z uwzględnieniem linii zabudowy 
oznaczonych na rysunku planu. 

§ 10. Na terenach 24-MN,U i 02-KDZ, zlokalizowane są kapliczka i krzyż przydrożny, oznaczone na 
rysunku planu, dla których ustala się ochronę w zakresie ich lokalizacji. 

§ 11. Dla ochrony i tworzenia ładu przestrzennego ustala się spójne zasady kształtowania zabudowy oraz 
wskaźniki zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami szczegółowymi, zawartymi w rozdziale 14. 

Rozdział 4. 
Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady kształtowania krajobrazu 

§ 12. W granicach obszaru objętego planem ustala się: 

1) tereny oznaczone symbolem literowym MN pod względem dopuszczalnych poziomów hałasu zalicza się 
do terenów zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z przepisami wykonawczymi regulującymi dopuszczalne 
poziomy hałasu w środowisku; 

2) tereny oznaczone symbolem literowym MW pod względem dopuszczalnych poziomów hałasu zalicza się 
do terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami 
wykonawczymi regulującymi dopuszczalne poziomy hałasu w środowisku; 

3) tereny oznaczone symbolami literowymi MN,U, ZP/MN,U pod względem dopuszczalnych poziomów 
hałasu zalicza się do terenów zabudowy mieszkaniowo-usługowej, zgodnie z przepisami wykonawczymi 
regulującymi dopuszczalne poziomy hałasu w środowisku; 

4) tereny oznaczone symbolami literowymi UO oraz UO,US pod względem dopuszczalnych poziomów 
hałasu zalicza się do terenów związanych ze stałym lub czasowym pobytem dzieci i młodzieży, zgodnie 
z przepisami wykonawczymi regulującymi dopuszczalne poziomy hałasu w środowisku; 

5) tereny oznaczone symbolem literowym RM pod względem dopuszczalnych poziomów hałasu należą do 
terenów zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami wykonawczymi regulującymi dopuszczalne poziomy 
hałasu w środowisku; 

6) tereny oznaczone symbolami literowymi ZP, U,ZP oraz ZD pod względem dopuszczalnych poziomów 
hałasu zalicza się do terenów rekreacyjno-wypoczynkowych zgodnie z przepisami wykonawczymi 
regulującymi dopuszczalne poziomy hałasu w środowisku; 

7) zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko, zgodnie 
z przepisami odrębnymi z zakresu prawa ochrony środowiska oraz przepisami wykonawczymi 
wskazującymi rodzaje przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko. Zakaz 
nie dotyczy inwestycji celu publicznego; 

8) w przypadku lokalizacji inwestycji chowu trzody chlewnej i drobiu o wielkości powyżej 10 DJP do 20 DJP 
oraz bydła o wielkości powyżej 60 DJP do 150 DJP nakazuje się zachowanie minimalnej odległości 100m 
od istniejącej i planowanej zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej (nie dotyczy zabudowy 
mieszkaniowej w zabudowie zagrodowej), usług turystycznych oraz usług publicznych oraz nakazuje się 
nasadzenia zieleni izolacyjnej od obszarów sąsiednich; 
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9) w przypadku lokalizacji inwestycji chowu trzody chlewnej i drobiu o wielkości powyżej 20 DJP do 40 DJP 
oraz bydła o wielkości powyżej 150 DJP obowiązuje nakaz: 

a) zachowania minimalnej odległości 1km od terenów zurbanizowanych (w tym terenów rozproszonej 
zabudowy wiejskiej), 

b) lokalizowania poza terenami predysponowanymi do rozwoju turystyki, 

c) zachowania minimalnej odległości 2 km od innej istniejącej lub projektowanej inwestycji chowu trzody 
chlewnej i drobiu o wielkości powyżej 20 DJP, 

d) nasadzeń zieleni izolacyjnej od obszarów sąsiednich; 

10) użytkowanie i zagospodarowanie terenu nie mogą stanowić źródła zanieczyszczeń dla środowiska wodno-
gruntowego. Należy stosować takie rozwiązania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby 
przeciwdziałać zagrożeniom środowiskowym z racji dopuszczonej funkcji; 

11) uciążliwości dla środowiska, związane z prowadzoną na terenie działalnością gospodarczą, a powodowane 
przez hałas, wibracje, zakłócenia elektroenergetyczne i promieniowanie, nie mogą powodować 
przekroczenia standardów jakości środowiska, odpowiednich dla przeznaczenia poszczególnych terenów; 

12) zagospodarowanie powierzchni działki budowlanej w sposób zabezpieczający sąsiednie nieruchomości, 
w tym drogi, przed spływem wód opadowych i roztopowych; 

13) realizacja ustaleń planu nie może prowadzić do pogorszenia istniejących warunków stanu czystości 
powietrza zarówno na obszarze objętym planem, jak i na terenach sąsiednich; 

14) gromadzenie i usuwanie odpadów stałych musi odbywać się zgodnie z przepisami odrębnymi z zakresu 
prawa o odpadach; 

15) nakaz stosowania technologii niskoemisyjnych lub nieemisyjnych do celów grzewczych w budynkach; 

16) nakaz zachowania istniejących oczek wodnych i bezodpływowych zagłębień terenu; 

17) nakaz zachowania przepustowości cieków i rowów melioracyjnych, istniejących w granicach planu, 
z dopuszczeniem ich przebudowy i kanalizacji w miejscach kolizji z planowanym zainwestowaniem; 

18) nakaz zapewnienia dostępu do rowów melioracyjnych i cieków powierzchniowych w celu ich 
konserwacji; 

19) nakaz zachowania i ochrony istniejących zadrzewień, z dopuszczeniem ich niezbędnej wycinki 
w miejscach kolizji z planowanym zainwestowaniem, z zastrzeżeniem pkt 20); 

20) w granicach wybranych terenów, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegółowymi, obowiązuje 
nakaz zachowania drzew do ochrony w tym szpalerów drzew, z dopuszczeniem cięć pielęgnacyjnych. 
W uzasadnionych przypadkach złego stanu zdrowotnego drzew, zagrażającego bezpieczeństwu ludzi 
i mienia dopuszcza się wycinkę tych drzew, jednak braki te należy uzupełnić nasadzeniami rodzimych 
gatunków; 

21) w granicach stref biologicznie czynnych, wyznaczonych na rysunku planu, obowiązuje: 

a) zakaz zabudowy kubaturowej, 

b) nakaz zachowania min. 90% powierzchni biologicznie czynnej, 

c) nakaz zagospodarowania strefy zielenią, w tym zielenią wysoką. Nie dotyczy stref wyznaczonych 
wzdłuż rzeki Łupawa oraz w granicach terenu 37-U, dla których obowiązuje zakaz modyfikowania 
siedlisk przyrodniczych; 

22) przy zagospodarowaniu działki budowlanej zielenią stosować zróżnicowane gatunki drzew i krzewów, 
zgodne z lokalnymi warunkami siedliskowymi; 

23) nakaz zapewnienia ochrony dziko występujących roślin, zwierząt i grzybów, zgodnie z przepisami 
dotyczącymi ochrony przyrody. 
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Rozdział 5. 
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków 

§ 13. 1. W granicach obszaru objętego planem, na terenie 41-UKr, zlokalizowany jest obiekt i obszar 
wpisany do rejestru zabytków, figurujący w rejestrze zabytków woj. pomorskiego, oznaczony na rysunku 
planu, tj.: Kościół parafialny p.w. Matki Boskiej Częstochowskiej wraz z otoczeniem, wpisany na podstawie 
decyzji z dnia 2 lutego 1961r., pod nr rejestru A-201, dla których obowiązują przepisy ustawy o ochronie 
zabytków i opiece nad zabytkami. 

2. W granicach obszaru objętego planem, na terenach 69-ZL, 70-ZP/MN,U, 71-ZP/MN,U, zlokalizowany 
jest obszar wpisany do rejestru zabytków, figurujący w rejestrze zabytków woj. pomorskiego, oznaczony na 
rysunku planu, tj.: park, wpisany na podstawie decyzji z dnia 15 lipca 1959r., pod nr rejestru A-110, dla 
którego obowiązują przepisy ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami. 

§ 14. 1. W granicach obszaru objętego planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane są obiekty ujęte 
w ewidencji zabytków, tj. budynek mieszkalny – Łupawa 35 na terenie 4-MN, dom mieszkalny – Łupawa 
31 na terenie 5-MN, budynek mieszkalny – Łupawa 23 na terenie 7-MN, nadleśniczówka – Łupawa 26 na 
terenie 8-MN, budynek mieszkalny – Łupawa 15 i budynek mieszkalny - Łupawa 17, na terenie 19-MN,U, 
budynek mieszkalny – Łupawa 58 na terenie 21-MN,U, budynek mieszkalny – Łupawa 36 na terenie 24-
MN,U, budynek mieszkalny – Łupawa 37 na terenie 24-MN,U, leśniczówka – Łupawa 21 na terenie 26-MN,U, 
młyn wodno-elektryczny – Łupawa 7 na terenie 28-MN,U, szkoła – Łupawa 34 na terenie 39-UO, plebania 
i budynek gospodarczy - Łupawa 38 na terenie 42-Ukr, budynek mieszkalny – Łupawa 30 na terenie 45-RM, 
urząd celny – Łupawa 49 na terenie 60-ZL, dla których ustala się: 

1) nakaz ochrony historycznej lokalizacji budynku oraz historycznych elementów budynku, tj. bryły, kształtu 
dachu, dyspozycji ścian (w tym rozmieszczenia otworów okiennych i drzwiowych), detalu 
architektonicznego (w tym kształtek ceglanych, lizen, bonii, fryzów, gzymsów, naczółków i przyczółków, 
historycznych tynków, historycznej stolarki okiennej, w tym wielkości i kształtu otworów okiennych 
i drzwiowych, podziałów stolarki okiennej i drzwiowej, a w przypadku jej braku nakaz odtworzenia), 
materiałów budowlanych, kolorystyki (w tym w szczególności kolorystyki wynikającej z zastosowania 
kamiennych, ceglanych, historycznie tynkowanych z detalem architektonicznym i drewnianych elewacji); 

2) zakaz ocieplania i tynkowania od zewnątrz budynków; 

3) stosować dachówkę ceramiczną w kolorze naturalnej dachówki ceramicznej lub blachodachówkę z posypką 
mineralną w kolorze ceglastym. Dla budynków zlokalizowanych pod adresem Łupawa nr 7, 15, 17, 30, 58, 
dopuszcza się pokrycie dachu papą; 

4) zakaz nadbudowy; 

5) zakaz rozbudowy budynków od strony frontowej oraz od strony najbardziej eksponowanej; 

6) dopuszcza się rozbudowę budynków w głąb działki, od strony tylnej elewacji budynku, wyłącznie o taras 
lub ogród zimowy; 

7) w przypadku zniszczenia części lub całości budynku, obowiązuje nakaz odtworzenia budynku w zakresie 
elementów podlegających ochronie określonych w ust.1, na podstawie dokumentacji, źródeł archiwalnych 
i ikonograficznych; 

8) wszelkie działania w obrębie obiektów ujętych w wojewódzkiej ewidencji wymagają stosowania przepisów 
odrębnych, dotyczących ochrony zabytków i opieki nad zabytkami. 

2. Na terenie 74-ZP, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest cmentarz ewangelicki, ujęty 
w wojewódzkiej ewidencji zabytków, dla którego obowiązują następujące ustalenia: 

1) zakaz realizacji wszelkiej działalności inwestycyjnej niezwiązanej z rewaloryzacją cmentarza; 

2) nakaz zachowania i konserwacji zachowanych elementów cmentarza, takich jak ogrodzenie, bramy, 
kaplice, oraz historycznych elementów ukształtowania terenu cmentarza, układu kwater i mogił; 

3) nakaz zachowania i konserwacji starodrzewu. Dopuszcza się wycinkę drzew i krzewów w uzasadnionych 
przypadkach złego stanu sanitarnego zieleni zagrażającego bezpieczeństwu ludzi i mienia. W przypadku 
wycinki braki drzewostanu należy uzupełniać nasadzeniami tego samego gatunku lub innego gatunku 
zgodnie z historycznymi wskazaniami. Wycinkę dla nowego zagospodarowania cmentarza dopuszcza się 
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po uprzednim opracowaniu dokumentacji zawierającej analizę źródeł historycznych obiektu, analizę stanu 
istniejącego obiektu z określeniem jego stanu zachowania oraz planu zagospodarowania obejmującego 
elementy małej architektury, zieleń, układu komunikacyjnego itp. lub zakresu działań porządkujących 
obiekt; 

4) dopuszcza się usuwanie elementów mających niekorzystny wpływ na stan zachowania albo wygląd 
cmentarza (np. samosiewy, wysypiska śmieci itp.); 

5) nakaz uczytelnienia cmentarza w krajobrazie, poprzez odpowiedniego oznakowanie obszaru oraz ochronę 
jego otoczenia i ekspozycji; 

6) zakaz lokalizacji w bezpośrednim otoczeniu cmentarza inwestycji dysharmonizujących przestrzennie 
i kompozycyjnie z historycznym cmentarzem oraz jego elementami; 

7) dopuszcza się prace inwentaryzacyjne oraz konserwatorskie, zapewniające ochronę przed degradacją 
zabytkowego cmentarza; 

8) nakaz współdziałania w zakresie zamierzeń rewaloryzacyjnych lub nowego zagospodarowania cmentarza 
i innych działań związanych z pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytków; 

9) wszelkie działania w obrębie cmentarza wymagają stosowania przepisów odrębnych dotyczących ochrony 
zabytków i opieki nad zabytkami. 

§ 15. 1. W granicach obszaru objętego planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane są następujące 
stanowiska archeologiczne: 

1) stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytków województwa pomorskiego pod nr rejestru C-51, 
objęte strefą pełnej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujętego w rejestrze zabytków 
tj. stanowisko AZP 10-32/45 m.8 w miejscowości Łupawa (osada k. pomorskiej, cmentarzysko k. 
pomorskiej, osada k. łużyckiej, osada z okresu wczesnego średniowiecza), dla którego wyklucza się 
wszelką działalność inwestycyjną, zwłaszcza związaną z pracami ziemnymi, bądź przekształceniem 
krajobrazu. Wszelkie prace i roboty ziemne przy zabytku, w tym prace archeologiczne i wykopaliskowe, 
wolno prowadzić tylko za pozwoleniem właściwego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków; 

2) stanowiska archeologiczne ujęte w wojewódzkiej ewidencji zabytków, tj.: 

a) stanowisko AZP 10-32/28 m.31 w miejscowości Łupawa (osada: okres wczesnego średniowiecza), 
objęte strefą pełnej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego WI, dla której ustala się 
zakaz prowadzenia jakichkolwiek prac inwestycyjnych i ziemnych w strefie oraz jej bezpośrednim 
otoczeniu oraz nakaz uzgadniania wszystkich planów i projektów z właściwym Wojewódzkim 
Konserwatorem Zabytków, 

b) stanowisko AZP 10-32/26 m.59 w miejscowości Łupawa (ślad osadniczy/osada: k. łużycka, k. 
oksywsko-wielbarska, wczesne i późne średniowiecze), stanowisko AZP 10-32/27 m.9 w miejscowości 
Łupawa (ślad osadniczy/osada: k. łużycko-pomorska, k. oksywsko-wielbarska, wczesne i późne 
średniowiecze), stanowisko AZP 10-32/33 m.10 w miejscowości Łupawa (ślad osadniczy/osada: 
wczesne i późne średniowiecze, nowożytność), AZP 10-32/72 m.7 w miejscowości Łupawa 
(cmentarzysko: k. pomorska), AZP 10-32/73 m.16 w miejscowości Łupawa (cmentarzysko: k. 
pomorska), AZP 10-32/76 m.63 w miejscowości Łupawa (ślad osadniczy/osada: k. pomorska, wczesne 
średniowiecze), objęte strefami częściowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych WII, 
dla których, w przypadku planowania prac ziemnych ustala się wymóg przeprowadzenia 
archeologicznych badań ratowniczych wyprzedzających inwestycję, w zakresie określonym przez 
właściwego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, 

Dziennik Urzędowy Województwa Pomorskiego – 9 – Poz. 1788



c) stanowisko AZP 10-32/11 m.40 (ślad osadniczy: neolit), stanowisko AZP 10-32/29 m.33 
w miejscowości Łupawa (ślad osadniczy: wczesna epoka brązu, wczesne średniowiecze), stanowisko 
AZP 10-32/30 m.50 w miejscowości Łupawa (ślad osadniczy/punkt osadniczy: k. łużycka, k. pomorska, 
wczesne średniowiecze, późne średniowiecze), stanowisko AZP 10-32/31 m.51 w miejscowości Łupawa 
(ślad osadniczy: k. łużycka, wczesne średniowiecze, późne średniowiecze), stanowisko AZP 10-32/32 
m.52 w miejscowości Łupawa (ślad osadniczy: neolit), AZP 10-32/44 m.55 w miejscowości Łupawa 
(ślad osadniczy: neolit, wczesne średniowiecze/późne średniowiecze), objęte strefami ograniczonej 
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych WIII, dla których, w przypadku planowania prac 
ziemnych ustala się wymóg przeprowadzenia archeologicznych badań interwencyjnych o charakterze 
nadzoru archeologicznego prowadzonego w trakcie realizacji inwestycji, w zakresie określonym przez 
właściwego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków. 

Rozdział 6. 
Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych 

§ 16. 1. W granicach obszaru objętego planem nie występują obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu 
obowiązujących przepisów z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego. 

2. Przestrzeń ogólnodostępną stanowią drogi publiczne oraz tereny oznaczone symbolem ZP, U,ZP. 

3. Dopuszcza się urządzenie przestrzeni ogólnodostępnych na pozostałych terenach, niewymienionych 
w ust. 2. 

4. Dla przestrzeni ogólnodostępnych obowiązują następujące ustalenia: 

1) nakaz zagospodarowania minimum 60% powierzchni, jako powierzchni biologicznie czynnej, 
z uwzględnieniem nasadzeń zieleni wysokiej. Nie dotyczy dróg i ciągów pieszo-jezdnych; 

2) nakaz zagospodarowania terenu bez barier architektonicznych; 

3) nakaz zapewnienia odpowiedniego oświetlenia przestrzeni; 

4) stosowanie takich materiałów, jak: kamień, drewno lub materiał drewnopodobny, szkło, stal, beton, cegła. 

5. W granicach przestrzeni ogólnodostępnych, poza terenami dróg i ciągów pieszo-jezdnych, dopuszcza się 
urządzenia rekreacyjne i sportowe oraz place zabaw dla dzieci. 

6. W obrębie przestrzeni ogólnodostępnych, nakazuje się stosowanie jednolitego, zharmonizowanego 
w formie, materiale i kolorze wyposażenia powtarzalnego, takiego jak np. latarnie, ławki, donice, kwietniki, 
kosze na śmieci, barierki, słupki, stojaki na rowery, itp. 

Rozdział 7. 
Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu 

§ 17. 1. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu określono w ustaleniach 
szczegółowych niniejszej uchwały, zawartych w rozdziale 14. 

2. Zasady, o których mowa w ust. 1, nie dotyczą działek budowlanych wydzielanych wyłącznie dla 
obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej oraz dojść i dojazdów do działek budowlanych, a także ścieżek 
pieszych i rowerowych. 

3. Parametr dotyczący minimalnej powierzchni nowo wydzielonej działki budowlanej określony 
w ustaleniach szczegółowych odnosi się wyłącznie do możliwości podziału terenu na działki budowlane, co 
nie wyklucza możliwości zabudowy istniejących działek o mniejszej powierzchni lub wydzielenia mniejszej 
działki gruntu w celu regulacji granic pomiędzy sąsiednimi nieruchomościami, poprawy funkcjonowania 
działki sąsiedniej czy regulacji stanów prawnych. 

4. Dla budynków z dachem stromym maksymalna wysokość zabudowy określona w ustaleniach 
szczegółowych niniejszej uchwały dotyczy wysokości mierzonej od naturalnej rzędnej terenu przed najniżej 
położonym wejściem do budynku do najwyżej położonej kalenicy budynku. 

5. W granicach obszaru objętego planem ustala się następujące ogólne zasady dotyczące lokalizacji nowych 
budynków na działkach budowlanych: 
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1) w przypadku nieregularnego przebiegu linii zabudowy na działce, podstawą do ustalenia kierunku głównej 
kalenicy budynku jest najdłuższy prosty odcinek linii zabudowy, przy którym zlokalizowany ma zostać 
dany budynek; 

2) jeżeli zgodnie z rysunkiem planu, w granicach działki, wyznaczona jest więcej niż jedna obowiązująca linia 
zabudowy, to za obowiązującą linię zabudowy należy uznać linię wyznaczoną od strony głównego wjazdu 
na działkę, a pozostałe linie należy traktować jako nieprzekraczalne; 

3) dla wolnostojących budynków garażowych i gospodarczych oraz budynków inwentarskich obowiązującą 
linię zabudowy wyznaczoną na działce, należy traktować jak nieprzekraczalną linię zabudowy; 

4) w przypadku wtórnego podziału nieruchomości obowiązująca linia zabudowy dotyczy wyłącznie 
nieruchomości bezpośrednio graniczących z drogą, od której została wyznaczona przedmiotowa linia 
zabudowy; 

5) w przypadku, gdy w ustaleniach szczegółowych dla danego terenu dopuszczone są różne sposoby 
lokalizacji budynków na działce, wszystkie nowe budynki w granicach jednej działki należy lokalizować 
względem tej samej linii odniesienia (np. względem granicy działki albo linii zabudowy albo kalenicy 
budynku istniejącego na działce); 

6) budynki gospodarcze należy lokalizować na zapleczu działki; 

7) w przypadku wydzielenia dodatkowych dojazdów do działek budowlanych zabudowę należy lokalizować 
w minimalnej odległości 6m od granic ewidencyjnych terenu wydzielonego pod dojazd; 

8) dla bliźniaczej formy zabudowy dopuszcza się lokalizację budynków bezpośrednio przy granicy działki. 

6. Przy wydzielaniu nowych działek budowlanych dopuszcza się tolerancję 2% w stosunku do powierzchni 
określonej w ustaleniach szczegółowych. 

7. W granicach każdej działki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami MN i MN,U, dopuszcza się 
dodatkowo, tj. ponad maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy ustalony w ustaleniach szczegółowych dla 
danego terenu, lokalizację wiat o łącznej powierzchni nieprzekraczającej 30m2. 

8. Dla pary budynków w zabudowie bliźniaczej, obowiązuje jednakowa geometria, kolorystyka i pokrycie 
dachu oraz jednakowa kolorystyka i materiały pokrycia elewacji. 

9. Dla budynków istniejących na dzień uchwalenia planu oraz budynków, zrealizowanych na podstawie 
pozwoleń na budowę, uzyskanych na dzień uchwalenia planu lub zgłoszeń budowy i robót budowlanych, 
dokonanych na dzień uchwalenia planu, zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczoną na rysunku planu linią 
zabudowy, dopuszcza się przebudowę w granicach wyznaczonych przez obrys ich ścian zewnętrznych, 
z możliwością zachowania dotychczasowych wskaźników zabudowy i zagospodarowania terenu. 

10. Dla budynków istniejących na dzień uchwalenia planu oraz budynków, zrealizowanych na podstawie 
pozwoleń na budowę, uzyskanych na dzień uchwalenia planu lub zgłoszeń budowy i robót budowlanych, 
dokonanych na dzień uchwalenia planu,  posiadających inny rodzaj dachu niż ustalony w niniejszym planie, 
zezwala się na ich przebudowę, z możliwością zachowania dotychczasowej geometrii dachu, a także ich 
rozbudowę i nadbudowę zgodnie z ustaleniami planu, z możliwością zachowania geometrii dachu, jak w części 
istniejącej. 

Rozdział 8. 
Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 

podstawie odrębnych przepisów 

§ 18. Centralna część obszaru objętego planem, wzdłuż rzeki Łupawy, zgodnie z rysunkiem planu, została 
objęta granicami Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 PLH220036  „Dolina Łupawy”, dla 
którego obowiązuje zarządzenie w sprawie ustanowienia planu zadań ochronnych dla ww. obszaru oraz 
ustalenia przepisów odrębnych z zakresu ochrony przyrody. 

§ 19. 1. W granicach obszaru objętego planem zlokalizowane są pomniki przyrody, dla których ochrony 
obwiązują przepisy odrębne dotyczące ochrony przyrody: 

1) zlokalizowane na działce nr 292/13 obręb ewidencyjny Łupawa, objęte ochroną na podstawie 
Rozporządzenia nr 51/95 Wojewody Słupskiego z dnia 28 sierpnia 1995 r. w sprawie uznania za pomniki 
przyrody (Dz. Urz. WS Nr 27 poz. 121 z dn. 04.09.1995): 
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a) klon pospolity (Klon zwyczajny) - Acer platanoides (PL.ZIPOP.1393.PP.2212072.1696), 

b) klon pospolity (Klon zwyczajny) - Acer platanoides (PL.ZIPOP.1393.PP.2212072.1697), 

c) buk pospolity (Buk zwyczajny) - Fagus sylvatica (PL.ZIPOP.1393.PP.2212072.1699); 

2) zlokalizowany na działce nr 35/8 obręb Łupawa, objęty ochroną na podstawie Uchwały Nr XIX/127/2008 
Rady Gminy Potęgowo z dnia 29 lutego 2008 r. w sprawie ustanowienia pomników przyrody (Dz. Urz. 
Woj. Pomorskiego z 2008 r. nr 52 poz. 1468): Dąb szypułkowy - Quercus robur 
(PL.ZIPOP.1393.PP.2212072.3012); 

3) zlokalizowane na działce nr 292/13 obręb ewidencyjny Łupawa objęte ochroną na podstawie Uchwały Nr 
XI/67/2015 Rady Gminy Potęgowo z dnia 30 czerwca 2015 r. w sprawie ustanowienia pomników przyrody 
(Dz. Urz. z 2015 r. poz. 2406): 

a) jodła pospolita (Jodła biała) - Abies alba (PL.ZIPOP.1393.PP.2212072.7785), 

b) modrzew europejski - Larix decidua (PL.ZIPOP.1393.PP.2212072.7786), 

c) modrzew europejski - Larix decidua  (PL.ZIPOP.1393.PP.2212072.7787), 

d) grab zwyczajny (Grab pospolity) - Carpinus betulus (PL.ZIPOP.1393.PP.2212072.7788), 

e) grupa drzew: cztery drzewa gatunku Choina kanadyjska - Tsuga canadensis 
(PL.ZIPOP.1393.PP.2212072.7789) oraz aleja grabowa (PL.ZIPOP.1393.PP.2212072.7790). 

§ 20. W granicach obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, na którym prawdopodobieństwo 
wystąpienia powodzi jest średnie i wynosi 1% oraz gdzie zagrożenie jest wysokie i wynosi 10%, zgodnie 
z rysunkiem planu, wprowadza się zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej. Obowiązują przepisy odrębne 
z zakresu prawa wodnego. 

§ 21. Północno-wschodnia część obszaru objętego planem zlokalizowana jest w granicach Głównego 
Zbiornika Wód Podziemnych nr 115 "Zbiornik międzymorenowy Łupawa", dla którego obowiązują przepisy 
odrębne z zakresu prawa wodnego. 

Rozdział 9. 
Szczegółowe zasady i warunki procedury scalania i podziału nieruchomości objętych planem 

miejscowym 

§ 22. 1. Nie wyznacza się obszarów wymagających przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości. 

2. W zakresie warunków scalania i podziału działek ustala się: 

1) minimalną powierzchnię dla nowo wydzielonych działek: 

a) dla zabudowy bliźniaczej: 800m2 dla jednego lokalu mieszkalnego na terenie: 16-MN, 

b) dla zabudowy wolnostojącej: 

1000 m2 dla terenów: 4-MN, 5-MN, 8-MN, 9-MN, 12-MN, 13-MN, 15-MN, 19-MN,U, 20-MN,U, 
21-MN,U, 22-MN,U, 23-MN,U, 35-U, 36-U, 

1200m2 dla terenów: 14-MN, 16-MN, 27-MN,U, 29-MN,U, 

1500m2 dla terenów: 1-MN, 2-MN, 3-MN, 10-MN, 17-MN,U, 18-MN,U, 30-MW, 31-MW, 32-
MW, 33-MW, 38-U/ZP, 

2000m2 dla terenów: 11-MN, 24-MN,U, 25-MN,U, 28-MN,U, 37-U, 

2500m2 dla terenów: 43-U,P, 44-U,P, 

w liniach rozgraniczających terenu dla terenów: 6-MN, 7-MN, 34-U, 39-UO, 40-UO,US, 41-UKr, 
42-UKr, 70-ZP/MN,U, 71-ZP/MN,U; 

2) minimalną szerokość frontu dla nowo wydzielanych działek: 

a) na terenach: MN, MN,U, ZP/MN,U: 20m dla zabudowy wolnostojącej, 14m dla zabudowy bliźniaczej, 

b) na pozostałych terenach: nie ustala się, 
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c) dopuszcza się mniejszą szerokość frontu pod warunkiem, że przeciwległa granica do frontu działki 
będzie miała długość niemniejszą niż ustalona w lit. a i b; 

3) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego: 

a) na terenach: MN, MN,U, MW, ZP/MN,U, U, U,ZP, U,P: przynajmniej jedna z bocznych granic działki 
musi być zlokalizowana pod kątem 90 stopni w stosunku do pasa drogowego, z dopuszczalną tolerancją 
do 10 stopni, 

b) na pozostałych terenach: nie ustala się. 

3. Ustalenia ust. 2 nie dotyczą działek wydzielanych dla stacji transformatorowych, przepompowni ścieków 
lub innych urządzeń infrastruktury technicznej oraz dojść, dojazdów i dróg. 

Rozdział 10. 
Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 

zabudowy 

§ 23. Fragment obszaru objętego planem, zlokalizowany jest częściowo w strefie z ograniczeniami 
w zabudowie od cmentarza, oznaczonej na rysunku planu, w której obowiązuje zakaz lokalizacji budynków 
mieszkalnych jednorodzinnych, zakładów żywienia zbiorowego oraz zakładów przechowujących artykuły 
żywności. 

§ 24. 1. W granicach obszaru objętego planem, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegają  napowietrzne linie 
średniego napięcia SN 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej o szerokości 7,5 m od przewodu na każdą 
stronę, w granicach których należy uwzględnić ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, 
wynikające z przebiegu tej linii, zgodnie z przepisami odrębnymi w zakresie dopuszczalnych poziomów pól 
elektromagnetycznych w środowisku, przepisami regulującymi poziom dopuszczalnych stężeń i natężeń 
czynników szkodliwych w środowisku pracy oraz ogólnymi przepisami dotyczącymi bezpieczeństwa i higieny 
pracy. W przypadku skablowania linii, ww. ograniczenia tracą moc. 

2. W granicach obszaru objętego planem, na działce nr 157 znajduje się maszt telekomunikacyjny - 
w przypadku lokalizacji nowej zabudowy należy uwzględnić ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu 
terenu, wynikające z lokalizacji tego masztu, zgodnie z przepisami odrębnymi w zakresie dopuszczalnych 
poziomów pól elektromagnetycznych w środowisku, przepisami regulującymi poziom dopuszczalnych stężeń 
i natężeń czynników szkodliwych w środowisku pracy oraz ogólnymi przepisami dotyczącymi bezpieczeństwa 
i higieny pracy. 

§ 25. 1. Obszar objęty planem znajduje się w strefie ochronnej, wynikającej z zapisów "Porozumienia 
wykonawczego między Rządem Rzeczpospolite Polskiej, a Rządem Stanów Zjednoczonych Ameryki (...) 
w sprawie użytkowania terenów oraz przestrzeni powietrznej wokół bazy systemu obrony przed rakietami 
balistycznymi", w granicach której obowiązują przepisy odrębne. 

2. Obowiązują ograniczenia w użytkowaniu nadajników elektromagnetycznych – zabrania się używanie 
nadajników elektroenergetycznych, które generują pole elektroenergetyczne przekraczające natężenie 3V/m 
wartości skutecznej dla wszystkich częstotliwości od 9kHz do 300 GHz mierzonych 2 metry nad poziomem 
gruntu w punkcie o współrzędnych 54°28’46,354’’N oraz 17°06’38,046’’E w układzie odniesienia WGS-84 
i wysokości 64m n.p.m. 

3. W odległości od 1600 m do 35000 m od punktu o współrzędnych 54°28’48,158’’N oraz 17°06’04,719’’E 
w układzie odniesienia WGS-84 i wysokości 65m n.p.m., żadna konstrukcja nie może przekraczać wysokości 
określonej przez powierzchnię boczną stożka, która kieruje się ku górze pod kątem 1,5° do płaszczyzny 
horyzontu. Wierzchołek stożka leży na wysokości 15,24 m n.p.t. zgodnie z art. IV ust. 2 "Porozumienia 
wykonawczego między Rządem Rzeczpospolitej Polskiej, a Rządem Stanów Zjednoczonych Ameryki (...) 
w sprawie użytkowania terenów oraz przestrzeni powietrznej wokół bazy systemu obrony przed rakietami 
balistycznymi", w granicach której obowiązują przepisy odrębne. 

Rozdział 11. 
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji 

§ 26. 1. Obsługę komunikacyjną ustala się z dróg publicznych oraz dróg wewnętrznych i ciągów pieszo - 
jezdnych, zlokalizowanych w granicach obszaru objętego planem oraz w jego bezpośrednim sąsiedztwie, 
zgodnie z rysunkiem planu. 
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2. Ustala się zakaz lokalizacji nowych zjazdów na drogę wojewódzką nr 211, za wyjątkiem terenu 29-
MN,U, dla którego dopuszcza się lokalizację nie więcej niż jednego nowego zjazdu na drogę wojewódzką. 

3. Powiązanie komunikacyjne obszaru objętego planem z istniejącym i projektowanym, zewnętrznym 
układem komunikacyjnym, zapewniają drogi publiczne powiatowe (nr 1188G oraz 1186G). 

4. W strefie wzajemnego oddziaływania terenów objętych planem oraz drogi wojewódzkiej nr 211 wszelkie 
obiekty budowlane należy projektować zgodnie z przepisami odrębnymi, w zakresie dostępności 
komunikacyjnej, odległości zabudowy oraz ochrony przed hałasem i drganiami. W przypadku zlokalizowania 
zabudowy w strefie oddziaływania hałasu i innych uciążliwości z tytułu sąsiedztwa z drogą wojewódzka nr 
211 ochrona przed wyżej wymienionymi uciążliwościami należy do zadań własnych inwestora oraz jego 
następców prawnych. 

5. Realizacja inwestycji niedrogowej, wywołującej wzrost natężenia ruchu pojazdów na drogach 
publicznych i pogarszającej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzedzającą lub równoległą budową lub 
przebudową układu drogowego w zakresie niezbędnym dla jego prawidłowego funkcjonowania i zniwelowania 
skutków realizacji tej inwestycji niedrogowej. Zakres niezbędnych inwestycji drogowych, wynikających 
z realizacji zabudowy w obszarze objętym planem i z nią związanych, zostanie określony w momencie 
przygotowania realizacji tej zabudowy, na podstawie analiz prognozowanych warunków ruchu, 
z uwzględnieniem etapowania i tempa realizacji innych inwestycji w ciążącym komunikacyjnie obszarze i ich 
wpływu na warunki ruchu pojazdów. 

6. Dopuszcza się wydzielenie działek pod realizację dojazdów do działek budowlanych o szerokości 
minimum 8m, zakończonych, w przypadku dojazdu nieprzelotowego, placem do zawracania o wymiarach co 
najmniej 12,5m x 12,5m. 

7. W przypadku gdy długość dojazdu, o którym mowa w ust. 6 nie przekracza 50 metrów, a służy on do 
obsługi komunikacyjnej nie więcej niż 4 działek budowlanych, dopuszcza się zmniejszenie szerokości dojazdu 
do 6m i odstąpienie od wykonania placu do zawracania. 

8. Dopuszcza się lokalizację ścieżek rowerowych oraz ciągów pieszo-rowerowych na każdym terenie, 
w sposób niekolidujący z ich podstawowym przeznaczeniem. 

9. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustala się: 

1) minimalną liczbę miejsc postojowych w zależności od rodzaju zabudowy: 

a) dla budynków mieszkalnych jednorodzinnych (w tym w zabudowie zagrodowej): 2 miejsca postojowe/1 
mieszkanie, 

b) dla budynków mieszkalnych wielorodzinnych: 1 miejsce postojowe/1 mieszkanie, 

c) dla lokali usługowych, za wyjątkiem terenów oznaczonych symbolami UO; UO,US; UKr oraz obiektów 
hotelarskich i agroturystycznych: nie mniej niż 1 miejsce postojowe na każde rozpoczęte 50m2 
powierzchni użytkowej lokalu usługowego, 

d) dla usług oświaty na terenach oznaczonych symbolem UO i UO,US: 1 miejsce postojowe na każde 
rozpoczęte 150m2 powierzchni użytkowej, 

e) dla obiektów kultu religijnego zlokalizowanych na terenach UKr: 1 miejsce postojowe na każde 
rozpoczęte 100m2 powierzchni użytkowej obiektu, 

f) dla obiektów hotelarskich i agroturystycznych: 1 miejsce postojowe/1 pokój gościnny lub 2 miejsca 
noclegowe, 

g) dla obiektów sportowo-rekreacyjnych, zlokalizowanych poza terenami UO i UO,US: 1 miejsce 
postojowe na każde rozpoczęte 100m2 powierzchni obiektu sportowo- rekreacyjnego, 

h) dla budynków produkcyjnych i magazynowych: 1 miejsce postojowe/10 zatrudnionych; 

2) zapewnienie minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową 
w odniesieniu do ogólnej liczby miejsc postojowych ustalonych zgodnie z pkt 1: 

a) 1 miejsce jeżeli ogólna liczba miejsc postojowych wynosi 5 – 20, 

b) 2 miejsca jeżeli ogólna liczba miejsc postojowych wynosi 21 – 100, 
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c) 4% ogólnej liczby miejsc postojowych, jeżeli ta liczba przekracza 100; 

3) dla każdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikająca z pkt 1; 

4) miejsca postojowe należy przewidzieć w granicach działki budowlanej lub terenu wyznaczonego liniami 
rozgraniczającymi, za zastrzeżeniem ustaleń zawartych w pkt 5, 6 i 7; 

5) zakaz lokalizacji miejsc postojowych na terenach oznaczonych symbolami 41-UKr, ZP, ZD, ZL, ZK, ZC, 
WS, R poza działkami siedliskowymi; 

6) dla terenu oznaczonego symbolem 41-UKr miejsca postojowe należy zapewnić w granicach terenu 
oznaczonego symbolem 01-KDZ, poza pasem drogowym i w sposób niekolidujący z podstawową funkcją 
terenu;  

7) wymagany wskaźnik miejsc postojowych obowiązuje także dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, 
a także zmiany sposobu użytkowania istniejących obiektów w obszarze planu, które ze względu na swój 
charakter lub rozmiar mogą powodować zwiększenie potrzeb parkingowych. 

§ 27. Przy zagospodarowaniu terenu należy uwzględnić przebieg dróg pożarowych, wymaganych zgodnie 
z przepisami odrębnymi dotyczącymi przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę oraz dróg pożarowych. 

Rozdział 12. 
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej 

§ 28. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodę ustala się: 

1) zaopatrzenie całego obszaru planu z sieci wodociągowej; 

2) dopuszcza się korzystanie z indywidualnych ujęć wody do czasu rozbudowy sieci wodociągowej. Nie 
dotyczy terenów zlokalizowanych w odległości 150m od granic cmentarza. Po rozbudowie sieci 
wodociągowej ustala się obowiązek przyłączenia do tej sieci; 

3) wodę dla celów p.poż. w ilości zgodnej z obowiązującymi przepisami prawa, należy zapewnić z sieci 
wodociągowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych źródeł zgodnie z przepisami odrębnymi dotyczącymi 
przeciwpożarowego zaopatrzania w wodę oraz dróg pożarowych. 

2. W zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną ustala się: 

1) zasilanie energetyczne terenów objętych planem z sieci elektroenergetycznych lub z odnawialnych źródeł 
energii; 

2) dopuszcza się budowę, przebudowę i rozbudowę sieci elektroenergetycznych niskich i średnich napięć 
wyłącznie jako sieci kablowych. 

3. W zakresie zaopatrzenia w energię cieplną ustala się: zasilanie w ciepło z systemów grzewczych na 
paliwa charakteryzujące się niskimi wskaźnikami emisji. 

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz: 

1) dopuszcza się zaopatrzenie w gaz dla celów bytowych lub grzewczych z indywidualnych źródeł; 

2) dopuszcza się realizację sieci gazowej wraz z niezbędnymi elementami tej sieci w celu gazyfikacji obszaru; 

3) należy zachować normatywne odległości projektowanych urządzeń i obiektów od sieci gazowej na 
podstawie przepisów odrębnych. 

5. W zakresie odprowadzenia ścieków sanitarnych ustala się: 

1) nakaz odprowadzenia ścieków sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej. Nakaz ten nie dotyczy działek 
z przydomowymi oczyszczalniami ścieków; 

2) do czasu rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza się indywidualne rozwiązania w zakresie 
odprowadzania ścieków, zgodnie z przepisami odrębnymi z zakresu utrzymania czystości i porządku 
w gminach; 

3) odprowadzenie ścieków przemysłowych zgodnie z obowiązującymi przepisami z zakresu ochrony 
środowiska i prawa wodnego. 

6. W zakresie odprowadzenia wód opadowych i roztopowych ustala się: 
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1) wody opadowe i roztopowe z utwardzonych dróg, parkingów i placów manewrowych nie spełniające 
określonych przepisami norm powinny być podczyszczone do obowiązujących parametrów i odprowadzane 
do sieci kanalizacji deszczowej lub w przypadku braku kanalizacji deszczowej do rowów, zbiorników, 
studni chłonnych, itp., zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) pozostałe wody opadowe i roztopowe (w tym z nawierzchni nieutwardzonych oraz dachów) należy 
zagospodarować w granicach własności działki. Stosować odprowadzenie wód do gruntu: powierzchniowe, 
przez rozsączanie, poprzez rozwiązania chłonne lub zbiorniki magazynujące wodę do późniejszego 
wykorzystania wody; 

3) zakaz dokonywania zmiany spływu wód opadowych w celu skierowania ich na teren sąsiedniej 
nieruchomości; 

4) nakaz zabezpieczenia odpływu wód opadowych w sposób chroniący teren przed erozją wodną oraz przed 
zaleganiem wód opadowych; 

5) stosować rozwiązania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujące zabezpieczenie przed 
zanieczyszczeniem warstwy wodonośnej. 

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala się: 

1) uzbrojenie w zakresie usług telekomunikacyjnych w oparciu o istniejącą i projektowaną sieć 
telekomunikacyjną; 

2) przy opracowaniu projektów budowlanych uwzględnić istniejącą infrastrukturę telekomunikacyjną, od 
której należy zachować odległość zgodnie z przepisami odrębnymi. 

8. W zakresie gospodarowania odpadami stałymi: zgodnie z przepisami odrębnymi z zakresu prawa 
o odpadach. 

§ 29. 1. Dopuszcza się budowę, przebudowę, rozbudowę i modernizację dystrybucyjnych sieci 
infrastruktury technicznej, z zastrzeżeniem § 28 ust. 2 pkt 2. 

2. Nowe dystrybucyjne sieci infrastruktury technicznej należy realizować w liniach rozgraniczających dróg, 
z uwzględnieniem przepisów odrębnych dotyczących dróg publicznych. 

3. W przypadku braku możliwości realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczających 
dróg, dopuszcza się realizację tych sieci na pozostałych terenach wydzielonych liniami rozgraniczającymi 
z uwzględnieniem istniejącej i projektowanej zabudowy oraz w sposób nieograniczający podstawowe 
przeznaczenia tych terenów. 

Rozdział 13. 
Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w  

art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

§ 30. Ustala się stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa 
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokości określonej 
w ustaleniach szczegółowych. 

Rozdział 14. 
Ustalenia szczegółowe 

§ 31. Dla terenów: 1-MN (o powierzchni ok. 3,63 ha), 3-MN (o powierzchni ok. 3,37 ha), oznaczonych na 
rysunku planu, obowiązują następujące ustalenia: 

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza się lokalizację usług 
wyłącznie nieuciążliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowiązującymi przepisami 
z zakresu prawa budowlanego. 

2. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

1) forma zabudowy: wolnostojąca; 

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Należy zachować odległości od lasu, zgodnie 
z obowiązującymi przepisami dotyczącymi warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki 
i ich usytuowanie; 
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3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla działki budowlanej): 20% (nie więcej niż 300m2); 

4) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla działki budowlanej): 0,6, w tym dla kondygnacji 
nadziemnych 0,4; 

5) minimalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla działki budowlanej): 0,1; 

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej działki budowlanej: 1500m2; 

7) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla działki budowlanej): 60%; 

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 

a) dla budynków mieszkalnych: 2, w tym poddasze, 

b) dla budynków gospodarczych i garażowych: 1; 

9) dopuszcza się 1 kondygnację podziemną; 

10) maksymalna wysokość zabudowy: 

a) dla budynków mieszkalnych: 9m, 

b) dla budynków gospodarczych i garażowych: 6m; 

11) geometria głównych połaci, pokrycie i kolorystyka dachu: 

a) dla obiektów o wysokich walorach kulturowych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9, 

b) dla pozostałych obiektów: dach symetryczny dwuspadowy o kącie nachylenia 35-45 stopni, pokryty 
dachówką ceramiczną, cementową lub materiałem dachówkopodobnym, w kolorze naturalnej dachówki, 
grafitu lub brązu, dopuszcza się dachy naczółkowe, 

c) w budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35m2 dopuszcza się dachy dwuspadowe 
i jednospadowe o kącie nachylenia poniżej 35 stopni. Nie dopuszcza się dachów płaskich; 

12) materiał i kolorystyka elewacji: 

a) dla obiektów o wysokich walorach kulturowych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9, 

b) dla pozostałych obiektów: tynk w kolorze białym, écru, cegły i odcieniach beżu, cegła lub jej imitacja 
w naturalnym kolorze, drewno lub jego imitacja, szkło, beton, dopuszcza się kamienne podmurówki. 

3. Zasady lokalizacji nowych budynków na działkach: 

1) dla terenu 1-MN budynki należy lokalizować główną kalenicą równolegle albo prostopadle do linii 
zabudowy wyznaczonej od strony drogi publicznej albo do jednej z bocznych granic danej działki albo do 
kalenicy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej samej działce; 

2) dla terenu 3-MN budynki należy lokalizować główną kalenicą równolegle do linii zabudowy wyznaczonej 
od strony drogi publicznej; 

3) przy lokalizowaniu budynków na działce obowiązują także ogólne zasady ustalone w § 17 ust. 5. 

4. W granicach terenu 1-MN, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt o wysokich walorach 
kulturowych, dla którego obowiązują ustalenia zawarte w § 9. 

5. Teren 1-MN, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest częściowo w granicach strefy pełnej 
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego AZP 10-32/45, wpisanego do rejestru zabytków, dla 
którego obowiązują ustalenia zawarte w § 15 ust.1 pkt 1. 

6. Teren 3-MN, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje się w granicach obszaru Natura 2000 „Dolina 
Łupawy”, dla którego obowiązują ustalenia zawarte w § 18. 

7. W granicach terenu 3-MN wyznacza się strefy biologicznie czynne zgodnie z rysunkiem planu, dla 
których obowiązują ustalenia zawarte w § 12 pkt 21. 

8. Przez teren 1-MN zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia średniego 
napięcia 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla której obowiązują ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.  

9. Zasady budowy systemów komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 26. 
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10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 i § 29. 

11. Ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa 
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokości 30%. 

§ 32. Dla terenów 2-MN (o powierzchni ok. 0,39 ha), 6-MN (o powierzchni ok. 0,17 ha), oznaczonych na 
rysunku planu, obowiązują następujące ustalenia: 

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza się lokalizację usług 
wyłącznie nieuciążliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowiązującymi przepisami 
z zakresu prawa budowlanego. 

2. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

1) forma zabudowy: wolnostojąca; 

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Na terenach 2-MN i 6-MN należy zachować odległości od 
lasu, zgodnie z obowiązującymi przepisami dotyczącymi warunków technicznych, jakim powinny 
odpowiadać budynki i ich usytuowanie; 

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla działki budowlanej): 20%; 

4) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla działki budowlanej): 0,6, w tym dla kondygnacji 
nadziemnych 0,4; 

5) minimalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla działki budowlanej): 0,1; 

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej działki budowlanej: 

a) dla terenu 2-MN: 1500m2, 

b) dla terenu 6-MN: w liniach rozgraniczających; 

7) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla działki budowlanej): 60%; 

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 

a) dla budynków mieszkalnych: 2, w tym poddasze, 

b) dla budynków gospodarczych i garażowych: 1; 

9) dopuszcza się 1 kondygnację podziemną; 

10) maksymalna wysokość zabudowy: 

a) dla budynków mieszkalnych: 9m, 

b) dla budynków gospodarczych i garażowych: 6m; 

11) geometria głównych połaci, pokrycie i kolorystyka dachu: 

a) dach symetryczny dwuspadowy o kącie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachówką ceramiczną, 
cementową lub materiałem dachówkopodobnym, w kolorze naturalnej dachówki, grafitu lub brązu, 
dopuszcza się dachy naczółkowe, dla terenów 2-MN i 6-MN dopuszcza się dachy czterospadowe o kącie 
nachylenia 35-45 stopni, 

b) w budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35m2 dopuszcza się dachy dwuspadowe 
i jednospadowe o kącie nachylenia poniżej 35 stopni. Nie dopuszcza się dachów płaskich; 

12) materiał i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze białym, écru, cegły i odcieniach beżu, cegła lub jej 
imitacja w naturalnym kolorze, drewno lub jego imitacja, szkło, beton, dopuszcza się kamienne 
podmurówki. 

3. Zasady lokalizacji nowych budynków na działkach: 

1) dla terenu 2-MN budynki należy lokalizować główną kalenicą albo ścianą frontową równolegle do linii 
zabudowy wyznaczonej od strony drogi publicznej; 

2) dla terenu 6-MN budynki należy lokalizować główną kalenicą albo ścianą frontową równolegle albo 
prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od strony drogi publicznej; 

Dziennik Urzędowy Województwa Pomorskiego – 18 – Poz. 1788



3) dopuszcza się lokalizację budynków gospodarczych i garażowych główną kalenicą albo ścianą frontową 
prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od strony drogi publicznej; 

4) przy lokalizowaniu budynków na działce obowiązują także ogólne zasady ustalone w § 17 ust. 5. 

4. Teren 2-MN, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje się w granicach obszaru Natura 2000 „Dolina 
Łupawy”, dla którego obowiązują ustalenia zawarte w § 18. 

5. Zasady budowy systemów komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 26. 

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 i § 29. 

7. Ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa 
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokości 30%. 

§ 33. Dla terenów 4-MN (o powierzchni ok. 1,67 ha), 5-MN (o powierzchni ok. 1,19 ha), oznaczonych na 
rysunku planu, obowiązują następujące ustalenia: 

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza się lokalizację usług 
wyłącznie nieuciążliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowiązującymi przepisami 
z zakresu prawa budowlanego. 

2. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

1) forma zabudowy: wolnostojąca; 

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Należy zachować odległości od lasu, zgodnie 
z obowiązującymi przepisami dotyczącymi warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki 
i ich usytuowanie; 

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla działki budowlanej): 25%; 

4) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla działki budowlanej): 0,75, w tym dla kondygnacji 
nadziemnych 0,5; 

5) minimalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla działki budowlanej): 0,1; 

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej działki budowlanej: 1000m2; 

7) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla działki budowlanej): 55%; 

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 

a) dla budynków mieszkalnych: 2, w tym poddasze, 

b) dla budynków gospodarczych i garażowych: 1; 

9) dopuszcza się 1 kondygnację podziemną; 

10) maksymalna wysokość zabudowy: 

a) dla budynków mieszkalnych: 9m, 

b) dla budynków gospodarczych i garażowych: 6m; 

11) geometria głównych połaci, pokrycie i kolorystyka dachu: 

a) dla obiektów ujętych w wojewódzkiej ewidencji zabytków: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 
14 ust.1, 

b) dla obiektów o wysokich walorach kulturowych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9, 

c) dla pozostałych obiektów: dach symetryczny dwuspadowy o kącie nachylenia 35-45 stopni, pokryty 
dachówką ceramiczną, cementową lub materiałem dachówkopodobnym, w kolorze naturalnej dachówki, 
grafitu lub brązu, dopuszcza się dachy naczółkowe, 

d) w budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35m2 dopuszcza się dachy dwuspadowe 
i jednospadowe o kącie nachylenia poniżej 35 stopni. Nie dopuszcza się dachów płaskich; 

12) materiał i kolorystyka elewacji: 
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a) dla obiektów ujętych w wojewódzkiej ewidencji zabytków: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 
14 ust.1, 

b) dla obiektów o wysokich walorach kulturowych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9, 

c) dla pozostałych obiektów: tynk w kolorze białym, écru, cegły i odcieniach beżu, cegła lub jej imitacja 
w naturalnym kolorze, drewno lub jego imitacja, szkło, beton, dopuszcza się kamienne podmurówki. 

3. Zasady lokalizacji nowych budynków na działkach: 

1) budynki należy lokalizować główną kalenicą równolegle do linii zabudowy wyznaczonej od strony drogi 
publicznej bądź główną kalenicą równolegle albo prostopadle do jednej z bocznych granic danej działki 
albo do kalenicy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej samej działce; 

2) dopuszcza się także lokalizację budynków gospodarczych i garażowych główną kalenicą prostopadle albo 
równolegle do linii zabudowy wyznaczonej od strony drogi publicznej albo do jednej z bocznych granic 
danej działki albo do kalenicy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej samej działce; 

3) przy lokalizowaniu budynków na działce obowiązują także ogólne zasady ustalone w § 17 ust. 5. 

4. W granicach terenów 4-MN, 5-MN, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane są obiekty o wysokich 
walorach kulturowych, dla których obowiązują ustalenia zawarte w § 9. 

5. W granicach terenów, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane są obiekty ujęte w wojewódzkiej 
ewidencji zabytków, dla których obowiązują ustalenia zawarte w § 14 ust.1. 

6. W granicach terenu 5-MN obowiązuje nakaz zachowania drzew oznaczonych na rysunku planu.  

7. Zasady budowy systemów komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 26. 

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 i § 29. 

9. Ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa 
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokości 30%. 

§ 34. Dla terenów 7-MN (o powierzchni ok. 0,23 ha), 8-MN (o powierzchni ok. 0,64 ha), 9-MN (o 
powierzchni 0,46 ha), oznaczonych na rysunku planu, obowiązują następujące ustalenia: 

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza się lokalizację usług 
wyłącznie nieuciążliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowiązującymi przepisami 
z zakresu prawa budowlanego. 

2. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

1) forma zabudowy: wolnostojąca; 

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Na terenach 8-MN i 9-MN należy zachować odległości od 
lasu, zgodnie z obowiązującymi przepisami dotyczącymi warunków technicznych, jakim powinny 
odpowiadać budynki i ich usytuowanie; 

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla działki budowlanej): 15%; 

4) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla działki budowlanej): 0,45, w tym dla kondygnacji 
nadziemnych 0,3; 

5) minimalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla działki budowlanej): 0,1; 

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej działki budowlanej: 

a) dla terenu 7-MN: w liniach rozgraniczających, 

b) dla terenu 8-MN, 9-MN: 1000m2; 

7) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla działki budowlanej): 50%; 

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 

a) dla budynków mieszkalnych: 2, w tym poddasze, 

b) dla budynków gospodarczych i garażowych: 1; 
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9) dopuszcza się 1 kondygnację podziemną; 

10) maksymalna wysokość zabudowy: 

a) dla budynków mieszkalnych: 9m, 

b) dla budynków gospodarczych i garażowych: 6m; 

11) geometria głównych połaci, pokrycie i kolorystyka dachu: 

a) dla obiektów ujętych w wojewódzkiej ewidencji zabytków: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 
14 ust.1, 

b) dla obiektów o wysokich walorach kulturowych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9, 

c) dla pozostałych obiektów: dach symetryczny dwuspadowy o kącie nachylenia 20-45 stopni, pokryty 
dachówką ceramiczną, cementową lub materiałem dachówkopodobnym, w kolorze naturalnej dachówki, 
grafitu lub brązu, dopuszcza się dachy naczółkowe, 

d) w budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35m2 dopuszcza się dachy dwuspadowe 
i jednospadowe o kącie nachylenia poniżej 40 stopni. Nie dopuszcza się dachów płaskich; 

12) materiał i kolorystyka elewacji: 

a) dla obiektów ujętych w wojewódzkiej ewidencji zabytków: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 
14 ust.1, 

b) dla obiektów o wysokich walorach kulturowych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9, 

c) dla pozostałych obiektów: tynk w kolorze białym, écru, cegły i odcieniach beżu, cegła lub jej imitacja 
w naturalnym kolorze, drewno lub jego imitacja, szkło, beton, dopuszcza się kamienne podmurówki. 

3. Zasady lokalizacji nowych budynków na działkach: 

1) budynki należy lokalizować główną kalenicą równolegle do linii zabudowy wyznaczonej od strony drogi 
publicznej; 

2) dopuszcza się także lokalizację budynków gospodarczych i garażowych główną kalenicą prostopadle albo 
równolegle do linii zabudowy wyznaczonej od strony drogi publicznej; 

3) przy lokalizowaniu budynków na działce obowiązują także ogólne zasady ustalone w § 17 ust. 5; 

4) W granicach terenu 7-MN dopuszcza się nie więcej niż 2 budynki mieszkalne na jednej działce. 

4. W granicach terenu 8-MN, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane są obiekty o wysokich walorach 
kulturowych, dla których obowiązują ustalenia zawarte w § 9. 

5. W granicach terenów, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane są obiekty ujęte w wojewódzkiej 
ewidencji zabytków, dla których obowiązują ustalenia zawarte w § 14 ust.1. 

6. Zasady budowy systemów komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 26. 

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 i § 29. 

8. Ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa 
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokości 30%. 

§ 35. Dla terenu 10-MN (o powierzchni ok. 0,39 ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiązują 
następujące ustalenia: 

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza się lokalizację usług 
wyłącznie nieuciążliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowiązującymi przepisami 
z zakresu prawa budowlanego. 

2. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

1) forma zabudowy: wolnostojąca; 

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu; 

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla działki budowlanej): 20%; 

Dziennik Urzędowy Województwa Pomorskiego – 21 – Poz. 1788



4) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla działki budowlanej): 0,6, w tym dla kondygnacji 
nadziemnych 0,4; 

5) minimalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla działki budowlanej): 0,1; 

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej działki budowlanej: 1500m2; 

7) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla działki budowlanej): 60%; 

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 

b) dla budynków mieszkalnych: 2, w tym poddasze, 

c) dla budynków gospodarczych i garażowych: 1; 

8) dopuszcza się 1 kondygnację podziemną; 

9) maksymalna wysokość zabudowy: 

a) dla budynków mieszkalnych: 9m, 

b) dla budynków gospodarczych i garażowych: 6m; 

10) geometria głównych połaci, pokrycie i kolorystyka dachu: 

a) dach symetryczny dwuspadowy o kącie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachówką ceramiczną, 
cementową lub materiałem dachówkopodobnym, w kolorze naturalnej dachówki, grafitu lub brązu, 
dopuszcza się dachy naczółkowe, 

b) w budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35m2 dopuszcza się dachy dwuspadowe 
i jednospadowe o kącie nachylenia poniżej 35 stopni. Nie dopuszcza się dachów płaskich; 

11) materiał i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze białym, écru, cegły i odcieniach beżu, cegła lub jej 
imitacja w naturalnym kolorze, drewno lub jego imitacja, szkło, beton, dopuszcza się kamienne 
podmurówki. 

3. Zasady lokalizacji nowych budynków na działkach: 

1) budynki należy lokalizować główną kalenicą równolegle do linii zabudowy wyznaczonej od strony drogi 
publicznej 02-KDZ; 

2) dopuszcza się także lokalizację budynków gospodarczych i garażowych główną kalenicą prostopadle albo 
równolegle do linii zabudowy wyznaczonej od strony drogi publicznej 02-KDZ; 

3) przy lokalizowaniu budynków na działce obowiązują także ogólne zasady ustalone w § 17 ust. 5. 

4. Przez teren zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia średniego napięcia 
15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla której obowiązują ustalenia zawarte w § 24 ust. 1. 

5. Zasady budowy systemów komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 26. 

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 i § 29. 

7. Ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa 
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokości 30%. 

§ 36. Dla terenu 11-MN (o powierzchni ok. 1,06 ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiązują 
następujące ustalenia: 

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza się lokalizację usług 
wyłącznie nieuciążliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowiązującymi przepisami 
z zakresu prawa budowlanego. 

2. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

1) forma zabudowy: wolnostojąca; 

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Należy zachować odległości od lasu, zgodnie 
z obowiązującymi przepisami dotyczącymi warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki 
i ich usytuowanie; 
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3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla działki budowlanej): 15%; 

4) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla działki budowlanej): 0,45, w tym dla kondygnacji 
nadziemnych 0,3; 

5) minimalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla działki budowlanej): 0,1; 

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej działki budowlanej: 2000m2; 

7) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla działki budowlanej): 65%; 

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 

a) dla budynków mieszkalnych: 2, w tym poddasze, 

b) dla budynków gospodarczych i garażowych: 1; 

9) dopuszcza się 1 kondygnację podziemną; 

10) maksymalna wysokość zabudowy: 

a) dla budynków mieszkalnych: 9m, 

b) dla budynków gospodarczych i garażowych: 6m; 

11) geometria głównych połaci, pokrycie i kolorystyka dachu: 

a) dach symetryczny dwuspadowy lub czterospadowy o kącie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachówką 
ceramiczną, cementową lub materiałem dachówkopodobnym, w kolorze naturalnej dachówki, grafitu lub 
brązu, dopuszcza się dachy naczółkowe, 

b) w budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35m2 dopuszcza się dachy dwuspadowe 
i jednospadowe o kącie nachylenia poniżej 35 stopni. Nie dopuszcza się dachów płaskich; 

12) materiał i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze białym, écru, cegły i odcieniach beżu, cegła lub jej 
imitacja w naturalnym kolorze, drewno lub jego imitacja, szkło, beton, dopuszcza się kamienne 
podmurówki. 

3. Zasady lokalizacji nowych budynków na działkach: 

1) budynki należy lokalizować główną kalenicą albo ścianą frontową równolegle albo prostopadle do głównej 
kalenicy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej samej działce; 

2) dopuszcza się także lokalizację budynków gospodarczych i garażowych główną kalenicą albo ścianą 
frontową prostopadle albo równolegle do głównej kalenicy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej 
samej działce; 

3) przy lokalizowaniu budynków na działce obowiązują także ogólne zasady ustalone w § 17 ust. 5. 

4. Część terenu 11-MN znajduje się w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych Nr 115 ”Zbiornik 
międzymorenowy Łupawa”, dla którego obowiązują ustalenia zawarte w § 21. 

5. W granicach terenu 11-MN wyznacza się strefy biologicznie czynne zgodnie z rysunkiem planu, dla 
których obowiązują ustalenia zawarte w § 12 pkt 21. 

6. Zasady budowy systemów komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 26. 

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 i § 29. 

8. Ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa 
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokości 30%. 

§ 37. Dla terenów 12-MN (o powierzchni 4,60 ha), 13-MN (o powierzchni 11,69 ha), 15-MN (o 
powierzchni ok. 4,64 ha), oznaczonych na rysunku planu, obowiązują następujące ustalenia: 

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza się lokalizację usług 
wyłącznie nieuciążliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowiązującymi przepisami 
z zakresu prawa budowlanego. 

2. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 
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1) forma zabudowy: wolnostojąca; 

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Na terenie 13-MN należy zachować odległości od lasu, 
zgodnie z obowiązującymi przepisami dotyczącymi warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać 
budynki i ich usytuowanie; 

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla działki budowlanej): 25%; 

4) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla działki budowlanej): 0,75, w tym dla kondygnacji 
nadziemnych 0,5; 

5) minimalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla działki budowlanej): 0,1; 

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej działki budowlanej: 1000m2; 

7) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla działki budowlanej): 55%; 

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 

a) dla budynków mieszkalnych: 2, w tym poddasze, 

b) dla budynków gospodarczych i garażowych: 1; 

9) dopuszcza się 1 kondygnację podziemną; 

10) maksymalna wysokość zabudowy: 

a) dla budynków mieszkalnych: 9m, 

b) dla budynków gospodarczych i garażowych: 6m; 

11) geometria głównych połaci, pokrycie i kolorystyka dachu: 

a) dach symetryczny dwuspadowy lub czterospadowy o kącie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachówką 
ceramiczną, cementową lub materiałem dachówkopodobnym, w kolorze naturalnej dachówki, grafitu lub 
brązu, dopuszcza się dachy naczółkowe, 

b) w budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35m2 dopuszcza się dachy dwuspadowe 
i jednospadowe o kącie nachylenia poniżej 35 stopni. Nie dopuszcza się dachów płaskich; 

12) materiał i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze białym, écru, cegły i odcieniach beżu, cegła lub jej 
imitacja w naturalnym kolorze, drewno lub jego imitacja, szkło, beton, dopuszcza się kamienne 
podmurówki. 

3. Zasady lokalizacji nowych budynków na działkach: 

1) dla terenu 12-MN budynki należy lokalizować główną kalenicą albo ścianą frontową równolegle albo 
prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od strony drogi publicznej albo do jednej z bocznych granic 
danej działki; 

2) dla terenów 13-MN i 15-MN budynki należy lokalizować główną kalenicą albo ścianą frontową 
równolegle albo prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od strony drogi publicznej albo do jednej 
z bocznych granic danej działki albo do kalenicy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej samej 
działce; 

3) przy lokalizowaniu budynków na działce obowiązują także ogólne zasady ustalone w § 17 ust. 5. 

4. Teren 13-MN, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest częściowo w granicach strefy 
ograniczonej ochrony konserwatorskiej WIII stanowiska archeologicznego: AZP 10-32/30, ujętego 
w wojewódzkiej ewidencji zabytków, dla którego obowiązują ustalenia zawarte w § 15 ust. 1 pkt. 2 lit c. 

5. Część terenu 12-MN znajduje się w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych Nr 115 ”Zbiornik 
międzymorenowy Łupawa”, dla którego obowiązują ustalenia zawarte w § 21. 

6. W granicach terenu 15-MN wyznacza się strefę biologicznie czynną zgodnie z rysunkiem planu, dla 
której obowiązują ustalenia zawarte w § 12 pkt 21. 

7. Zasady budowy systemów komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 26. 

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 i § 29. 
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9. Ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa 
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokości 30%. 

§ 38. Dla terenu 14-MN (o powierzchni ok. 0,89 ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiązują 
następujące ustalenia: 

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza się lokalizację usług 
wyłącznie nieuciążliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowiązującymi przepisami 
z zakresu prawa budowlanego. 

2. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

1) forma zabudowy: wolnostojąca; 

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu; 

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla działki budowlanej): 15%; 

4) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla działki budowlanej): 0,45 w tym dla kondygnacji 
nadziemnych 0,3; 

5) minimalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla działki budowlanej): 0,1; 

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej działki: 1200m2; 

7) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla działki budowlanej): 60%; 

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 

a) dla budynków mieszkalnych: 2, w tym poddasze, 

b) dla budynków gospodarczych i garażowych: 1; 

9) dopuszcza się 1 kondygnację podziemną; 

10) maksymalna wysokość zabudowy: 

a) dla budynków mieszkalnych: 9m, 

b) dla budynków gospodarczych i garażowych: 6m; 

11) geometria głównych połaci, pokrycie i kolorystyka dachu: 

a) dla obiektów o wysokich walorach kulturowych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9, 

b) dla pozostałych obiektów: dach symetryczny dwuspadowy o kącie nachylenia 40-45 stopni, pokryty 
dachówką ceramiczną, cementową lub materiałem dachówkopodobnym, w kolorze naturalnej dachówki, 
grafitu lub brązu, dopuszcza się dachy naczółkowe, 

c) w budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35m2 dopuszcza się dachy dwuspadowe 
i jednospadowe o kącie nachylenia poniżej 40 stopni. Nie dopuszcza się dachów płaskich; 

12) materiał i kolorystyka elewacji: 

a) dla obiektów o wysokich walorach kulturowych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9, 

b) dla pozostałych obiektów: tynk w kolorze białym, écru, cegły i odcieniach beżu, cegła lub jej imitacja 
w naturalnym kolorze, drewno lub jego imitacja, szkło, beton, dopuszcza się kamienne podmurówki; 

3. Zasady lokalizacji nowych budynków na działkach: 

1) budynki należy lokalizować kalenicą równolegle do linii zabudowy wyznaczonej od strony drogi 
publicznej; 

2) dopuszcza się także lokalizację budynków gospodarczych główną kalenicą prostopadle albo równolegle do 
jednej z bocznych granic danej działki lub do kalenicy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej 
samej działce; 

3) przy lokalizowaniu budynków na działce obowiązują także ogólne zasady ustalone w § 17 ust. 5. 

4. W granicach terenu zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane są obiekty o wysokich walorach 
kulturowych, dla których obowiązują ustalenia zawarte w § 9. 
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5. W granicach terenu 14-MN wyznacza się strefy biologicznie czynne zgodnie z rysunkiem planu, dla 
których obowiązują ustalenia zawarte w § 12 pkt 21. 

6. Zasady budowy systemów komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 26. 

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 i § 29. 

8. Ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa 
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokości 30%. 

§ 39. Dla terenu 16-MN (o powierzchni ok. 2,16 ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiązują 
następujące ustalenia: 

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza się lokalizację usług 
wyłącznie nieuciążliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowiązującymi przepisami 
z zakresu prawa budowlanego. 

2. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

1) forma zabudowy: wolnostojąca lub bliźniacza; 

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Na terenie należy zachować odległości od lasu, zgodnie 
z obowiązującymi przepisami dotyczącymi warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki 
i ich usytuowanie; 

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla działki budowlanej): 25% (nie więcej niż 300m2); 

4) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla działki budowlanej): 0,5; 

5) minimalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla działki budowlanej): 0,1; 

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej działki budowlanej: 

a) dla zabudowy wolnostojącej: 1200m2, 

b) dla zabudowy bliźniaczej: 800m2 dla jednego lokalu mieszkalnego; 

7) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla działki budowlanej): 50%; 

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 

a) dla budynków mieszkalnych: 2, w tym poddasze, 

b) dla budynków gospodarczych i garażowych: 1; 

9) dopuszcza się 1 kondygnację podziemną; 

10) maksymalna wysokość zabudowy: 

a) dla budynków mieszkalnych: 9m, 

b) dla budynków gospodarczych i garażowych: 6m; 

11) geometria głównych połaci, pokrycie i kolorystyka dachu: 

a) dla obiektów o wysokich walorach kulturowych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9, 

b) dla pozostałych obiektów: dach symetryczny dwuspadowy o kącie nachylenia 35-45 stopni, pokryty 
dachówką ceramiczną, cementową lub materiałem dachówkopodobnym, w kolorze naturalnej dachówki, 
grafitu lub brązu, dopuszcza się dachy naczółkowe, 

c) w budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35m2 dopuszcza się dachy dwuspadowe 
i jednospadowe o kącie nachylenia poniżej 35 stopni. Nie dopuszcza się dachów płaskich, 

d) dla pary budynków w zabudowie bliźniaczej obowiązuje jednakowa geometria, kolorystyka i pokrycie 
dachu; 

12) materiał i kolorystyka elewacji: 

a) dla obiektów o wysokich walorach kulturowych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9, 
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b) dla pozostałych obiektów: tynk w kolorze białym, écru, cegły i odcieniach beżu, cegła lub jej imitacja 
w naturalnym kolorze, drewno lub jego imitacja, szkło, beton, dopuszcza się kamienne podmurówki, 

c) dla pary budynków w zabudowie bliźniaczej obowiązuje jednakowa kolorystyka i materiały 
wykończenia elewacji. 

3. Zasady lokalizacji nowych budynków na działkach: 

1) budynki należy lokalizować kalenicą równolegle do linii zabudowy wyznaczonej od strony drogi 
publicznej 04-KDL; 

2) dopuszcza się lokalizowanie budynków gospodarczych i garażowych kalenicą równolegle albo prostopadle 
do linii zabudowy wyznaczonej od strony drogi publicznej 04-KDL; 

3) dla bliźniaczej formy zabudowy dopuszcza się lokalizację budynków bezpośrednio przy granicy działki; 

4) przy lokalizowaniu budynków na działce obowiązują także ogólne zasady ustalone w § 17 ust. 5. 

4. W granicach terenu 16-MN, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane są obiekty o wysokich walorach 
kulturowych, dla których obowiązują ustalenia zawarte w § 9. 

5. Przez teren 16-MN zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia średniego 
napięcia 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla której obowiązują ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.  

6. Zasady budowy systemów komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 26. 

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 i § 29. 

8. Ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa 
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokości 30%. 

§ 40. Dla terenów 17-MN,U (o powierzchni ok. 0,38 ha), 18-MN,U (o powierzchni ok. 0,60 ha) 
oznaczonych na rysunku planu, obowiązują następujące ustalenia: 

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy usługowej. Nie 
ustala się proporcji pomiędzy ww. funkcjami. Dopuszcza się samodzielne wystąpienie jednej z ww. funkcji. 

2. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

1) forma zabudowy: wolnostojąca; 

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Należy zachować odległości od lasu, zgodnie 
z obowiązującymi przepisami dotyczącymi warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki 
i ich usytuowanie; 

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla działki budowlanej): 25%; 

4) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla działki budowlanej): 0,75, w tym dla kondygnacji 
nadziemnych 0,5; 

5) minimalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla działki budowlanej): 0,1; 

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej działki budowlanej: 1500m2; 

7) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla działki budowlanej): 55%; 

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 

a) dla budynków mieszkalnych, usługowych i mieszkalno-usługowych: 2, w tym poddasze, 

b) dla budynków gospodarczych i garażowych: 1; 

9) dopuszcza się 1 kondygnację podziemną; 

10) maksymalna wysokość zabudowy: 

a) dla budynków mieszkalnych, usługowych albo mieszkalno-usługowych: 9m, 

b) dla budynków gospodarczych i garażowych: 6m; 

11) geometria głównych połaci, pokrycie i kolorystyka dachu: 
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a) dach symetryczny dwuspadowy o kącie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachówką ceramiczną, 
cementową lub materiałem dachówkopodobnym, w kolorze naturalnej dachówki, grafitu lub brązu; 
dopuszcza się dachy naczółkowe, 

b) w budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35m2 dopuszcza się dachy dwuspadowe 
i jednospadowe o kącie nachylenia poniżej 35 stopni. Nie dopuszcza się dachów płaskich; 

12) materiał i kolorystyka elewacji:  tynk w kolorze białym, écru, cegły i odcieniach beżu, cegła lub jej 
imitacja w kolorze naturalnej cegły, drewno lub jego imitacja, szkło, beton. Dopuszcza się kamienne 
podmurówki. 

3. Zasady lokalizacji nowych budynków na działkach: 

1) budynki należy lokalizować kalenicą równolegle do linii zabudowy wyznaczonej od strony drogi 
publicznej 03-KDZ; 

2) dopuszcza się także lokalizację budynków gospodarczych i garażowych kalenicą prostopadle albo 
równolegle do linii zabudowy wyznaczonej od strony drogi publicznej 03-KDZ; 

3) przy lokalizowaniu budynków na działce obowiązują także ogólne zasady ustalone w § 17 ust. 5. 

4. Teren 18-MN,U zgodnie z rysunkiem planu, znajduje się częściowo w granicach strefy z ograniczeniami 
w zabudowie od cmentarza, dla której obowiązują ustalenia zawarte w § 23. 

5. Przez teren 18-MN,U zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia średniego 
napięcia 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla której obowiązują ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.  

6. Zasady budowy systemów komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 26. 

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 i § 29. 

8. Ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa 
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokości 30%. 

§ 41. Dla terenów 19-MN,U (o powierzchni ok. 1,52 ha), 21-MN,U (o powierzchni ok. 3,76 ha), 22-MN,U 
(o powierzchni ok. 2,75 ha), 23-MN,U (o powierzchni ok. 0,51 ha), oznaczonych na rysunku planu obowiązują 
następujące ustalenia: 

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy usługowej. 
Dopuszcza się usługi publiczne. Nie ustala się proporcji pomiędzy ww. funkcjami. Dopuszcza się samodzielne 
wystąpienie jednej z ww. funkcji. 

2. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

1) forma zabudowy: wolnostojąca; 

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu; 

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla działki budowlanej): 

a) dla terenu 19-MN,U: 30%,  

b) dla terenów 21-MN,U, 22-MN,U, 23-MN,U: 25%; 

4) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla działki budowlanej): 

a) dla terenu 19-MN,U: 0,9 w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,6, 

b) dla terenów 21-MN,U, 22-MN,U, 23-MN,U: 0,75 w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,5; 

5) minimalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla działki budowlanej): 0,1; 

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej działki budowlanej: 1000m2; 

7) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla działki budowlanej): 50%; 

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 

a) dla budynków mieszkalnych, usługowych, mieszkalno-usługowych: 2, w tym poddasze, 

b) dla budynków gospodarczych i garażowych: 1; 
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9) dopuszcza się 1 kondygnację podziemną; 

10) maksymalna wysokość zabudowy: 

a) dla budynków mieszkalnych, usługowych, mieszkalno-usługowych: 10m, 

b) dla budynków gospodarczych i garażowych: 6m; 

11) geometria głównych połaci, pokrycie i kolorystyka dachu: 

a) dla obiektów ujętych w wojewódzkiej ewidencji zabytków: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 
14 ust.1, 

b) dla obiektów o wysokich walorach kulturowych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9, 

c) dla pozostałych obiektów: dach symetryczny dwuspadowy o kącie nachylenia 35-45 stopni, pokryty 
dachówką ceramiczną, cementową lub materiałem dachówkopodobnym, w kolorze naturalnej dachówki, 
grafitu lub brązu, dopuszcza się dachy naczółkowe, 

d) w budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35m2 dopuszcza się dachy dwuspadowe 
i jednospadowe o kącie nachylenia poniżej 35 stopni. Nie dopuszcza się dachów płaskich; 

12) materiał i kolorystyka elewacji: 

a) dla obiektów ujętych w wojewódzkiej ewidencji zabytków: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 
14 ust.1, 

b) dla obiektów o wysokich walorach kulturowych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9, 

c) dla pozostałych obiektów: tynk w kolorze białym, écru i odcieniach beżu, cegła lub jej imitacja 
w naturalnym kolorze, drewno lub jego imitacja, szkło, beton, dopuszcza się kamienne podmurówki. 

3. Zasady lokalizacji nowych budynków na działkach: 

1) budynki należy lokalizować kalenicą równolegle do linii zabudowy wyznaczonej od strony drogi 
publicznej bądź równolegle albo prostopadle do jednej z bocznych granic danej działki albo do kalenicy 
budynku mieszkalnego lub usługowego zlokalizowanego na tej samej działce; 

2) dla terenu 23-MN,U budynki należy lokalizować główną kalenicą albo ścianą frontową równolegle do linii 
zabudowy wyznaczonej od strony drogi publicznej; 

3) przy lokalizowaniu budynków na działce obowiązują także ogólne zasady ustalone w § 17 ust. 5. 

4. W granicach terenów 19-MN,U, 21-MN,U, 22-MN,U, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane są 
obiekty o wysokich walorach kulturowych, dla których obowiązują ustalenia zawarte w § 9. 

5. W granicach terenów 19-MN,U, 21-MN,U, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane są obiekty ujęte 
w wojewódzkiej ewidencji zabytków, dla których obowiązują ustalenia zawarte w § 14 ust.1. 

6. W granicach terenu 22-MN,U zlokalizowany jest maszt telekomunikacyjny, obowiązują ustalenia 
zawarte w §24 pkt 2.  

7. Zasady budowy systemów komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 26. 

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 i § 29. 

9. Ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa 
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokości 30%. 

§ 42. Dla terenu 20-MN,U (o powierzchni 0,54 ha), oznaczonego na rysunku planu obowiązują następujące 
ustalenia: 

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy usługowej. 
Dopuszcza się usługi wyłącznie nieuciążliwe. Dopuszcza się budynki rekreacji indywidualnej. Nie ustala się 
proporcji pomiędzy ww. funkcjami. Dopuszcza się samodzielne wystąpienie jednej z ww. funkcji. 

2. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

1) forma zabudowy: wolnostojąca; 

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu; 
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3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla działki budowlanej): 25%; 

4) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla działki budowlanej): 0,75, w tym dla kondygnacji 
nadziemnych 0,5; 

5) minimalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla działki budowlanej): 0,1; 

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej działki budowlanej: 1000m2; 

7) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla działki budowlanej): 50%; 

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 

a) dla budynków mieszkalnych, usługowych, rekreacji indywidualnej, mieszkalno-usługowych: 2, w tym 
poddasze, 

b) dla budynków gospodarczych i garażowych: 1; 

9) dopuszcza się 1 kondygnację podziemną; 

10) maksymalna wysokość zabudowy: 

a) dla budynków mieszkalnych, usługowych, rekreacji indywidualnej, mieszkalno-usługowych: 9m, 

b) dla budynków gospodarczych i garażowych: 6m; 

11) geometria głównych połaci, pokrycie i kolorystyka dachu: 

a) dach symetryczny dwuspadowy lub czterospadowy o kącie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachówką 
ceramiczną, cementową lub materiałem dachówkopodobnym, w kolorze naturalnej dachówki, grafitu lub 
brązu, dopuszcza się dachy naczółkowe, 

b) w budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35m2 dopuszcza się dachy dwuspadowe 
i jednospadowe o kącie nachylenia poniżej 35 stopni. Nie dopuszcza się dachów płaskich; 

12) materiał i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze białym, écru, cegły i odcieniach beżu, cegła lub jej 
imitacja w naturalnym kolorze, drewno lub jego imitacja, szkło, beton, dopuszcza się kamienne 
podmurówki. 

3. Zasady lokalizacji nowych budynków na działkach: 

1) budynki należy lokalizować główną kalenicą albo ścianą frontową równolegle albo prostopadle do linii 
zabudowy wyznaczonej od strony drogi publicznej albo do jednej z bocznych granic danej działki albo do 
kalenicy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej samej działce; 

2) przy lokalizowaniu budynków na działce obowiązują także ogólne zasady ustalone w § 17 ust. 5. 

4. Zasady budowy systemów komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 26. 

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 i § 29. 

6. Ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa 
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokości 30%. 

§ 43. Dla terenu 24-MN,U (o powierzchni ok. 0,82 ha), oznaczonego na rysunku planu obowiązują 
następujące ustalenia: 

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy usługowej. Nie 
ustala się proporcji pomiędzy ww. funkcjami. Dopuszcza się samodzielne wystąpienie jednej z ww. funkcji. 

2. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

1) forma zabudowy: wolnostojąca; 

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu; 

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla działki budowlanej): 15% (nie więcej niż 300m2); 

4) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla działki budowlanej): 0,45 w tym dla kondygnacji 
nadziemnych 0,3; 

5) minimalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla działki budowlanej): 0,1; 
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6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej działki budowlanej: 2000m2; 

7) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla działki budowlanej): 60%; 

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 

a) dla budynków mieszkalnych, usługowych, mieszkalno-usługowych: 2, w tym poddasze, 

b) dla budynków gospodarczych i garażowych: 1; 

9) dopuszcza się 1 kondygnację podziemną; 

10) maksymalna wysokość zabudowy: 

a) dla budynków mieszkalnych, usługowych, mieszkalno-usługowych: 10m, 

b) dla budynków gospodarczych i garażowych: 6m; 

11) geometria głównych połaci, pokrycie i kolorystyka dachu: 

a) dla obiektów ujętych w wojewódzkiej ewidencji zabytków: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 
14 ust.1, 

b) dla pozostałych obiektów: dach symetryczny dwuspadowy o kącie nachylenia 35-45 stopni, pokryty 
dachówką ceramiczną, cementową lub materiałem dachówkopodobnym, w kolorze naturalnej dachówki, 
grafitu lub brązu, dopuszcza się dachy naczółkowe, 

c) w budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35m2 dopuszcza się dachy dwuspadowe 
i jednospadowe o kącie nachylenia poniżej 35 stopni. Nie dopuszcza się dachów płaskich; 

12) materiał i kolorystyka elewacji: 

a) dla obiektów ujętych w wojewódzkiej ewidencji zabytków: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 
14 ust.1, 

b) dla pozostałych obiektów: tynk w kolorze białym, écru i odcieniach beżu, cegła lub jej imitacja 
w naturalnym kolorze, drewno lub jego imitacja, szkło, beton, dopuszcza się kamienne podmurówki. 

3. Zasady lokalizacji nowych budynków na działkach: 

1) budynki należy lokalizować kalenicą równolegle do linii zabudowy wyznaczonej od strony drogi 
publicznej albo od głównego wjazdu na działkę; 

2) dopuszcza się także lokalizację budynków gospodarczych i garażowych główną kalenicą prostopadle albo 
równolegle do linii zabudowy wyznaczonej od strony drogi publicznej albo od głównego wjazdu na 
działkę; 

3) przy lokalizowaniu budynków na działce obowiązują także ogólne zasady ustalone w § 17 ust. 5. 

4. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt o wysokich walorach 
kulturowych, dla którego obowiązują ustalenia zawarte w § 9. 

5. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane są obiekty ujęte w wojewódzkiej 
ewidencji zabytków, dla których obowiązują ustalenia zawarte w § 14 ust.1. 

6. W granicach terenu 24-MN,U zlokalizowana jest kapliczka przydrożna do zachowania, oznaczona na 
rysunku planu, dla której obowiązują ustalenia zawarte w § 10. 

7. Teren 24-MN,U, zgodnie z rysunkiem planu zlokalizowany jest częściowo w obszarach szczególnego 
zagrożenia powodzią, na których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest średnie i wynosi 1% oraz jest 
wysokie i wynosi 10%. Obowiązują ustalenia zawarte w   § 20. 

8. Teren 24-MN,U, zgodnie z rysunkiem planu, sąsiaduje z granicami obszaru Natura 2000 „Dolina 
Łupawy”, dla którego obowiązują ustalenia zawarte w § 18. 

9. Zasady budowy systemów komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 26. 

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 i § 29. 

11. Ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa 
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokości 30%. 
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§ 44. Dla terenu 25-MN,U (o powierzchni ok. 0,68 ha), oznaczonego na rysunku planu obowiązują 
następujące ustalenia: 

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy usługowej. 
Dopuszcza się usługi wyłącznie nieuciążliwe. Dopuszcza się budynki rekreacji indywidualnej. Nie ustala się 
proporcji pomiędzy ww. funkcjami. Dopuszcza się samodzielne wystąpienie jednej z ww. funkcji. 

2. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

1) forma zabudowy: wolnostojąca; 

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Należy zachować odległości od lasu, zgodnie 
z obowiązującymi przepisami dotyczącymi warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki 
i ich usytuowanie; 

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla działki budowlanej): 10%; 

4) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla działki budowlanej): 0,3 w tym 0,2 dla kondygnacji 
nadziemnych; 

5) minimalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla działki budowlanej): 0,1; 

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej działki budowlanej: 2000m2; 

7) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla działki budowlanej): 70%; 

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 

a) dla budynków mieszkalnych, usługowych, mieszkalno-usługowych: 2, w tym poddasze, 

b) dla budynków gospodarczych i garażowych: 1; 

9) dopuszcza się 1 kondygnację podziemną; 

10) maksymalna wysokość zabudowy: 

a) dla budynków mieszkalnych, mieszkalno-usługowych i usługowych: 9m, 

b) dla budynków gospodarczych, garażowych: 6m; 

11) geometria głównych połaci, pokrycie i kolorystyka dachu: 

a) dla pozostałych obiektów: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kącie nachylenia 25-45 
stopni, pokryty dachówką ceramiczną, cementową lub materiałem dachówkopodobnym, w kolorze 
naturalnej dachówki, grafitu brązu lub matowej czerni, dopuszcza się dachy naczółkowe, 

b) w budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35m2 dopuszcza się dachy dwuspadowe 
i jednospadowe o kącie nachylenia poniżej 35 stopni. Nie dopuszcza się dachów płaskich; 

12) materiał i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze białym, écru, szarym, cegły i odcieniach beżu; cegła lub 
jej imitacja w naturalnym kolorze, drewno lub jego imitacja, szkło, beton, kamień. 

3. Zasady lokalizacji nowych budynków na działkach: 

1) budynki należy lokalizować kalenicą równolegle albo prostopadle do jednej z granic działki budowlanej; 

2) przy lokalizowaniu budynków na działce obowiązują także ogólne zasady ustalone w § 17 ust. 5. 

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu zlokalizowany jest częściowo w obszarach szczególnego zagrożenia 
powodzią, na których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest średnie i wynosi 1% oraz jest wysokie 
i wynosi 10%. Obowiązują ustalenia zawarte w   § 20. 

5. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, w części znajduje się w granicach obszaru Natura 2000 „Dolina 
Łupawy”, dla którego obowiązują ustalenia zawarte w § 18. 

6. Zasady budowy systemów komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 26. 

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 i § 29. 

8. Ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa 
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokości 30%. 
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§ 45. Dla terenu 26-MN,U (o powierzchni ok. 0,32 ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiązują 
następujące ustalenia: 

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy usługowej. 
Dopuszcza się usługi wyłącznie nieuciążliwe. Dopuszcza się budynki rekreacji indywidualnej. Nie ustala się 
proporcji pomiędzy ww. funkcjami. Dopuszcza się samodzielne wystąpienie jednej z ww. funkcji. Dopuszcza 
się wyłącznie remont i przebudowę istniejących budynków w granicach terenu. 

2. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: zgodnie z ustaleniami § 
9 oraz § 14 ust. 1. 

3. Zasady budowy systemów komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 26. 

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 i § 29. 

5. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt ujęty w wojewódzkiej 
ewidencji zabytków, dla których obowiązują ustalenia zawarte w § 14 ust.1. 

6. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt o wysokich walorach 
kulturowych, dla którego obowiązują ustalenia zawarte w § 9. 

7. W granicach terenu obowiązuje nakaz zachowania drzew oznaczonych na rysunku planu. 

8. Ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa 
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokości 30%. 

§ 46. Dla terenu 27-MN,U (o powierzchni ok. 0,86 ha), oznaczonego na rysunku planu obowiązują 
następujące ustalenia: 

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy usługowej. Nie 
ustala się proporcji pomiędzy ww. funkcjami. Dopuszcza się samodzielne wystąpienie jednej z ww. funkcji. 

2. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

1) forma zabudowy: wolnostojąca; 

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu; 

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla działki budowlanej): 15%; 

4) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla działki budowlanej): 0,45 w tym 0,3 dla kondygnacji 
nadziemnych; 

5) minimalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla działki budowlanej): 0,1; 

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej działki budowlanej: 1200m2; 

7) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla działki budowlanej): 50%; 

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 

a) dla budynków mieszkalnych, usługowych, mieszkalno-usługowych: 2, w tym poddasze, 

b) dla budynków gospodarczych i garażowych: 1; 

9) dopuszcza się 1 kondygnację podziemną; 

10) maksymalna wysokość zabudowy: 

a) dla budynków mieszkalnych, usługowych, mieszkalno-usługowych: 9m, 

b) dla budynków gospodarczych i garażowych: 6m; 

11) geometria głównych połaci, pokrycie i kolorystyka dachu: 

a) dach symetryczny dwuspadowy o kącie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachówką ceramiczną, 
cementową lub materiałem dachówkopodobnym, w kolorze naturalnej dachówki, grafitu lub brązu, 
dopuszcza się dachy naczółkowe, 

b) w budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35m2 dopuszcza się dachy dwuspadowe 
i jednospadowe o kącie nachylenia poniżej 35 stopni. Nie dopuszcza się dachów płaskich; 
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12) materiał i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze białym, écru, cegły i odcieniach beżu, cegła lub jej 
imitacja w naturalnym kolorze, drewno lub jego imitacja, szkło, beton, dopuszcza się kamienne 
podmurówki. 

3. Zasady lokalizacji nowych budynków na działkach: 

1) budynki należy lokalizować kalenicą równolegle albo prostopadle do jednego z odcinków linii zabudowy; 

2) przy lokalizowaniu budynków na działce obowiązują także ogólne zasady ustalone w § 17 ust. 5. 

4. Wzdłuż granic z terenem 74-ZP, zgodnie z rysunkiem planu, ustala się nakaz lokalizacji zieleni 
izolacyjnej. 

5. Zasady budowy systemów komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 26. 

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 i § 29. 

7. Ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa 
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokości 30%. 

§ 47. Dla terenu 28-MN,U (o powierzchni ok. 0,91 ha), oznaczonego na rysunku planu obowiązują 
następujące ustalenia: 

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy usługowej. Nie 
ustala się proporcji pomiędzy ww. funkcjami. Dopuszcza się samodzielne wystąpienie jednej z ww. funkcji. 

2. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

1) forma zabudowy: wolnostojąca; 

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Należy zachować odległości od lasu, zgodnie 
z obowiązującymi przepisami dotyczącymi warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki 
i ich usytuowanie; 

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla działki budowlanej): 15%; 

4) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla działki budowlanej): 0,45 w tym 0,3 dla kondygnacji 
nadziemnych; 

5) minimalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla działki budowlanej): 0,1; 

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej działki budowlanej: 2000m2; 

7) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla działki budowlanej): 60%; 

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 

a) dla budynków mieszkalnych, usługowych, mieszkalno-usługowych: 2, w tym poddasze, 

b) dla budynków gospodarczych i garażowych: 1; 

9) dopuszcza się 1 kondygnację podziemną; 

10) maksymalna wysokość zabudowy: 

a) dla budynków mieszkalnych: 10m, 

b) dla budynków mieszkalno-usługowych, usługowych: 12m, 

c) dla budynków gospodarczych i garażowych: 6m; 

11) geometria głównych połaci, pokrycie i kolorystyka dachu: 

a) dla obiektów ujętych w wojewódzkiej ewidencji zabytków: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 
14 ust.1, 

b) dla pozostałych obiektów: dach symetryczny dwuspadowy o kącie nachylenia 35-45 stopni, pokryty 
dachówką ceramiczną, cementową lub materiałem dachówkopodobnym, w kolorze naturalnej dachówki, 
grafitu lub brązu, dopuszcza się dachy naczółkowe, 

c) w budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35m2 dopuszcza się dachy dwuspadowe 
i jednospadowe o kącie nachylenia poniżej 35 stopni. Nie dopuszcza się dachów płaskich; 
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12) materiał i kolorystyka elewacji: 

a) dla obiektów ujętych w wojewódzkiej ewidencji zabytków: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 
14 ust.1, 

b) dla pozostałych obiektów: tynk w kolorze białym, écru, cegły i odcieniach beżu, cegła lub jej imitacja 
w naturalnym kolorze, drewno lub jego imitacja, szkło, beton, dopuszcza się kamienne podmurówki. 

3. Zasady lokalizacji nowych budynków na działkach: 

1) budynki należy lokalizować kalenicą równolegle do linii zabudowy wyznaczonej od strony drogi 
publicznej; 

2) dopuszcza się także lokalizację budynków gospodarczych i garażowych główną kalenicą prostopadle albo 
równolegle do linii zabudowy wyznaczonej od strony drogi publicznej; 

3) przy lokalizowaniu budynków na działce obowiązują także ogólne zasady ustalone w § 17 ust. 5. 

4. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt ujęty w wojewódzkiej 
ewidencji zabytków, dla którego obowiązują ustalenia zawarte w § 14 ust.1. 

5. Teren, zgodnie z rysunkiem planu zlokalizowany jest częściowo w obszarach szczególnego zagrożenia 
powodzią, na których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest średnie i wynosi 1% oraz jest wysokie 
i wynosi 10%. Obowiązują ustalenia zawarte w § 20. 

6. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, w części znajduje się w granicach obszaru Natura 2000 „Dolina 
Łupawy”, dla którego obowiązują ustalenia zawarte w § 18. 

7. W granicach terenu wyznacza się strefę biologicznie czynną zgodnie z rysunkiem planu, dla których 
obowiązują ustalenia zawarte w § 12 pkt 21. 

8. Przez teren zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia średniego napięcia 
15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla której obowiązują ustalenia zawarte w § 24 ust. 1. 

9. Zasady budowy systemów komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 26. 

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 i § 29. 

11. Ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa 
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokości 30%. 

§ 48. Dla terenu 29-MN,U (o powierzchni ok. 10,36 ha), oznaczonego na rysunku planu obowiązują 
następujące ustalenia: 

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy usługowej. Nie 
ustala się proporcji pomiędzy ww. funkcjami. Dopuszcza się samodzielne wystąpienie jednej z ww. funkcji. 

2. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

1) forma zabudowy: wolnostojąca; 

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Należy zachować odległości od lasu, zgodnie 
z obowiązującymi przepisami dotyczącymi warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki 
i ich usytuowanie; 

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla działki budowlanej): 15%; 

4) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla działki budowlanej): 0,45 w tym 0,3 dla kondygnacji 
nadziemnych; 

5) minimalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla działki budowlanej): 0,1; 

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej działki budowlanej: 1200m2; 

7) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla działki budowlanej): 50%; 

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 

a) dla budynków mieszkalnych, usługowych, mieszkalno-usługowych: 2, w tym poddasze, 

b) dla budynków gospodarczych i garażowych: 1; 
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9) dopuszcza się 1 kondygnację podziemną; 

10) maksymalna wysokość zabudowy: 

a) dla budynków mieszkalnych, usługowych, mieszkalno-usługowych: 9m, 

dla budynków gospodarczych i garażowych: 6m; 

11) geometria głównych połaci, pokrycie i kolorystyka dachu: 

a) dach symetryczny dwuspadowy o kącie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachówką ceramiczną, 
cementową lub materiałem dachówkopodobnym, w kolorze naturalnej dachówki, grafitu lub brązu, 
dopuszcza się dachy naczółkowe, 

b) w budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35m2 dopuszcza się dachy dwuspadowe 
i jednospadowe o kącie nachylenia poniżej 35 stopni. Nie dopuszcza się dachów płaskich; 

12) materiał i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze białym, écru, cegły i odcieniach beżu, cegła lub jej 
imitacja w naturalnym kolorze, drewno lub jego imitacja, szkło, beton, dopuszcza się kamienne 
podmurówki. 

3. Zasady lokalizacji nowych budynków na działkach: 

1) budynki należy lokalizować kalenicą równolegle albo prostopadle do linii zabudowy  wyznaczonej od 
strony drogi publicznej; 

2) przy lokalizowaniu budynków na działce obowiązują także ogólne zasady ustalone w § 17 ust. 5. 

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest częściowo w granicach strefy częściowej ochrony 
konserwatorskiej WII stanowiska archeologicznego: AZP 10-32/76, ujętego w wojewódzkiej ewidencji 
zabytków, dla której obowiązują ustalenia zawarte w § 15 ust.1 pkt. 2 lit.b. 

5. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest częściowo w granicach strefy ograniczonej 
ochrony konserwatorskiej WIII stanowiska archeologicznego: AZP 10-32/32, ujętego w wojewódzkiej 
ewidencji zabytków, dla której obowiązują ustalenia zawarte w § 15 ust.1 pkt. 2 lit. c. 

6. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, sąsiaduje z granicami obszaru Natura 2000 „Dolina Łupawy”, dla 
którego obowiązują ustalenia zawarte w § 18. 

7. Zasady budowy systemów komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 26. 

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 i § 29. 

9. Ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa 
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokości 30%. 

§ 49. Dla terenów 30-MW (o powierzchni ok. 0,71 ha), 31-MW (o powierzchni ok. 0,43 ha),  32-MW (o 
powierzchni ok. 0,84 ha), 33-MW (o powierzchni ok. 0,65 ha), oznaczonego na rysunku planu obowiązują 
następujące ustalenia: 

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. 

2. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

1) forma zabudowy: wolnostojąca; 

2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu. Na terenach 30-MW, 31-
MW i 33-MW należy zachować odległości od lasu, zgodnie z obowiązującymi przepisami dotyczącymi 
warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie; 

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla działki budowlanej): 20%; 

4) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla działki budowlanej): 

a) dla terenów 30-MW, 31-MW, 32-MW: 0,6, w tym 0,4 dla kondygnacji nadziemnych, 

b) dla terenu 32-MW: 0,8, w tym 0,6 dla kondygnacji nadziemnych; 

5) minimalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla działki budowlanej): 0,1; 

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej działki budowlanej: 1500m2; 
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7) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla działki budowlanej): 60%; 

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 

a) dla budynków mieszkalnych: 

dla terenów 30-MW, 31-MW, 32-MW: 2, w tym poddasze, 

dla terenu 33-MW: 3, w tym poddasze, 

b) dla budynków gospodarczych i garażowych: 1; 

9) dopuszcza się 1 kondygnację podziemną; 

10) maksymalna wysokość zabudowy: 

a) dla budynków mieszkalnych: 

dla terenów 30-MW, 31-MW, 32-MW: 10m, 

dla terenu 33-MW: 12m, 

b) dla budynków gospodarczych i garażowych: 6m; 

11) geometria głównych połaci, pokrycie i kolorystyka dachu: 

a) dach symetryczny dwuspadowy o kącie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachówką ceramiczną, 
cementową lub materiałem dachówkopodobnym, w kolorze naturalnej dachówki, grafitu lub brązu, 
dopuszcza się dachy naczółkowe; dla terenów 30-MW i 31-MW dopuszcza się dachy płaskie, 

b) w budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35m2 dopuszcza się dachy dwuspadowe 
i jednospadowe o kącie nachylenia poniżej 35 stopni. Nie dopuszcza się dachów płaskich; 

12) materiał i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze białym, écru, cegły i odcieniach beżu, cegła lub jej 
imitacja w naturalnym kolorze, drewno lub jego imitacja, szkło, beton, dopuszcza się kamienne 
podmurówki. 

3. Zasady lokalizacji nowych budynków na działkach: 

1) dla terenu 30-MW: budynki należy lokalizować ścianą frontową równolegle do linii zabudowy 
wyznaczonej od strony drogi publicznej, dla budynków gospodarczych i garażowych dopuszcza się 
lokalizację ścianą frontową prostopadle; 

2) dla terenu 31-MW: budynki należy lokalizować główną kalenicą równolegle albo prostopadle do linii 
zabudowy wyznaczonej od strony drogi publicznej lub do jednej z bocznych granic danej działki; 

3) dla terenów 32-MW i 33-MW: budynki należy lokalizować główną kalenicą równolegle albo prostopadle 
do głównej kalenicy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej samej działce; 

4) przy lokalizowaniu budynków na działce obowiązują także ogólne zasady ustalone w § 17 ust. 5. 

4. Teren 32-MW, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest częściowo w granicach strefy 
ograniczonej ochrony konserwatorskiej WIII stanowiska archeologicznego: AZP 10-32/31,  ujętego 
w wojewódzkiej ewidencji zabytków, dla którego obowiązują ustalenia zawarte w § 15 ust.1 pkt. 2 lit. c. 

5. Teren 30-MW, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje się częściowo w granicach strefy z ograniczeniami 
w zabudowie od cmentarza, dla której obowiązują ustalenia zawarte w § 23. 

6. Tereny 30-MW i 31-MW zgodnie z rysunkiem planu, sąsiadują z granicami obszaru Natura 
2000 „Dolina Łupawy”, dla którego obowiązują ustalenia zawarte w § 18. 

7. Zasady budowy systemów komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 26. 

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 i § 29. 

9. Ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa 
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokości 30%. 

§ 50. Dla terenu 34-U (o powierzchni ok. 0,29 ha), oznaczonego na rysunku planu obowiązują następujące 
ustalenia:  
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1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy usługowej. Dopuszcza się usługi publiczne. W granicach terenu 
dopuszcza się realizację parkingu naziemnego. 

2. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

1) forma zabudowy: wolnostojąca; 

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Należy zachować odległości od lasu, zgodnie 
z obowiązującymi przepisami dotyczącymi warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki 
i ich usytuowanie; 

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla terenu): 15%; 

4) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla terenu): 0,45 w tym 0,3 dla kondygnacji 
nadziemnych; 

5) minimalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla terenu): 0,1; 

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej działki budowlanej: w liniach rozgraniczających terenu; 

7) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla terenu): 50%; 

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 

a) dla budynków usługowych: 2, w tym poddasze, 

b) dla budynków gospodarczych i garażowych: 1; 

9) dopuszcza się 1 kondygnację podziemną; 

10) maksymalna wysokość zabudowy: 

a) dla budynków usługowych: 10m, 

b) dla budynków gospodarczych i garażowych: 6m; 

11) geometria głównych połaci, pokrycie i kolorystyka dachu: 

a) dach symetryczny dwuspadowy o kącie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachówką ceramiczną, 
cementową lub materiałem dachówkopodobnym, w kolorze naturalnej dachówki, grafitu lub brązu, 
dopuszcza się dachy naczółkowe i dachy płaskie, 

b) w budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35m2 dopuszcza się dachy dwuspadowe 
i jednospadowe o kącie nachylenia poniżej 35 stopni. Nie dopuszcza się dachów płaskich; 

12) materiał i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze białym, écru, cegły i odcieniach beżu, cegła lub jej 
imitacja w naturalnym kolorze, drewno lub jego imitacja, szkło, beton, dopuszcza się kamienne 
podmurówki. 

3. Zasady lokalizacji nowych budynków na działkach: 

a) budynki należy lokalizować kalenicą równolegle albo prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od strony 
drogi publicznej, 

b) przy lokalizowaniu budynków na działce obowiązują także ogólne zasady ustalone w § 17 ust. 5. 

4. Teren zgodnie z rysunkiem planu, znajduje się częściowo w granicach strefy z ograniczeniami 
w zabudowie od cmentarza, dla której obowiązują ustalenia zawarte w § 23. 

5. Zasady budowy systemów komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 26. 

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 i § 29. 

7. Ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa 
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokości 30%. 

§ 51. Dla terenu 35-U (o powierzchni ok. 0,39 ha), oznaczonego na rysunku planu obowiązują następujące 
ustalenia:  

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy usługowej. Dopuszcza się usługi publiczne. 

2. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 
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1) forma zabudowy: wolnostojąca; 

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Należy zachować odległości od lasu, zgodnie 
z obowiązującymi przepisami dotyczącymi warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki 
i ich usytuowanie; 

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla działki budowlanej): 35%; 

4) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla działki budowlanej): 1,05 w tym 0,7 dla kondygnacji 
nadziemnych; 

5) minimalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla działki budowlanej): 0,1; 

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej działki budowlanej: 1000m2; 

7) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla działki budowlanej): 40%; 

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 

a) dla budynków usługowych: 2, w tym poddasze, 

b) dla budynków gospodarczych i garażowych: 1; 

9) dopuszcza się 1 kondygnację podziemną; 

10) maksymalna wysokość zabudowy: 

a) dla budynków usługowych: 12m, 

b) dla budynków gospodarczych i garażowych: 6m; 

11) geometria głównych połaci, pokrycie i kolorystyka dachu: 

a) dach symetryczny dwuspadowy o kącie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachówką ceramiczną, 
cementową lub materiałem dachówkopodobnym, w kolorze naturalnej dachówki, grafitu lub brązu, 
dopuszcza się dachy naczółkowe i dachy płaskie, 

b) w budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35m2 dopuszcza się dachy dwuspadowe 
i jednospadowe o kącie nachylenia poniżej 35 stopni. Nie dopuszcza się dachów płaskich; 

12) materiał i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze białym, écru, cegły i odcieniach beżu, cegła lub jej 
imitacja w naturalnym kolorze, drewno lub jego imitacja, szkło, beton, dopuszcza się kamienne 
podmurówki. 

3. Zasady lokalizacji nowych budynków na działkach: 

a) budynki należy lokalizować kalenicą równolegle do linii zabudowy wyznaczonej od strony drogi publicznej, 

b) przy lokalizowaniu budynków na działce obowiązują także ogólne zasady ustalone w § 17 ust. 5. 

4. Zasady budowy systemów komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 26. 

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 i § 29. 

6. Ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa 
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokości 30%. 

§ 52. Dla terenu 36-U (o powierzchni ok. 1,63 ha), oznaczonego na rysunku planu obowiązują następujące 
ustalenia: 

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy usługowej. Dopuszcza się usługi publiczne. 

2. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

1) forma zabudowy: wolnostojąca; 

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu; 

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla działki budowlanej): 25%; 

4) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla działki budowlanej): 0,75 w tym 0,5 dla kondygnacji 
nadziemnych; 
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5) minimalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla działki budowlanej): 0,1; 

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej działki budowlanej: 1000m2; 

7) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla działki budowlanej): 50%; 

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 

a) dla budynków usługowych: 2, w tym poddasze, 

b) dla budynków gospodarczych i garażowych: 1; 

9) dopuszcza się 1 kondygnację podziemną; 

10) maksymalna wysokość zabudowy: 

a) dla budynków usługowych: 12m, 

b) dla budynków gospodarczych i garażowych: 6m; 

11) geometria głównych połaci, pokrycie i kolorystyka dachu: 

a) dach symetryczny dwuspadowy o kącie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachówką ceramiczną, 
cementową lub materiałem dachówkopodobnym, w kolorze naturalnej dachówki, grafitu lub brązu, 
dopuszcza się dachy naczółkowe i dachy płaskie, 

b) w budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35m2 dopuszcza się dachy dwuspadowe 
i jednospadowe o kącie nachylenia poniżej 35 stopni. Nie dopuszcza się dachów płaskich; 

12) materiał i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze białym, écru, cegły i odcieniach beżu, cegła lub jej 
imitacja w naturalnym kolorze, drewno lub jego imitacja, szkło, beton, dopuszcza się kamienne 
podmurówki. 

3. Zasady lokalizacji nowych budynków na działkach: 

1) budynki należy lokalizować kalenicą prostopadle albo równolegle do linii zabudowy wyznaczonej od 
strony drogi publicznej, do jednej z bocznych granic danej działki lub do kalenicy budynku usługowego 
zlokalizowanego na tej samej działce; 

2) przy lokalizowaniu budynków na działce obowiązują także ogólne zasady ustalone w § 17 ust. 5. 

4. Zasady budowy systemów komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 26. 

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 i § 29. 

6. Ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa 
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokości 30%. 

§ 53. Dla terenu 37-U (o powierzchni ok. 1,64 ha), oznaczonego na rysunku planu obowiązują następujące 
ustalenia: 

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy usługowej. Dopuszcza się usługi publiczne oraz usługi sportu 
i rekreacji. 

2. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

1) forma zabudowy: wolnostojąca; 

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu; 

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla działki budowlanej): 15%; 

4) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla działki budowlanej): 0,45 w tym 0,3 dla kondygnacji 
nadziemnych; 

5) minimalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla działki budowlanej): 0,1; 

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej działki budowlanej: 2000m2; 

7) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla działki budowlanej): 60%; 

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 
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a) dla budynków usługowych: 2 w tym poddasze, 

b) dla budynków gospodarczych i garażowych: 1; 

9) dopuszcza się 1 kondygnację podziemną; 

10) maksymalna wysokość zabudowy: 

a) dla budynków usługowych: 12m, 

b) dla budynków gospodarczych i garażowych: 6m; 

11) geometria głównych połaci, pokrycie i kolorystyka dachu: 

a) dach symetryczny dwuspadowy o kącie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachówką ceramiczną, 
cementową lub materiałem dachówkopodobnym, w kolorze naturalnej dachówki, grafitu lub brązu, 
dopuszcza się dachy naczółkowe, 

b) w budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35m2 dopuszcza się dachy dwuspadowe 
i jednospadowe o kącie nachylenia poniżej 35 stopni. Nie dopuszcza się dachów płaskich; 

12) materiał i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze białym, écru, cegły i odcieniach beżu, cegła lub jej 
imitacja w naturalnym kolorze, drewno lub jego imitacja, szkło, beton, dopuszcza się kamienne 
podmurówki. 

3. Zasady lokalizacji nowych budynków na działkach: 

1) budynki należy lokalizować kalenicą równolegle albo prostopadle do granicy z terenem 44-U,P; 

2) przy lokalizowaniu budynków na działce obowiązują także ogólne zasady ustalone w § 17 ust. 5. 

4. W granicach terenu wyznacza się strefę biologicznie czynną, zgodnie z rysunkiem planu, dla której 
obowiązują ustalenia zawarte w § 12 pkt 21. 

5. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest częściowo w granicach strefy częściowej ochrony 
konserwatorskiej WII stanowiska archeologicznego AZP 10-32/72 ujętego w wojewódzkiej ewidencji 
zabytków, dla którego obowiązują ustalenia zawarte w § 15 ust.1 pkt. 2 lit. b. 

6. W granicach terenu zgodnie z rysunkiem planu, wyznaczono granice stref zagrożenia powodziowego, na 
którym prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest średnie i wynosi 1% oraz gdzie zagrożenie jest wysokie 
i wynosi 10%, dla terenów w granicach stref obowiązują ustalenia zawarte w § 20. 

7. Teren zgodnie z rysunkiem planu, znajduje się w granicach obszaru Natura 2000 „Dolina Łupawy”, dla 
którego obowiązują ustalenia zawarte w § 18. 

8. Przez teren zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia średniego napięcia 
15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla której obowiązują ustalenia zawarte w § 24 ust. 1. 

9. Zasady budowy systemów komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 26. 

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 i § 29. 

11. Ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa 
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokości 30%. 

§ 54. Dla terenu 38-U,ZP (o powierzchni ok. 1,13ha), oznaczonego na rysunku planu obowiązują 
następujące ustalenia: 

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy usługowej i teren zieleni urządzonej. Dopuszcza się usługi 
publiczne oraz usługi sportu i rekreacji. Nie ustala się proporcji pomiędzy ww. funkcjami. Dopuszcza się 
samodzielne wystąpienie jednej z ww. funkcji. 

2. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

1) forma zabudowy: wolnostojąca; 

2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu; 

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla działki budowlanej): 15%; 
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4) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla działki budowlanej): 0,45 w tym 0,3 dla kondygnacji 
nadziemnych; 

5) minimalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla działki budowlanej): 0,1; 

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej działki budowlanej: 1500m2; 

7) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla działki budowlanej): 50%; 

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 

a) dla budynków usługowych: 2, w tym poddasze, 

b) dla budynków gospodarczych i garażowych: 1; 

9) dopuszcza się 1 kondygnację podziemną; 

10) maksymalna wysokość zabudowy: 

a) dla budynków usługowych: 12m, 

b) dla budynków gospodarczych i garażowych: 6m; 

11) geometria głównych połaci, pokrycie i kolorystyka dachu: 

a) dach symetryczny dwuspadowy o kącie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachówką ceramiczną, 
cementową lub materiałem dachówkopodobnym, w kolorze naturalnej dachówki, grafitu lub brązu, 
dopuszcza się dachy naczółkowe i dachy płaskie, 

b) dopuszcza się indywidualną geometrię dachu dla hali sportowo-rekreacyjnej wynikającą 
z zastosowanych rozwiązań techniczno-materiałowych i gabarytów obiektu, 

c) w budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35m2 dopuszcza się dachy dwuspadowe 
i jednospadowe o kącie nachylenia poniżej 35 stopni. Nie dopuszcza się dachów płaskich; 

12) materiał i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze białym, écru, cegły i odcieniach beżu, cegła lub jej 
imitacja w naturalnym kolorze, drewno lub jego imitacja, szkło, beton, dopuszcza się kamienne 
podmurówki. 

3. Zasady lokalizacji nowych budynków na działkach: 

1) budynki należy lokalizować kalenicą prostopadle albo równolegle do linii zabudowy wyznaczonej od 
strony drogi publicznej albo do jednej z bocznych granic danej działki albo do kalenicy budynku 
usługowego zlokalizowanego na tej samej działce; 

2) przy lokalizowaniu budynków na działce obowiązują także ogólne zasady ustalone w § 17 ust. 5. 

4. W granicach terenu zgodnie z rysunkiem planu, wyznaczono granice stref zagrożenia powodziowego, na 
którym prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest średnie i wynosi 1% oraz gdzie zagrożenie jest wysokie 
i wynosi 10%, dla terenów w granicach stref obowiązują ustalenia zawarte w § 20. 

5. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, sąsiaduje z granicą obszaru Natura 2000 „Dolina Łupawy”, dla 
którego obowiązują ustalenia zawarte w § 18. 

6. W granicach terenu obowiązuje nakaz zachowania drzew oznaczonych na rysunku planu. 

7. W granicach terenu wyznacza się strefę biologicznie czynną, zgodnie z rysunkiem planu, dla której 
obowiązują ustalenia zawarte w § 12 pkt 21. 

8. Zasady budowy systemów komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 26. 

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 i § 29. 

10. Ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa 
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokości 0%. 

§ 55. Dla terenu 39-UO (o powierzchni ok. 0,31 ha), oznaczonego na rysunku planu obowiązują 
następujące ustalenia: 

1. Przeznaczenie terenu: teren usług oświaty. Dopuszcza się usługi publiczne. 
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2. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

1) forma zabudowy: wolnostojąca; 

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu; 

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla terenu): 30%; 

4) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla terenu): 1,2 w tym 0,9 dla kondygnacji nadziemnych; 

5) minimalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla terenu): 0,1; 

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej działki budowlanej: w liniach rozgraniczających terenu; 

7) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla terenu): 40%; 

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 

a) dla budynków usługowych: 3, w tym poddasze, 

b) dla budynków gospodarczych i garażowych: 1; 

9) dopuszcza się 1 kondygnację podziemną; 

10) maksymalna wysokość zabudowy: 

a) dla budynków usługowych: 12m, 

b) dla budynków gospodarczych i garażowych: 6m; 

11) geometria głównych połaci, pokrycie i kolorystyka dachu: 

a) dla obiektów ujętych w wojewódzkiej ewidencji zabytków: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 
14 ust.1, 

b) dla pozostałych obiektów: dach symetryczny dwuspadowy lub czterospadowy o kącie nachylenia 35-50 
stopni, pokryty dachówką ceramiczną, cementową lub materiałem dachówkopodobnym, w kolorze 
naturalnej dachówki, grafitu lub brązu, dopuszcza się dachy naczółkowe, 

c) w budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35m2 dopuszcza się dachy dwuspadowe 
i jednospadowe o kącie nachylenia poniżej 35 stopni. Nie dopuszcza się dachów płaskich; 

12) materiał i kolorystyka elewacji: 

a) dla obiektów ujętych w wojewódzkiej ewidencji zabytków: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 
14 ust.1, 

b) dla pozostałych obiektów usługowych: tynk w kolorze białym, écru i odcieniach beżu, cegła lub jej 
imitacja w naturalnym kolorze, drewno lub jego imitacja, szkło, beton, dopuszcza się kamienne 
podmurówki. 

3. Zasady lokalizacji nowych budynków na działkach: 

a) budynki należy lokalizować kalenicą równolegle albo prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od strony 
drogi publicznej, 

b) przy lokalizowaniu budynków na działce obowiązują także ogólne zasady ustalone w § 17 ust. 5. 

4. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt ujęty w wojewódzkiej 
ewidencji zabytków, dla którego obowiązują ustalenia zawarte w § 14 ust.1. 

5. Zasady budowy systemów komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 26. 

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 i § 29. 

7. Ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa 
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokości 0%. 

§ 56. Dla terenu 40-UO,US (o powierzchni ok. 1,4 ha), oznaczonego na rysunku planu obowiązują 
następujące ustalenia: 
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1. Przeznaczenie terenu: teren usług oświaty i teren usług sportu i rekreacji. Dopuszcza się usługi 
publiczne. 

2. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

1) forma zabudowy: wolnostojąca; 

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu; 

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla terenu): 30%; 

4) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla terenu): 1,2 w tym 0,9 dla kondygnacji nadziemnych; 

5) minimalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla terenu): 0,1; 

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej działki budowlanej: w liniach rozgraniczających terenu; 

7) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla terenu): 40%; 

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 

a) dla budynków usługowych: 3, w tym poddasze, 

b) dla budynków gospodarczych i garażowych: 1, 

c) dopuszcza się 1 kondygnację podziemną; 

9) maksymalna wysokość zabudowy: 

a) dla budynków usługowych: 12m, 

b) dla budynków gospodarczych i garażowych: 6m; 

10) geometria głównych połaci, pokrycie i kolorystyka dachu: 

a) dach płaski lub symetryczny dwuspadowy o kącie nachylenia 25-45 stopni, pokryty dachówką 
ceramiczną, cementową lub materiałem dachówkopodobnym, w kolorze naturalnej dachówki, grafitu lub 
brązu, dopuszcza się dachy naczółkowe, 

b) dopuszcza się indywidualną geometrię dachu dla hali sportowo-rekreacyjnej wynikającą 
z zastosowanych rozwiązań techniczno-materiałowych i gabarytów obiektu; 

11) materiał i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze białym, écru, cegły i odcieniach beżu, cegła lub jej 
imitacja w naturalnym kolorze, drewno lub jego imitacja, szkło, beton, dopuszcza się kamienne 
podmurówki. 

3. Zasady lokalizacji nowych budynków na działkach: nie ustala się. 

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest częściowo w granicach strefy ograniczonej 
ochrony konserwatorskiej WIII stanowiska archeologicznego: AZP 10-32/31  ujętego w wojewódzkiej 
ewidencji zabytków, dla którego obowiązują ustalenia zawarte w § 15 ust.1 pkt. 2 lit. c. 

5. W granicach terenu obowiązuje nakaz zachowania drzew oznaczonych na rysunku planu. 

6. Przez teren zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia średniego napięcia 
15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla której obowiązują ustalenia zawarte w § 24 ust. 1. 

7. Zasady budowy systemów komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 26. Dla 
terenu 40-UO,US dopuszcza się bilansowanie miejsc parkingowych na terenie 95-KP. 

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 i § 29. 

9. Ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa 
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokości 0%. 

§ 57. Dla terenu 41-UKr (o powierzchni ok. 0,25 ha), oznaczonego na rysunku planu obowiązują 
następujące ustalenia: 

1. Przeznaczenie terenu: teren usług kultu religijnego. 

2. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 
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1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy; 

2) zakaz nadbudowy budynku kościoła; 

3) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu; 

4) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla terenu): jak w stanie istniejącym; 

5) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla terenu): jak w stanie istniejącym; 

6) minimalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla terenu): jak w stanie istniejącym; 

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej działki budowlanej: w liniach rozgraniczających terenu; 

8) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla terenu): 70%; 

9) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: jak w stanie istniejącym; 

10) geometria głównych połaci, pokrycie i kolorystyka dachu: geometria dachu, jak w stanie istniejącym. 
Pokrycie dachu dachówką ceramiczną w odcieniach naturalnego, ceglasto-czerwonego spieku dachówki 
ceramicznej. Dopuszcza się pokrycie gontem naturalnym lub łupkiem; 

11) materiał i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze białym, beżowym, écru, gont naturalny, łupek. 

3. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt i obszar wpisany do rejestru 
zabytków, figurujące w rejestrze zabytków woj. pomorskiego, dla których obowiązują ustalenia zawarte w § 
13 ust.1. 

4. Zasady budowy systemów komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 26. 

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 i § 29. 

6. Ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa 
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokości 0%. 

§ 58. Dla terenu 42-UKr (o powierzchni ok. 0,83 ha), oznaczonego na rysunku planu obowiązują 
następujące ustalenia: 

1. Przeznaczenie terenu: teren usług kultu religijnego. 

2. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

1) forma zabudowy: wolnostojąca; 

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu; 

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla terenu): 10%; 

4) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla terenu): 0,3 w tym 0,2 dla kondygnacji nadziemnych; 

5) minimalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla terenu): 0; 

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej działki budowlanej: w liniach rozgraniczających terenu; 

7) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla terenu): 65%; 

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 

a) dla budynków usługowych: 2, w tym poddasze, 

b) dla budynków gospodarczych i garażowych: 1, 

c) dopuszcza się 1 kondygnację podziemną; 

9) maksymalna wysokość zabudowy: 

a) dla budynków usługowych: 9m, 

b) dla budynków gospodarczych i garażowych: 6m; 

10) geometria głównych połaci, pokrycie i kolorystyka dachu: 

a) dla obiektów ujętych w wojewódzkiej ewidencji zabytków: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 
14 ust.1, 
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b) dla obiektów o wysokich walorach kulturowych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9, 

c) dla pozostałych obiektów: dach symetryczny dwuspadowy o kącie nachylenia 40-45 stopni, pokryty 
dachówką ceramiczną, cementową lub materiałem dachówkopodobnym, w kolorze naturalnej dachówki, 
grafitu lub brązu, dopuszcza się dachy naczółkowe, 

d) w budynkach gospodarczych i garażowych o powierzchni zabudowy do 35m2 dopuszcza się dachy 
dwuspadowe i jednospadowe o kącie nachylenia poniżej 40 stopni. Nie dopuszcza się dachów płaskich; 

11) materiał i kolorystyka elewacji: 

a) dla obiektów ujętych w wojewódzkiej ewidencji zabytków: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 
14 ust.1, 

b) dla obiektów o wysokich walorach kulturowych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9, 

c) dla pozostałych obiektów: tynk w kolorze białym, écru i odcieniach beżu, cegła lub jej imitacja 
w naturalnym kolorze, drewno lub jego imitacja, szkło, beton, dopuszcza się kamienne podmurówki. 

3. Zasady lokalizacji nowych budynków na działkach: 

1) budynki należy lokalizować kalenicą równolegle albo prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od 
strony drogi publicznej; 

2) dopuszcza się także lokalizację budynków gospodarczych i garażowych główną kalenicą prostopadle albo 
równolegle do jednej z bocznych granic danej działki albo do kalenicy jednego z budynków 
zlokalizowanych w granicach terenu; 

3) przy lokalizowaniu budynków na działce obowiązują także ogólne zasady ustalone w § 17 ust. 5. 

4. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt o wysokich walorach 
kulturowych, dla którego obowiązują ustalenia zawarte w § 9. 

5. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane są obiekty ujęte w wojewódzkiej 
ewidencji zabytków, dla których obowiązują ustalenia zawarte w § 14 ust.1. 

6. Teren 42-UKr, zgodnie z rysunkiem planu zlokalizowany jest częściowo w obszarach szczególnego 
zagrożenia powodzią, na których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest średnie i wynosi 1% oraz jest 
wysokie i wynosi 10%. Obowiązują ustalenia zawarte w   § 20. 

7. Teren 42-UKr, zgodnie z rysunkiem planu, sąsiaduje z granicą obszaru Natura 2000 „Dolina Łupawy”, 
dla którego obowiązują ustalenia zawarte w § 18. 

8. Zasady budowy systemów komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 26. 

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 i § 29. 

10. Ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa 
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokości 30%. 

§ 59. Dla terenów 43-U,P (o powierzchni ok. 0,52 ha) i 44-U,P (o powierzchni ok. 0,85 ha), oznaczonych 
na rysunku planu obowiązują następujące ustalenia: 

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy usługowej lub tereny obiektów produkcyjnych, składów 
i magazynów. Dopuszcza się lokalizację jednego mieszkania w budynku usługowym lub jednego budynku 
mieszkalnego dla właściciela nieruchomości. 

2. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

1) forma zabudowy: wolnostojąca; 

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Należy zachować odległości od lasu, zgodnie 
z obowiązującymi przepisami dotyczącymi warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki 
i ich usytuowanie; 

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla działki budowlanej): 30%; 

4) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla działki budowlanej): 0,9 w tym 0,6 dla kondygnacji 
nadziemnych; 
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5) minimalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla działki budowlanej): 0,1; 

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej działki budowlanej: 2500m2; 

7) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla działki budowlanej): 40%; 

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 

a) dla budynków usługowych, produkcyjnych, składów i magazynów oraz budynku mieszkalnego: 2, w tym 
poddasze, 

b) dla budynków gospodarczych i garażowych: 1, 

c) dopuszcza się 1 kondygnację podziemną; 

9) maksymalna wysokość zabudowy: 

a) dla budynków usługowych, produkcyjnych, składów i magazynów: 

dla terenu 43-U,P: 10m, 

dla terenu 44-U,P: 12m, 

b) dla budynku mieszkalnego: 9m, 

c) dla budynków gospodarczych i garażowych: 6m, 

d) dla pozostałych budowli związanych z prowadzoną działalnością gospodarczą: 12m; 

10) geometria głównych połaci, pokrycie i kolorystyka dachu: dach płaski lub symetryczny dwuspadowy 
o kącie nachylenia do 45 stopni, pokryty dachówką ceramiczną, cementową lub materiałem 
dachówkopodobnym, w kolorze naturalnej dachówki, grafitu lub brązu. Dopuszcza się pokrycie dachu płytą 
warstwową lub blachą, za wyjątkiem blachy falistej. Dopuszcza się dachy naczółkowe. Dla terenu 43-U,P 
dopuszcza się dachy jednospadowe; 

11) materiał i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze białym, écru, cegły i odcieniach beżu, cegła lub jej 
imitacja w naturalnym kolorze, drewno lub jego imitacja, szkło, beton, dopuszcza się kamienne 
podmurówki; 

12) dla zabudowy gospodarczej, produkcyjnej, halowej i magazynowej dopuszcza się zabudowę blaszaną 
o konstrukcji stalowej. 

3. Zasady lokalizacji nowych budynków na działkach: 

1) na terenie 43-U,P budynki należy lokalizować kalenicą lub ścianą frontową równolegle albo prostopadle do 
linii zabudowy wyznaczonej od strony drogi publicznej; 

2) na terenie 44-U,P budynki należy lokalizować kalenicą lub ścianą frontową równolegle lub prostopadle do 
ściany frontowej budynku zlokalizowanego w granicach terenu; 

3) przy lokalizowaniu budynków na działce obowiązują także ogólne zasady ustalone w § 17 ust. 5. 

4. Teren 44-U,P zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach obszaru Natura 2000„Dolina 
Łupawy”, obowiązują ustalenia zawarte w § 18. 

5. Zasady budowy systemów komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 26. 

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 i § 29. 

7. Ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa 
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokości 30%. 

§ 60. Dla terenów 45-RM (o powierzchni ok. 1,37 ha), 46-RM (o powierzchni ok. 0,6 ha), 47-RM (o 
powierzchni ok. 0,87 ha), oznaczonych na rysunku planu, obowiązują następujące ustalenia: 

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych 
i ogrodniczych. Obowiązuje zakaz chowu i hodowli trzody chlewnej i drobiu powyżej 10DJP. 

2. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

1) forma zabudowy: wolnostojąca; 
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2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Na terenach 45-RM, 47-RM należy zachować odległości od 
lasu, zgodnie z obowiązującymi przepisami dotyczącymi warunków technicznych, jakim powinny 
odpowiadać budynki i ich usytuowanie; 

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla działki budowlanej): 20%; 

4) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla działki budowlanej): 0,5; 

5) minimalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla działki budowlanej): 0,1; 

6) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla działki budowlanej): 50%; 

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 

a) dla budynków mieszkalnych: 2, w tym poddasze, 

b) dla budynków gospodarczych, inwentarskich: 2, 

c) dla budynków garażowych: 1; 

8) dopuszcza się 1 kondygnację podziemną; 

9) maksymalna wysokość zabudowy: 

a) dla budynków mieszkalnych: 9m, 

b) dla budynków gospodarczych, inwentarskich: do 10m, 

c) dla budynków garażowych: 6m, 

d) dla pozostałych budowli rolniczych: 12m; 

10) geometria głównych połaci, pokrycie i kolorystyka dachu: 

a) dla obiektów ujętych w wojewódzkiej ewidencji zabytków: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 
14 ust.1, 

b) dach symetryczny dwuspadowy o kącie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachówką ceramiczną, 
cementową lub materiałem dachówkopodobnym, w kolorze naturalnej dachówki, grafitu lub brązu, 
dopuszcza się dachy naczółkowe; dla budynków gospodarczych i inwentarskich dopuszcza się pokrycie 
dachu płytą warstwową lub blachą, za wyjątkiem blachy falistej, 

c) w budynkach gospodarczych i garażowych o powierzchni zabudowy do 35m2 dopuszcza się dachy 
dwuspadowe i jednospadowe o kącie nachylenia poniżej 35 stopni. Nie dopuszcza się dachów płaskich; 

11) materiał i kolorystyka elewacji: 

a) dla obiektów ujętych w wojewódzkiej ewidencji zabytków: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 
14 ust.1, 

b) dla pozostałych obiektów: tynk w kolorze białym, écru, cegły i odcieniach beżu, cegła lub jej imitacja 
w naturalnym kolorze, drewno lub jego imitacja, szkło, beton, dopuszcza się kamienne podmurówki; 

12) dla zabudowy gospodarczej i inwentarskiej dopuszcza się zabudowę blaszana o konstrukcji stalowej. 

3. Zasady lokalizacji nowych budynków na działkach: 

1) budynki należy lokalizować kalenicą równolegle do linii zabudowy wyznaczonej od strony drogi 
publicznej; 

2) dopuszcza się także lokalizację budynków gospodarczych, garażowych i inwentarskich kalenicą 
prostopadle albo równolegle do linii zabudowy wyznaczonej od strony drogi publicznej; 

3) przy lokalizowaniu budynków na działce obowiązują także ogólne zasady ustalone w § 17 ust. 5. 

4. W granicach terenu 45-RM, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt ujęty w wojewódzkiej 
ewidencji zabytków, dla którego obowiązują ustalenia zawarte w § 14 ust.1. 

5. Zasady budowy systemów komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 26. 

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 i § 29. 
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7. Ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa 
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokości 30%. 

§ 61. Dla terenu 48-RU (o powierzchni ok. 0,88 ha) oznaczonych na rysunku planu, obowiązują 
następujące ustalenia: 

1. Przeznaczenie terenu: teren obsługi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych 
oraz gospodarstwach leśnych i rybackich. Obowiązuje zakaz chowu i hodowli trzody chlewnej i drobiu 
powyżej 10DJP. 

2. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

1) forma zabudowy: wolnostojąca; 

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu; 

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla działki budowlanej): 30%; 

4) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla działki budowlanej): 0,5; 

5) minimalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla działki budowlanej): 0,1; 

6) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla działki budowlanej): 40%; 

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1; 

8) dopuszcza się 1 kondygnację podziemną; 

9) maksymalna wysokość zabudowy: 

a) dla budynków produkcyjnych, gospodarczych, inwentarskich: do 10m, 

b) dla budynków garażowych: 6m, 

c) dla pozostałych budowli rolniczych: 12m; 

10) geometria głównych połaci, pokrycie i kolorystyka dachu: dach płaski lub symetryczny dwuspadowy 
o kącie nachylenia do 45 stopni, pokryty dachówką ceramiczną, cementową lub materiałem 
dachówkopodobnym, w kolorze naturalnej dachówki, grafitu lub brązu. Dopuszcza się pokrycie dachu płytą 
warstwową lub blachą, za wyjątkiem blachy falistej. Dopuszcza się dachy naczółkowe; 

11) materiał i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze białym, écru, cegły i odcieniach beżu, cegła lub jej 
imitacja w naturalnym kolorze, drewno lub jego imitacja, szkło, beton, dopuszcza się kamienne 
podmurówki; 

12) dla zabudowy gospodarczej, produkcyjnej, halowej i magazynowej dopuszcza się zabudowę blaszaną 
o konstrukcji stalowej. 

3. Zasady lokalizacji nowych budynków na działkach: nie ustala się. 

4. Przez teren 48-RU zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia średniego 
napięcia 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla której obowiązują ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.  

5. Zasady budowy systemów komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 26. 

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 i § 29. 

7. Ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa 
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokości 30%. 

§ 62. Dla terenów 49-R (o powierzchni ok. 2,95 ha), 50-R (o powierzchni ok. 7,69 ha), 51-R (o 
powierzchni ok. 15,34 ha), 52-R (o powierzchni ok. 0,7 ha), 53-R (o powierzchni ok. 17,59 ha), 54-R (o 
powierzchni ok. 18,44 ha), 55-R (o powierzchni ok. 25,60 ha) i 57-R (o powierzchni ok. 2,81 ha), oznaczonych 
na rysunku planu, obowiązują następujące ustalenia: 
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1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze. Dopuszcza się lokalizację jednego siedliska rolniczego dla rolnika 
w ramach prowadzonego przez niego gospodarstwa rolnego w rozumieniu przepisów odrębnych z zakresu 
kształtowania ustroju rolnego. W granicach działki siedliskowej dopuszcza się lokalizację budynków 
inwentarskich i gospodarczych o łącznej powierzchni zabudowy nieprzekraczającej 1000m2 oraz jednego 
budynku mieszkalnego przeznaczonego dla rolnika o powierzchni zabudowy nieprzekraczającej 200m2. Na 
wszystkich gruntach rolnych, zlokalizowanych poza działką siedliskową, dopuszcza się lokalizację wiat 
i budowli rolniczych. 

2. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

1) forma zabudowy: wolnostojąca; 

linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu; na terenach 49-R, 53-R, 55-R należy zachować 
odległości od lasu, zgodnie z obowiązującymi przepisami dotyczącymi warunków technicznych, jakim 
powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie; 

maksymalna powierzchnia zabudowy (dla działki siedliskowej): 

a) dla budynku mieszkalnego: 7%, lecz nie więcej niż 200m2 powierzchni zabudowy, 

dla budynków gospodarczych i inwentarskich: 15%, lecz nie więcej niż 1000m2 powierzchni 
zabudowy łącznie; 

maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla działki siedliskowej): 

a) dla budynku mieszkalnego: 0,21, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,14, 

dla budynków gospodarczych i inwentarskich: 0,3; 

minimalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla działki siedliskowej): 0; 

minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla działki siedliskowej): 70%; 

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 

a) dla budynków mieszkalnych: 2, w tym poddasze, 

dla budynków gospodarczych, inwentarskich: 2; 

dopuszcza się 1 kondygnację podziemną; 

maksymalna wysokość zabudowy: 

a) dla budynków: 10m, 

dla pozostałych obiektów budowlanych: 12m; 

geometria głównych połaci, pokrycie i kolorystyka dachu: dach symetryczny dwuspadowy, o kącie 
nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachówką ceramiczną, cementową lub materiałem 
dachówkopodobnym, w kolorze naturalnej dachówki, grafitu lub brązu; dopuszcza się dachy 
wielospadowe; 

materiał i kolorystyka elewacji: dla pozostałych obiektów: tynk w kolorze białym, écru 
i odcieniach beżu; cegła lub jej imitacja w naturalnym kolorze, dopuszcza się kamienne podmurówki. 

3. Tereny 51-R, 47-R, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane są częściowo w granicach strefy 
częściowej ochrony konserwatorskiej WII stanowiska archeologicznego: AZP 10-32/33, AZP 10-32/26, AZP 
10-32/27, ujętych w wojewódzkiej ewidencji zabytków, dla których obowiązują ustalenia zawarte w § 15 ust.1 
pkt. 2 lit. b. 

4. Tereny 49-R, 50-R, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane są częściowo w granicach strefy 
ograniczonej ochrony konserwatorskiej WIII stanowiska archeologicznego: AZP 10-32/11, AZP 10-32/44, 
ujętego w wojewódzkiej ewidencji zabytków, dla których obowiązują ustalenia zawarte w § 15 ust.1 pkt. 2 lit. 
c. 

5. Teren 57-R, zgodnie z rysunkiem planu zlokalizowany jest częściowo w obszarach szczególnego 
zagrożenia powodzią, na których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest średnie i wynosi 1% oraz jest 
wysokie i wynosi 10%. Obowiązują ustalenia zawarte w § 20. 
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6. Część terenów 47-R, 54-R, 55-R znajduje się w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych 
Nr 115 ”Zbiornik międzymorenowy Łupawa”, dla którego obowiązują ustalenia zawarte w § 21. 

7. Teren 52-R, zgodnie z rysunkiem planu zlokalizowany jest w granicach obszaru Natura 2000 „Dolina 
Łupawy”, obowiązują ustalenia zawarte w §18. 

8. Przez tereny 49-R, 50-R, 51-R, 54-R zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna 
linia średniego napięcia 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla której obowiązują ustalenia zawarte w § 
24 ust. 1. 

9. Ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa 
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokości 0%. 

§ 63. Dla terenu 56-R (o powierzchni ok. 0,4 ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiązują następujące 
ustalenia: 

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze. Dopuszcza się lokalizację zabudowy związanej z prowadzonym 
gospodarstwem rolnym, obowiązuje zakaz chowu i hodowli trzody chlewnej i drobiu powyżej 10DJP. 

2. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

1) forma zabudowy: wolnostojąca; 

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Należy zachować odległości od lasu, zgodnie 
z obowiązującymi przepisami dotyczącymi warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki 
i ich usytuowanie; 

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla działki siedliskowej): 20%; 

4) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla działki siedliskowej): 0,5; 

5) minimalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla działki siedliskowej): 0; 

6) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla działki siedliskowej): 50%; 

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 

a) dla budynków mieszkalnych: 2, w tym poddasze, 

b) dla budynków gospodarczych, inwentarskich: 2, 

c) dla budynków garażowych: 1; 

8) dopuszcza się 1 kondygnację podziemną; 

9) maksymalna wysokość zabudowy: 

a) dla budynków mieszkalnych: 9m, 

b) dla budynków gospodarczych, inwentarskich: do 10m, 

c) dla budynków garażowych: 6m, 

d) dla pozostałych budowli rolniczych: 12m; 

10) geometria głównych połaci, pokrycie i kolorystyka dachu: 

a) dach symetryczny dwuspadowy o kącie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachówką ceramiczną, 
cementową lub materiałem dachówkopodobnym, w kolorze naturalnej dachówki, grafitu lub brązu, 
dopuszcza się dachy naczółkowe; dla budynków gospodarczych i inwentarskich dopuszcza się dach 
jednospadowy; dopuszcza się pokrycie dachu płytą warstwową lub blachą, za wyjątkiem blachy falistej, 

b) w budynkach gospodarczych i garażowych o powierzchni zabudowy do 35m2 dopuszcza się dachy 
dwuspadowe i jednospadowe o kącie nachylenia poniżej 35 stopni. Nie dopuszcza się dachów płaskich; 

11) materiał i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze białym, écru, cegły i odcieniach beżu, cegła lub jej 
imitacja w naturalnym kolorze, drewno lub jego imitacja, szkło, beton, dopuszcza się kamienne 
podmurówki; 

12) dla zabudowy gospodarczej i inwentarskiej dopuszcza się zabudowę blaszaną o konstrukcji stalowej. 
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3. Zasady lokalizacji nowych budynków na działkach: 

1) budynki należy lokalizować kalenicą równolegle albo prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od 
strony drogi publicznej; 

2) dopuszcza się także lokalizację budynków gospodarczych, inwentarskich i garażowych główną kalenicą 
prostopadle albo równolegle do jednej z bocznych granic danej działki albo do kalenicy budynku 
mieszkalnego zlokalizowanego na tej samej działce; 

3) przy lokalizowaniu budynków na działce obowiązują także ogólne zasady ustalone w § 17 ust. 5. 

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest częściowo w granicach strefy częściowej ochrony 
konserwatorskiej WII stanowiska archeologicznego AZP 10-32/72 ujętego w wojewódzkiej ewidencji 
zabytków, dla którego obowiązują ustalenia zawarte w § 15 ust.1 pkt. 2 lit. b. 

5. Teren zgodnie z rysunkiem planu, znajduje się w granicach obszaru Natura 2000 „Dolina Łupawy”, dla 
którego obowiązują ustalenia zawarte w § 18. 

6. Zasady budowy systemów komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 26. 

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 i § 29. 

8. Ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa 
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokości 30%. 

§ 64. Dla terenów 58-ZL (o powierzchni ok. 0,48 ha), 59-ZL (o powierzchni ok. 0,45 ha), 61-ZL (o 
powierzchni ok. 0,46 ha), 62-ZL (o powierzchni ok. 0,62 ha), 63-ZL (o powierzchni ok. 0,2 ha), 64-ZL (o 
powierzchni ok. 0,04 ha), 65-ZL (o powierzchni ok. 7,85 ha), 66-ZL (o powierzchni ok. 0,37 ha), 67-ZL (o 
powierzchni ok. 0,92 ha), 68-ZL (o powierzchni ok. 0,37 ha), 69-ZL (o powierzchni ok. 2,20 ha), obowiązują 
następujące ustalenia: 

1. Przeznaczenie terenu: lasy. Obowiązuje zakaz zabudowy kubaturowej. 

2. W granicach terenu 69-ZL, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obszar wpisany  do rejestru 
zabytków - park, figurujący w rejestrze zabytków woj. pomorskiego, dla którego obowiązują ustalenia zawarte 
w § 13 ust.2. 

3. Teren 59-ZL, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest częściowo w granicach strefy pełnej 
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego AZP 10-32/45, wpisanego do rejestru zabytków, dla 
którego obowiązują ustalenia zawarte w § 15 ust.1 pkt. 1. 

4. Teren 65-ZL, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest częściowo w granicach strefy pełnej 
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego WI AZP 10-32/28,  ujętego w wojewódzkiej ewidencji 
zabytków, dla którego obowiązują ustalenia zawarte w § 15 ust.1 pkt. 2 lit. a. 

5. Teren 65-ZL, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest częściowo w granicach strefy częściowej 
ochrony konserwatorskiej WII stanowiska archeologicznego: AZP 10-32/73, AZP 10-32/27, ujętego 
w wojewódzkiej ewidencji zabytków, dla których obowiązują ustalenia zawarte w § 15 ust.1 pkt. 2 lit. b. 

6. Teren 65-ZL, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest częściowo w granicach strefy ograniczonej 
ochrony konserwatorskiej WIII stanowiska archeologicznego: AZP 10-32/29, ujętego w wojewódzkiej 
ewidencji zabytków, dla którego obowiązują ustalenia zawarte w § 15 ust.1 pkt. 2 lit. c. 

7. Teren 62-ZL, zgodnie z rysunkiem planu zlokalizowany jest częściowo w obszarach szczególnego 
zagrożenia powodzią, na których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest średnie i wynosi 1% oraz jest 
wysokie i wynosi 10%. Obowiązują ustalenia zawarte w  w § 20. 

8. Tereny 67-ZL i 68-ZL znajdują się w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych 
Nr 115 ”Zbiornik międzymorenowy Łupawa”, dla którego obowiązują ustalenia zawarte w § 21. 

9. Teren 62-ZL w części, 61-ZL, 63-ZL, 64-ZL, 69-ZL w całości zgodnie z rysunkiem planu, znajdują się 
w granicach obszaru Natura 2000 „Dolina Łupawy”, dla którego obowiązują ustalenia zawarte w § 18. 

10. W granicach terenu 61-ZL zgodnie z rysunkiem planu, znajduje się drzewo uznane za pomnik 
przyrody, dla którego obowiązują ustalenia zawarte w § 19. 
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11. W granicach terenów 61-ZL, 63-ZL i 64-ZL występują lasy ochronne kategorii ochrony wód dla 
których obowiązują ustalenia przepisów odrębnych z zakresu ochrony przyrody. 

12. Przez tereny 58-ZL, 59-ZL, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia 
średniego napięcia 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla której obowiązują ustalenia zawarte w § 
24 ust. 1.  

13. Ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa 
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokości 0%. 

§ 65. Dla terenu 60-ZL (o powierzchni ok. 0,92ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiązują następujące 
ustalenia: 

1. Przeznaczenie terenu: lasy. Dopuszcza się wyłącznie lokalizację zabudowy związanej z gospodarką 
leśną. 

2. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu; 

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla terenu): 15%; 

3) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla terenu): 0,3; 

4) minimalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla terenu): 0; 

5) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla terenu): 70%; 

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2; 

7) maksymalna wysokość zabudowy: 9m; 

8) geometria głównych połaci, pokrycie i kolorystyka dachu: 

a) geometria głównych połaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kącie nachylenia 30-45 stopni, 

b) w wolnostojących budynkach garażowych, gospodarczych dopuszcza się symetryczne dachy 
dwuspadowe o kącie nachylenia połaci poniżej 30 stopni, 

c) pokrycie i kolorystyka dachów: dachówka ceramiczna, cementowa lub materiał dachówko podobny, 
w odcieniach: grafitu, szarości, brązu, naturalnej dachówki ceramicznej; 

9) materiał i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze białym, beżowym, écru. Dopuszcza się kamień, drewno lub 
materiał drewnopodobny, cegłę, szkło, beton. 

3. Zasady lokalizacji budynków na działce: 

a) budynki należy lokalizować kalenicą równolegle lub prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od strony 
drogi 03-KDZ lub do jednej z granic terenu, 

b) przy lokalizowaniu budynków na działce obowiązują także ogólne zasady ustalone w § 17 ust. 5. 

4. W granicach terenu 60-ZL, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt ujęty w wojewódzkiej 
ewidencji zabytków, dla którego obowiązują ustalenia zawarte w § 14 ust.1. 

5. Teren 60-ZL, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest częściowo w granicach strefy częściowej 
ochrony konserwatorskiej WII stanowiska archeologicznego: AZP 10-32/73, AZP 10-32/27, ujętego 
w wojewódzkiej ewidencji zabytków, dla których obowiązują ustalenia zawarte w § 15 ust.1 pkt. 2 lit. b. 

6. Teren 60-ZL zgodnie z rysunkiem planu, znajduje się częściowo w granicach strefy z ograniczeniami 
w zabudowie od cmentarza, dla której obowiązują ustalenia zawarte w § 23. 

7. Teren 60-ZL, w całości zgodnie z rysunkiem planu, znajduje się w granicach obszaru Natura 
2000 „Dolina Łupawy”, dla którego obowiązują ustalenia zawarte w § 18. 

8. W granicach terenu 60-ZL, występują lasy ochronne kategorii ochrony wód dla których obowiązują 
ustalenia przepisów odrębnych z zakresu ochrony przyrody. 

9. Ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa 
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokości 0%. 
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§ 66. Dla terenu 70-ZP/MN,U (o powierzchni ok. 4,93 ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiązują 
następujące ustalenia: 

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urządzonej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej lub zabudowy usługowej (usług hotelarskich i turystycznych, usług gastronomii np. hotel, 
pensjonat, restauracja, usług zdrowia i odnowy biologicznej np. spa, wellness) z minimalnym 85% udziałem 
zieleni urządzonej oraz miejscami postojowymi, dojściami i dojazdami, infrastrukturą techniczną związaną 
z użytkowaniem terenu. Nie ustala się proporcji pomiędzy zabudową funkcji mieszkaniowej czy funkcją usług 
hotelarskich, turystyki, gastronomii, zdrowia czy usług odnowy biologicznej oraz dopuszcza się samodzielne 
wystąpienie jednej z tych funkcji. Zakazuje się realizacji pól biwakowych i campingowych oraz lokalizacji 
domków letniskowych i campingowych. Lokalizację nowej zabudowy kubaturowej oraz przebudowę i remont 
istniejącej zabudowy a także wszelkie działania, w tym również dotyczące gospodarki zielenią (wycinki, 
nasadzeń, zabiegów pielęgnacyjnych) należy realizować w uzgodnieniu z właściwym Konserwatorem 
Zabytków, z uwzględnieniem ustaleń zawartych w § 13 ust.2. 

2. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

1) forma zabudowy: wolnostojąca; 

2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu; 

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla terenu): 1,4%; 

4) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla terenu): 0,056, w tym 0,042 dla kondygnacji 
nadziemnych; 

5) minimalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla terenu): 0; 

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej działki budowlanej: w liniach rozgraniczających terenu; 

7) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla terenu): 85%; 

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3, w tym poddasze; 

9) dopuszcza się 1 kondygnację podziemną; 

10) maksymalna wysokość zabudowy: 12m; 

11) geometria głównych połaci, pokrycie i kolorystyka dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kącie 
nachylenia 30-45 stopni z dopuszczeniem mansardy o kącie nachylenia do 65 stopni, pokryty matową 
dachówką ceramiczną w kolorze naturalnego spieku dachówki ceramicznej. Dopuszcza się lukarny; 

12) materiał i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze białym lub beżowym. 

3. Zasady lokalizacji nowych budynków na działkach: budynek należy lokalizować kalenicą równolegle do 
linii rozgraniczającej z terenem 69-ZL. 

4. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obszar wpisany do rejestru zabytków 
- park, figurujący w rejestrze zabytków woj. pomorskiego, dla którego obowiązują ustalenia zawarte w § 
13 ust.2. 

5. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje się w granicach obszaru Natura 2000 „Dolina Łupawy”, dla 
którego obowiązują ustalenia zawarte w § 18. 

6. W granicach terenu zgodnie z rysunkiem planu, znajdują się drzewa oraz aleja grabowa objęte formą 
ochrony przyrody w postaci pomników przyrody, dla których obowiązują ustalenia zawarte w §19. 

7. Zasady budowy systemów komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 26. 

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 i § 29. 

9. Ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa 
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokości 30%. 

§ 67. Dla terenu 71-ZP/MN,U (o powierzchni ok. 0,85 ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiązują 
następujące ustalenia: 
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1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urządzonej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej i zabudowy usług hotelarskich i turystycznych, usług gastronomii (np. hotel, pensjonat, 
restauracja), usług zdrowia i odnowy biologicznej (np. spa, wellness) z minimalnym 85% udziałem zieleni 
urządzonej oraz z obiektami budowlanymi, miejscami postojowymi, dojściami i dojazdami, infrastrukturą 
techniczną związaną z użytkowaniem terenu. Nie ustala się proporcji pomiędzy zabudową funkcji 
mieszkaniowej czy funkcją usług hotelarskich, turystyki, gastronomii, zdrowia czy usług odnowy biologicznej 
oraz dopuszcza się samodzielne wystąpienie jednej z tych funkcji. Zakazuje się realizacji pól biwakowych 
i campingowych oraz lokalizacji domków turystycznych i campingowych. Lokalizację nowej zabudowy 
kubaturowej, a także wszelkie działania, w tym również dotyczące gospodarki zielenią (wycinki, nasadzeń, 
zabiegów pielęgnacyjnych) w uzgodnieniu z właściwym Konserwatorem Zabytków z uwzględnieniem ustaleń 
zawartych w § 13 ust.2. 

2. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

1) forma zabudowy: wolnostojąca; 

2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu; 

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla działki budowlanej): 15%; 

4) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla działki budowlanej): 0,45 w tym 0,3 dla kondygnacji 
nadziemnych; 

5) minimalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla działki budowlanej): 0,1; 

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej działki budowlanej: w liniach rozgraniczających terenu; 

7) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla działki budowlanej): 65%; 

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 

a) dla budynków mieszkalnych, usługowych, mieszkalno-usługowych: 2, w tym poddasze, 

b) dla budynków gospodarczych i garażowych: 1; 

9) dopuszcza się 1 kondygnację podziemną; 

10) maksymalna wysokość zabudowy: 

a) dla budynków mieszkalnych, usługowych, mieszkalno-usługowych: 10m, 

b) dla budynków gospodarczych i garażowych: 6m; 

11) geometria głównych połaci, pokrycie i kolorystyka dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kącie 
nachylenia 35-45 stopni pokryty matową dachówką ceramiczną w kolorze naturalnego spieku dachówki 
ceramicznej. Dopuszcza się lukarny; 

12) materiał i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze białym lub beżowym, cegła licowa, deskowanie, kamienna 
podmurówka; 

13) materiał pokrycia nawierzchni miejsc postojowych: nawierzchnia przepuszczalna typu geokrata lub 
nawierzchnia mineralna utwardzona, ulepszona; 

14) materiał pokrycia nawierzchni dojść i dojazdów: nawierzchnia mineralna utwardzona, ulepszona, 
z dodatkiem kamienia lub kostki granitowej. 

3. Zasady lokalizacji nowych budynków na działkach: 

1) budynki należy lokalizować kalenicą równolegle albo prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od 
strony drogi publicznej; 

2) dopuszcza się lokalizację budynków gospodarczych i garażowych skierowanych główną kalenicą 
prostopadle albo równolegle do jednej z bocznych granic danej działki lub do kalenicy budynku 
mieszkalnego zlokalizowanego na tej samej działce; 

3) przy lokalizowaniu budynków na działce obowiązują także ogólne zasady ustalone w § 17 ust. 5. 
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4. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obszar wpisany do rejestru zabytków 
- park, figurujący w rejestrze zabytków woj. pomorskiego, dla którego obowiązują ustalenia zawarte w § 
13 ust.2. 

5. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje się w granicach obszaru Natura 2000 „Dolina Łupawy”, dla 
którego obowiązują ustalenia zawarte w § 18. 

6. Zasady budowy systemów komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 26. 

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 i § 29. 

8. Ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa 
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokości 30%. 

§ 68. Dla terenów 72-ZP (o powierzchni ok. 0,49 ha), 73-ZP (o powierzchni 0,54 ha), 74-ZP (o 
powierzchni ok. 0,82 ha), oznaczonych na rysunku planu, obowiązują następujące ustalenia: 

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urządzonej. Dopuszcza się lokalizację ciągów pieszych,  pieszo-
rowerowych oraz obiektów i urządzeń służących rekreacji, wypoczynkowi i rozrywce. Obowiązuje zakaz 
zabudowy kubaturowej. 

2. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: nakaz urządzenia nie mniej 
niż 80% powierzchni terenu, jako powierzchni biologicznie czynnej z nasadzeniami rodzimej zieleni średniej 
i wysokiej. 

3. Na terenie 74-ZP, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest cmentarz ewangelicki ujęty 
w wojewódzkiej ewidencji zbytków, dla którego obowiązują ustalenia zawarte w § 14 pkt 2. 

4. Teren 74-ZP, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest częściowo w granicach strefy ograniczonej 
ochrony konserwatorskiej WIII stanowiska archeologicznego: AZP 10-32/31 ujętego w wojewódzkiej 
ewidencji zabytków, dla którego obowiązują ustalenia zawarte w § 15 ust.1 pkt. 2 lit. c. 

5. W granicach terenów 72-ZP i 74-ZP obowiązuje nakaz zachowania drzew oznaczonych na rysunku 
planu.  

6. Przez teren 72-ZP zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia średniego 
napięcia 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla której obowiązują ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.  

7. Ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa 
w art. 36 ust. 4ustawy, w wysokości 0%. 

§ 69. Dla terenów 75-ZD (o powierzchni ok. 0,55 ha), 76-ZD (o powierzchni ok. 0,56 ha), oznaczonych na 
rysunku planu, obowiązują następujące ustalenia: 

1. Przeznaczenie terenu: tereny ogrodów działkowych. W granicach jednej działki ogrodowej dopuszcza się 
lokalizację jednej altany działkowej w rozumieniu przepisów o rodzinnych ogrodach działkowych oraz jednego 
budynku gospodarczego o powierzchni do 35m2. 

2. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu; 

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla działki ogrodowej): 25%; 

3) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (dla działki ogrodowej): 0,25; 

4) minimalna powierzchnia działki ogrodowej: 300m2; 

5) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla działki ogrodowej): 60%; 

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1; 

7) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych; 

8) maksymalna wysokość zabudowy: 5m dla dachów dwuspadowych i 4m dla dachów płaskich; 

9) geometria głównych połaci, pokrycie i kolorystyka dachu: dachy symetryczne dwuspadowe o kącie 
nachylenia do 35 stopni lub dach płaski, pokryte blachodachówką płaską, dachówką, w odcieniach: grafitu, 
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szarości, naturalnej dachówki ceramicznej; dopuszcza się pokrycie dachu płytą warstwową lub blachą, za 
wyjątkiem blachy falistej; 

10) materiał i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze białym, beżowym, cegły, écru, kolorach ziemi,  kamień, 
drewno lub materiał drewnopodobny, cegła, szkło, beton, okładziny z tworzyw sztucznych. 

3. Zasady budowy systemów komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 26. Dla 
terenów dopuszcza się bilansowanie miejsc postojowych w terenach przyległych. 

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28. 

5. Ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa 
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokości 10%. 

§ 70. Dla terenów 77-ZK (o powierzchni ok. 1,00 ha), 78-ZK (o powierzchni ok. 0,10 ha), 79-ZK (o 
powierzchni ok. 0,07 ha), 80-ZK (o powierzchni ok. 0,12 ha), 81-ZK (o powierzchni ok. 0,47 ha), 82-ZK (o 
powierzchni ok. 2,28 ha), 83-ZK (o powierzchni ok. 0,19 ha), 84-ZK (o powierzchni ok. 0,15 ha), 
oznaczonych na rysunku planu, obowiązują następujące ustalenia: 

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni krajobrazowej. Dopuszcza się lokalizację ciągów pieszych, pieszo-
rowerowych i infrastruktury technicznej. Obowiązuje zakaz zabudowy kubaturowej. 

2. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

1) zakaz zabudowy kubaturowej; 

2) nakaz urządzenia nie mniej niż 80% powierzchni terenu, jako powierzchni biologicznie czynnej 
z nasadzeniami rodzimej zieleni średniej i wysokiej. 

3. Teren 77-ZK, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest częściowo w granicach strefy pełnej 
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego AZP 10-32/45, wpisanego do rejestru zabytków, dla 
którego obowiązują ustalenia zawarte w § 15 ust.1 pkt. 1. 

4. W granicach terenu 83-ZK, 84-ZK zgodnie z rysunkiem planu, wyznaczono granice stref zagrożenia 
powodziowego, na którym prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest średnie i wynosi 1% oraz gdzie 
zagrożenie jest wysokie i wynosi 10%, dla terenów w granicach stref obowiązują ustalenia zawarte w § 20. 

5. Teren 82-ZK znajduje się w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych Nr 115 ”Zbiornik 
międzymorenowy Łupawa”, dla którego obowiązują ustalenia zawarte w § 21. 

6. Tereny 78-ZK, 83-ZK, 84-ZK zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane są w granicach obszaru Natura 
2000 „Dolina Łupawy”, obowiązują ustalenia zawarte w § 18.  

7. Przez tereny 77-ZK i 83-ZK zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia 
średniego napięcia 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla której obowiązują ustalenia zawarte w § 
24 ust. 1. 

8. Ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa 
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokości 0%. 

§ 71. Dla terenów 85-ZC (o pow. ok. 1,03 ha), 86-ZC (o pow. ok. 0,1 ha), oznaczonych na rysunku planu, 
obowiązują następujące ustalenia: 

1. Przeznaczenie terenu: cmentarze. 

2. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: obowiązuje zakaz zabudowy 
kubaturowej. 

3. Teren 85-ZC, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest częściowo w granicach strefy częściowej 
ochrony konserwatorskiej WII stanowiska archeologicznego AZP 10-32/73 ujętego w wojewódzkiej ewidencji 
zabytków, dla którego obowiązują ustalenia zawarte w § 15 ust.1 pkt. 2 lit. b. 

4. Teren 85-ZC, zgodnie z rysunkiem planu zlokalizowany jest w granicach obszaru Natura 2000 „Dolina 
Łupawy”, zgodnie z rysunkiem planu, obowiązują ustalenia zawarte w § 18. 

5. Zasady budowy systemów komunikacji: zgodnie z § 26. Dla terenu 85-ZC dopuszcza się bilansowanie 
miejsc postojowych w terenie 34-U i w drodze 03-KDZ. 
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6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 i § 29. 

7. Ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa 
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokości 0%. 

§ 72. Dla terenów 87-WS (o powierzchni 0,09 ha), 88-WS (o powierzchni 0,07 ha), 89-WS (o powierzchni 
0,87 ha), 90-WS (o powierzchni 1,52 ha), oznaczonych na rysunku planu, obowiązują następujące ustalenia: 

1. Przeznaczenie terenu: tereny wód powierzchniowych śródlądowych. Obowiązuje zakaz zabudowy za 
wyjątkiem urządzeń wodnych, z zastrzeżeniem § 18. 

2. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy. 

3. Tereny znajdują się w granicach obszaru Natura 2000 „Dolina Łupawy”, zgodnie z rysunkiem planu, 
obowiązują ustalenia zawarte w § 18. 

4. Ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa 
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokości 0%. 

§ 73. Dla terenów 91-E (o powierzchni ok. 0,15 ha), 92-E (o powierzchni ok. 0,01 ha), 93-E (o powierzchni 
ok. 0,002 ha) oznaczonych na rysunku planu obowiązują następujące ustalenia: 

1. Przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej – elektroenergetyka. 

2. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: dopuszcza się lokalizację 
obiektów i urządzeń o parametrach wynikających z ich specyfikacji technicznej. 

3. Zasady budowy systemów komunikacji: zgodnie z § 26. 

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 i § 29. 

5. Ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa 
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokości 0%. 

§ 74. Dla terenu 94-K (o powierzchni ok. 1,20ha), oznaczonego na rysunku planu obowiązują następujące 
ustalenia: 

1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej – oczyszczalnia ścieków. 

2. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: dopuszcza się lokalizację 
obiektów i urządzeń o parametrach wynikających z ich specyfikacji technicznej. 

3. Teren, zgodnie z rysunkiem planu zlokalizowany jest częściowo w obszarach szczególnego zagrożenia 
powodzią, na których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest średnie i wynosi 1% oraz jest wysokie 
i wynosi 10%. Obowiązują ustalenia zawarte w  § 20. 

4. W granicach terenu wyznacza się strefę biologicznie czynną zgodnie z rysunkiem planu, dla której 
obowiązują ustalenia zawarte w § 12 pkt 21. 

5. Wzdłuż granic z terenami 14-MN, 38-U,ZP, zgodnie z rysunkiem planu, ustala się nakaz lokalizacji 
zieleni izolacyjnej. 

6. Przez teren zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia średniego napięcia 
15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla której obowiązują ustalenia zawarte w § 24 ust. 1. 

7. Zasady budowy systemów komunikacji: zgodnie z § 26. 

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 i § 29. 

9. Ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa 
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokości 0%. 

§ 75. Dla terenu 95-KP (o powierzchni ok. 0,20 ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiązują 
następujące ustalenia: 

1. Przeznaczenie terenu: teren parkingu. Obowiązuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej. 

2. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: obowiązuje nakaz 
zachowania nie mniej niż 20% powierzchni terenu jako powierzchnia biologicznie czynna. 
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3. Zasady budowy systemów komunikacji: zgodnie z § 26. 

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 i § 29. 

5. Ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa 
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokości 0%. 

§ 76. Dla terenów 01-KDZ, 02-KDZ, 03-KDZ, oznaczonych na rysunku planu, obowiązują następujące 
ustalenia: 

1. Przeznaczenie terenu: tereny dróg publicznych klasy zbiorczej. 

2. Szerokość w liniach rozgraniczających terenu: zgodnie z rysunkiem planu. 

3. Miejsca postojowe dla pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową, zgodnie z przepisami odrębnymi 
z zakresu dróg publicznych. 

4. W granicach terenu 02-KDZ, zlokalizowany jest krzyż przydrożny do zachowania, oznaczony na 
rysunku planu, dla którego obowiązują ustalenia zawarte w § 10. 

5. W granicach terenów 01-KDZ, 02-KDZ wyznacza się strefę biologicznie czynną, zgodnie z rysunkiem 
planu, dla której obowiązują ustalenia zawarte w § 12 pkt 21. 

6. Teren 03-KDZ, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest częściowo w granicach strefy częściowej 
ochrony konserwatorskiej WII stanowiska archeologicznego: AZP 10-32/73, ujętego w wojewódzkiej 
ewidencji zabytków, dla którego obowiązują ustalenia zawarte w § 15 ust.1 pkt. 2 lit. b. 

7. Teren 03-KDZ, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest częściowo w granicach strefy 
z ograniczeniami w zabudowie od cmentarza, dla której obowiązują ustalenia zawarte w § 23. 

8. Część terenów 01-KDZ oraz 02-KDZ znajduje się w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych 
Nr 115 ”Zbiornik międzymorenowy Łupawa”, dla którego obowiązują ustalenia zawarte w § 21. 

9. Teren 01-KDZ, zgodnie z rysunkiem planu zlokalizowany jest w granicach obszaru Natura 2000 „Dolina 
Łupawy”, zgodnie z rysunkiem planu, obowiązują ustalenia zawarte w § 18. 

10. Przez teren 02-KDZ zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia średniego 
napięcia 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla której obowiązują ustalenia zawarte w § 24 ust. 1. 

11. Ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa 
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokości 0%. 

§ 77. Dla terenu: 04-KDL, oznaczonego na rysunku planu, obowiązują następujące ustalenia: 

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy lokalnej. 

2. Szerokość w liniach rozgraniczających terenu: zgodnie z rysunkiem planu. 

3. Miejsca postojowe dla pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową, zgodnie z przepisami odrębnymi 
z zakresu dróg publicznych. 

4. Ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa 
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokości 0%. 

§ 78. Dla terenów: 05-KDD, 06-KDD, 07-KDD, 08-KDD, 09-KDD, 010-KDD, 011-KDD, 012-KDD, 
013-KDD oznaczonych na rysunku planu, obowiązują następujące ustalenia: 

1. Przeznaczenie terenu: tereny dróg publicznych klasy dojazdowej. 

2. Szerokość w liniach rozgraniczających terenu: zgodnie z rysunkiem planu. 

3. Zgodnie z rysunkiem planu, w granicach terenu 07-KDD zlokalizowane są drzewa do ochrony oraz 
w granicach terenu 05-KDD zlokalizowany jest szpaler drzew do zachowania, dla których obowiązują ustalenia 
zawarte w § 10 pkt 18. 

4. Teren 05-KDD zgodnie z rysunkiem planu zlokalizowany jest w granicach obszaru Natura 2000 „Dolina 
Łupawy”, zgodnie z rysunkiem planu, obowiązują ustalenia zawarte w § 18. 
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5. Przez tereny 05-KDD, 07-KDD, 08-KDD, 09-KDD, 012-KDD, 013-KDD, zgodnie z rysunkiem planu, 
przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia średniego napięcia 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla 
której obowiązują ustalenia zawarte w § 24 ust. 1. 

6. Miejsca postojowe dla pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową, zgodnie z przepisami odrębnymi 
z zakresu dróg publicznych. 

7. Ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa 
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokości 0%. 

§ 79. Dla terenów: 014-KDW, 015-KDW, 016-KDW, 017-KDW, 018-KDW, 019-KDW, 020-KDW, 
021-KDW oznaczonych na rysunku planu, obowiązują następujące ustalenia: 

1. Przeznaczenie terenu: tereny dróg wewnętrznych. 

2. Szerokość w liniach rozgraniczających terenu: zgodnie z rysunkiem planu. 

3. Tereny 016-KDW, 017-KDW, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane są częściowo w granicach 
strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej WIII stanowiska archeologicznego: AZP 10-32/30, ujętego 
w wojewódzkiej ewidencji zabytków, dla których obowiązują ustalenia zawarte w § 15 ust.1 pkt. 2 lit. c. 

4. Tereny 14-KDW i 019-KDW, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane są w granicach obszaru Natura 
2000 „Dolina Łupawy”, zgodnie z rysunkiem planu, obowiązują ustalenia zawarte w § 18. 

5. Przez teren 018-KDW, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia 
średniego napięcia 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla której obowiązują ustalenia zawarte w § 
24 ust. 1. 

6. Miejsca postojowe dla pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową, zgodnie z przepisami odrębnymi 
z zakresu dróg publicznych. 

7. Ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa 
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokości 0%. 

§ 80. Dla terenu: 022-KDX, 023-KDX oznaczonego na rysunku planu, obowiązują następujące ustalenia: 

1. Przeznaczenie terenu: tereny ogólnodostępnych ciągów pieszo-jezdnych. 

2. Szerokość w liniach rozgraniczających terenu: zgodnie z rysunkiem planu. 

3. Miejsca postojowe dla pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową, zgodnie z przepisami odrębnymi 
z zakresu dróg publicznych. 

4. Ustala się stawkę procentową, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa 
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokości 0%. 

Rozdział 15. 
Przepisy końcowe 

§ 81. Niniejsza uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia jej w Dzienniku 
Urzędowym Województwa Pomorskiego. 

   

Przewodniczący Rady Gminy 
Potęgowo 

 
 

Waldemar Zientarski 
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