DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia $roda, 11 maja 2022 r.
Poz. 1788

UCHWALA NR XLIV/436/2022
RADY GMINY POTEGOWO

z dnia 30 marca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obrebu Lupawa, w gminie Potegowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22022 1.
poz. 559) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 503), Rada Gminy Potggowo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XXI1/199/2020 Rady Gminy Potggowo, z dnia 08 czerwca 2020r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrgbu
Lupawa, w gminie Potegowo, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Potegowo” uchwalonego Uchwala Nr XXV1/234/2020 Rady Gminy
Potegowo, z dnia 30 pazdziernika 2020r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu obrebu Lupawa, w gminie Potegowo.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obr¢bu Lupawa, w gminie Potggowo,
zwany dalej planem, obejmuje fragment obrgbu Lupawa stanowigcy centrum wsi potozonej nad rzekg Lupawa
u zbiegu drogi powiatowej nr 1188G z droga wojewddzka nr 211, o tgcznej powierzchni okoto 210 ha, ktérego
granice okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zalgcznik nr 4.

§ 3. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:
1) ochrony dobr kultury wspolczesne;;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych
oraz krajobrazow priorytetowych okreSlonych waudycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
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3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogo6lne, obowigzujace na catym obszarze planu, zawarte w rozdziatach 2-13;

2) ustalenia  szczegotowe, obowigzujace dla  poszczegélnych  terendw, wydzielonych  liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, zawarte w rozdziale 14.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi obowigzuja jednoczes$nie ustalenia ogdlne
i szczegotowe.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni wlacznie;
2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci powyzej 12 stopni;

3) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego gltéwne potacie sg nachylone pod tym
samym katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej najdtuzsza kalenice dachu;

4) dzialce siedliskowej/siedlisku - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ sktadowag gospodarstwa rolnego
w rozumieniu przepisdow kodeksu cywilnego, obejmujaca dziatkg gruntu, kilka sgsiadujacych ze soba
dzialek gruntu albo ich czeéci, w granicach ktorej dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zwiazanej
funkcjonalnie z prowadzonym gospodarstwem rolnym;

5) dzialce ogrodowej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke, ktorej definicja zawarta jest w przepisach
dotyczacych rodzinnych ogrodéw dziatkowych;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢, poza ktéra wyklucza si¢ lokalizacje
budynkoéw, wiat i altan dziatkowych. Linia ta nie dotyczy podziemnych czesci budynkéw. Dopuszcza sie
wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy elementow drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad wej$ciami, markizy —
do 1,5m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6m poza wyznaczong lini¢ zabudowy.

Nie dopuszcza si¢ wysunigcia ww. elementéw budynkow poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od
strony drogi wojewodzkiej nr 211, przebiegajacej w bezposrednim sgsiedztwie granic planu.
Dopuszcza si¢ dodatkowo wysuniecie elewacji budynku poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w przypadku realizacji zewngtrznej termomodernizacji do 0,3 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, przy ktorej lokalizowa¢ nalezy minimum
60% dtugosci Sciany frontowej w budynkach mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych i ustugowych
(dotyczy wszystkich kondygnacji nadziemnych). Linia ta nie dotyczy podziemnych czgsci budynkéw. Dla
wolnostojacych budynkow garazowych, gospodarczych i wiat obowiazujacg lini¢ zabudowy wyznaczong
na dziatlce nalezy traktowaé jak nieprzekraczalng linie¢ zabudowy. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza
wyznaczone linie zabudowy elementéw drugorzgdnych, takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewngtrzne, zadaszenia nad wej$ciami, rampy,
pochylnie — do 1,5m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy.

Na kazdym terenie dopuszcza si¢ dodatkowo wysunigcie elewacji budynku poza obowiazujgca
lini¢ zabudowy w przypadku realizacji zewngtrznej termomodernizacji do 0,3 m poza wyznaczona
lini¢ zabudowy;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, ktérego definicja
zawarta jest w przepisach dotyczacych warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczona przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi wszystkich budynkow zlokalizowanych w granicach dzialki budowlanej, a takze
altan dziatkowych, zlokalizowanych w granicach dziatki ogrodowej, odpowiednio na powierzchni¢ danej
dziatki budowlanej albo dziatki ogrodowej. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni
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obiektow budowlanych innych niz budynki, altany ogrodowe, cze$ci budynkow nie wystajacych ponad
powierzchnig terenu, taraséw, schodoéw zewnetrznych niezabudowanych, ramp zewnetrznych, daszkéw,
markiz, wystepéw dachowych i o$wietlenia zewnetrznego. Powierzchnia zabudowy w ustaleniach
szczegotowych okreslona jest w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej albo dziatki ogrodowe;;

10) przestrzeni ogodlnodostepnej — nalezy przez to rozumie¢ teren lub cze$¢ terenu, ktorego cecha
charakterystyczng jest powszechna dostepnos¢, stuzacy nawigzywaniu relacji spotecznych;

11) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug niekonfliktowych w stosunku do
funkcji mieszkaniowej. Do ustug nieuciazliwych nie zalicza si¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
i znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami wykonawczymi z zakresu prawa ochrony
srodowiska, oraz takich, ktére moga powodowaé negatywne oddzialywanie na otoczenie, wynikajace
z przekroczenia standardow srodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane migdzy innymi
emisja pylow igazéw, odoréw, hatasu, promieniowania, atakze wynikajace ze wzmozonego ruchu
pojazdéw, zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow iurzadzen generujgcych ten ruch, w szczegodlnosci
warsztat mechaniki pojazdowej, warsztat wulkanizacyjny, ustugi transportowe;

12) ustlugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ dzialania realizowane lub zlecane przez podmioty
publiczne w celu zaspokojenia potrzeb spoteczenstwa;

13) zapleczu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czg¢s¢ dziatki znajdujacg si¢ za budynkiem mieszkalnym lub
mieszkalno-ustugowym, patrzac od strony frontu tej dziatki, tj. granicy dzialki, zlokalizowanej naprzeciwko
gléwnego wejscia do budynku;

14) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumieé¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym wysokiej
o szerokosci dostosowanej do okreslonej sytuacji przestrzennej, lecz nie mniejszej niz 2m, zlozony
z gatunkow drzew i krzewow rodzimych, z minimum 50% udzialem nasadzen gatunkow zimozielonych,
oddzielajacym funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od terenow sasiednich;

15) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia li§ciaste i iglaste o wysokos$ci powyzej 2m.
§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowia obowigzujgce ustalenie planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;

4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;

5) obowiazujace linie zabudowy;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) strefa sanitarna z ograniczeniami w zabudowie od cmentarza;

8) strefa biologicznie czynna;

9) drzewa do zachowania;

10) zielen izolacyjna;

11) obiekty o wysokich walorach kulturowych;

12) kapliczki i krzyze przydrozne do zachowania;

13) obiekty i obszary ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkows;

14) granica strefy WI pelnej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w wojewoddzkiej
ewidencji zabytkow;

15) granica strefy WII czgsciowe] ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w wojewoddzkiej
ewidencji zabytkow;

16) granica strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w wojewddzkiej
ewidencji zabytkow.
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Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réZznym przeznaczeniulub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Obszar objety planem obejmuje tacznie 119 terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi tereny
o réznym przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania, w tym:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 1 do 16 oraz symbolem literowym MN,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 17 do 29 oraz symbolem literowym MN,U
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
ustugowej;

3) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 30 do 33 oraz symbolem literowym MW,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

4) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 34 do 37 oraz symbolem literowym U,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy ustugowej;

5) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 38 oraz symbolem literowym U,ZP oznaczajacym
jego przeznaczenie tj. teren zabudowy ustugowej i zieleni urzadzonej;

6) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 39 oraz symbolem literowym UQ, oznaczajacym
jego przeznaczenie tj. teren ustug o§wiaty;

7) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 40 oraz symbolem literowym UO,US,
oznaczajgcym jego przeznaczenie tj. teren ustug oSwiaty lub ustug sportu i rekreacji;

8) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 41 i 42 oraz symbolem literowym UKr,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny ustug kultu religijnego;

9) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 43 i 44 oraz symbolem literowym U,P,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy ustugowej lub tereny obiektéw produkcyjnych,
sktadow i magazynow;

10) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 45 do 47 oraz symbolem literowym RM,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

11) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 48 oraz symbolem literowym RU, oznaczajacym
jego przeznaczenie tj. teren obstugi produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich;

12) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 49 do 57 oraz symbolem literowym R,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny rolnicze;

13) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 58 do 69 oraz symbolem literowym ZL,
oznaczajacym ich przeznaczenie, tj. lasy;

14) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 70 i 71 oraz symbolem literowym ZP/MN,U,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j;

15) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 72 do 74 oraz symbolem literowym ZP,
oznaczajacym ich przeznaczenie, tj. tereny zieleni urzadzone;j;

16) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 75 i 76 oraz symbolem literowym ZD,
oznaczajacym ich przeznaczenie, tj. tereny ogrodow dziatkowych;

17) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 77 do 84 oraz symbolem literowym ZK,
oznaczajacym ich przeznaczenie, tj. tereny zieleni krajobrazowej;

18) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem cyfrowym 85 i 86 oraz symbolem literowym ZC,
oznaczajacym ich przeznaczenie, tj. cmentarze;
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19) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 87 do 90 oraz symbolem literowym WS,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny wod powierzchniowych §rodladowych;

20) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 91 do 93 oraz symbolem literowym E,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

21) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 94 oraz symbolem literowym K, oznaczajacym
jego przeznaczenie tj. teren infrastruktury technicznej — oczyszczalnia Sciekow;

22) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 95 oraz symbolem literowym KP, oznaczajacym
jego przeznaczenie tj. teren parkingu;

23) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 01 do 03 oraz symbolem literowym KDZ,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny droég publicznych klasy zbiorczej;

24) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 04 oraz symbolem literowym KDL,
oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren drogi publicznej klasy lokalnej;

25) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 05 do 013 oraz symbolem literowym KDD
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

26) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 014 do 020 oraz symbolem literowym
KDW, oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny drog wewnetrznych;

27) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem cyfrowymi od 021 do 024 oraz symbolem literowym KDX
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny ciagdw pieszo-jezdnych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ spdjne zasady dotyczace wykonczenia elewacji oraz
geometrii, pokrycia ikolorystyki dachow w nowych budynkach, atakze sposobu lokalizacji budynkow na
dziatce, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

2. Dla budynkoéw ustugowych i produkcyjnych kolor elewacji okreslony w ustaleniach szczegoétowych dla
poszczegolnych terendw nalezy traktowac jako dominujacy, tj. wystepujacy na min. 70% powierzchni elewacji.
Na pozostatej powierzchni dopuszcza si¢ maksymalnie dwa dodatkowe kolory uzupetniajace.

3. W nowych budynkach, za wyjatkiem budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35m?2,
zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami MN, MN,U,
MW, U, U,ZP, nalezy zachowac jednakowa kolorystyke pokrycia dachéw oraz wykonczenia elewacji,
zuwzglednieniem ustalen zawartych § 9 oraz w Rozdziale 5. W przypadku przebudowy, rozbudowy czy
nadbudowy budynkoéw istniejacych dopuszcza si¢ stosowanie dotychczasowych materiatow i kolorystyki dachu
i elewacji.

4. W granicach jednej dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami MN, MN,U, RM
obowiazuje zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego albo mieszkalno-ustugowego, o ile
z ustalen szczegotowych nie wynika inaczej. Z zakazu wylaczona jest zmiana sposobu uzytkowania budynkow
gospodarczych, istniejacych w dniu uchwalenia planu, na cele mieszkalne albo mieszkalno-ustugowe.

5. W granicach terenéw oznaczonych symbolem MN, MN,U, MW, U, ZP/MN,U dopuszcza si¢ lokalizacje
blaszanych garazy oraz blaszanych budynkéw gospodarczych wytacznie na zapleczu dziatki.

§ 9. W granicach obszaru objetego planem, na terenach 1-MN, 4-MN, 5-MN, 8-MN, 14-MN, 16-MN, 19-
MN,U, 21-MN,U, 22-MN,U, 24-MN,U, 26-MN,U, 42-UKr, zlokalizowane sg obiekty o wysokich walorach
kulturowych, oznaczone na rysunku planu, dla ktérych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) nakaz ochrony, zachowania lub odtworzenia cech historycznej zabudowy takich jak: bryla (w tym
proporcje, zachowanie wystawek, itp.), forma architektoniczna, ksztalt dachu, kat nachylenia potaci dachu,
forma pokrycia dachu, dyspozycja S$cian (rozmieszczenie, wielko$¢ iksztalt otworéw okiennych
i drzwiowych, podziaty architektoniczne elewacji), detal architektoniczny (podzialy stolarki okiennej
i drzwiowej, obramienia otworéw okiennych idrzwiowych, kamienne podmuréwki, gzyms, elementy
drewniane elewacji itp.), materiatéw budowlanych (w tym budownictwo murowane z cegiet ceramicznych
i kamienia itp.), kolorystyki (w tym w szczegdlnosci kolorystyki wynikajacej z zastosowania ceglanych
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elewacji lub dachowki ceramicznej w naturalnym kolorze) w oparciu o historyczne zrédta ikonograficzne,
zrodta archiwalne, badania stratygraficzne;

2) zakaz ocieplania od zewnatrz budynkéw zzachowanymi elewacjami zcegly licowej ikamieniem,
z zachowanymi formami detalu architektonicznego;

3)do pokrycia dachow o kacie nachylenia powyzej 30 stopni stosowaé dachowke ceramiczng lub
blachodachdéwke w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej, brazu lub szarosci;

4) zakaz zamurowywania i zmiany historycznej lokalizacji otworow okiennych i drzwiowych oraz wymiany
stolarki okiennej lub drzwiowej na stolarke¢ o innych wymiarach ibez nawigzania do historycznych
podziatéw okien lub historycznej stolarki drzwiowe;;

5) nakaz odtwarzania materiatu i kolorystyki elewacji historycznej zabudowy w oparciu o historyczne zrodta
ikonograficzne, zrodta archiwalne, badania stratygraficzne;

6) zakaz nadbudowy;

7) dopuszcza si¢ rozbudowe wytacznie od strony nieeksponowanej z drég, z uwzglednieniem linii zabudowy
oznaczonych na rysunku planu.

§ 10. Na terenach 24-MN,U i 02-KDZ, zlokalizowane sg kapliczka ikrzyz przydrozny, oznaczone na
rysunku planu, dla ktorych ustala si¢ ochrong w zakresie ich lokalizacji.

§ 11. Dla ochrony i tworzenia tadu przestrzennego ustala si¢ spojne zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi, zawartymi w rozdziale 14.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 12. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢:

1) tereny oznaczone symbolem literowym MN pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu zalicza sig
do terendéw zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z przepisami wykonawczymi regulujacymi dopuszczalne
poziomy hatasu w srodowisku;

2) tereny oznaczone symbolem literowym MW pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu zalicza si¢
do terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami
wykonawczymi regulujacymi dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku;

3) tereny oznaczone symbolami literowymi MN,U, ZP/MN,U pod wzgledem dopuszczalnych poziomow
hatasu zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zgodnie z przepisami wykonawczymi
regulujacymi dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku;

4) tereny oznaczone symbolami literowymi UQO oraz UO,US pod wzgledem dopuszczalnych poziomow
halasu zalicza si¢ do terenow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie
z przepisami wykonawczymi regulujgcymi dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku;

5) tereny oznaczone symbolem literowym RM pod wzgledem dopuszczalnych poziomoéw hatasu nalezg do
terenéw zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami wykonawczymi regulujacymi dopuszczalne poziomy
hatasu w srodowisku;

6) tereny oznaczone symbolami literowymi ZP, U,ZP oraz ZD pod wzgledem dopuszczalnych poziomow
hatasu zalicza si¢ do terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych zgodnie z przepisami wykonawczymi
regulujacymi dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku;

7) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa ochrony $rodowiska oraz przepisami wykonawczymi
wskazujacymi rodzaje przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na Srodowisko. Zakaz
nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

8) w przypadku lokalizacji inwestycji chowu trzody chlewnej i drobiu o wielkosci powyzej 10 DJP do 20 DJP
oraz bydta o wielkosci powyzej 60 DJP do 150 DJP nakazuje si¢ zachowanie minimalnej odlegtosci 100m
od istniejagcej 1iplanowanej zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej (nie dotyczy zabudowy
mieszkaniowej w zabudowie zagrodowej), ustug turystycznych oraz ushug publicznych oraz nakazuje si¢
nasadzenia zieleni izolacyjnej od obszaréw sasiednich;
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9) w przypadku lokalizacji inwestycji chowu trzody chlewnej i drobiu o wielkosci powyzej 20 DJP do 40 DJP
oraz bydta o wielkosci powyzej 150 DJP obowiazuje nakaz:

a) zachowania minimalnej odleglosci 1km od terendéw zurbanizowanych (w tym terendéw rozproszonej
zabudowy wiejskiej),

b) lokalizowania poza terenami predysponowanymi do rozwoju turystyki,

¢) zachowania minimalnej odlegtosci 2 km od innej istniejacej lub projektowanej inwestycji chowu trzody
chlewnej i drobiu o wielkosci powyzej 20 DJP,

d) nasadzen zieleni izolacyjnej od obszaréw sasiednich;

10) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie mogg stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla srodowiska wodno-
gruntowego. Nalezy stosowa¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

11) ucigzliwosci dla §rodowiska, zwigzane z prowadzong na terenie dziatalnoscia gospodarcza, a powodowane
przez hatas, wibracje, zaklécenia elektroenergetyczne ipromieniowanie, nie mogg powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska, odpowiednich dla przeznaczenia poszczegdlnych terenow;

12) zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sgsiednie nieruchomosci,
w tym drogi, przed sptywem wod opadowych i roztopowych;

13) realizacja ustalen planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia istniejacych warunkdéw stanu czystosci
powietrza zar6wno na obszarze objetym planem, jak i na terenach sasiednich;

14) gromadzenie i usuwanie odpadéw staltych musi odbywac si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
prawa o odpadach;

15) nakaz stosowania technologii niskoemisyjnych lub nieemisyjnych do celow grzewczych w budynkach;
16) nakaz zachowania istniejacych oczek wodnych i bezodptywowych zaglebien terenu;

17) nakaz zachowania przepustowosci ciekow irowow melioracyjnych, istniejacych w granicach planu,
z dopuszczeniem ich przebudowy i kanalizacji w miejscach kolizji z planowanym zainwestowaniem,;

18) nakaz zapewnienia dostgpu do rowoéw melioracyjnych iciekow powierzchniowych wcelu ich
konserwacji;

19) nakaz zachowania i ochrony istniejagcych zadrzewien, z dopuszczeniem ich niezbednej wycinki
w miejscach kolizji z planowanym zainwestowaniem, z zastrzezeniem pkt 20);

20) w granicach wybranych terendéw, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegdétowymi, obowigzuje
nakaz zachowania drzew do ochrony w tym szpaleréw drzew, z dopuszczeniem ci¢é¢ pielegnacyjnych.
W uzasadnionych przypadkach zlego stanu zdrowotnego drzew, zagrazajacego bezpieczenstwu ludzi
i mienia dopuszcza si¢ wycinke tych drzew, jednak braki te nalezy uzupeli¢ nasadzeniami rodzimych
gatunkéw;

21) w granicach stref biologicznie czynnych, wyznaczonych na rysunku planu, obowigzuje:
a) zakaz zabudowy kubaturowe;j,
b) nakaz zachowania min. 90% powierzchni biologicznie czynnej,

c) nakaz zagospodarowania strefy zielenig, w tym zielenig wysoka. Nie dotyczy stref wyznaczonych
wzdhuiz rzeki Lupawa oraz w granicach terenu 37-U, dla ktoérych obowiazuje zakaz modyfikowania
siedlisk przyrodniczych;

22) przy zagospodarowaniu dzialki budowlanej zielenig stosowaé zroéznicowane gatunki drzew i krzewow,
zgodne z lokalnymi warunkami siedliskowymi;

23) nakaz zapewnienia ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat igrzybow, zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony przyrody.
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Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 13. 1. W granicach obszaru objetego planem, na terenie 41-UKr, zlokalizowany jest obiekt i obszar
wpisany do rejestru zabytkow, figurujacy w rejestrze zabytkow woj. pomorskiego, oznaczony na rysunku
planu, tj.: Kosciot parafialny p.w. Matki Boskiej Czestochowskiej wraz z otoczeniem, wpisany na podstawie
decyzji z dnia 2 lutego 1961r., pod nr rejestru A-201, dla ktérych obowigzujg przepisy ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

2. W granicach obszaru objgtego planem, na terenach 69-ZL, 70-ZP/MN,U, 71-ZP/MN,U, zlokalizowany
jest obszar wpisany do rejestru zabytkow, figurujacy w rejestrze zabytkow woj. pomorskiego, oznaczony na
rysunku planu, tj.: park, wpisany na podstawie decyzji z dnia 15 lipca 1959r., pod nr rejestru A-110, dla
ktorego obowigzujg przepisy ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami.

§ 14. 1. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa obiekty ujete
w ewidencji zabytkdéw, tj. budynek mieszkalny — Lupawa 35 na terenie 4-MN, dom mieszkalny — Lupawa
31 na terenie 5-MN, budynek mieszkalny — Lupawa 23 na terenie 7-MN, nadle$niczowka — Lupawa 26 na
terenie 8-MN, budynek mieszkalny — Lupawa 15 i budynek mieszkalny - Lupawa 17, na terenie 19-MN,U,
budynek mieszkalny — Lupawa 58 na terenie 21-MN,U, budynek mieszkalny — Lupawa 36 na terenie 24-
MN,U, budynek mieszkalny — Lupawa 37 na terenie 24-MN,U, le$niczowka — Lupawa 21 na terenie 26-MN,U,
mtyn wodno-elektryczny — Lupawa 7 na terenie 28-MN,U, szkota — Lupawa 34 na terenie 39-UQO, plebania
i budynek gospodarczy - Lupawa 38 na terenie 42-Ukr, budynek mieszkalny — Lupawa 30 na terenie 45-RM,
urzad celny — Lupawa 49 na terenie 60-ZL, dla ktoérych ustala sie:

1) nakaz ochrony historycznej lokalizacji budynku oraz historycznych elementéw budynku, tj. bryty, ksztattu
dachu, dyspozycji $cian (w tym rozmieszczenia otworéw okiennych idrzwiowych), detalu
architektonicznego (w tym ksztattek ceglanych, lizen, bonii, fryzow, gzymséw, naczotkow i przyczotkow,
historycznych tynkow, historycznej stolarki okiennej, w tym wielkosci i ksztattu otworéw okiennych
i drzwiowych, podziatow stolarki okiennej i drzwiowej, a w przypadku jej braku nakaz odtworzenia),
materialow budowlanych, kolorystyki (w tym w szczegdlnosci kolorystyki wynikajacej z zastosowania
kamiennych, ceglanych, historycznie tynkowanych z detalem architektonicznym i drewnianych elewacji);

2) zakaz ocieplania i tynkowania od zewnatrz budynkow;

3) stosowac¢ dachdéwke ceramiczng w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej lub blachodachéwke z posypka
mineralng w kolorze ceglastym. Dla budynkéw zlokalizowanych pod adresem Lupawa nr 7, 15, 17, 30, 58,
dopuszcza sig¢ pokrycie dachu papa;

4) zakaz nadbudowy;
5) zakaz rozbudowy budynkéw od strony frontowej oraz od strony najbardziej eksponowanej;

6) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow w glab dziatki, od strony tylnej elewacji budynku, wylacznie o taras
lub ogrod zimowy;

7) w przypadku zniszczenia cze$ci lub catosci budynku, obowigzuje nakaz odtworzenia budynku w zakresie
elementow podlegajacych ochronie okreslonych w ust.1, na podstawie dokumentacji, zroédet archiwalnych
i ikonograficznych;

8) wszelkie dzialania w obrgbie obiektéw ujetych w wojewddzkiej ewidencji wymagaja stosowania przepisow
odrgbnych, dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

2.Na terenie 74-ZP, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest cmentarz ewangelicki, ujgty
w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zakaz realizacji wszelkiej dzialalno$ci inwestycyjnej niezwigzanej z rewaloryzacja cmentarza;

2) nakaz zachowania ikonserwacji zachowanych elementow cmentarza, takich jak ogrodzenie, bramy,
kaplice, oraz historycznych elementow uksztattowania terenu cmentarza, uktadu kwater i mogit;

3) nakaz zachowania i konserwacji starodrzewu. Dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewow w uzasadnionych
przypadkach zlego stanu sanitarnego zieleni zagrazajacego bezpieczenstwu ludzi i mienia. W przypadku
wycinki braki drzewostanu nalezy uzupelia¢ nasadzeniami tego samego gatunku lub innego gatunku
zgodnie z historycznymi wskazaniami. Wycinke dla nowego zagospodarowania cmentarza dopuszcza si¢
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po uprzednim opracowaniu dokumentacji zawierajacej analiz¢ zrodel historycznych obiektu, analize stanu
istniejacego obiektu z okresleniem jego stanu zachowania oraz planu zagospodarowania obejmujacego
elementy malej architektury, zielen, uktadu komunikacyjnego itp. lub zakresu dziatan porzadkujacych
obiekt;

4) dopuszcza si¢ usuwanie elementow majacych niekorzystny wpltyw na stan zachowania albo wyglad
cmentarza (np. samosiewy, wysypiska $mieci itp.);

5) nakaz uczytelnienia cmentarza w krajobrazie, poprzez odpowiedniego oznakowanie obszaru oraz ochrong
jego otoczenia i ekspozycji;

6) zakaz lokalizacji w bezposrednim otoczeniu cmentarza inwestycji dysharmonizujacych przestrzennie
i kompozycyjnie z historycznym cmentarzem oraz jego elementami;

7) dopuszcza si¢ prace inwentaryzacyjne oraz konserwatorskie, zapewniajace ochrong przed degradacja
zabytkowego cmentarza;

8) nakaz wspotdziatania w zakresie zamierzen rewaloryzacyjnych lub nowego zagospodarowania cmentarza
i innych dziatan zwigzanych z pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;

9) wszelkie dziatania w obrgbie cmentarza wymagaja stosowania przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

§ 15. 1. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg nast¢pujace
stanowiska archeologiczne:

1) stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego pod nr rejestru C-51,
objete strefa pelnej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego w rejestrze zabytkow
tj. stanowisko AZP 10-32/45 m.8 w miejscowosci Lupawa (osada k. pomorskiej, cmentarzysko k.
pomorskiej, osada k. tuzyckiej, osada z okresu wczesnego S$redniowiecza), dla ktorego wyklucza sig
wszelka dziatalno$¢ inwestycyjng, zwlaszcza zwigzang z pracami ziemnymi, badz przeksztalceniem
krajobrazu. Wszelkie prace iroboty ziemne przy zabytku, w tym prace archeologiczne i wykopaliskowe,
wolno prowadzi¢ tylko za pozwoleniem wilasciwego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

2) stanowiska archeologiczne ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, tj.:

a) stanowisko AZP 10-32/28 m.31 w miejscowosci Lupawa (osada: okres wczesnego Sredniowiecza),
objete strefa pelnej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego WI, dla ktorej ustala si¢
zakaz prowadzenia jakichkolwiek prac inwestycyjnych iziemnych w strefie oraz jej bezposrednim
otoczeniu oraz nakaz uzgadniania wszystkich planow i projektow z wilasciwym Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow,

b) stanowisko AZP 10-32/26 m.59 w miejscowosci Lupawa (Slad osadniczy/osada: k. tuzycka, k.
oksywsko-wielbarska, wczesne 1 pdzne Sredniowiecze), stanowisko AZP 10-32/27 m.9 w miejscowosci
Lupawa ($lad osadniczy/osada: k. tuzycko-pomorska, k. oksywsko-wielbarska, wczesne ipdzne
sredniowiecze), stanowisko AZP 10-32/33 m.10 w miejscowosci tupawa ($lad osadniczy/osada:
wczesne 1pozne S$redniowiecze, nowozytnos¢), AZP 10-32/72 m.7 w miejscowosci Lupawa
(cmentarzysko: k. pomorska), AZP 10-32/73 m.16 w miejscowosci Lupawa (cmentarzysko: k.
pomorska), AZP 10-32/76 m.63 w miejscowosci Lupawa ($lad osadniczy/osada: k. pomorska, wczesne
sredniowiecze), objete strefami czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych WII,
dla ktorych, w przypadku planowania prac ziemnych ustala si¢ wymog przeprowadzenia
archeologicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych inwestycje, w zakresie okreSlonym przez
wlasciwego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,
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c) stanowisko AZP 10-32/11 m.40 ($lad osadniczy: neolit), stanowisko AZP 10-32/29 m.33
w miejscowosci Lupawa ($lad osadniczy: wczesna epoka brazu, wczesne sredniowiecze), stanowisko
AZP 10-32/30 m.50 w miejscowosci Lupawa ($lad osadniczy/punkt osadniczy: k. tuzycka, k. pomorska,
wczesne $sredniowiecze, poézne Sredniowiecze), stanowisko AZP 10-32/31 m.51 w miejscowosci Lupawa
(slad osadniczy: k. tuzycka, wczesne $redniowiecze, poézne $redniowiecze), stanowisko AZP 10-32/32
m.52 w miejscowosci Lupawa ($lad osadniczy: neolit), AZP 10-32/44 m.55 w miejscowosci Lupawa
($lad osadniczy: neolit, wczesne S$redniowiecze/pozne Sredniowiecze), objete strefami ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych WIII, dla ktorych, w przypadku planowania prac
ziemnych ustala si¢ wymog przeprowadzenia archeologicznych badan interwencyjnych o charakterze
nadzoru archeologicznego prowadzonego w trakcie realizacji inwestycji, w zakresie okreslonym przez
wlasciwego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 16. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu
obowigzujacych przepisow z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego.

2. Przestrzen ogo6lnodostepna stanowig drogi publiczne oraz tereny oznaczone symbolem ZP, U,ZP.

3. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni ogdlnodostepnych na pozostalych terenach, niewymienionych
w ust. 2.

4. Dla przestrzeni ogo6lnodostgpnych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) nakaz zagospodarowania minimum 60% powierzchni, jako powierzchni biologicznie czynnej,
z uwzglednieniem nasadzen zieleni wysokiej. Nie dotyczy drog i ciagéw pieszo-jezdnych;

2) nakaz zagospodarowania terenu bez barier architektonicznych;
3) nakaz zapewnienia odpowiedniego oswietlenia przestrzeni;
4) stosowanie takich materiatéw, jak: kamien, drewno lub material drewnopodobny, szkto, stal, beton, cegla.

5. W granicach przestrzeni ogélnodostepnych, poza terenami drog i ciagdw pieszo-jezdnych, dopuszcza si¢
urzadzenia rekreacyjne i sportowe oraz place zabaw dla dzieci.

6. W obrebie przestrzeni ogoélnodostgpnych, nakazuje si¢ stosowanie jednolitego, zharmonizowanego
w formie, materiale i kolorze wyposazenia powtarzalnego, takiego jak np. latarnie, tawki, donice, kwietniki,
kosze na $mieci, barierki, stupki, stojaki na rowery, itp.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 17. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu okreslono w ustaleniach
szczegblowych niniejszej uchwaly, zawartych w rozdziale 14.

2. Zasady, o ktorych mowa wust. 1, nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla
obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz doj$¢ i dojazdow do dziatek budowlanych, a takze Sciezek
pieszych i rowerowych.

3. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej okreslony
w ustaleniach szczegotowych odnosi si¢ wytacznie do mozliwosci podziatu terenu na dziatki budowlane, co
nie wyklucza mozliwosci zabudowy istniejacych dzialek o mniejszej powierzchni lub wydzielenia mniejszej
dziatki gruntu w celu regulacji granic pomie¢dzy sasiednimi nieruchomos$ciami, poprawy funkcjonowania
dzialki sasiedniej czy regulacji stanow prawnych.

4.Dla budynkéow zdachem stromym maksymalna wysoko§¢ zabudowy okreslona w ustaleniach
szczegotowych niniejszej uchwaly dotyczy wysokosci mierzonej od naturalnej rzednej terenu przed najnizej
potozonym wejéciem do budynku do najwyzej potozonej kalenicy budynku.

5. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace ogolne zasady dotyczace lokalizacji nowych
budynkoéw na dziatkach budowlanych:
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1) w przypadku nieregularnego przebiegu linii zabudowy na dzialce, podstawa do ustalenia kierunku gtéwnej
kalenicy budynku jest najdtuzszy prosty odcinek linii zabudowy, przy ktérym zlokalizowany ma zostac
dany budynek;

2) jezeli zgodnie z rysunkiem planu, w granicach dziatki, wyznaczona jest wigcej niz jedna obowiazujaca linia
zabudowy, to za obowigzujaca lini¢ zabudowy nalezy uzna¢ lini¢ wyznaczong od strony gléwnego wjazdu
na dzialke, a pozostate linie nalezy traktowac jako nieprzekraczalne;

3) dla wolnostojacych budynkéw garazowych i gospodarczych oraz budynkow inwentarskich obowigzujaca
lini¢ zabudowy wyznaczona na dziatce, nalezy traktowac jak nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

4)w przypadku wtérnego podzialu nieruchomosci obowigzujaca linia zabudowy dotyczy wylacznie
nieruchomosci bezposrednio graniczacych z droga, od ktorej zostala wyznaczona przedmiotowa linia
zabudowy;

5)w przypadku, gdy w ustaleniach szczegdétowych dla danego terenu dopuszczone sa rézne sposoby
lokalizacji budynkéw na dziatce, wszystkie nowe budynki w granicach jednej dziatki nalezy lokalizowac
wzgledem tej samej linii odniesienia (np. wzgledem granicy dziatki albo linii zabudowy albo kalenicy
budynku istniejacego na dziatce);

6) budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ na zapleczu dziatki;

7) w przypadku wydzielenia dodatkowych dojazdow do dzialek budowlanych zabudowe nalezy lokalizowac
w minimalnej odlegtosci 6m od granic ewidencyjnych terenu wydzielonego pod dojazd;

8) dla blizniaczej formy zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki.

6. Przy wydzielaniu nowych dzialek budowlanych dopuszcza si¢ tolerancje 2% w stosunku do powierzchni
okreslonej w ustaleniach szczegétowych.

7. W granicach kazdej dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami MN i MN,U, dopuszcza si¢
dodatkowo, tj. ponad maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy ustalony w ustaleniach szczegoétowych dla
danego terenu, lokalizacje wiat o tacznej powierzchni nieprzekraczajacej 30m?2.

8. Dla pary budynkéw w zabudowie blizniaczej, obowigzuje jednakowa geometria, kolorystyka i pokrycie
dachu oraz jednakowa kolorystyka i materiaty pokrycia elewacji.

9. Dla budynkow istniejacych na dzien uchwalenia planu oraz budynkoéw, zrealizowanych na podstawie
pozwolen na budowe, uzyskanych na dzien uchwalenia planu lub zgloszen budowy irobot budowlanych,
dokonanych na dzien uchwalenia planu, zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczona na rysunku planu linig
zabudowy, dopuszcza si¢ przebudowe w granicach wyznaczonych przez obrys ich §cian zewngtrznych,
z mozliwoscig zachowania dotychczasowych wskaznikoéw zabudowy i zagospodarowania terenu.

10. Dla budynkow istniejgcych na dzien uchwalenia planu oraz budynkoéw, zrealizowanych na podstawie
pozwolen na budowe, uzyskanych na dzieh uchwalenia planu lub zgloszen budowy irobét budowlanych,
dokonanych na dzien uchwalenia planu, posiadajacych inny rodzaj dachu niz ustalony w niniejszym planie,
zezwala si¢ na ich przebudowe, z mozliwoscig zachowania dotychczasowej geometrii dachu, atakze ich
rozbudowe i nadbudowg zgodnie z ustaleniami planu, z mozliwo$cia zachowania geometrii dachu, jak w czesci
istniejace;.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepiséow

§ 18. Centralna cze¢$¢ obszaru objetego planem, wzdtuz rzeki Lupawy, zgodnie z rysunkiem planu, zostata
objeta granicami Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 PLH220036 ,,Dolina Lupawy”, dla
ktérego obowigzuje zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla ww. obszaru oraz
ustalenia przepisoOw odrgbnych z zakresu ochrony przyrody.

§ 19. 1. W granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sa pomniki przyrody, dla ktoérych ochrony
obwiazuja przepisy odrebne dotyczace ochrony przyrody:

1) zlokalizowane na dzialce nr 292/13 obreb ewidencyjny Lupawa, objete ochrong na podstawie
Rozporzadzenia nr 51/95 Wojewody Stupskiego z dnia 28 sierpnia 1995 r. w sprawie uznania za pomniki
przyrody (Dz. Urz. WS Nr 27 poz. 121 z dn. 04.09.1995):



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -12- Poz. 1788

a) klon pospolity (Klon zwyczajny) - Acer platanoides (PL.ZIPOP.1393.PP.2212072.1696),
b) klon pospolity (Klon zwyczajny) - Acer platanoides (PL.ZIPOP.1393.PP.2212072.1697),
¢) buk pospolity (Buk zwyczajny) - Fagus sylvatica (PL.ZIPOP.1393.PP.2212072.1699);

2) zlokalizowany na dziatce nr 35/8 obreb Lupawa, objety ochrong na podstawie Uchwaty Nr X1X/127/2008
Rady Gminy Potggowo z dnia 29 lutego 2008 r. w sprawie ustanowienia pomnikoéw przyrody (Dz. Urz.
Woj. Pomorskiego z2008r. nr 52poz. 1468): Dab  szypulkowy -  Quercus robur
(PL.ZIPOP.1393.PP.2212072.3012);

3) zlokalizowane na dziatce nr 292/13 obreb ewidencyjny Lupawa objete ochrong na podstawie Uchwaty Nr
X1/67/2015 Rady Gminy Potegowo z dnia 30 czerwca 2015 r. w sprawie ustanowienia pomnikow przyrody
(Dz. Urz. z 2015 1. poz. 2406):

a) jodta pospolita (Jodta biata) - Abies alba (PL.ZIPOP.1393.PP.2212072.7785),

b) modrzew europejski - Larix decidua (PL.ZIPOP.1393.PP.2212072.7786),

¢) modrzew europejski - Larix decidua (PL.ZIPOP.1393.PP.2212072.7787),

d) grab zwyczajny (Grab pospolity) - Carpinus betulus (PL.ZIPOP.1393.PP.2212072.7788),

e)grupa  drzew: cztery drzewa gatunku Choina  kanadyjska -  Tsuga  canadensis
(PL.ZIPOP.1393.PP.2212072.7789) oraz aleja grabowa (PL.ZIPOP.1393.PP.2212072.7790).

§ 20. W granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktéorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% oraz gdzie zagrozenie jest wysokie i wynosi 10%, zgodnie
z rysunkiem planu, wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej. Obowiazuja przepisy odrebne
z zakresu prawa wodnego.

§ 21. Pélnocno-wschodnia czg$¢ obszaru objgtego planem zlokalizowana jest w granicach Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 115 "Zbiornik migdzymorenowy Lupawa", dla ktorego obowigzujg przepisy
odregbne z zakresu prawa wodnego.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki procedury scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 22. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci.
2. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek:
a) dla zabudowy blizniaczej: 800m? dla jednego lokalu mieszkalnego na terenie: 16-MN,
b) dla zabudowy wolnostojacej:

1000 m? dla terendéw: 4-MN, 5-MN, 8-MN, 9-MN, 12-MN, 13-MN, 15-MN, 19-MN,U, 20-MN,U,
21-MN,U, 22-MN,U, 23-MN,U, 35-U, 36-U,

1200m? dla terenow: 14-MN, 16-MN, 27-MN,U, 29-MN,U,

1500m? dla terenéw: 1-MN, 2-MN, 3-MN, 10-MN, 17-MN,U, 18-MN,U, 30-MW, 31-MW, 32-
MW, 33-MW, 38-U/ZP,

2000m? dla terendéw: 11-MN, 24-MN, U, 25-MN,U, 28-MN,U, 37-U,
2500m? dla terenow: 43-U,P, 44-U,P,

w liniach rozgraniczajacych terenu dla terenow: 6-MN, 7-MN, 34-U, 39-UO, 40-UO,US, 41-UKTr,
42-UKr, 70-ZP/MN,U, 71-ZP/MN, U,

2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek:
a) na terenach: MIN, MN,U, ZP/MN,U: 20m dla zabudowy wolnostojacej, 14m dla zabudowy blizniaczej,

b) na pozostatych terenach: nie ustala sig,
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c¢) dopuszcza si¢ mniejsza szeroko$¢ frontu pod warunkiem, ze przeciwlegla granica do frontu dziatki
bedzie miata dlugo$¢ niemniejsza niz ustalona w lit. a i b;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego:

a) na terenach: MN, MN,U, MW, ZP/MN,U, U, U,ZP, U,P: przynajmniej jedna z bocznych granic dziatki
musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancja
do 10 stopni,

b) na pozostatych terenach: nie ustala sig.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych, przepompowni sciekow
lub innych urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢, dojazdéw i drog.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 23. Fragment obszaru objetego planem, zlokalizowany jest czeSciowo w strefie z ograniczeniami
w zabudowie od cmentarza, oznaczonej na rysunku planu, w ktérej obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, zakladow zywienia zbiorowego oraz zakladéw przechowujacych artykuty
Zywnosci.

§ 24. 1. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja napowietrzne linie
sredniego napigcia SN 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej o szerokosci 7,5 m od przewodu na kazda
strong, w granicach ktérych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu,
wynikajace z przebiegu tej linii, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w srodowisku, przepisami regulujacymi poziom dopuszczalnych stgzen inatgzen
czynnikéw szkodliwych w §rodowisku pracy oraz ogdlnymi przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny
pracy. W przypadku skablowania linii, ww. ograniczenia tracg moc.

2. W granicach obszaru objetego planem, na dzialce nr 157 znajduje si¢ maszt telekomunikacyjny -
w przypadku lokalizacji nowej zabudowy nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu, wynikajace z lokalizacji tego masztu, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie dopuszczalnych
poziomoéw pol elektromagnetycznych w srodowisku, przepisami regulujagcymi poziom dopuszczalnych stezen
i natgzen czynnikow szkodliwych w srodowisku pracy oraz ogdlnymi przepisami dotyczgcymi bezpieczenstwa
1 higieny pracy.

§ 25. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ochronnej, wynikajacej z zapiséw "Porozumienia
wykonawczego miedzy Rzadem Rzeczpospolite Polskiej, a Rzadem Standéw Zjednoczonych Ameryki (...)
w sprawie uzytkowania terendw oraz przestrzeni powietrznej wokot bazy systemu obrony przed rakietami
balistycznymi", w granicach ktérej obowigzujg przepisy odrebne.

2. Obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu nadajnikow elektromagnetycznych — zabrania si¢ uzywanie
nadajnikow elektroenergetycznych, ktore generuja pole elektroenergetyczne przekraczajace natgzenie 3V/m
warto$ci skutecznej dla wszystkich czestotliwosci od 9kHz do 300 GHz mierzonych 2 metry nad poziomem
gruntu w punkcie o wspotrzgdnych 54°28°46,354°’N oraz 17°06°38,046°’E w ukladzie odniesienia WGS-84
i wysoko$ci 64m n.p.m.

3. W odlegtosci od 1600 m do 35000 m od punktu o wspodtrzednych 54°28°48,158°°N oraz 17°06°04,719°E
w uktadzie odniesienia WGS-84 1 wysokosci 65m n.p.m., zadna konstrukcja nie moze przekracza¢ wysokosci
okreslonej przez powierzchni¢ boczng stozka, ktora kieruje si¢ ku goérze pod katem 1,5° do plaszczyzny
horyzontu. Wierzcholek stozka lezy na wysokosci 15,24 m n.p.t. zgodnie zart. IV ust. 2 "Porozumienia
wykonawczego miedzy Rzadem Rzeczpospolitej Polskiej, a Rzadem Standéw Zjednoczonych Ameryki (...)
w sprawie uzytkowania terendw oraz przestrzeni powietrznej wokot bazy systemu obrony przed rakietami
balistycznymi", w granicach ktorej obowiazuja przepisy odrebne.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 26. 1. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z drég publicznych oraz drog wewngtrznych i ciggéw pieszo -
jezdnych, zlokalizowanych w granicach obszaru objetego planem oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie,
zgodnie z rysunkiem planu.
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2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych zjazdow na droge wojewodzka nr 211, za wyjatkiem terenu 29-
MN,U, dla ktoérego dopuszcza si¢ lokalizacje nie wiecej niz jednego nowego zjazdu na droge wojewddzka.

3. Powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem =z istniejacym i projektowanym, zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym, zapewniaja drogi publiczne powiatowe (nr 1188G oraz 1186QG).

4. W strefie wzajemnego oddziatywania terenow objetych planem oraz drogi wojewodzkiej nr 211 wszelkie
obiekty budowlane nalezy projektowa¢ zgodnie zprzepisami odrebnymi, w zakresie dostgpnosci
komunikacyjnej, odlegtosci zabudowy oraz ochrony przed hatasem i drganiami. W przypadku zlokalizowania
zabudowy w strefie oddzialywania halasu iinnych uciazliwos$ci z tytutu sgsiedztwa z droga wojewodzka nr
211 ochrona przed wyzej wymienionymi ucigzliwo$ciami nalezy do zadan wiasnych inwestora oraz jego
nastepcoOw prawnych.

5. Realizacja inwestycji niedrogowej, wywotujacej wzrost natezenia ruchu pojazdow na drogach
publicznych i pogarszajacej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzedzajaca lub réwnolegta budowa lub
przebudowa uktadu drogowego w zakresie niezbednym dla jego prawidtowego funkcjonowania i zniwelowania
skutkow realizacji tej inwestycji niedrogowej. Zakres niezbgdnych inwestycji drogowych, wynikajacych
z realizacji zabudowy w obszarze objetym planem iz nig zwiagzanych, zostanie okreslony w momencie
przygotowania realizacji tej zabudowy, na podstawie analiz prognozowanych warunkéw ruchu,
z uwzglednieniem etapowania i tempa realizacji innych inwestycji w cigzacym komunikacyjnie obszarze i ich
wplywu na warunki ruchu pojazdow.

6. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pod realizacje dojazdow do dziatek budowlanych o szerokosci
minimum 8m, zakonczonych, w przypadku dojazdu nieprzelotowego, placem do zawracania o wymiarach co
najmniej 12,5m x 12,5m.

7. W przypadku gdy dtugo$¢ dojazdu, o ktorym mowa w ust. 6 nie przekracza 50 metrow, a stuzy on do
obstugi komunikacyjnej nie wigcej niz 4 dziatek budowlanych, dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci dojazdu
do 6m i odstgpienie od wykonania placu do zawracania.

8. Dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych oraz ciggdw pieszo-rowerowych na kazdym terenie,
w sposob niekolidujacy z ich podstawowym przeznaczeniem.

9. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustala si¢:
1) minimalng liczbe miejsc postojowych w zaleznosci od rodzaju zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych (w tym w zabudowie zagrodowej): 2 miejsca postojowe/1
mieszkanie,

b) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: 1 miejsce postojowe/1 mieszkanie,

c) dla lokali ustugowych, za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami UO; UO,US; UKTr oraz obiektow
hotelarskich i agroturystycznych: nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50m?
powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

d) dla ustug oswiaty na terenach oznaczonych symbolem UO i UO,US: 1 miegjsce postojowe na kazde
rozpoczete 150m? powierzchni uzytkowe;j,

e) dla obiektéw kultu religijnego zlokalizowanych na terenach UKr: 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczgte 100m? powierzchni uzytkowej obiektu,

f) dla obiektow hotelarskich i agroturystycznych: 1 miejsce postojowe/l pokodj goscinny lub 2 miejsca
noclegowe,

g) dla obiektow sportowo-rekreacyjnych, zlokalizowanych poza terenami UO i UQ,US: 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 100m? powierzchni obiektu sportowo- rekreacyjnego,

h) dla budynkéw produkcyjnych i magazynowych: 1 miejsce postojowe/10 zatrudnionych;

2) zapewnienie minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w odniesieniu do ogolnej liczby miejsc postojowych ustalonych zgodnie z pkt 1:

a) 1 miejsce jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi 5 — 20,

b) 2 miejsca jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi 21 — 100,
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c) 4% ogoblnej liczby miejsc postojowych, jezeli ta liczba przekracza 100;
3) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajaca z pkt 1;

4) miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki budowlanej lub terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi, za zastrzezeniem ustalen zawartych w pkt 5, 61 7;

5) zakaz lokalizacji miejsc postojowych na terenach oznaczonych symbolami 41-UKr, ZP, ZD, ZL, ZK, ZC,
WS, R poza dziatkami siedliskowymi;

6) dla terenu oznaczonego symbolem 41-UKr miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w granicach terenu
oznaczonego symbolem 01-KDZ, poza pasem drogowym i w sposob niekolidujacy z podstawowsg funkcja
terenu,

7) wymagany wskaznik miejsc postojowych obowigzuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
a takze zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych obiektow w obszarze planu, ktore ze wzgledu na swoj
charakter lub rozmiar moga powodowac zwigkszenie potrzeb parkingowych.

§ 27. Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg drog pozarowych, wymaganych zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 28. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala sig¢:
1) zaopatrzenie catego obszaru planu z sieci wodociaggowej;

2) dopuszcza sie¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody do czasu rozbudowy sieci wodociggowej. Nie
dotyczy terenéow zlokalizowanych w odlegltosci 150m od granic cmentarza. Po rozbudowie sieci
wodociagowej ustala si¢ obowigzek przyltaczenia do tej sieci;

3) wodg dla celéow p.poz. wilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa, nalezy zapewni¢ z sieci
wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrédet zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
przeciwpozarowego zaopatrzania w wodg oraz drog pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zasilanie energetyczne terenow objetych planem z sieci elektroenergetycznych lub z odnawialnych zrodet
energii;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe sieci elektroenergetycznych niskich i $rednich napig¢
wylacznie jako sieci kablowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢: zasilanie w ciepto z systemdéw grzewczych na
paliwa charakteryzujgce si¢ niskimi wskaznikami emisji.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz dla celow bytowych lub grzewczych z indywidualnych zrodet;
2) dopuszcza si¢ realizacje sieci gazowej wraz z niezbednymi elementami tej sieci w celu gazyfikacji obszaru;

3) nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci projektowanych urzadzen iobiektow od sieci gazowej na
podstawie przepiséw odrebnych.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych ustala sie:

1) nakaz odprowadzenia $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej. Nakaz ten nie dotyczy dziatek
z przydomowymi oczyszczalniami $ciekow;

2) do czasu rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie
odprowadzania $ciekéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu utrzymania czystosci iporzadku
w gminach;

3) odprowadzenie $ciekow przemystowych zgodnie zobowigzujacymi przepisami z zakresu ochrony
srodowiska i prawa wodnego.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:
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1) wody opadowe iroztopowe zutwardzonych drog, parkingdw iplacow manewrowych nie speliajace
okreslonych przepisami norm powinny by¢ podczyszczone do obowiazujacych parametrow i odprowadzane
do sieci kanalizacji deszczowej lub w przypadku braku kanalizacji deszczowej do rowdw, zbiornikdw,
studni chtonnych, itp., zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) pozostate wody opadowe iroztopowe (w tym znawierzchni nieutwardzonych oraz dachow) nalezy
zagospodarowaé w granicach wlasnosci dziatki. Stosowa¢ odprowadzenie wod do gruntu: powierzchniowe,
przez rozsaczanie, poprzez rozwigzania chlonne lub zbiorniki magazynujace wode do poOzZniejszego
wykorzystania wody;

3) zakaz dokonywania zmiany sptywu wod opadowych wcelu skierowania ich na teren sasiedniej
nieruchomosci;

4) nakaz zabezpieczenia odplywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych;

5) stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne iorganizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢:

1) uzbrojenie ~w zakresie ustug telekomunikacyjnych w oparciu o istniejagca i projektowang sieé
telekomunikacyjna;

2) przy opracowaniu projektow budowlanych uwzgledni¢ istniejacg infrastrukture telekomunikacyjng, od
ktorej nalezy zachowac odleglo$¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. W zakresie gospodarowania odpadami stalymi: zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
o odpadach.

§ 29. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe imodernizacje dystrybucyjnych sieci
infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 28 ust. 2 pkt 2.

2. Nowe dystrybucyjne sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowac¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczacych drog publicznych.

3. W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog, dopuszcza si¢ realizacje tych sieci na pozostalych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
z uwzglednieniem istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w sposob mnieograniczajacy podstawowe
przeznaczenia tych terenow.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 30. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym, w wysokosci  okreslonej
w ustaleniach szczegdtowych.

Rozdzial 14.
Ustalenia szczegoélowe

§ 31. Dla terenow: 1-MN (o powierzchni ok. 3,63 ha), 3-MN (o powierzchni ok. 3,37 ha), oznaczonych na
rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie zrysunkiem planu. Nalezy zachowa¢ odleglosci od lasu, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
1 ich usytuowanie;
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3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20% (nie wigcej niz 300m?);

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,4;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0,1;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;
11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dla obiektow o wysokich walorach kulturowych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9,

b) dla pozostatych obiektow: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty
dachowka ceramiczng, cementowsg lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki,
grafitu lub brazu, dopuszcza si¢ dachy naczotkowe,

¢) w budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35m? dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe
i jednospadowe o kacie nachylenia ponizej 35 stopni. Nie dopuszcza si¢ dachow ptaskich;

12) material i kolorystyka elewacji:
a) dla obiektow o wysokich walorach kulturowych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9,

b) dla pozostatych obiektow: tynk w kolorze bialym, écru, cegly i odcieniach bezu, cegla lub jej imitacja
w naturalnym kolorze, drewno lub jego imitacja, szkto, beton, dopuszcza si¢ kamienne podmurowki.

3. Zasady lokalizacji nowych budynkow na dziatkach:

1)dla terenu 1-MN budynki nalezy lokalizowa¢ gtéwna kalenica réwnolegle albo prostopadle do linii
zabudowy wyznaczonej od strony drogi publicznej albo do jednej z bocznych granic danej dziatki albo do
kalenicy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej samej dziatce;

2) dla terenu 3-MN budynki nalezy lokalizowa¢ gltéwna kalenica rownolegle do linii zabudowy wyznaczone;j
od strony drogi publicznej;

3) przy lokalizowaniu budynkow na dzialce obowigzuja takze ogdlne zasady ustalone w § 17 ust. 5.

4. W granicach terenu 1-MN, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt o wysokich walorach
kulturowych, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 9.

5. Teren 1-MN, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest czgSciowo w granicach strefy pelnej
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego AZP 10-32/45, wpisanego do rejestru zabytkow, dla
ktoérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 15 ust.1 pkt 1.

6. Teren 3-MN, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 ,,Dolina
Lupawy”, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 18.

7. W granicach terenu 3-MN wyznacza si¢ strefy biologicznie czynne zgodnie zrysunkiem planu, dla
ktorych obowiazujg ustalenia zawarte w § 12 pkt 21.

8. Przez teren 1-MN zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia $redniego
napigcia 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

9. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 26.
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10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 i § 29.

11. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 32. Dla terenéow 2-MN (o powierzchni ok. 0,39 ha), 6-MN (o powierzchni ok. 0,17 ha), oznaczonych na
rysunku planu, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Na terenach 2-MN i 6-MN nalezy zachowa¢ odlegltosci od
lasu, zgodnie z obowiazujacymi przepisami dotyczacymi warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,4;

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0,1;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla terenu 2-MN: 1500m?,
b) dla terenu 6-MN: w liniach rozgraniczajacych;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw mieszkalnych: 9m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;
11) geometria gtdéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachdéwka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki, grafitu lub brazu,
dopuszcza si¢ dachy naczotkowe, dla terenéw 2-MN 1 6-MN dopuszcza si¢ dachy czterospadowe o kacie
nachylenia 35-45 stopni,

b) w budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35m? dopuszcza sie dachy dwuspadowe
i jednospadowe o kacie nachylenia ponizej 35 stopni. Nie dopuszcza si¢ dachow ptaskich;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, écru, cegly iodcieniach bezu, cegla lub jej
imitacja w naturalnym kolorze, drewno lub jego imitacja, szklo, beton, dopuszcza si¢ kamienne
podmurowki.

3. Zasady lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach:

1) dla terenu 2-MN budynki nalezy lokalizowaé¢ gldéwng kalenica albo $ciang frontowg réwnolegle do linii
zabudowy wyznaczonej od strony drogi publiczne;j;

2)dla terenu 6-MN budynki nalezy lokalizowa¢ gtéwna kalenica albo $ciang frontowa réwnolegle albo
prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od strony drogi publicznej;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazowych glowng kalenicg albo $ciang frontowa
prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od strony drogi publiczne;j;

4) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzuja takze ogoélne zasady ustalone w § 17 ust. 5.

4. Teren 2-MN, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 ,,Dolina
Lupawy”, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 18.

5. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 26.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 i § 29.

7. Ustala si¢ stawk¢ procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 33. Dla terenéw 4-MN (o powierzchni ok. 1,67 ha), 5-MN (o powierzchni ok. 1,19 ha), oznaczonych na
rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie =zrysunkiem planu. Nalezy zachowa¢ odleglosci od lasu, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,1;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 55%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9m,
b) dla budynkoéw gospodarczych i garazowych: 6m;
11) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla obiektow ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
14 ust.1,

b) dla obiektow o wysokich walorach kulturowych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9,

c¢) dla pozostatych obiektow: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty
dachowkg ceramiczng, cementowg lub materialem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki,
grafitu lub brazu, dopuszcza si¢ dachy naczotkowe,

d) w budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35m? dopuszcza sie dachy dwuspadowe
i jednospadowe o kacie nachylenia ponizej 35 stopni. Nie dopuszcza si¢ dachow ptaskich;

12) material i kolorystyka elewacji:
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a) dla obiektow ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
14 ust.1,

b) dla obiektow o wysokich walorach kulturowych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9,

c) dla pozostatych obiektow: tynk w kolorze biatym, écru, cegly i odcieniach bezu, cegla lub jej imitacja
w naturalnym kolorze, drewno lub jego imitacja, szklo, beton, dopuszcza si¢ kamienne podmurowki.

3. Zasady lokalizacji nowych budynkow na dziatkach:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ gtdéwna kalenicg rownolegle do linii zabudowy wyznaczonej od strony drogi
publicznej badZz gtowng kalenica rownolegle albo prostopadle do jednej z bocznych granic danej dziatki
albo do kalenicy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej samej dzialce;

2) dopuszcza si¢ takze lokalizacje budynkoéw gospodarczych i garazowych glownag kalenicg prostopadle albo
réownolegle do linii zabudowy wyznaczonej od strony drogi publicznej albo do jednej z bocznych granic
danej dziatki albo do kalenicy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej samej dzialce;

3) przy lokalizowaniu budynkoéw na dzialce obowiazuja takze ogdlne zasady ustalone w § 17 ust. 5.

4. W granicach terenow 4-MN, 5-MN, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg obiekty o wysokich
walorach kulturowych, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 9.

5. W granicach terendéw, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sa obiekty ujete w wojewddzkiej
ewidencji zabytkow, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 14 ust.1.

6. W granicach terenu 5-MN obowigzuje nakaz zachowania drzew oznaczonych na rysunku planu.
7. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 26.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 1 § 29.

9. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 34. Dla terenéw 7-MN (o powierzchni ok. 0,23 ha), 8-MN (o powierzchni ok. 0,64 ha), 9-MN (o
powierzchni 0,46 ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Na terenach 8-MN i 9-MN nalezy zachowa¢ odlegtosci od
lasu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami dotyczacymi warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 15%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,45, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,3;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0,1;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
a) dla terenu 7-MN: w liniach rozgraniczajacych,
b) dla terenu 8-MN, 9-MN: 1000m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkoéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
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9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;
11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla obiektow ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkdw: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
14 ust.1,

b) dla obiektéw o wysokich walorach kulturowych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9,

c) dla pozostalych obiektow: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 20-45 stopni, pokryty
dachoéwka ceramiczng, cementowsg lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki,
grafitu lub brazu, dopuszcza si¢ dachy naczotkowe,

d) w budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35m2 dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe
1 jednospadowe o kacie nachylenia ponizej 40 stopni. Nie dopuszcza si¢ dachow plaskich;

12) material i kolorystyka elewacji:

a) dla obiektow ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
14 ust.1,

b) dla obiektow o wysokich walorach kulturowych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9,

c) dla pozostatych obiektow: tynk w kolorze biatym, écru, cegly i odcieniach bezu, cegla lub jej imitacja
w naturalnym kolorze, drewno lub jego imitacja, szkto, beton, dopuszcza si¢ kamienne podmurowki.

3. Zasady lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach:

1) budynki nalezy lokalizowac gtéwng kalenicg rownolegle do linii zabudowy wyznaczonej od strony drogi
publicznej;

2) dopuszcza si¢ takze lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych gléwng kalenica prostopadle albo
réwnolegle do linii zabudowy wyznaczonej od strony drogi publicznej;

3) przy lokalizowaniu budynkow na dzialce obowigzujg takze ogolne zasady ustalone w § 17 ust. 5;
4) W granicach terenu 7-MN dopuszcza si¢ nie wigcej niz 2 budynki mieszkalne na jednej dziatce.

4. W granicach terenu 8-MN, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg obiekty o wysokich walorach
kulturowych, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 9.

5. W granicach terendéw, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sa obiekty ujete w wojewddzkiej
ewidencji zabytkow, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 14 ust.1.

6. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 26.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 1 § 29.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 35. Dla terenu 10-MN (o powierzchni ok. 0,39 ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;
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4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0.4;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0,1;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
b) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
c) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych: 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;
10) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachoéwka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki, grafitu lub brazu,
dopuszcza si¢ dachy naczotkowe,

b) w budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35m? dopuszcza sie¢ dachy dwuspadowe
i jednospadowe o kacie nachylenia ponizej 35 stopni. Nie dopuszcza si¢ dachow ptaskich;

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, écru, cegly iodcieniach bezu, cegla lub jej
imitacja w naturalnym kolorze, drewno lub jego imitacja, szklo, beton, dopuszcza si¢ kamienne
podmurowki.

3. Zasady lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach:

1) budynki nalezy lokalizowaé gtowng kalenicg rownolegle do linii zabudowy wyznaczonej od strony drogi
publicznej 02-KDZ;

2) dopuszcza si¢ takze lokalizacj¢ budynkoéw gospodarczych i garazowych glowna kalenicg prostopadle albo
rownolegle do linii zabudowy wyznaczonej od strony drogi publicznej 02-KDZ;

3) przy lokalizowaniu budynkow na dzialce obowigzuja takze ogdlne zasady ustalone w § 17 ust. 5.

4. Przez teren zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia §redniego napigcia
15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

5. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 26.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 i § 29.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokos$ci 30%.

§ 36. Dla terenu 11-MN (o powierzchni ok. 1,06 ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie =zrysunkiem planu. Nalezy zachowa¢ odleglosci od lasu, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
1 ich usytuowanie;
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3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 15%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,45, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,3;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0,1;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 65%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;
11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy lub czterospadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachowka
ceramiczng, cementowa lub materialem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki, grafitu lub
brazu, dopuszcza si¢ dachy naczotkowe,

b) w budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35m? dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe
1 jednospadowe o kacie nachylenia ponizej 35 stopni. Nie dopuszcza si¢ dachow ptaskich;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, écru, cegly iodcieniach bezu, cegla lub jej
imitacja w naturalnym kolorze, drewno lub jego imitacja, szklo, beton, dopuszcza si¢ kamienne
podmuréwki.

3. Zasady lokalizacji nowych budynkow na dziatkach:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ gldwng kalenicg albo Sciang frontowa rownolegle albo prostopadle do gtdéwne;j
kalenicy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej samej dziatce;

2) dopuszcza si¢ takze lokalizacje budynkoéw gospodarczych i garazowych gltoéwna kalenicg albo $ciana
frontowa prostopadle albo rownolegle do gldwnej kalenicy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej
samej dziatce;

3) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 17 ust. 5.

4. Czg$¢ terenu 11-MN znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 115 ”Zbiornik
migdzymorenowy Lupawa”, dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 21.

5. W granicach terenu 11-MN wyznacza si¢ strefy biologicznie czynne zgodnie z rysunkiem planu, dla
ktorych obowiazujg ustalenia zawarte w § 12 pkt 21.

6. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 26.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 i § 29.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 37. Dla terenow 12-MN (o powierzchni 4,60 ha), 13-MN (o powierzchni 11,69 ha), 15-MN (o
powierzchni ok. 4,64 ha), oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie zrysunkiem planu. Na terenie 13-MN nalezy zachowa¢ odleglosci od lasu,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami dotyczacymi warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadad
budynki i ich usytuowanie;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0,1;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 55%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;
11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy lub czterospadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachéwka
ceramiczng, cementowg lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki, grafitu lub
brazu, dopuszcza si¢ dachy naczotkowe,

b) w budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35m? dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe
1 jednospadowe o kacie nachylenia ponizej 35 stopni. Nie dopuszcza si¢ dachow plaskich;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, écru, cegly iodcieniach bezu, cegla lub jej
imitacja w naturalnym kolorze, drewno lub jego imitacja, szklo, beton, dopuszcza si¢ kamienne
podmurowki.

3. Zasady lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach:

1) dla terenu 12-MN budynki nalezy lokalizowa¢ glowna kalenica albo $Sciang frontowa rownolegle albo
prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od strony drogi publicznej albo do jednej z bocznych granic
danej dziatki;

2)dla terenéw 13-MN i 15-MN budynki nalezy lokalizowa¢ gtowna kalenica albo $ciang frontowa
réwnolegle albo prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od strony drogi publicznej albo do jednej
z bocznych granic danej dziatki albo do kalenicy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej samej
dzialce;

3) przy lokalizowaniu budynkow na dzialce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 17 ust. 5.

4. Teren 13-MN, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest czeSciowo w granicach strefy
ograniczonej ochrony konserwatorskiej WIII stanowiska archeologicznego: AZP 10-32/30, ujetego
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 1 pkt. 2 lit c.

5. Czg$¢ terenu 12-MN znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 115 ”Zbiornik
mi¢dzymorenowy Lupawa”, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 21.

6. W granicach terenu 15-MN wyznacza si¢ stref¢ biologicznie czynng zgodnie z rysunkiem planu, dla
ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 pkt 21.

7. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 26.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 1 § 29.
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9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 38. Dla terenu 14-MN (o powierzchni ok. 0,89 ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 15%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,45 w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,3;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0,1;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 1200m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkoéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;
11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dla obiektow o wysokich walorach kulturowych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9,

b) dla pozostatych obiektow: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 40-45 stopni, pokryty
dachoéwka ceramiczng, cementowsg lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki,
grafitu lub brazu, dopuszcza si¢ dachy naczotkowe,

¢) w budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35m? dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe
1 jednospadowe o kacie nachylenia ponizej 40 stopni. Nie dopuszcza si¢ dachow ptaskich;

12) material i kolorystyka elewacji:
a) dla obiektow o wysokich walorach kulturowych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9,

b) dla pozostatych obiektow: tynk w kolorze bialym, écru, cegly i odcieniach bezu, cegla lub jej imitacja
w naturalnym kolorze, drewno lub jego imitacja, szkto, beton, dopuszcza si¢ kamienne podmurdéwki;

3. Zasady lokalizacji nowych budynkow na dziatkach:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica réwnolegle do linii zabudowy wyznaczonej od strony drogi
publicznej;

2) dopuszcza si¢ takze lokalizacje budynkéw gospodarczych gtdowna kalenica prostopadle albo rownolegle do
jednej zbocznych granic danej dziatki lub do kalenicy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej
samej dzialce;

3) przy lokalizowaniu budynkow na dzialce obowigzuja takze ogdlne zasady ustalone w § 17 ust. 5.

4. W granicach terenu zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sa obiekty o wysokich walorach
kulturowych, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 9.
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5. W granicach terenu 14-MN wyznacza si¢ strefy biologicznie czynne zgodnie z rysunkiem planu, dla
ktorych obowiazujg ustalenia zawarte w § 12 pkt 21.

6. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 26.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 i § 29.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokos$ci 30%.

§ 39. Dla terenu 16-MN (o powierzchni ok. 2,16 ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza sie lokalizacje ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Na terenie nalezy zachowa¢ odleglos$ci od lasu, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
1 ich usytuowanie;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25% (nie wigcej niz 300m?);
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,5;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0,1;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy wolnostojacej: 1200m?,
b) dla zabudowy blizniaczej: 800m? dla jednego lokalu mieszkalnego;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkoéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;
11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dla obiektow o wysokich walorach kulturowych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9,

b) dla pozostatych obiektow: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty
dachowka ceramiczng, cementowsg lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki,
grafitu lub brazu, dopuszcza si¢ dachy naczotkowe,

¢) w budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35m2 dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe
i jednospadowe o kacie nachylenia ponizej 35 stopni. Nie dopuszcza si¢ dachow ptaskich,

d) dla pary budynkow w zabudowie blizniaczej obowigzuje jednakowa geometria, kolorystyka i pokrycie
dachu;

12) materiat i kolorystyka elewacji:

a) dla obiektow o wysokich walorach kulturowych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9,
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b) dla pozostatych obiektow: tynk w kolorze bialym, écru, cegly i odcieniach bezu, cegla lub jej imitacja
w naturalnym kolorze, drewno lub jego imitacja, szklo, beton, dopuszcza si¢ kamienne podmuréwki,

c)dla pary budynkéw w zabudowie blizniaczej obowigzuje jednakowa kolorystyka i materialy
wykonczenia elewacji.

3. Zasady lokalizacji nowych budynkow na dziatkach:

1) budynki nalezy lokalizowaé kalenicg réwnolegle do linii zabudowy wyznaczonej od strony drogi
publicznej 04-KDL;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazowych kalenicg rownolegle albo prostopadle
do linii zabudowy wyznaczonej od strony drogi publicznej 04-KDL;

3) dla blizniaczej formy zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw bezposrednio przy granicy dziatki;
4) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 17 ust. 5.

4. W granicach terenu 16-MN, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa obiekty o wysokich walorach
kulturowych, dla ktérych obowigzuja ustalenia zawarte w § 9.

5. Przez teren 16-MN zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia $redniego
napigcia 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

6. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 26.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 1 § 29.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 40. Dla terenow 17-MN,U (o powierzchni ok. 0,38 ha), 18-MN,U (o powierzchni ok. 0,60 ha)
oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy uslugowej. Nie
ustala si¢ proporcji pomiedzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie zrysunkiem planu. Nalezy zachowa¢ odlegltosci od lasu, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami dotyczacymi warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,1;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 55%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkdéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych albo mieszkalno-ustugowych: 9m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;
11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
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a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachoéwka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki, grafitu lub brazu;
dopuszcza si¢ dachy naczotkowe,

b) w budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35m? dopuszcza sie¢ dachy dwuspadowe
i jednospadowe o kacie nachylenia ponizej 35 stopni. Nie dopuszcza si¢ dachow ptaskich;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, écru, cegly iodcieniach bezu, cegla lub jej
imitacja w kolorze naturalnej cegly, drewno Iub jego imitacja, szklo, beton. Dopuszcza si¢ kamienne
podmurowki.

3. Zasady lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica réwnolegle do linii zabudowy wyznaczonej od strony drogi
publicznej 03-KDZ;

2) dopuszcza si¢ takze lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych kalenica prostopadle albo
rownolegle do linii zabudowy wyznaczonej od strony drogi publicznej 03-KDZ;

3) przy lokalizowaniu budynkow na dzialce obowigzuja takze ogdlne zasady ustalone w § 17 ust. 5.

4. Teren 18-MN,U zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ czgsciowo w granicach strefy z ograniczeniami
w zabudowie od cmentarza, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 23.

5. Przez teren 18-MN,U zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia $redniego
napigcia 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

6. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 26.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 1 § 29.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 41. Dla terenow 19-MN,U (o powierzchni ok. 1,52 ha), 21-MN,U (o powierzchni ok. 3,76 ha), 22-MN,U
(o powierzchni ok. 2,75 ha), 23-MN,U (o powierzchni ok. 0,51 ha), oznaczonych na rysunku planu obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;.
Dopuszcza si¢ ustugi publiczne. Nie ustala si¢ proporcji pomi¢dzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne
wystapienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlane;j):
a) dla terenu 19-MN,U: 30%,
b) dla terenow 21-MN,U, 22-MN, U, 23-MN,U: 25%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej):
a) dla terenu 19-MN,U: 0,9 w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,6,
b) dla terenéw 21-MN,U, 22-MN,U, 23-MN,U: 0,75 w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,5;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0,1;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych: 2, w tym poddasze,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
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9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje¢ podziemna;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych: 10m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;

11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla obiektow ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkdw: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
14 ust.1,

b) dla obiektéw o wysokich walorach kulturowych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9,

c) dla pozostalych obiektow: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty
dachoéwka ceramiczng, cementowsg lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki,
grafitu lub brazu, dopuszcza si¢ dachy naczotkowe,

d) w budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35m? dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe
1 jednospadowe o kacie nachylenia ponizej 35 stopni. Nie dopuszcza si¢ dachow ptaskich;

12) material i kolorystyka elewacji:

a) dla obiektow ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
14 ust.1,

b) dla obiektow o wysokich walorach kulturowych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9,

c)dla pozostatych obiektow: tynk w kolorze bialym, écru iodcieniach bezu, cegla lub jej imitacja
w naturalnym kolorze, drewno lub jego imitacja, szkto, beton, dopuszcza si¢ kamienne podmurowki.

3. Zasady lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica réwnolegle do linii zabudowy wyznaczonej od strony drogi
publicznej badz rownolegle albo prostopadle do jednej z bocznych granic danej dziatki albo do kalenicy
budynku mieszkalnego lub ustugowego zlokalizowanego na tej samej dzialce;

2) dla terenu 23-MN,U budynki nalezy lokalizowa¢ gléwng kalenicg albo $ciang frontowa rownolegle do linii
zabudowy wyznaczonej od strony drogi publiczne;j;

3) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzuja takze og6lne zasady ustalone w § 17 ust. 5.

4. W granicach terenow 19-MN,U, 21-MN,U, 22-MN,U, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa
obiekty o wysokich walorach kulturowych, dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w § 9.

5. W granicach terenow 19-MN,U, 21-MN,U, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa obiekty ujete
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w § 14 ust.1.

6. W granicach terenu 22-MN,U zlokalizowany jest maszt telekomunikacyjny, obowiazuja ustalenia
zawarte w §24 pkt 2.

7. Zasady budowy systemdéw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 26.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 1 § 29.

9. Ustala si¢ stawk¢ procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 42. Dla terenu 20-MN,U (o powierzchni 0,54 ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;.
Dopuszcza si¢ ushugi wylgcznie nieucigzliwe. Dopuszcza si¢ budynki rekreacji indywidualnej. Nie ustala si¢
proporcji pomigdzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
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3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0,1;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkoéw mieszkalnych, ustugowych, rekreacji indywidualnej, mieszkalno-ustugowych: 2, w tym
poddasze,

b) dla budynkdéw gospodarczych i garazowych: 1;

9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje¢ podziemna;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych, rekreacji indywidualnej, mieszkalno-ustugowych: 9m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;

11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy lub czterospadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachéwka
ceramiczng, cementowg lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki, grafitu lub
brazu, dopuszcza si¢ dachy naczotkowe,

b) w budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35m? dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe
i jednospadowe o kacie nachylenia ponizej 35 stopni. Nie dopuszcza si¢ dachow ptaskich;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, écru, cegly iodcieniach bezu, cegla lub jej
imitacja w naturalnym kolorze, drewno lub jego imitacja, szklo, beton, dopuszcza si¢ kamienne
podmurowki.

3. Zasady lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ gtéwna kalenicg albo $ciang frontowg rownolegle albo prostopadle do linii
zabudowy wyznaczonej od strony drogi publicznej albo do jednej z bocznych granic danej dziatki albo do
kalenicy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej samej dziatce;

2) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzuja takze ogdlne zasady ustalone w § 17 ust. 5.
4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 26.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 1 § 29.

6. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 43. Dla terenu 24-MN,U (o powierzchni ok. 0,82 ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzujg
nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej. Nie
ustala si¢ proporcji pomiedzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 15% (nie wigcej niz 300m?);

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,45 w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,3;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0,1;
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6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkoéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, uslugowych, mieszkalno-ustugowych: 10m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;
11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla obiektow ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
14 ust.1,

b) dla pozostatych obiektow: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty
dachowka ceramiczng, cementowsg lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki,
grafitu lub brazu, dopuszcza si¢ dachy naczotkowe,

¢) w budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35m? dopuszcza sie dachy dwuspadowe
i jednospadowe o kacie nachylenia ponizej 35 stopni. Nie dopuszcza si¢ dachow ptaskich;

12) material i kolorystyka elewacji:

a) dla obiektow ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
14 ust.1,

b) dla pozostatych obiektéw: tynk w kolorze bialym, écru iodcieniach bezu, cegla lub jej imitacja
w naturalnym kolorze, drewno lub jego imitacja, szkto, beton, dopuszcza si¢ kamienne podmurowki.

3. Zasady lokalizacji nowych budynkow na dziatkach:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica réwnolegle do linii zabudowy wyznaczonej od strony drogi
publicznej albo od glownego wjazdu na dziatke;

2) dopuszcza si¢ takze lokalizacje budynkoéw gospodarczych i garazowych gléwna kalenica prostopadle albo
rownolegle do linii zabudowy wyznaczonej od strony drogi publicznej albo od glownego wjazdu na
dziatke;

3) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 17 ust. 5.

4. W granicach terenu, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt o wysokich walorach
kulturowych, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 9.

5. W granicach terenu, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sg obiekty ujete w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 14 ust.1.

6. W granicach terenu 24-MN,U zlokalizowana jest kapliczka przydrozna do zachowania, oznaczona na
rysunku planu, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.

7. Teren 24-MN,U, zgodnie z rysunkiem planu zlokalizowany jest czeSciowo w obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1% oraz jest
wysokie i wynosi 10%. Obowiazuja ustalenia zawarte w  § 20.

8. Teren 24-MN,U, zgodnie zrysunkiem planu, sasiaduje z granicami obszaru Natura 2000 ,,Dolina
Lupawy”, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 18.

9. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 26.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 1 § 29.

11. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -32- Poz. 1788

§ 44. Dla terenu 25-MN,U (o powierzchni ok. 0,68 ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy uslugowe;.
Dopuszcza si¢ ustugi wylacznie nieucigzliwe. Dopuszcza si¢ budynki rekreacji indywidualnej. Nie ustala sig¢
proporcji pomiedzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie =zrysunkiem planu. Nalezy zachowa¢ odleglosci od lasu, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 10%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,3 w tym 0,2 dla kondygnacji
nadziemnych;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0,1;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 70%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych: 6m;
11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla pozostatych obiektow: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 25-45
stopni, pokryty dachowka ceramiczna, cementowa lub materiatem dachoéwkopodobnym, w kolorze
naturalnej dachoéwki, grafitu brazu lub matowej czerni, dopuszcza si¢ dachy naczétkowe,

b) w budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35m? dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe
1 jednospadowe o kacie nachylenia ponizej 35 stopni. Nie dopuszcza si¢ dachow ptaskich;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, écru, szarym, cegly i odcieniach bezu; cegta lub
jej imitacja w naturalnym kolorze, drewno lub jego imitacja, szkto, beton, kamien.

3. Zasady lokalizacji nowych budynkow na dziatkach:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg réwnolegle albo prostopadle do jednej z granic dziatki budowlanej;
2) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 17 ust. 5.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu zlokalizowany jest czeSciowo w obszarach szczegoélnego zagrozenia
powodzia, na ktorych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest $rednie 1 wynosi 1% oraz jest wysokie
i wynosi 10%. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 20.

5. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, w czes$ci znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 ,,Dolina
Lupawy”, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 18.

6. Zasady budowy systemdéw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 26.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 i § 29.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.
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§ 45. Dla terenu 26-MN,U (o powierzchni ok. 0,32 ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy uslugowe;.
Dopuszcza si¢ ustugi wylacznie nieucigzliwe. Dopuszcza si¢ budynki rekreacji indywidualnej. Nie ustala sig¢
proporcji pomiedzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie jednej z ww. funkcji. Dopuszcza
si¢ wylacznie remont i przebudowe istniejagcych budynkéw w granicach terenu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z ustaleniami §
9 oraz § 14 ust. 1.

3. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 26.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 i § 29.

5. W granicach terenu, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt ujety w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w § 14 ust.1.

6. W granicach terenu, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt o wysokich walorach
kulturowych, dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 9.

7. W granicach terenu obowigzuje nakaz zachowania drzew oznaczonych na rysunku planu.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 46. Dla terenu 27-MN,U (o powierzchni ok. 0,86 ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej. Nie
ustala si¢ proporcji pomigdzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 15%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,45 w tym 0,3 dla kondygnacji
nadziemnych;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0,1;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych: 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;
11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachowka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki, grafitu lub brazu,
dopuszcza si¢ dachy naczétkowe,

b) w budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35m? dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe
i jednospadowe o kacie nachylenia ponizej 35 stopni. Nie dopuszcza si¢ dachow ptaskich;
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12) material ikolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, écru, cegly iodcieniach bezu, cegla lub jej
imitacja w naturalnym kolorze, drewno lub jego imitacja, szklo, beton, dopuszcza si¢ kamienne
podmurowki.

3. Zasady lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle albo prostopadle do jednego z odcinkow linii zabudowy;
2) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 17 ust. 5.

4. Wzdhiz granic zterenem 74-ZP, zgodnie zrysunkiem planu, ustala si¢ nakaz lokalizacji zieleni
izolacyjnej.

5. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 26.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 i1 § 29.

7. Ustala si¢ stawk¢ procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 47. Dla terenu 28-MN,U (o powierzchni ok. 0,91 ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzujg
nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej. Nie
ustala si¢ proporcji pomiedzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie zrysunkiem planu. Nalezy zachowa¢ odlegltosci od lasu, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami dotyczgcymi warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 15%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,45 w tym 0,3 dla kondygnacji
nadziemnych;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0,1;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 10m,
b) dla budynkow mieszkalno-ustugowych, ustugowych: 12m,
c) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;
11) geometria gtdéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla obiektow ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
14 ust.1,

b) dla pozostatych obiektow: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty
dachéwka ceramiczng, cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki,
grafitu lub brazu, dopuszcza si¢ dachy naczétkowe,

¢) w budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35m? dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe
i jednospadowe o kacie nachylenia ponizej 35 stopni. Nie dopuszcza si¢ dachow ptaskich;
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12) material i kolorystyka elewacji:

a) dla obiektow ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
14 ust.1,

b) dla pozostatych obiektow: tynk w kolorze biatym, écru, cegly i odcieniach bezu, cegta lub jej imitacja
w naturalnym kolorze, drewno lub jego imitacja, szklo, beton, dopuszcza si¢ kamienne podmurowki.

3. Zasady lokalizacji nowych budynkow na dziatkach:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica réwnolegle do linii zabudowy wyznaczonej od strony drogi
publicznej;

2) dopuszcza si¢ takze lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych gldéwna kalenica prostopadle albo
réwnolegle do linii zabudowy wyznaczonej od strony drogi publicznej;

3) przy lokalizowaniu budynkow na dzialce obowigzuja takze ogdlne zasady ustalone w § 17 ust. 5.

4. W granicach terenu, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt ujety w wojewoddzkiej
ewidencji zabytkow, dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 14 ust.1.

5. Teren, zgodnie z rysunkiem planu zlokalizowany jest czeSciowo w obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% oraz jest wysokie
i wynosi 10%. Obowiazuja ustalenia zawarte w § 20.

6. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, w cz¢éci znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 ,,Dolina
Lupawy”, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 18.

7. W granicach terenu wyznacza si¢ strefe biologicznie czynna zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorych
obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 pkt 21.

8. Przez teren zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia $redniego napigcia
15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

9. Zasady budowy systemdéw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 26.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 1 § 29.

11. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 48. Dla terenu 29-MN,U (o powierzchni ok. 10,36 ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej. Nie
ustala si¢ proporcji pomiedzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie zrysunkiem planu. Nalezy zachowa¢ odleglosci od lasu, zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami dotyczacymi warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 15%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,45 w tym 0,3 dla kondygnacji
nadziemnych;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0,1;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
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9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje¢ podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych: 9m,
dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;
11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachdéwka ceramiczng,
cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki, grafitu lub brazu,
dopuszcza si¢ dachy naczoétkowe,

b) w budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35m? dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe
i jednospadowe o kacie nachylenia ponizej 35 stopni. Nie dopuszcza si¢ dachow ptaskich;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, écru, cegly iodcieniach bezu, cegla lub jej
imitacja w naturalnym kolorze, drewno lub jego imitacja, szklo, beton, dopuszcza si¢ kamienne
podmurowki.

3. Zasady lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach:

1) budynki nalezy lokalizowaé kalenicg rownolegle albo prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od
strony drogi publicznej;

2) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 17 ust. 5.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest cz¢Sciowo w granicach strefy czgsciowej ochrony
konserwatorskiej WII stanowiska archeologicznego: AZP 10-32/76, ujetego w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 ust.1 pkt. 2 lit.b.

5. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest czesciowo w granicach strefy ograniczongj
ochrony konserwatorskiej WIII stanowiska archeologicznego: AZP 10-32/32, ujgtego w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust.1 pkt. 2 lit. c.

6. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, sgsiaduje z granicami obszaru Natura 2000 ,,Dolina Lupawy”, dla
ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 18.

7. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 26.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 1 § 29.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 49. Dla terenéw 30-MW (o powierzchni ok. 0,71 ha), 31-MW (o powierzchni ok. 0,43 ha), 32-MW (o
powierzchni ok. 0,84 ha), 33-MW (o powierzchni ok. 0,65 ha), oznaczonego na rysunku planu obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu. Na terenach 30-MW, 31-
MW i 33-MW nalezy zachowaé odleglosci od lasu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej):
a) dla terenow 30-MW, 31-MW, 32-MW: 0,6, w tym 0,4 dla kondygnacji nadziemnych,
b) dla terenu 32-MW: 0,8, w tym 0,6 dla kondygnacji nadziemnych;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0,1;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500m?;
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7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych:
dla terenow 30-MW, 31-MW, 32-MW: 2, w tym poddasze,
dla terenu 33-MW: 3, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw mieszkalnych:
dla terenow 30-MW, 31-MW, 32-MW: 10m,
dla terenu 33-MW: 12m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;
11) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachoéwka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki, grafitu lub brazu,
dopuszcza si¢ dachy naczotkowe; dla terenow 30-MW i 31-MW dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

b) w budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35m? dopuszcza sie¢ dachy dwuspadowe
i jednospadowe o kacie nachylenia ponizej 35 stopni. Nie dopuszcza si¢ dachow ptaskich;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, écru, cegly iodcieniach bezu, cegla lub jej
imitacja w naturalnym kolorze, drewno lub jego imitacja, szklo, beton, dopuszcza si¢ kamienne
podmurowki.

3. Zasady lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach:

I)dla terenu 30-MW: budynki nalezy lokalizowa¢ $ciang frontowa rownolegle do linii zabudowy
wyznaczonej od strony drogi publicznej, dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza sig
lokalizacj¢ $ciang frontowa prostopadle;

2) dla terenu 31-MW: budynki nalezy lokalizowaé gléwna kalenica réwnolegle albo prostopadle do linii
zabudowy wyznaczonej od strony drogi publicznej lub do jednej z bocznych granic danej dziatki;

3) dla terenéw 32-MW i 33-MW: budynki nalezy lokalizowa¢ glowng kalenica rownolegle albo prostopadle
do glownej kalenicy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej samej dzialce;

4) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 17 ust. 5.

4. Teren 32-MW, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest czeSciowo w granicach strefy
ograniczonej ochrony konserwatorskiej WIII stanowiska archeologicznego: AZP 10-32/31, ujetego
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust.1 pkt. 2 lit. c.

5. Teren 30-MW, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ czgsciowo w granicach strefy z ograniczeniami
w zabudowie od cmentarza, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 23.

6. Tereny 30-MW i31-MW zgodnie zrysunkiem planu, sasiaduja z granicami obszaru Natura
2000 ,,Dolina Lupawy”, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 18.

7. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 26.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 1 § 29.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 50. Dla terenu 34-U (o powierzchni ok. 0,29 ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzuja nastgpujace
ustalenia:
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1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej. Dopuszcza si¢ ustugi publiczne. W granicach terenu
dopuszcza sig¢ realizacj¢ parkingu naziemnego.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie =zrysunkiem planu. Nalezy zachowa¢ odleglosci od lasu, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki
i ich usytuowanie;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla terenu): 15%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla terenu): 0,45 wtym 0,3 dla kondygnacji
nadziemnych;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla terenu): 0,1;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla terenu): 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow ustugowych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych: 10m,
b) dla budynkdéw gospodarczych i garazowych: 6m;
11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachowka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki, grafitu lub brazu,
dopuszcza si¢ dachy naczoétkowe i1 dachy plaskie,

b) w budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35m? dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe
i jednospadowe o kacie nachylenia ponizej 35 stopni. Nie dopuszcza si¢ dachow ptaskich;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, écru, cegly iodcieniach bezu, cegla lub jej
imitacja w naturalnym kolorze, drewno lub jego imitacja, szklo, beton, dopuszcza si¢ kamienne
podmuréwki.

3. Zasady lokalizacji nowych budynkow na dziatkach:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg rownolegle albo prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od strony
drogi publicznej,

b) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowiazuja takze ogolne zasady ustalone w § 17 ust. 5.

4. Teren zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ czeSciowo w granicach strefy z ograniczeniami
w zabudowie od cmentarza, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 23.

5. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 26.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 i § 29.

7. Ustala si¢ stawk¢ procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 51. Dla terenu 35-U (o powierzchni ok. 0,39 ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzujg nast¢pujgce
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy uslugowej. Dopuszcza sie ustugi publiczne.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie zrysunkiem planu. Nalezy zachowa¢ odlegltosci od lasu, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki
i ich usytuowanie;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 35%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dzialtki budowlanej): 1,05 w tym 0,7 dla kondygnacji
nadziemnych;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0,1;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 40%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow ustugowych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych: 12m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;
11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachowka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki, grafitu lub brazu,
dopuszcza si¢ dachy naczoétkowe i dachy ptaskie,

b) w budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35m? dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe
1 jednospadowe o kacie nachylenia ponizej 35 stopni. Nie dopuszcza si¢ dachow plaskich;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, écru, cegly iodcieniach bezu, cegla lub jej
imitacja w naturalnym kolorze, drewno lub jego imitacja, szklo, beton, dopuszcza si¢ kamienne
podmurowki.

3. Zasady lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach:
a) budynki nalezy lokalizowac¢ kalenicg rownolegle do linii zabudowy wyznaczonej od strony drogi publicznej,
b) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowiazuja takze ogolne zasady ustalone w § 17 ust. 5.

4. Zasady budowy systemdéw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 26.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 1 § 29.

6. Ustala si¢ stawk¢ procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokos$ci 30%.

§ 52. Dla terenu 36-U (o powierzchni ok. 1,63 ha), oznaczonego na rysunku planu obowiazuja nast¢pujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ushlugowej. Dopuszcza si¢ ustugi publiczne.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75 w tym 0,5 dla kondygnacji
nadziemnych;
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5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0,1;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow ustugowych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych: 12m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;
11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachowka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki, grafitu lub brazu,
dopuszcza si¢ dachy naczotkowe i dachy plaskie,

b) w budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35m? dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe
1 jednospadowe o kacie nachylenia ponizej 35 stopni. Nie dopuszcza si¢ dachow ptaskich;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, écru, cegly iodcieniach bezu, cegla lub jej
imitacja w naturalnym kolorze, drewno lub jego imitacja, szklo, beton, dopuszcza si¢ kamienne
podmuréwki.

3. Zasady lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach:

1) budynki nalezy lokalizowac kalenica prostopadle albo rownolegle do linii zabudowy wyznaczonej od
strony drogi publicznej, do jednej z bocznych granic danej dziatki lub do kalenicy budynku ustugowego
zlokalizowanego na tej samej dzialce;

2) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 17 ust. 5.
4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 26.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 1 § 29.

6. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 53. Dla terenu 37-U (o powierzchni ok. 1,64 ha), oznaczonego na rysunku planu obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej. Dopuszcza si¢ ustugi publiczne oraz ustugi sportu
i rekreacji.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 15%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,45 w tym 0,3 dla kondygnacji
nadziemnych;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0,1;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
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a) dla budynkow ustugowych: 2 w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych: 12m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;
11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachowka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki, grafitu lub brazu,
dopuszcza si¢ dachy naczétkowe,

b) w budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35m? dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe
1 jednospadowe o kacie nachylenia ponizej 35 stopni. Nie dopuszcza si¢ dachow ptaskich;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, écru, cegly iodcieniach bezu, cegla lub jej
imitacja w naturalnym kolorze, drewno lub jego imitacja, szklo, beton, dopuszcza si¢ kamienne
podmuréwki.

3. Zasady lokalizacji nowych budynkow na dziatkach:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle albo prostopadle do granicy z terenem 44-U,P;
2) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzuja takze ogdlne zasady ustalone w § 17 ust. 5.

4. W granicach terenu wyznacza si¢ strefe biologicznie czynna, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 pkt 21.

5. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czgsciowo w granicach strefy czeSciowej ochrony
konserwatorskiej WII stanowiska archeologicznego AZP 10-32/72 ujgtego w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust.1 pkt. 2 lit. b.

6. W granicach terenu zgodnie z rysunkiem planu, wyznaczono granice stref zagrozenia powodziowego, na
ktoérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% oraz gdzie zagrozenie jest wysokie
i wynosi 10%, dla terenow w granicach stref obowigzuja ustalenia zawarte w § 20.

7. Teren zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 ,,Dolina Lupawy”, dla
ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 18.

8. Przez teren zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia $redniego napigcia
15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktoérej obowiazujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

9. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 26.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 1 § 29.

11. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 54. Dla terenu 38-U,ZP (o powierzchni ok. 1,13ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej iteren zieleni urzadzonej. Dopuszcza si¢ ustugi
publiczne oraz ustugi sportu irekreacji. Nie ustala si¢ proporcji pomiedzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢
samodzielne wystapienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 15%;
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4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,45 w tym 0,3 dla kondygnacji
nadziemnych;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0,1;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw ustugowych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych: 12m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;
11) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachoéwka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki, grafitu lub brazu,
dopuszcza si¢ dachy naczotkowe i dachy ptaskie,

b) dopuszcza si¢ indywidualng geometric dachu dla hali sportowo-rekreacyjnej wynikajaca
z zastosowanych rozwigzan techniczno-materialowych i gabarytow obiektu,

¢) w budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35m2 dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe
i jednospadowe o kacie nachylenia ponizej 35 stopni. Nie dopuszcza si¢ dachow ptaskich;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, écru, cegly iodcieniach bezu, cegla lub jej
imitacja w naturalnym kolorze, drewno lub jego imitacja, szklo, beton, dopuszcza si¢ kamienne
podmurowki.

3. Zasady lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach:

1) budynki nalezy lokalizowaé kalenicg prostopadle albo rownolegle do linii zabudowy wyznaczonej od
strony drogi publicznej albo do jednej zbocznych granic danej dziatlki albo do kalenicy budynku
ustugowego zlokalizowanego na tej samej dziakce;

2) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 17 ust. 5.

4. W granicach terenu zgodnie z rysunkiem planu, wyznaczono granice stref zagrozenia powodziowego, na
ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% oraz gdzie zagrozenie jest wysokie
i wynosi 10%, dla terenow w granicach stref obowigzuja ustalenia zawarte w § 20.

5. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, sgsiaduje z granica obszaru Natura 2000 ,,.Dolina Lupawy”, dla
ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 18.

6. W granicach terenu obowigzuje nakaz zachowania drzew oznaczonych na rysunku planu.

7. W granicach terenu wyznacza si¢ stref¢ biologicznie czynna, zgodnie zrysunkiem planu, dla ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 pkt 21.

8. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 26.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 i § 29.

10. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 55. Dla terenu 39-UO (o powierzchni ok. 0,31 ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug o§wiaty. Dopuszcza si¢ ustugi publiczne.
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2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla terenu): 30%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla terenu): 1,2 w tym 0,9 dla kondygnacji nadziemnych;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla terenu): 0,1;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla terenu): 40%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow ustugowych: 3, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych: 12m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;
11) geometria gtdéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla obiektow ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
14 ust.1,

b) dla pozostatych obiektow: dach symetryczny dwuspadowy lub czterospadowy o kacie nachylenia 35-50
stopni, pokryty dachowka ceramiczng, cementowa lub materiatlem dachowkopodobnym, w kolorze
naturalnej dachowki, grafitu lub brazu, dopuszcza si¢ dachy naczétkowe,

¢) w budynkach gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35m? dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe
1 jednospadowe o kacie nachylenia ponizej 35 stopni. Nie dopuszcza si¢ dachow plaskich;

12) material i kolorystyka elewacji:

a) dla obiektow ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
14 ust.1,

b) dla pozostatych obiektéw ustugowych: tynk w kolorze bialym, écru i odcieniach bezu, cegla lub jej
imitacja w naturalnym kolorze, drewno lub jego imitacja, szklo, beton, dopuszcza si¢ kamienne
podmurowki.

3. Zasady lokalizacji nowych budynkow na dziatkach:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg rownolegle albo prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od strony
drogi publicznej,

b) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowiazuja takze ogolne zasady ustalone w § 17 ust. 5.

4. W granicach terenu, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt ujety w wojewddzkiej
ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 14 ust.1.

5. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 26.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 i § 29.

7. Ustala si¢ stawk¢ procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 56. Dla terenu 40-UO,US (o powierzchni ok. 1,4 ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzujg
nastgpujace ustalenia:
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1. Przeznaczenie terenu: teren uslug oswiaty iteren ustug sportu irekreacji. Dopuszcza si¢ ushugi
publiczne.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla terenu): 30%;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla terenu): 1,2 w tym 0,9 dla kondygnacji nadziemnych;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla terenu): 0,1;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla terenu): 40%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow ustugowych: 3, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1,
c) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych: 12m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;
10) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach ptaski lub symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 25-45 stopni, pokryty dachéwka
ceramiczng, cementowg lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki, grafitu lub
brazu, dopuszcza si¢ dachy naczotkowe,

b) dopuszcza si¢ indywidualng geometri¢ dachu dla hali sportowo-rekreacyjnej wynikajaca
z zastosowanych rozwigzan techniczno-materialowych i gabarytow obiektu;

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, écru, cegly iodcieniach bezu, cegla lub jej
imitacja w naturalnym kolorze, drewno lub jego imitacja, szklo, beton, dopuszcza si¢ kamienne
podmurowki.

3. Zasady lokalizacji nowych budynkow na dziatkach: nie ustala sig.

4. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest czeSciowo w granicach strefy ograniczonej
ochrony konserwatorskiej WIII stanowiska archeologicznego: AZP 10-32/31 ujetego w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust.1 pkt. 2 lit. c.

5. W granicach terenu obowiazuje nakaz zachowania drzew oznaczonych na rysunku planu.

6. Przez teren zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia $redniego napigcia
15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktoérej obowiazujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

7. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 26. Dla
terenu 40-UO,US dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych na terenie 95-KP.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 1 § 29.

9. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 57.Dla terenu 41-UKr (o powierzchni ok. 0,25 ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug kultu religijnego.

2. Zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

2) zakaz nadbudowy budynku kosciota;

3) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla terenu): jak w stanie istniejacym;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla terenu): jak w stanie istniejacym;

6) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla terenu): jak w stanie istniejagcym;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla terenu): 70%;

9) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: jak w stanie istniejacym;

10) geometria gtownych potaci, pokrycie ikolorystyka dachu: geometria dachu, jak w stanie istniejagcym.
Pokrycie dachu dachowka ceramiczng w odcieniach naturalnego, ceglasto-czerwonego spieku dachowki
ceramicznej. Dopuszcza si¢ pokrycie gontem naturalnym lub tupkiem;

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru, gont naturalny, tupek.

3. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt i obszar wpisany do rejestru
zabytkow, figurujace w rejestrze zabytkow woj. pomorskiego, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w §
13 ust.1.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 26.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 1 § 29.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 58. Dla terenu 42-UKr (o powierzchni ok. 0,83 ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren ushug kultu religijnego.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla terenu): 10%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla terenu): 0,3 w tym 0,2 dla kondygnacji nadziemnych;
5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla terenu): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajgcych terenu;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla terenu): 65%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw ushugowych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1,
c) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustugowych: 9m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;
10) geometria gtdéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla obiektow ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkdw: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
14 ust.1,
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b) dla obiektéw o wysokich walorach kulturowych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9,

c) dla pozostaltych obiektow: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 40-45 stopni, pokryty
dachéwka ceramiczng, cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki,
grafitu lub brazu, dopuszcza si¢ dachy naczétkowe,

d) w budynkach gospodarczych i garazowych o powierzchni zabudowy do 35m2 dopuszcza si¢ dachy
dwuspadowe i jednospadowe o kacie nachylenia ponizej 40 stopni. Nie dopuszcza si¢ dachow plaskich;

11) material i kolorystyka elewacji:

a) dla obiektow ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
14 ust.1,

b) dla obiektow o wysokich walorach kulturowych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9,

c)dla pozostatych obiektow: tynk w kolorze bialym, écru iodcieniach bezu, cegla lub jej imitacja
w naturalnym kolorze, drewno lub jego imitacja, szkto, beton, dopuszcza si¢ kamienne podmurowki.

3. Zasady lokalizacji nowych budynkow na dziatkach:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica réwnolegle albo prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od
strony drogi publiczne;j;

2) dopuszcza si¢ takze lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych glowna kalenica prostopadle albo
rownolegle do jednej zbocznych granic danej dziatki albo do kalenicy jednego zbudynkow
zlokalizowanych w granicach terenu;

3) przy lokalizowaniu budynkow na dzialce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 17 ust. 5.

4. W granicach terenu, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt o wysokich walorach
kulturowych, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 9.

5. W granicach terenu, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sg obiekty ujete w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow, dla ktorych obowiazujg ustalenia zawarte w § 14 ust.1.

6. Teren 42-UKr, zgodnie z rysunkiem planu zlokalizowany jest cze$ciowo w obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1% oraz jest
wysokie i wynosi 10%. Obowiazuja ustalenia zawarte w  § 20.

7. Teren 42-UKr, zgodnie z rysunkiem planu, sgsiaduje z granicg obszaru Natura 2000 ,,Dolina Lupawy”,
dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 18.

8. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 26.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 1 § 29.

10. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 59. Dla terenéw 43-U,P (o powierzchni ok. 0,52 ha) i 44-U,P (o powierzchni ok. 0,85 ha), oznaczonych
na rysunku planu obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy uslugowej lub tereny obiektow produkcyjnych, skladow
i magazynoéw. Dopuszcza sie lokalizacje jednego mieszkania w budynku ustugowym lub jednego budynku
mieszkalnego dla wlasciciela nieruchomosci.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie zrysunkiem planu. Nalezy zachowa¢ odleglosci od lasu, zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami dotyczacymi warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9 w tym 0,6 dla kondygnacji
nadziemnych;
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5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0,1;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2500m?;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 40%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkow ustugowych, produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz budynku mieszkalnego: 2, w tym
poddasze,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1,
c) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustugowych, produkcyjnych, sktadow i magazynow:
dla terenu 43-U,P: 10m,
dla terenu 44-U,P: 12m,
b) dla budynku mieszkalnego: 9m,
¢) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m,
d) dla pozostatych budowli zwigzanych z prowadzona dziatalno$cia gospodarczg: 12m;

10) geometria gtéwnych potaci, pokrycie ikolorystyka dachu: dach plaski lub symetryczny dwuspadowy
o kacie nachylenia do 45 stopni, pokryty dachéwka ceramiczna, cementowg lub materiatem
dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki, grafitu lub brazu. Dopuszcza si¢ pokrycie dachu ptyta
warstwowg lub blacha, za wyjatkiem blachy falistej. Dopuszcza si¢ dachy naczétkowe. Dla terenu 43-U,P
dopuszcza si¢ dachy jednospadowe;

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, écru, cegly iodcieniach bezu, cegla lub jej
imitacja w naturalnym kolorze, drewno lub jego imitacja, szklo, beton, dopuszcza si¢ kamienne
podmurowki,

12) dla zabudowy gospodarczej, produkcyjnej, halowej i magazynowej dopuszcza si¢ zabudowe blaszang
o konstrukcji stalowe;.

3. Zasady lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach:

1) na terenie 43-U,P budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica lub $ciang frontowa rownolegle albo prostopadle do
linii zabudowy wyznaczonej od strony drogi publicznej;

2) na terenie 44-U,P budynki nalezy lokalizowac kalenicg lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do
sciany frontowej budynku zlokalizowanego w granicach terenu;

3) przy lokalizowaniu budynkow na dzialce obowigzuja takze ogdlne zasady ustalone w § 17 ust. 5.

4. Teren 44-U,P zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach obszaru Natura 2000,,Dolina
Lupawy”, obowigzujg ustalenia zawarte w § 18.

5. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 26.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 i § 29.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 60. Dla terené6w 45-RM (o powierzchni ok. 1,37 ha), 46-RM (o powierzchni ok. 0,6 ha), 47-RM (o
powierzchni ok. 0,87 ha), oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych. Obowigzuje zakaz chowu i hodowli trzody chlewnej i drobiu powyzej 10DJP.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego —48 - Poz. 1788

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu. Na terenach 45-RM, 47-RM nalezy zachowa¢ odleglosci od
lasu, zgodnie z obowiazujacymi przepisami dotyczacymi warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,5;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,1;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,

b) dla budynkdéw gospodarczych, inwentarskich: 2,

¢) dla budynkéw garazowych: 1;
8) dopuszcza sie 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw mieszkalnych: 9m,

b) dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich: do 10m,

c¢) dla budynkéw garazowych: 6m,

d) dla pozostatych budowli rolniczych: 12m;
10) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dla obiektow ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
14 ust.1,

b) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachowka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki, grafitu lub brazu,
dopuszcza si¢ dachy naczétkowe; dla budynkéow gospodarczych i inwentarskich dopuszcza si¢ pokrycie
dachu ptyta warstwowa lub blacha, za wyjatkiem blachy falistej,

¢) w budynkach gospodarczych i garazowych o powierzchni zabudowy do 35m? dopuszcza si¢ dachy
dwuspadowe i jednospadowe o kacie nachylenia ponizej 35 stopni. Nie dopuszcza si¢ dachdéw plaskich;

11) material i kolorystyka elewacji:

a) dla obiektow ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
14 ust.1,

b) dla pozostatych obiektow: tynk w kolorze bialym, écru, cegly i odcieniach bezu, cegla lub jej imitacja
w naturalnym kolorze, drewno lub jego imitacja, szklo, beton, dopuszcza si¢ kamienne podmurdéwki;

12) dla zabudowy gospodarczej i inwentarskiej dopuszcza si¢ zabudowe blaszana o konstrukcji stalowe;.
3. Zasady lokalizacji nowych budynkow na dziatkach:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica réwnolegle do linii zabudowy wyznaczonej od strony drogi
publicznej;

2) dopuszcza sie takze lokalizacje budynkow gospodarczych, garazowych iinwentarskich kalenica
prostopadle albo rownolegle do linii zabudowy wyznaczonej od strony drogi publiczne;j;

3) przy lokalizowaniu budynkow na dzialce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 17 ust. 5.

4. W granicach terenu 45-RM, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt ujety w wojewoddzkiej
ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 14 ust.1.

5. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 26.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 1 § 29.
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7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 61. Dla terenu 48-RU (o powierzchni ok. 0,88 ha) oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
oraz gospodarstwach lesnych irybackich. Obowigzuje zakaz chowu i1hodowli trzody chlewnej i drobiu
powyzej 10DJP.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0,5;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,1;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 40%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow produkcyjnych, gospodarczych, inwentarskich: do 10m,

b) dla budynkéw garazowych: 6m,

¢) dla pozostatych budowli rolniczych: 12m;

10) geometria gtownych potaci, pokrycie ikolorystyka dachu: dach ptaski lub symetryczny dwuspadowy
o kacie nachylenia do 45 stopni, pokryty dachéwka ceramiczna, cementowa lub materiatem
dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki, grafitu lub brazu. Dopuszcza si¢ pokrycie dachu plyta
warstwowg lub blachg, za wyjatkiem blachy falistej. Dopuszcza si¢ dachy naczotkowe;

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, écru, cegly iodcieniach bezu, cegla lub jej
imitacja w naturalnym kolorze, drewno lub jego imitacja, szklo, beton, dopuszcza si¢ kamienne
podmurdwki;

12) dla zabudowy gospodarczej, produkcyjnej, halowej i magazynowej dopuszcza si¢ zabudowe blaszang
o konstrukcji stalowe;.

3. Zasady lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach: nie ustala sig.

4. Przez teren 48-RU zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia $redniego
napigcia 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

5. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 26.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 i1 § 29.

7. Ustala si¢ stawk¢ procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 62. Dla terenow 49-R (o powierzchni ok. 2,95 ha), 50-R (o powierzchni ok. 7,69 ha), 51-R (o
powierzchni ok. 15,34 ha), 52-R (o powierzchni ok. 0,7 ha), 53-R (o powierzchni ok. 17,59 ha), 54-R (o
powierzchni ok. 18,44 ha), 55-R (o powierzchni ok. 25,60 ha) i 57-R (o powierzchni ok. 2,81 ha), oznaczonych
na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace ustalenia:
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1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze. Dopuszcza si¢ lokalizacje jednego siedliska rolniczego dla rolnika
w ramach prowadzonego przez niego gospodarstwa rolnego w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu
ksztaltowania ustroju rolnego. W granicach dziatki siedliskowej dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow
inwentarskich i gospodarczych o tgcznej powierzchni zabudowy nieprzekraczajgcej 1000m? oraz jednego
budynku mieszkalnego przeznaczonego dla rolnika o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 200m?. Na
wszystkich gruntach rolnych, zlokalizowanych poza dziatka siedliskowa, dopuszcza si¢ lokalizacje wiat
i budowli rolniczych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;

linie zabudowy: zgodnie zrysunkiem planu; na terenach 49-R, 53-R, 55-R nalezy zachowaé
odlegtosci od lasu, zgodnie z obowiazujacymi przepisami dotyczacymi warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki siedliskowej):
a) dla budynku mieszkalnego: 7%, lecz nie wigcej niz 200m? powierzchni zabudowy,

dla budynkéw gospodarczych iinwentarskich: 15%, lecz nie wigcej niz 1000m? powierzchni
zabudowy tacznie;

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki siedliskowej):
a) dla budynku mieszkalnego: 0,21, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,14,
dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich: 0,3;
minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki siedliskowe;j): 0;
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki siedliskowej): 70%;
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
dla budynkow gospodarczych, inwentarskich: 2;
dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow: 10m,
dla pozostatych obiektow budowlanych: 12m;

geometria gtdéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu: dach symetryczny dwuspadowy, o kacie
nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachéwka ceramiczng, cementowa lub materialem
dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki, grafitu Iub brazu; dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe;

materiat 1kolorystyka elewacji: dla pozostatych obiektow: tynk w kolorze biatym, écru
i odcieniach bezu; cegta lub jej imitacja w naturalnym kolorze, dopuszcza si¢ kamienne podmurowki.

3. Tereny 51-R, 47-R, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sa czg¢sciowo w granicach strefy
czgsciowej ochrony konserwatorskiej WII stanowiska archeologicznego: AZP 10-32/33, AZP 10-32/26, AZP
10-32/27, ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla ktdrych obowiazujg ustalenia zawarte w § 15 ust.1
pkt. 2 lit. b.

4. Tereny 49-R, 50-R, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sg czg$ciowo w granicach strefy
ograniczonej ochrony konserwatorskiej WIII stanowiska archeologicznego: AZP 10-32/11, AZP 10-32/44,
ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkdw, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust.1 pkt. 2 lit.
c.

5. Teren 57-R, zgodnie zrysunkiem planu zlokalizowany jest czeSciowo w obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1% oraz jest
wysokie i wynosi 10%. Obowiazuja ustalenia zawarte w § 20.
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6. Czegs¢ terenow 47-R, 54-R, 55-R znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 115 ”Zbiornik migdzymorenowy Lupawa”, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 21.

7. Teren 52-R, zgodnie z rysunkiem planu zlokalizowany jest w granicach obszaru Natura 2000 ,,Dolina
Lupawy”, obowigzuja ustalenia zawarte w §18.

8. Przez tereny 49-R, 50-R, 51-R, 54-R zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna
linia $redniego napigcia 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w §
24 ust. 1.

9. Ustala si¢ stawk¢ procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 63. Dla terenu 56-R (o powierzchni ok. 0,4 ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze. Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zwigzanej z prowadzonym
gospodarstwem rolnym, obowigzuje zakaz chowu i hodowli trzody chlewnej i drobiu powyzej 10DJP.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: zgodnie zrysunkiem planu. Nalezy zachowa¢ odlegltosci od lasu, zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami dotyczacymi warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki siedliskowej): 20%;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki siedliskowe;j): 0,5;
5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki siedliskowe;j): 0;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki siedliskowej): 50%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich: 2,
c¢) dla budynkéw garazowych: 1;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje¢ podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich: do 10m,
¢) dla budynkéw garazowych: 6m,
d) dla pozostatych budowli rolniczych: 12m;
10) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 35-45 stopni, pokryty dachéwka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze naturalnej dachowki, grafitu lub brazu,
dopuszcza si¢ dachy naczotkowe; dla budynkéw gospodarczych iinwentarskich dopuszcza sie dach
jednospadowy; dopuszcza si¢ pokrycie dachu ptyta warstwowg lub blacha, za wyjatkiem blachy faliste;j,

b) w budynkach gospodarczych i garazowych o powierzchni zabudowy do 35m? dopuszcza si¢ dachy
dwuspadowe i jednospadowe o kacie nachylenia ponizej 35 stopni. Nie dopuszcza si¢ dachdéw plaskich;

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, écru, cegly iodcieniach bezu, cegla lub jej
imitacja w naturalnym kolorze, drewno lub jego imitacja, szklo, beton, dopuszcza si¢ kamienne
podmurowki;

12) dla zabudowy gospodarczej i inwentarskiej dopuszcza si¢ zabudowe blaszang o konstrukcji stalowe;.
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3. Zasady lokalizacji nowych budynkow na dziatkach:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle albo prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od
strony drogi publicznej;

2) dopuszcza si¢ takze lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazowych glowng kalenica
prostopadle albo réownolegle do jednej zbocznych granic danej dziatki albo do kalenicy budynku
mieszkalnego zlokalizowanego na tej samej dzialce;

3) przy lokalizowaniu budynkow na dzialce obowigzuja takze ogdlne zasady ustalone w § 17 ust. 5.

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest cz¢Sciowo w granicach strefy czgsciowej ochrony
konserwatorskiej WII stanowiska archeologicznego AZP 10-32/72 ujetego w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 ust.1 pkt. 2 lit. b.

5. Teren zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 ,,Dolina Lupawy”, dla
ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 18.

6. Zasady budowy systemdéw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 26.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 i § 29.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 64. Dla terenow 58-ZL (o powierzchni ok. 0,48 ha), 59-ZL (o powierzchni ok. 0,45 ha), 61-ZL (o
powierzchni ok. 0,46 ha), 62-ZL (o powierzchni ok. 0,62 ha), 63-ZL (o powierzchni ok. 0,2 ha), 64-ZL (o
powierzchni ok. 0,04 ha), 65-ZL (o powierzchni ok. 7,85 ha), 66-ZL (o powierzchni ok. 0,37 ha), 67-ZL (o
powierzchni ok. 0,92 ha), 68-ZL (o powierzchni ok. 0,37 ha), 69-ZL (o powierzchni ok. 2,20 ha), obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: lasy. Obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowe;.

2. W granicach terenu 69-ZL, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obszar wpisany do rejestru
zabytkow - park, figurujacy w rejestrze zabytkow woj. pomorskiego, dla ktorego obowiagzujg ustalenia zawarte
w § 13 ust.2.

3. Teren 59-ZL, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest czesciowo w granicach strefy pelnej
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego AZP 10-32/45, wpisanego do rejestru zabytkow, dla
ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust.1 pkt. 1.

4. Teren 65-ZL, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest czgsciowo w granicach strefy pelnej
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego WI AZP 10-32/28, ujetego w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow, dla ktoérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 15 ust.1 pkt. 2 lit. a.

5. Teren 65-ZL, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest cz¢§ciowo w granicach strefy czg¢sciowej
ochrony konserwatorskiej WII stanowiska archeologicznego: AZP 10-32/73, AZP 10-32/27, ujgtego
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w § 15 ust.1 pkt. 2 lit. b.

6. Teren 65-ZL, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czgsciowo w granicach strefy ograniczonej
ochrony konserwatorskiej WIII stanowiska archeologicznego: AZP 10-32/29, ujetego w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow, dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 15 ust.1 pkt. 2 lit. c.

7. Teren 62-ZL, zgodnie zrysunkiem planu zlokalizowany jest czgSciowo w obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1% oraz jest
wysokie i wynosi 10%. Obowiazuja ustalenia zawarte w w § 20.

8. Tereny 67-ZL i 68-ZL znajduja si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 115 ”Zbiorik migdzymorenowy Lupawa”, dla ktéorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 21.

9. Teren 62-ZL w czgsci, 61-ZL, 63-ZL, 64-ZL, 69-ZL w catosci zgodnie z rysunkiem planu, znajdujg si¢
w granicach obszaru Natura 2000 ,,Dolina Lupawy”, dla ktérego obowiagzujg ustalenia zawarte w § 18.

10. W granicach terenu 61-ZL zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ drzewo uznane za pomnik
przyrody, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 19.
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11. W granicach terenow 61-ZL, 63-ZL i 64-ZL wystepuja lasy ochronne kategorii ochrony wod dla
ktérych obowiazujg ustalenia przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

12. Przez tereny 58-ZL, 59-ZL, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia
sredniego napigcia 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w §
24 ust. 1.

13. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 65. Dla terenu 60-ZL (o powierzchni ok. 0,92ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: lasy. Dopuszcza si¢ wylgcznie lokalizacje zabudowy zwigzanej z gospodarka
lesna.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla terenu): 15%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla terenu): 0,3;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla terenu): 0;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla terenu): 70%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9m;
8) geometria gtdbwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) geometria gldéwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach garazowych, gospodarczych dopuszcza si¢ symetryczne dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci ponizej 30 stopni,

¢) pokrycie i kolorystyka dachoéw: dachowka ceramiczna, cementowa lub material dachowko podobny,
w odcieniach: grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej;

9) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, écru. Dopuszcza si¢ kamien, drewno lub
materiatl drewnopodobny, cegle, szklo, beton.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica roéwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od strony
drogi 03-KDZ lub do jednej z granic terenu,

b) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 17 ust. 5.

4. W granicach terenu 60-ZL, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt ujgty w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow, dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 14 ust.1.

5. Teren 60-ZL, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest cz¢$ciowo w granicach strefy cze$ciowej
ochrony konserwatorskiej WII stanowiska archeologicznego: AZP 10-32/73, AZP 10-32/27, ujetego
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 ust.1 pkt. 2 lit. b.

6. Teren 60-ZL zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ czeSciowo w granicach strefy z ograniczeniami
w zabudowie od cmentarza, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 23.

7. Teren 60-ZL, w cato$ci zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach obszaru Natura
2000 ,,Dolina Lupawy”, dla ktéorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 18.

8. W granicach terenu 60-ZL, wystepuja lasy ochronne kategorii ochrony wod dla ktérych obowigzuja
ustalenia przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.
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§ 66. Dla terenu 70-ZP/MN,U (o powierzchni ok. 4,93 ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej (ustug hotelarskich i turystycznych, ustug gastronomii np. hotel,
pensjonat, restauracja, ustug zdrowia i odnowy biologicznej np. spa, wellness) z minimalnym 85% udziatem
zieleni urzadzonej oraz miejscami postojowymi, dojsciami i dojazdami, infrastrukturg techniczng zwigzana
z uzytkowaniem terenu. Nie ustala si¢ proporcji pomiedzy zabudowsg funkcji mieszkaniowej czy funkcja ustug
hotelarskich, turystyki, gastronomii, zdrowia czy ustug odnowy biologicznej oraz dopuszcza si¢ samodzielne
wystapienie jednej z tych funkcji. Zakazuje si¢ realizacji p6l biwakowych i campingowych oraz lokalizacji
domkow letniskowych i campingowych. Lokalizacj¢ nowej zabudowy kubaturowej oraz przebudowe i remont
istniejacej zabudowy a takze wszelkie dzialania, w tym rowniez dotyczace gospodarki zielenig (wycinki,
nasadzen, zabiegéw pielggnacyjnych) nalezy realizowa¢ w uzgodnieniu z wilasciwym Konserwatorem
Zabytkow, z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 13 ust.2.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla terenu): 1,4%;

4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla terenu): 0,056, wtym 0,042 dla kondygnacji
nadziemnych;

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla terenu): 0;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla terenu): 85%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3, w tym poddasze;

9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m;

11) geometria gltéwnych polaci, pokrycie ikolorystyka dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie
nachylenia 30-45 stopni z dopuszczeniem mansardy o kacie nachylenia do 65 stopni, pokryty matowa
dachowka ceramiczng w kolorze naturalnego spieku dachowki ceramicznej. Dopuszcza si¢ lukarny;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym Iub bezowym.

3. Zasady lokalizacji nowych budynkdéw na dziatkach: budynek nalezy lokalizowa¢ kalenicg rownolegle do
linii rozgraniczajacej z terenem 69-ZL.

4. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obszar wpisany do rejestru zabytkow
- park, figurujacy w rejestrze zabytkéw woj. pomorskiego, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w §
13 ust.2.

5. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 ,,Dolina Lupawy”, dla
ktoérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 18.

6. W granicach terenu zgodnie z rysunkiem planu, znajdujg si¢ drzewa oraz aleja grabowa objete forma
ochrony przyrody w postaci pomnikow przyrody, dla ktérych obowigzuja ustalenia zawarte w §19.

7. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 26.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 1 § 29.

9. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 67. Dla terenu 71-ZP/MN,U (o powierzchni ok. 0,85 ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
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1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej =z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej izabudowy uslug hotelarskich i turystycznych, ustug gastronomii (np. hotel, pensjonat,
restauracja), ustug zdrowia i odnowy biologicznej (np. spa, wellness) z minimalnym 85% udziatem zieleni
urzadzonej oraz z obiektami budowlanymi, miejscami postojowymi, dojsciami idojazdami, infrastrukturg
techniczng zwiagzang zuzytkowaniem terenu. Nie ustala si¢ proporcji pomigdzy zabudowg funkcji
mieszkaniowej czy funkcja ushug hotelarskich, turystyki, gastronomii, zdrowia czy ustug odnowy biologiczne;j
oraz dopuszcza si¢ samodzielne wystgpienie jednej z tych funkcji. Zakazuje si¢ realizacji pol biwakowych
i campingowych oraz lokalizacji domkow turystycznych icampingowych. Lokalizacje nowej zabudowy
kubaturowej, a takze wszelkie dzialania, w tym réwniez dotyczace gospodarki zielenia (wycinki, nasadzen,
zabiegdw pielegnacyjnych) w uzgodnieniu z wiasciwym Konserwatorem Zabytkow z uwzglednieniem ustalen
zawartych w § 13 ust.2.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 15%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,45 w tym 0,3 dla kondygnacji
nadziemnych;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0,1;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 65%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych: 10m,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;

11) geometria glownych potaci, pokrycie ikolorystyka dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie
nachylenia 35-45 stopni pokryty matowa dachowka ceramiczng w kolorze naturalnego spieku dachéwki
ceramicznej. Dopuszcza si¢ lukarny;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym Iub bezowym, cegta licowa, deskowanie, kamienna
podmuréwka;

13) material pokrycia nawierzchni miejsc postojowych: nawierzchnia przepuszczalna typu geokrata lub
nawierzchnia mineralna utwardzona, ulepszona;

14) material pokrycia nawierzchni doj$¢ idojazdow: nawierzchnia mineralna utwardzona, ulepszona,
z dodatkiem kamienia lub kostki granitowe;.

3. Zasady lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach:

1) budynki nalezy lokalizowaé kalenica réwnolegle albo prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od
strony drogi publiczne;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych skierowanych glowng kalenica
prostopadle albo rownolegle do jednej zbocznych granic danej dzialki Iub do kalenicy budynku
mieszkalnego zlokalizowanego na tej samej dzialce;

3) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzuja takze og6lne zasady ustalone w § 17 ust. 5.
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4. W granicach terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obszar wpisany do rejestru zabytkow
- park, figurujacy w rejestrze zabytkow woj. pomorskiego, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w §
13 ust.2.

5. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 ,,Dolina Lupawy”, dla
ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 18.

6. Zasady budowy systemdéw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 26.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 i § 29.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 68. Dla terenow 72-ZP (o powierzchni ok. 0,49 ha), 73-ZP (o powierzchni 0,54 ha), 74-ZP (o
powierzchni ok. 0,82 ha), oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ciagéw pieszych, pieszo-
rowerowych oraz obiektow iurzadzen stuzacych rekreacji, wypoczynkowi irozrywce. Obowigzuje zakaz
zabudowy kubaturowe;j.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nakaz urzadzenia nie mniej
niz 80% powierzchni terenu, jako powierzchni biologicznie czynnej z nasadzeniami rodzime;j zieleni $redniej
i wysokiej.

3.Na terenie 74-ZP, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest cmentarz ewangelicki ujety
w wojewodzkiej ewidencji zbytkow, dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 14 pkt 2.

4. Teren 74-ZP, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czesciowo w granicach strefy ograniczonej
ochrony konserwatorskiej WIII stanowiska archeologicznego: AZP 10-32/31 ujgtego w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow, dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 15 ust.1 pkt. 2 lit. c.

5. W granicach terendw 72-ZP i 74-ZP obowigzuje nakaz zachowania drzew oznaczonych na rysunku
planu.

6. Przez teren 72-ZP zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia $redniego
napiecia 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

7. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4ustawy, w wysokosci 0%.

§ 69. Dla terenéw 75-ZD (o powierzchni ok. 0,55 ha), 76-ZD (o powierzchni ok. 0,56 ha), oznaczonych na
rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny ogrodow dziatkowych. W granicach jednej dziatki ogrodowej dopuszcza si¢
lokalizacj¢ jednej altany dziatkowej w rozumieniu przepiséw o rodzinnych ogrodach dziatkowych oraz jednego
budynku gospodarczego o powierzchni do 35m?.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki ogrodowej): 25%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki ogrodowej): 0,25;
4) minimalna powierzchnia dziatki ogrodowej: 300m?;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki ogrodowej): 60%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
7) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: Sm dla dachéw dwuspadowych i 4m dla dachéw ptaskich;

9) geometria glownych potaci, pokrycie ikolorystyka dachu: dachy symetryczne dwuspadowe o kacie
nachylenia do 35 stopni lub dach plaski, pokryte blachodachéwka ptaska, dachowka, w odcieniach: grafitu,
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szaro$ci, naturalnej dachowki ceramicznej; dopuszcza si¢ pokrycie dachu ptyta warstwowa lub blacha, za
wyjatkiem blachy falistej;

10) material i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, bezowym, cegly, écru, kolorach ziemi, kamien,
drewno lub materiat drewnopodobny, cegta, szklo, beton, oktadziny z tworzyw sztucznych.

3. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 26. Dla
terenéw dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych w terenach przylegtych.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28.

5.Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 10%.

§ 70. Dla terenow 77-ZK (o powierzchni ok. 1,00 ha), 78-ZK (o powierzchni ok. 0,10 ha), 79-ZK (o
powierzchni ok. 0,07 ha), 80-ZK (o powierzchni ok. 0,12 ha), 81-ZK (o powierzchni ok. 0,47 ha), 82-ZK (o
powierzchni ok. 2,28 ha), 83-ZK (o powierzchni ok. 0,19 ha), 84-ZK (o powierzchni ok. 0,15 ha),
oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni krajobrazowej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ciggdw pieszych, pieszo-
rowerowych 1 infrastruktury technicznej. Obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowe;j.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy kubaturowej;

2)nakaz urzadzenia nie mniej niz 80% powierzchni terenu, jako powierzchni biologicznie czynnej
z nasadzeniami rodzime;j zieleni §redniej i wysokie;j.

3. Teren 77-ZK, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest czeSciowo w granicach strefy pelnej
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego AZP 10-32/45, wpisanego do rejestru zabytkow, dla
ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 15 ust.1 pkt. 1.

4. W granicach terenu 83-ZK, 84-ZK zgodnie z rysunkiem planu, wyznaczono granice stref zagrozenia
powodziowego, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% oraz gdzie
zagrozenie jest wysokie i wynosi 10%, dla terenow w granicach stref obowigzujg ustalenia zawarte w § 20.

5. Teren 82-ZK znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 115 ”Zbiornik
miedzymorenowy Lupawa”, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 21.

6. Tereny 78-ZK, 83-ZK, 84-ZK zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach obszaru Natura
2000 ,,Dolina Lupawy”, obowiazuja ustalenia zawarte w § 18.

7. Przez tereny 77-ZK 1 83-ZK zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia
sredniego napigcia 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w §
24 ust. 1.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 71. Dla terenow 85-ZC (o pow. ok. 1,03 ha), 86-ZC (o pow. ok. 0,1 ha), oznaczonych na rysunku planu,
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: cmentarze.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: obowiazuje zakaz zabudowy
kubaturowe;.

3. Teren 85-ZC, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czgSciowo w granicach strefy czgsciowej
ochrony konserwatorskiej WII stanowiska archeologicznego AZP 10-32/73 ujetego w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow, dla ktoérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 15 ust.1 pkt. 2 lit. b.

4. Teren 85-ZC, zgodnie z rysunkiem planu zlokalizowany jest w granicach obszaru Natura 2000 ,,Dolina
Lupawy”, zgodnie z rysunkiem planu, obowigzujg ustalenia zawarte w § 18.

5. Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z § 26. Dla terenu 85-ZC dopuszcza si¢ bilansowanie
miejsc postojowych w terenie 34-U i w drodze 03-KDZ.
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6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 i § 29.

7. Ustala sie¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 72. Dla terenéw 87-WS (o powierzchni 0,09 ha), 88-WS (o powierzchni 0,07 ha), 89-WS (o powierzchni
0,87 ha), 90-WS (o powierzchni 1,52 ha), oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych $rédladowych. Obowigzuje zakaz zabudowy za
wyjatkiem urzadzen wodnych, z zastrzezeniem § 18.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. Tereny znajduja si¢ w granicach obszaru Natura 2000 ,,Dolina Lupawy”, zgodnie z rysunkiem planu,
obowiazuja ustalenia zawarte w § 18.

4. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 73. Dla terenéw 91-E (o powierzchni ok. 0,15 ha), 92-E (o powierzchni ok. 0,01 ha), 93-E (o powierzchni
ok. 0,002 ha) oznaczonych na rysunku planu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow i urzadzen o parametrach wynikajacych z ich specyfikacji techniczne;j.

3. Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z § 26.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 i § 29.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 74. Dla terenu 94-K (o powierzchni ok. 1,20ha), oznaczonego na rysunku planu obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej — oczyszczalnia $ciekow.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow i urzadzen o parametrach wynikajacych z ich specyfikacji techniczne;.

3. Teren, zgodnie z rysunkiem planu zlokalizowany jest cze$ciowo w obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1% oraz jest wysokie
i wynosi 10%. Obowiazujg ustalenia zawarte w § 20.

4. W granicach terenu wyznacza si¢ strefe biologicznie czynng zgodnie zrysunkiem planu, dla ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 pkt 21.

5. Wzdluz granic z terenami 14-MN, 38-U,ZP, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ nakaz lokalizacji
zieleni izolacyjne;.

6. Przez teren zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia $redniego napigcia
15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

7. Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z § 26.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 1 § 29.

9. Ustala si¢ stawk¢ procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 75. Dla terenu 95-KP (o powierzchni ok. 0,20 ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg
nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren parkingu. Obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: obowigzuje nakaz
zachowania nie mniej niz 20% powierzchni terenu jako powierzchnia biologicznie czynna.
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3. Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z § 26.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 28 i § 29.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 76. Dla terenéw 01-KDZ, 02-KDZ, 03-KDZ, oznaczonych na rysunku planu, obowiazujg nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy zbiorcze;j.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych.

4. W granicach terenu 02-KDZ, zlokalizowany jest krzyz przydrozny do zachowania, oznaczony na
rysunku planu, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 10.

5. W granicach terenow 01-KDZ, 02-KDZ wyznacza si¢ strefe biologicznie czynna, zgodnie z rysunkiem
planu, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 pkt 21.

6. Teren 03-KDZ, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czgsciowo w granicach strefy czesciowej
ochrony konserwatorskiej WII stanowiska archeologicznego: AZP 10-32/73, ujetego w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow, dla ktorego obowiagzujg ustalenia zawarte w § 15 ust.1 pkt. 2 lit. b.

7. Teren 03-KDZ, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest cze§ciowo w granicach strefy
z ograniczeniami w zabudowie od cmentarza, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 23.

8. Czes¢ terenow 01-KDZ oraz 02-KDZ znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 115 ”Zbiormnik migdzymorenowy Lupawa”, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 21.

9. Teren 01-KDZ, zgodnie z rysunkiem planu zlokalizowany jest w granicach obszaru Natura 2000 ,,Dolina
Lupawy”, zgodnie z rysunkiem planu, obowigzujg ustalenia zawarte w § 18.

10. Przez teren 02-KDZ zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia $redniego
napigcia 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

11. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 77. Dla terenu: 04-KDL, oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy lokalne;.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 78. Dla terenow: 05-KDD, 06-KDD, 07-KDD, 08-KDD, 09-KDD, 010-KDD, 011-KDD, 012-KDD,
013-KDD oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zgodnie zrysunkiem planu, w granicach terenu 07-KDD zlokalizowane sa drzewa do ochrony oraz
w granicach terenu 05-KDD zlokalizowany jest szpaler drzew do zachowania, dla ktérych obowigzujg ustalenia
zawarte w § 10 pkt 18.

4. Teren 05-KDD zgodnie z rysunkiem planu zlokalizowany jest w granicach obszaru Natura 2000 ,,.Dolina
Lupawy”, zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuja ustalenia zawarte w § 18.
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5. Przez tereny 05-KDD, 07-KDD, 08-KDD, 09-KDD, 012-KDD, 013-KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia $redniego napigcia 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla
ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 24 ust. 1.

6. Miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu drog publicznych.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 79. Dla terenow: 014-KDW, 015-KDW, 016-KDW, 017-KDW, 018-KDW, 019-KDW, 020-KDW,
021-KDW oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Tereny 016-KDW, 017-KDW, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sg czg$ciowo w granicach
strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej WIII stanowiska archeologicznego: AZP 10-32/30, ujgtego
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w § 15 ust.1 pkt. 2 lit. c.

4. Tereny 14-KDW i 019-KDW, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa w granicach obszaru Natura
2000 ,,Dolina Lupawy”, zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuja ustalenia zawarte w § 18.

5. Przez teren 018-KDW, zgodnie zrysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia
sredniego napigcia 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w §
24 ust. 1.

6. Migjsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu drog publicznych.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 80. Dla terenu: 022-KDX, 023-KDX oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: tereny ogolnodostgpnych ciggdéw pieszo-jezdnych.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Migjsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu drog publicznych.

4. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

Rozdziatl 15.
Przepisy koncowe

§ 81. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni