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UCHWALA NR XL1/1257/22
RADY MIASTA GDYNI
z dnia 27 kwietnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci dzielnicy Chylonia
w Gdyni, rejon ulicy Chylonskiej i placu Dworcowego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559 z p6zn. zm.D) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miasta Gdyni uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci dzielnicy Chylonia
w Gdyni, rejon ulicy Chylonskiej i placu Dworcowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwala nr XI/342/19 Rady Miasta Gdyni z dnia
28 sierpnia 2019 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy Chylonia w Gdyni, rejon
ulicy Chylonskiej iplacu Dworcowego, oznaczony numerem ewidencyjnym 0708, obejmujacy obszar
o powierzchni 0,48 ha, ktorego granice okreslone zostaty na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ 1 teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony
numerem dwucyfrowym 01 oraz jego przeznaczenie oznaczone symbolem literowo-cyfrowym zgodnie
z ponizsza klasyfikacja:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowe;j:
a) MW2 — Zabudowa wielorodzinna

W parterach budynkéw usytuowanych wzdhuz ulic publicznych dopuszcza sie lokalizacje wydzielonych
lokali uzytkowych dla ustug niezaklocajgcych funkcji mieszkaniowej;

2) Tereny zabudowy ustugowe;j:
a) U — Zabudowa uslugowa

Wszelkie rodzaje ustug konsumpcyjnych i ogolnospotecznych, w tym obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy do 2000 m?, ktorych funkcjonowanie na danym terenie jest zgodne zzasadami zabudowy
1 zagospodarowania okre§lonymi w danej karcie terenu,

b) UC — Zabudowa uslugowa z dopuszczeniem lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?.

D Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostalty ogloszone w Dz. U. z 2022 r. poz. 583.
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2. Ustugi niezaktocajace funkcji mieszkaniowej — to ustugi o nieucigzliwym charakterze, ktorych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska przewidzianych
dla funkcji mieszkaniowej, nie wywoluje innych zaktocen funkcji mieszkaniowej takich jak: nieakceptowane
naruszenie przestrzeni polprywatnych (klatki schodowe, ogrodki lub dziedzince w czgsci mieszkalnej) przez
klientow ushug, zaklocenie ciszy nocnej, wytwarzanie takich ilosci odpadow, ktorych gromadzenie narusza
estetyke srodowiska mieszkalnego itp.

3. Funkcja wylaczona jest to sposob uzytkowania niepozadany na terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajgcymi i mimo, ze miesci si¢ w opisanym w ust. 1 ogélnym zakresie okreslajacym przeznaczenie
terenow, to na terenie nie jest dopuszczony.

4. Funkcja adaptowana jest to istniejacy sposOb uzytkowania, niemieszczacy si¢ W opisanym
w ust. 1 ogélnym zakresie okreslajagcym przeznaczenie terenu, ktére plan utrzymuje, uznajac za zgodne
zplanem iumozliwiajac dzialania inwestycyjne w zakresie tego sposobu uzytkowania oraz jego
przeksztatcenie na inne, zgodne z przeznaczeniem danego terenu.

5. Zakres sposobow uzytkowania dopuszczonych na terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi jest
ograniczony lub uzupemiony zapisami (okreslajacymi funkcje wylaczone i adaptowane) zawartymi w karcie
terenu w § 14.

6. UsciSlenie warunkoéw zagospodarowania oraz okreS$lenie dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy jest zawarte w karcie terenu w § 14.

7. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalone
planem stanowig linie podziatu nieruchomosci. Parametry i wskazniki urbanistyczne ustalone w karcie terenu,
a odnoszace si¢ do dzialek budowlanych, dotycza dziatek gruntu, lub ich czegsci, potozonych w catosci
w granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla obszaru objetego
planem:

1) ksztattowanie struktury przestrzennej zuwzglgdnieniem istniejagcego zagospodarowania i struktury
wlasnosci;

2) ksztattowanie standardow uzytkowania przestrzeni, zapewniajgcych dobre warunki zycia mieszkancow;

3) wyksztalcenie zespolu mieszkaniowo-ustugowego Iub ustugowego, stanowigcego czgS¢ ciagu
wielofunkcyjnego wzdtuz ul. Chylonskiej i wspottworzacego centrum dzielnicy.

2. Szczegodtowe warunki ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego, zawarto w karcie terenu w § 14.

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja elementy Srodowiska, przyrody i krajobrazu chronione
na podstawie odrgbnych przepisow.

2. Sposoby zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy powinny uwzglednia¢ koniecznos¢
dostosowywania si¢ do postepujacych zmian warunkéw klimatycznych, w szczegdlnoSci rozwigzywaé
problemy gospodarki wodnej 1iracjonalnego gospodarowania zasobem wod oraz ochrony warunkow
klimatycznych.

3. Szczegotowe zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu zawarto
w karcie terenu w § 14.

§ 5. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja podlegajace ochronie zabytki, obiekty dziedzictwa
kulturowego, w tym krajobrazy kulturowe lub dobra kultury wspotczesne;.

§ 6. 1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (wymagania dotycza
elementow przyrody, zagospodarowania izabudowy znajdujacych si¢ na terenach ogolnodostepnych,
niezaleznie od ich form wlasnosci, oraz w przestrzeni nad nimi i w ich sgsiedztwie, w zasiegu postrzegania
przez przebywajacych na nich ludzi):

1) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:
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a) przy zagospodarowaniu przestrzeni publicznych nalezy stosowac¢ projekty indywidualne dla uzyskania
niepowtarzalnych cech przestrzeni itozsamosci miejsca; w zagospodarowaniu terenu i elewacjach
budynkéw nalezy stosowa¢ materialty irozwigzania o wysokim standardzie jako$ciowym
i technologicznym,

b) zagospodarowanie terenéw ogolnodostepnych powinno obejmowac zielen w formach dostosowanych do
specyfiki funkcji, ktorej towarzyszy, komponowang wedtug indywidualnych projektow obejmujacych
cate, wyr6zniajace si¢ w zabudowie przestrzenie lub ich zespotly oraz zapewniajacych jej wysoka jakos¢
kompozycyjng 1 wlasciwe warunki dla dlugotrwatego rozwoju,

c) nie dopuszcza si¢ realizacji schodéw zewnetrznych lub pochylni z przekroczeniem linii zabudowy
przebiegajacych wzdhiz linii rozgraniczajacych drog,

d) w rozwigzaniach projektowych uwzgledni¢ potrzeby 0séb z ograniczong mobilnosciag i percepcja w tym:

— stosujac rozwigzania wspomagajace ruch osob poruszajacych sie¢ na wozkach io0séb starszych m.in.
rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, miejsca odpoczynku dla oséb starszych, odpowiednio
zlokalizowane stanowiska postojowe dla 0s6b z niepetnosprawnoscia,

— stosujac rozwigzania wspomagajace orientacje i bezpieczenstwo poruszania si¢ 0so6b z niepetnosprawnoscia
sensoryczng, wtym osob z niepelnosprawnos$cia wzroku np. plytki fakturowe na ciggach pieszych
wykorzystujace roznice faktury i kontrastu barwnego dla orientacji przestrzennej i poprawy bezpieczenstwa
poruszania si¢, plany, makiety i znaki z informacja ryflowang, kwietniki zapachowe identyfikujace okreslone
miejsca 1tp.,

—w zagospodarowaniu terenéw gminnych nalezy uwzglednia¢ standardy dostgpnosci przyjete dla miasta
Gdyni.

2. Pozostale wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zawarto w karcie
terenu w § 14.

§ 7. 1. Parametry ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania okreslono w karcie terenu w §
14.

2. Obszar objety planem potozony jest na obszarze zabudowy $rodmiejskiej, w rozumieniu przepisOw
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065, z 2020 r. poz. 1608, poz. 2351,
72022 r. poz. 248).

3. Ustala si¢ ponizsze zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenu na obszarze zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej:

1) zagospodarowanie dziatek budowlanych lub zespolow zabudowy powinno zapewnia¢ realizacje
niezbednych dojs¢, dojazdéw, programu parkingowego, placykdéw gospodarczych i miejsc gromadzenia
odpadéw, aw przypadku nowo projektowanych budynkéw mieszkaniowych lub mieszkaniowo-
ustugowych takze przestrzeni z zielenia, sluzacej rekreacji i wypoczynkowi mieszkancéw w ilosci min.
1 m*10 m? powierzchni uzytkowej mieszkan; projekt zagospodarowania terenu powinien uwzglednia¢
wszystkie niezbedne elementy powyzszego programu,

2) program parkingowy w obrebie kwartalow zabudowy powinien by¢ realizowany w formie: parkingow
podziemnych, budynkow parkingowych wielokondygnacyjnych i/lub parkingdw w poziomie terenu,
wyklucza si¢ realizacj¢ boksow garazowych;

3) dopuszcza si¢ wspélne bilansowanie parametrow lub wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu w obrebie terenu objetego jednym zamierzeniem budowlanym; warunkiem
wspoOlnego bilansowania przestrzeni z zielenia, stuzacej rekreacji i wypoczynkowi mieszkancéw jest
udostepnienie calej jej powierzchni wynikajacej ze wskaznika min. 1 m?/10 m? powierzchni uzytkowej
mieszkan, dla wszystkich mieszkancow dla ktorych byta ona obliczana.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem znajdujg si¢ nastepujace tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie odrebnych przepisow oraz obowigzuja nastepujace szczegdlne warunki
zagospodarowania terenéw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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1) na cze$ci obszaru objetego planem wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych:

a) hatasu komunikacyjnego (Lpwn 68 dB, Ly 59 dB) — wzdhuz ul. Chylonskiej (ulica poza obszarem
objetym planem) i placu Dworcowego (ulica poza obszarem objetym planem),

b) hatasu przemystowego (Lpwn 55 dB, Ly 45 dB) — od strony placu Dworcowego (ulica poza obszarem
objetym planem),

c)w wypadku lokalizowania pomieszczen chronionych przed hatasem na obszarach wystepowania
przekroczen dopuszczalnych poziomow hatasu nalezy zastosowac odpowiednie rozwigzania przestrzenne
lub zabezpieczenia przeciwhatasowe w ramach inwestycji (np. ekranowanie zabudowa lub
pomieszczeniami niewymagajacymi ochrony, zastosowanie stolarki dzwigkoszczelnej i systemow
wentylacyjnych, zielen izolacyjna itp.);

2) w poblizu obszaru objetego planem znajduje si¢ obszar kolejowy i infrastruktura kolejowa, w sasiedztwie
ktorych obowigzujg przepisy ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1984) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan
w zakresie odlegtosci i warunkoéw dopuszczajacych usytuowanie drzew ikrzewow, elementdw ochrony
akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, atakze sposobu urzadzania
i utrzymywania zaston od$nieznych oraz pasow przeciwpozarowych (Dz. U. z 2020 r. poz. 1247);

3) obszar objety planem zawiera si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych ustalonej dla
lotniska wojskowego Oksywie oraz planowanego lotniska Gdynia-Oksywie (przewazajaca czes$¢ lotniska
polozona jest na terenie gminy Kosakowo). Na obszarze objetym planem, wystepuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajace z ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (Dz. U. z 2020 .
poz. 1970, poz. 1378, z 2021 r. poz. 784, poz. 847, poz. 1898 oraz z 2022 r. poz. 655) oraz rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 stycznia 2021 r. w sprawie przeszkod lotniczych, powierzchni
ograniczajacych przeszkody oraz urzadzen o charakterze niebezpiecznym (Dz. U. z 2021 r. poz. 264):

a) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej wysoko$¢ zabudowy i obiektow
naturalnych (powierzchnia stozkowa), wyznaczonej na podstawie rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie warunkow, jakie powinny spelnia¢ obiekty budowlane oraz
naturalne w otoczeniu lotniska (Dz. U. Nr 130, poz. 1192, z2006r. Nr 134, poz. 946, z2017r.
poz. 1942), ktoére zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 14 grudnia 2018 r. o zmianie ustawy — Prawo lotnicze
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2019 r. poz. 235) utracito moc z dniem 2 pazdziernika 2020 r. Na
rysunku planu wskazano informacyjnie zasigg powierzchni ograniczajacej ustalonej dla lotniska
wojskowego Oksywie, ktora jest bardziej restrykcyjna niz dla planowanego lotniska Gdynia-Oksywie.
Powierzchnia ograniczajgca zostata przedstawiona na rysunku planu za pomoca poziomic — linii
laczacych punkty na plaszczyznach ograniczajgcych, potozone na takiej samej wysokosci nad poziomem
morza. Wysokosci zabudowy, przyjete w planie miejscowym, uwzgledniaja ograniczenia, wynikajace
Z wyznaczonej powierzchni ograniczajacej lotniska wojskowego Oksywie.

4) na obszarze objetym planem wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony Narodowe;j.

2. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, jezeli takie
wystepuja, okreslono w karcie terenu w § 14.

§9. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalen i podzialow
nieruchomosci w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
72021 r. poz. 1899, poz. 815).

2. W przypadku scalenia i podzialu nieruchomos$ci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikéw wieczystych
podzial na dziatki budowlane powinien by¢ zgody z wymaganiami okreslonymi w kartach terendow w §
14 w odniesieniu do warunkow podzialu nieruchomos$ci i parametrow nowo wydzielanych dziatek
budowlanych.

§ 10. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) obszar objety planem powiazany jest z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez: ul. Chylonska
i plac Dworcowy (ulice poza obszarem objetym planem);

2) wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby stanowisk postojowych dla samochodow:
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a) budynki mieszkalne wielorodzinne: 0,5-1 stanowiska postojowego na 1 mieszkanie,
b) obiekty ustugowe i biura: 0-1 stanowiska postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej,

c) przy obliczaniu wymaganej liczby stanowisk postojowych dla budynkéw rozbudowywanych,
nadbudowywanych, przebudowywanych lub w przypadku zmiany sposobu uzytkowania nalezy
uwzglednia¢ tacznie istniejagce i nowo projektowane czesci budynku,

d) w ramach stanowisk postojowych lokalizowanych na drogach wewngtrznych nalezy zapewnic
stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa osoby niepelnosprawnej
w liczbie nie mniejszej niz:
— 1 stanowisko, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 3 do 15,
— 2 stanowiska, jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi 16 do 40,
— 3 stanowiska, jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi 41 do 100,
— 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100,

e) w ramach stanowisk postojowych lokalizowanych poza drogami nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe
przystosowane dla samochodow uzytkowanych przez osoby niepetnosprawne w liczbie nie mniejszej niz:

— 1 stanowisko, jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

— 2 stanowiska, jezeli ogo6lna liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

— 3 stanowiska, jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

— 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

3) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby stanowisk postojowych dla rowerow:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne — nalezy zapewni¢ mozliwos¢ przechowywania rowerdw
w budynkach — min. 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie oraz ogolnodostgpne stanowiska
postojowe czasowe — min. 0,3 stanowiska na 1 mieszkanie,

b) obiekty ustugowe 1 biura:

—min. 1 stanowisko postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowej podstawowej ustug, lecz nie mniej niz
2 stanowiska postojowe na 1 punkt ustugowy,

— min. 1 stanowisko postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowej podstawowej biur,

¢) przy obliczaniu wymaganej liczby stanowisk postojowych nalezy uwzglednia¢ tacznie istniejace i nowo
projektowane czesci budynku;

4) dopuszcza si¢ wspolne bilansowanie potrzeb i wspolna realizacje wymaganego programu parkingowego
w formie parkingéw zbiorczych, obstugujacych nieruchomos$ci w obregbie catych zespoldw zabudowy badz
ich czesci;

5) wymagana minimalna lub maksymalna liczba stanowisk postojowych to liczba obliczona wedlug
wskaznikéw parkingowych i zaokraglona do najblizszej liczby catkowitej, w przypadku wskaznikéw
podajacych warto$ci minimalne — zaokraglona w gore, a w przypadku wskaznikow podajacych wartosci
maksymalne — zaokraglona w dok;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu okreslono w karcie terenu w § 14.
2. Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:
1) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej;
2) odprowadzanie Sciekdw sanitarnych — do kanalizacji sanitarnej;
3) odprowadzanie wod opadowych:

a) zagospodarowa¢ w granicach wilasnych dziatek, w przypadku braku takiej mozliwosci dopuszcza si¢
odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej przy zastosowaniu urzadzen opodzniajacych
odptyw i ograniczajacych jego wielkos¢,
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b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych do ziemi, jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-
wodne inie doprowadzi to do wyptywu wprowadzanych wdd na skarpy izbocza potozone poza
miejscem ich wprowadzania lub uaktywnienia ruchow masowych;

4) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe;j;
5) zaopatrzenie w ciepto:

a) z sieci cieptowniczej lub pompy ciepta lub ogrzewania elektrycznego lub indywidualnego zrédta/zrodet
ciepta pod warunkiem zapewnienia wspolczynnika naktadu nieodnawialnej energii pierwotnej
nie wyzszego niz 0,8,

b) dopuszcza si¢ indywidualne zrodta ciepta w przypadku braku istnienia technicznych i ekonomicznych
warunkow przytaczenia do sieci cieptownicze;j;

6) elektroenergetyka — z sieci elektroenergetycznej lub instalacji odnawialnych zrodet energii;

7) telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej; w przypadku lokalizacji stacji bazowych zaleca si¢ ich
usytuowanie na najwyzszych budynkach; przy ocenie czy stacja bazowa zalicza si¢ do przedsiewzieé
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, przez miejsca dostgpne dla ludnosci nalezy
takze rozumie¢ przewidziane w planie lokalizacje nowej zabudowy — zgodnie z parametrami okre$lonymi
w planie;

8) gospodarka odpadami — segregowanie i wywoz do miejsc przetwarzania; zapewnic¢ miejsca do gromadzenia
odpadow w sposob selektywnys;

9) inne zasady:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, budowe sieci, obiektow 1 urzgdzen infrastruktury technicznej na
wszystkich terenach, w miejscach dostepnych dla wiasciwych shuzb eksploatacyjnych, w sposob
niekolidujacy zistniejaca lub przewidziang w planie zabudowa izagospodarowaniem terenu,
z zastrzezeniem lit. b,

b) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég, ciagdéw pieszych
i rowerowych lub wydzielonych pasow technicznych, wzdtuz linii rozgraniczajacych, z uwzglgdnieniem
mozliwosci prowadzenia w przyszto$ci innych sieci; odstepstwa od tej zasady dopuszczalne sa
w uzasadnionych przypadkach, w szczegdlnosci, gdy brak jest technicznych mozliwosci jej spehnienia;
w przypadku, gdy planowane sieci infrastruktury nie mieszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych
wymienionych ciggow komunikacyjnych, nalezy je prowadzi¢ wzdhuz linii rozgraniczajacych, w jak
najblizszym sasiedztwie tych ciaggow,

c) okreslone w karcie terenu intensywnosci wykorzystania terenu, wysokosci zabudowy, rodzaj dachu, linie
zabudowy oraz warunki podziatu i parametry dziatek budowlanych nie dotycza obiektéw infrastruktury
technicznej i dziatek, na ktorych te obiekty si¢ znajduja.

§ 11. 1. Teren, ktorego przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moze by¢é wykorzystywany w sposob
dotychczasowy do czasu zagospodarowania go zgodnie zplanem. Nie ustala si¢ sposobow iterminow
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu potozonego na obszarze objetym planem.

2. Zawarte w karcie terenu wymagania parkingowe oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu: gabaryty obiektow budowlanych i linie zabudowy — dotycza takze tymczasowych
obiektow budowlanych (zgodnych z ustalonym przeznaczeniem terenu).

§ 12. Ustala sie¢ 30% stawke stuzaca do naliczania jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu warto$ci
nieruchomosci w momencie jej zbycia zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z wylaczeniem terenow bedacych w zasobie nieruchomo$ci w rozumieniu art. 4 pkt 2 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, dla ktérych ustala si¢ stawke w wysokosci 0%.

§ 13. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,, dachu plaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegolnie w elewacji
frontowej, ukrycie dachu za attyka;

2) ,,obowiqzujgcej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ustawienia frontowej Sciany
projektowanego budynku, przy czym:
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a) obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy podziemnej cze$ci budynku, atakze budowli podziemnej
spetniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych sie¢ catkowicie ponizej poziomu otaczajacego
terenu,

b) nie dotyczy elementéw zagospodarowania nie stanowigcych konstrukcji budynku (np. schodow,
pochylni zewngtrznych), elementow fasad elewacji zlokalizowanych powyzej poziomu parteru
1 wysunietych przed lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0,35 m, okapdw i gzymsoéw wysunietych nie wigcej
niz 0,5 m oraz daszkow nad wejsciem wysunigtych nie wigcej niz 2 m,

¢) nie dotyczy balkonow i wykuszy wysunigtych przed lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1 m pod warunkiem,
ze taczna powierzchnia wysunietych elementéw, rozumiana jako powierzchnia ich rzutu prostokatnego
na plaszczyzne wyznaczong przez lini¢ zabudowy, nie przekroczy 10% powierzchni rzutu elewacji,

d) w przypadku docieplania budynkow istniejagcych nie dotyczy warstw izolacji termicznej, tynkow lub
oktadzin zewngtrznych wysunietych przed lini¢ zabudowy nie wiecej niz 0,35 m,

e) dopuszcza si¢ odstagpienie od obowigzujacej linii zabudowy, stanowiace cofnigcie §ciany budynku (np.
w formie podcieni, loggii, tarasow) na maksymalnie 25% powierzchni elewacji oraz w strefach
o wymiarach 5 m x 5 m od naroznikéw wyznaczonych liniami zabudowy, a takze w innych, okreslonych
w kartach terendw sytuacjach;

3) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumiec lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej czes$ci budynku, a takze budowli podziemnej
spetniajgcej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych sie¢ catkowicie ponizej poziomu otaczajacego
terenu,

b) nie dotyczy elementow zagospodarowania nie stanowiacych konstrukcji budynku (np. schodéw,
pochylni zewnetrznych), elementéw fasad elewacji zlokalizowanych powyzej poziomu parteru
1 wysunietych nie wiecej niz 0,35 m, okapow i gzymsow wysunietych nie wigcej niz 0,5 m oraz daszkdéw
nad wejSciem wysunigtych nie wigcej niz 2 m,

¢) nie dotyczy balkonow i wykuszy wysunigtych przed lini¢ zabudowy nie wiecej niz 1 m pod warunkiem,
ze taczna powierzchnia wysunietych elementéw, rozumiana jako powierzchnia ich rzutu prostokatnego
na pionowg plaszczyzne wyznaczong w linii zabudowy, nie przekroczy 10% powierzchni elewacji,

d) w przypadku docieplania budynkéw istniejacych nie dotyczy warstw izolacji termicznej, tynkow lub
okladzin zewnetrznych wysuniegtych przed lini¢ zabudowy nie wiecej niz 0,35 m;

4) ,,zabudowie pierzejowej” — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe ciagla, tworzaca pierzeje ulicy lub placu
(budynki usytuowane wzdtuz obowigzujacych lub w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy wypetniaja
calg szerokos¢ dzialki od strony ulicy lub placu), przy czym dopuszcza si¢ realizacje niezbednych przejsé
lub przejazdow bramowych;

5) ypowierzchni zabudowy” —nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie¢ terenu
(do powierzchni zabudowy nie zalicza si¢ powierzchni podziemnej czgéci budynku, jezeli znajduje si¢ ona
catkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu);

6) ,powierzchni biologicznie czynnej” — nalezy przez to rozumiec teren biologicznie czynny, o ktorym mowa
w § 3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

7) »Szerokosci frontu dzialki” — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ tej czeSci dziatki budowlanej, ktora
przylega do drogi, zktoérej odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie na dziatkeg; w przypadku dziatki
zlokalizowanej w glebi kwartalu zabudowy, ktdéra przylega do drogi jedynie fragmentem stanowigcym
dojazd, za szeroko$¢ frontu dziatki nalezy rozumie¢ szerokos$¢ tej czes$ci dziatki, na ktorej moze byc
zrealizowane zamierzenie budowlane;

8) ,wymaganiach parkingowych” — nalezy przez to rozumie¢ wymagang liczbg stanowisk postojowych, ktora
nalezy zapewnic na terenie dziatki budowlane;j.

§ 14. 1. KARTA TERENU O NUMERZE 01
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DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0708
1) POWIERZCHNIA - 0,48 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) UMW2,UC — ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA, ZABUDOWA
USLUGOWA  Z DOPUSZCZENIEM LOKALIZACJI OBIEKTOW HANDLOWYCH
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m> — ustugi wymagane sa przynajmniej
w parterach budynkéw — w czgsciach zlokalizowanych wzdluz ciggow ushugowych oznaczonych na
rysunku planu,

b) funkcje wytaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktére moglyby zakloca¢ towarzyszaca im lub
sgsiadujaca funkcj¢ mieszkaniows, tj. ustugi niespetniajgce wymagan okreslonych w § 2 ust. 2,

c) funkcja adaptowana — istniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — dopuszcza si¢ rozbudowe
i nadbudowe wg parametrow okreslonych w pkt 5;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw mieszkaniowo-ustugowych,

b) wzdtuz ul. Chylonskiej i placu Dworcowego wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
komunikacyjnego, natomiast wzdluz placu Dworcowego dopuszczalnego poziomu halasu
przemystowego — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 1,

c) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dziatalnosci, ktorych ucigzliwo$ci na granicy dziatki mogtyby
powodowac przekroczenie standardow jakosci sSrodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 3,8, w tym dla kondygnacji, ktore nie sg zaglebione ze wszystkich stron
budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w potowie wysoko$ci w §wietle, bez
wliczania powierzchni balkonow, loggii, tarasow — do 1,8,

b) wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

—wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — do 13,5 m; dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy do
22 m, pod warunkiem wycofania podwyzszonej czesci, w stosunku do obrysu nizszej kondygnacji:

i)  od strony ul. Chylonskiej oraz placu Dworcowego na odleglto$¢ odpowiadajaca co najmniej
wielkos$ci podwyzszenia,
ii)  od pozostatych stron na odlegto$¢ odpowiadajaca co najmniej potowie wielkoséci podwyzszenia,

—elementy, ktore zgodnie z§ 6 ww. rozporzadzenia nie sa wliczane do wysokosci budynku, takie jak
pomieszczenia techniczne lub konstrukcje przykrycia budynku nad pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na
pobyt ludzi, moga przekracza¢ podang powyzej wysokos¢ o nie wigcej niz 0,5 m,

— wysoko$¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami — dowolna, z zastrzezeniem § 8 ust. 1 pkt 3,

c) rodzaj dachu — ptlaski; co najmniej 30% powierzchni dachéw nowo projektowanych budynkow nalezy
zagospodarowaé w postaci tzw. dachu zielonego, zkonstrukcjg umozliwiajgca naturalng, wieloletnig
wegetacje roslin i retencje wod opadowych,

d) linie zabudowy:

— obowigzujaca linia zabudowy — wzdluz linii rozgraniczajacej drogi ul. Chylonskiej (ulica poza obszarem
objetym planem), z zastrzezeniem, ze obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy podwyzszonych,
wycofanych czesci zabudowy, o ktérych mowa w pkt 5 lit. b,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

— dopuszcza si¢ zabudowe pierzejowa (sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka
budowlang) od strony ul. Chylonskiej oraz placu Dworcowego,
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— dopuszcza si¢ sytuowanie adaptowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatka budowlana,

e) powierzchnia zabudowy — do 0,65 powierzchni dziatki budowlanej; w przypadku realizacji wylacznie
funkcji ustugowej — do 0,85 powierzchni dziatki budowlane;j,

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej; w przypadku realizacji
wylacznie funkcji ushugowej — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej,

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze,
dopuszczalne gabaryty zabudowy, wysoko$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci wykorzystania
terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikdéw lub parametréw, przy czym dopuszcza si¢
nadbudowe istniejacej zabudowy usytuowanej z przekroczeniem wyznaczonych w planie linii zabudowy,
natomiast jej rozbudowa dopuszczona jest jedynie w ramach wyznaczonych w planie linii zabudowy,

h) przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 1;
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalne powierzchnie i minimalne szerokosci frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
— dla zabudowy ustugowej i wielorodzinnej — 3000 m? i 30 m,
— dla adaptowanej zabudowy jednorodzinnej — 230 m?i 10 m,

b) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle Iub réwnolegle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w sgsiedztwie obszaru kolejowego i infrastruktury kolejowej — obowiazuja przepisy
przywotane w § 8 ust. 1 pkt 2,

b) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysoko$ci obiektow budowlanych ustalonej dla lotniska
wojskowego Oksywie — obowiazuja zasady i przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3,

¢) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony Narodowe;j;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ul. Chylonskiej i placu Dworcowego (ulice poza obszarem obj¢tym planem),
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2-5,
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2;
9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

§ 15. 1. Integralng czescig uchwaly jest cze$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgéci dzielnicy Chylonia w Gdyni, rejon ulicy Chylonskiej iplacu Dworcowego, w skali
1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto nastgpujgce obowigzujace ustalenia planu miejscowego:
1) granice obszaru objg¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie terendw w liniach rozgraniczajacych;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) ciagi ustugowe w parterach.

Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje i nie sg ustaleniami planu miejscowego.

§ 16. 1. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.
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2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

3. Dane przestrzenne tworzone dla planu stanowig zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
Gdyni

Joanna Zielinska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLI1/1257/22
Rady Miasta Gdyni
z dnia 27 kwietnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czegsci dzielnicy Chylonia w Gdyni, rejon ulicy Chylonskiej i placu Dworcowego nie wniesiono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLI1/1257/22
Rady Miasta Gdyni
z dnia 27 kwietnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy Chylonia
w Gdyni, rejon ulicy Chylonskiej i placu Dworcowego, nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLI1/1257/22
Rady Miasta Gdyni

z dnia 27 kwietnia 2022 r.
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Dane przestrzenne tworzone dla planu
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