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UCHWALA NR XL1/1258/22
RADY MIASTA GDYNI
z dnia 27 kwietnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci dzielnicy Pogorze
w Gdyni, rejon ulic adm. J. Unruga i Puckiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559 z p6zn. zm.D) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miasta Gdyni uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgéci dzielnicy Pogorze
w Gdyni, rejon ulic adm. J. Unruga iPuckiej nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwala nr XI/342/19 Rady Miasta Gdyni z dnia
28 sierpnia 2019 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Pogorze w Gdyni, rejon
ulic adm. J. Unruga i Puckiej, oznaczony numerem ewidencyjnym 0403, obejmujacy obszar o powierzchni 9,64
ha, ktoérego granice przebiegaja:

- od pétnocy — wzdtuz ul. adm. J. Unruga, wlaczajac dziatke nr 1354,

- od wschodu — wzdhuz granic terenu zamknigtego,

- od potudnia — wzdtuz linii kolejowej nr 228, nastgpnie wzdtuz poétnocnej granicy dziatki nr 1099,
- od zachodu — wzdtuz ul. Puckiej,

zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 12 terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
oznaczonych numerami dwucyfrowymi od 01 do 12 oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi
lub literowo-cyfrowymi zgodnie z ponizszg klasyfikacja:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowe;j:

MW2 — Zabudowa wielorodzinna
W parterach budynkéw usytuowanych wzdhuz drég publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje wydzielonych
lokali uzytkowych dla ustug niezaklocajacych funkcji mieszkaniowej;

2) Tereny zabudowy ustugowe;j:

U — Zabudowa uslugowa

Wszelkie rodzaje ushlug konsumpcyjnych iogoélnospotecznych, w tym obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy do 2000 m?, ktorych funkcjonowanie na danym terenie jest zgodne zzasadami zabudowy
1 zagospodarowania okreslonymi w danej karcie terenu;

3) Tereny komunikacji:

D Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostalty ogloszone w Dz. U. z 2022 r. poz. 583.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -2- Poz. 2185

a) KD-Z j/p — Drogi publiczne zbiorcze (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu),
b) KD-L j/p — Drogi publiczne lokalne (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu),

c) KD-D j/p — Drogi publiczne dojazdowe (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu),
d) KS — Tereny urzadzen komunikacji samochodowej,

¢) KK — Tereny transportu kolejowego.

2. Ustugi niezakltocajace funkcji mieszkaniowej — to ushugi o nieucigzliwym charakterze, ktérych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska przewidzianych
dla funkcji mieszkaniowej, nie wywotuje innych zaklocen funkcji mieszkaniowej takich jak: nieakceptowane
naruszenie przestrzeni polprywatnych (klatki schodowe, ogrodki lub dziedzince w czgsci mieszkalnej) przez
klientow ushug, zaktocenie ciszy nocnej, wytwarzanie takich ilo$ci odpaddéw, ktérych gromadzenie narusza
estetyke srodowiska mieszkalnego itp.

3. Funkcja wylaczona jest to sposob uzytkowania niepozadany na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajagcymi i mimo, ze miesci si¢ w opisanym w ust. 1 ogolnym zakresie okreslajacym przeznaczenie
terenéw, to na danym terenie nie jest dopuszczony.

4. Zakres sposobow uzytkowania dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi
jest ograniczony lub uzupeliony zapisami (okre$lajacymi funkcje wylaczone iadaptowane) zawartymi
w karcie tego terenu w § 14.

5. Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy, dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zawarte sg w kartach tych
terenow w § 14.

6. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalone
planem stanowia linie podziatu nieruchomosci. Parametry i wskazniki urbanistyczne ustalone w kartach
terenéw, a odnoszace si¢ do dziatek budowlanych, dotyczg dzialek gruntu, lub ich czgsci, potozonych w catosci
w granicach danego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego dla obszaru objetego
planem:

1) ksztaltowanie struktury przestrzennej zuwzglednieniem istniejagcego zagospodarowania i struktury
wlasnosci;

2) ksztattowanie standardow uzytkowania przestrzeni, zapewniajacych dobre warunki zycia mieszkancow;
3) ochrona dziedzictwa kulturowego poprzez ochrong najcenniejszych obiektéw historycznych;

4) wzbogacenie funkcji terenu poprzez wyksztalcenie zespotu mieszkaniowo-ustugowego, zudzialem
ogodlnodostepnych ushug, stanowigcych istotny element programu ustugowego centrum dzielnicy Pogorze;

5) stworzenie we¢zla integracyjnego transportu publicznego przy planowanym przystanku Polnocnej Kolei
Aglomeracyjnej oraz ksztattowanie nowych przestrzeni publicznych w jego rejonie.

2. Szczegdtowe warunki ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, odnoszace si¢ do poszczegdlnych
terenow polozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenéw w § 14.

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja elementy Srodowiska, przyrody i krajobrazu chronione
na podstawie odrebnych przepisow.

2. Sposoby zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy powinny uwzglednia¢ konieczno$¢
dostosowywania si¢ do postepujacych zmian warunkow klimatycznych, w szczegdlnosci rozwigzywaé
problemy gospodarki wodnej 1iracjonalnego gospodarowania zasobem wod oraz ochrony warunkow
klimatycznych.

3. Szczegotowe zasady ochrony $srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu, odnoszace
si¢ do poszczegolnych terendw polozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow w §
14.

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace przepisy izasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesne;:
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1) ustala si¢ ochrong¢ konserwatorska obiektow historycznych w podziale na nastgpujace grupy obiektow wg
ponizszych zasad:

a) grupa B — obiekty o walorach kulturowych obejmujaca:

- budynki historyczne o charakterystycznej i tradycyjnej formie architektonicznej, nie wyrozniajace si¢
szczegOlnymi cechami indywidualnymi, lecz wartoSciowe w skali zespotu; niektore znich ulegly
wspotczesnym przeksztatceniom, zachowujac jednak czytelng historyczng forme:

1) budynek mieszkalny, ul. adm. J. Unruga 111A,
i)  budynek administracyjny, ul. adm. J. Unruga 111,
iii)  portiernia, ul. adm. J. Unruga 111,

iv)  hala targowa, ul. adm. J. Unruga 111,

b) grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztalcen obejmujaca:

- budynki historyczne o tradycyjnej formie architektonicznej, nie wyrdzniajace si¢ szczegolnymi
cechami indywidualnymi; ze wzgledu na niewielki udziat lub zly stan techniczny zachowanej
substancji zabytkowej utrzymanie tych obiektow nie jest wymagane:

1) budynek glowny, ul. adm. J. Unruga 111,

ii) rzeznia sanitarna, ul. adm. J. Unruga 111,

i) budynek utylizacji, ul. adm. J. Unruga 111,

v) chlew, ul. adm. J. Unruga 111,

V) budynki obory, ul. adm. J. Unruga 111,

vi) oczyszczalnia, ul. adm. J. Unruga 111,

vii)  budynek przetwodrstwa, ul. adm. J. Unruga 111,
viii)  kottownia, ul. adm. J. Unruga 111,

c¢) dla obiektow grupy B obowiazuje ochrona historycznej formy i wyrazu architektonicznego budynku tj.
sposobu uksztaltowania bryly, rodzaju iksztattu dachu, zasad kompozycji elewacji, rozmieszczenia,
proporcji 1iksztaltu stolarki; w uzasadnionych przypadkach ochronie podlegaja takze elementy
wykonczenia zewngtrznego obiektu, w tym uzyte materialy i technologie majace wptyw na jego wyglad
1 wyraz architektoniczny,

d) w przypadku prac budowlanych podejmowanych przy budynkach grupy B, przeksztalconych w sposob
naruszajacy ich wartosciowa forme historyczna, nalezy przywroci¢ forme historyczng w zakresie
podejmowanych dziatan,

e) w razie ingerencji w strukture budynkow grupy C lub ich calkowitej rozbiorki nalezy je udokumentowaé
oraz zachowa¢ warto$ciowe elementy;

2) dla obiektoéw figurujacych w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg przepisy odrgbne z zakresu ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

2. Szczegotowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej, odnoszace si¢ do poszczegoélnych terendow potozonych na obszarze objetym
planem, zawarto w kartach tych terenow w § 14.

§ 6. 1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (wymagania dotycza
elementéow przyrody, zagospodarowania izabudowy znajdujacych si¢ na terenach ogolnodostgpnych,
niezaleznie od ich form wlasnosci, oraz w przestrzeni nad nimi i w ich sgsiedztwie, w zasiggu postrzegania
przez przebywajacych na nich ludzi):

1) przestrzenie publiczne na obszarze objetym planem i w jego bezposrednim sasiedztwie obejmuja:
a) drogi publiczne,

b) strefe wezta integracyjnego na terenie 04 KS/U w sasiedztwie planowanego przystanku Poinocnej Kolei
Aglomeracyjne;j;

2) na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujacy, uzupetniajacy uktad terenow ogoélnodostepnych:

a) plac ogolnodostepny na terenie 03 U/MW2 w sasiedztwie planowanego przystanku Poéinocnej Kolei
Aglomeracyjnej,
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b) ogdlnodostepny ciag pieszy na terenie 02 U/MW2, wskazany orientacyjnie na rysunku planu;
3) ustala sie nastgpujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:

a) przestrzenie publiczne aranzowac¢ w sposob zapewniajacy warunki aktywnosci publicznej, m.in. poprzez
czytelng organizacje ciaggow pieszych, odpowiednie wyposazanie przestrzeni oraz wlasciwe o§wietlenie,

b) przy zagospodarowaniu przestrzeni publicznych nalezy stosowa¢ projekty indywidualne dla uzyskania
niepowtarzalnych cech przestrzeni itozsamosci miejsca; w zagospodarowaniu terenu i elewacjach
budynkow nalezy stosowa¢ materialy irozwigzania o wysokim standardzie jako$ciowym
i technologicznym,

¢) zagospodarowanie terenow ogolnodostgpnych powinno obejmowac zielen w formach dostosowanych do
specyfiki funkcji, ktorej towarzyszy, komponowang wedlug indywidualnych projektow obejmujgcych
cate, wyr6zniajace si¢ w zabudowie przestrzenie lub ich zespoly oraz zapewniajacych jej wysoka jakos¢
kompozycyjna i wlasciwe warunki dla dtugotrwatego rozwoju,

d) w rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych uwzgledni¢ potrzeby oséb z ograniczong
mobilnos$cig i percepcja, w tym:

- stosujac rozwigzania wspomagajace ruch osob poruszajacych si¢ na wozkach i oséb starszych m.in.
rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, miejsca odpoczynku dla o0so6b starszych,
odpowiednio zlokalizowane stanowiska postojowe dla 0sob z niepelnosprawnoscia,

- stosujac  rozwigzania wspomagajace orientacje ibezpieczenstwo poruszania si¢  0sOb
Z niepetnosprawnoscia sensoryczng, w tym osob z niepelnosprawnoscia wzroku, np. plytki fakturowe
na ciggach pieszych wykorzystujace réznice faktury i kontrastu barwnego dla orientacji przestrzenne;j
i poprawy bezpieczenstwa poruszania si¢, plany, makiety i znaki z informacja ryflowang, kwietniki
zapachowe identyfikujace okreslone miejsca itp.,

-w zagospodarowaniu terenéw gminnych nalezy uwzglednia¢ standardy dostepnosci przyjete dla
miasta Gdyni.

2. Pozostale wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, odnoszace si¢ do
poszczegblnych terendw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenéw w § 14.

§ 7. 1. Parametry ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania dla poszczegdlnych terendow
okreslono w kartach terenow w § 14.

2. Czes¢ terenu 02 U/MW?2 — strefa B i teren 03 U/MW?2 potozone sa na obszarze zabudowy $rodmiejskiej
— W rozumieniu przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065,
z 2020 r. poz. 1608, poz. 2351).

3. Ustala si¢ ponizsze zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenéw na obszarach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, obejmujacych tereny 01 MW2,U, 02 U/MW2, 03 U/MW?2:

1) zagospodarowanie dziatek budowlanych lub zespolow zabudowy powinno zapewnia¢ realizacje
niezbednych dojs$¢, dojazdow, programu parkingowego, placykow gospodarczych i miejsc gromadzenia
odpadéow, aw przypadku nowo projektowanych budynkéw mieszkaniowych lub mieszkaniowo-
ustugowych takze przestrzeni z zielenia, stuzacej rekreacji i wypoczynkowi mieszkancow w ilo§ci min.
2 m?/10 m? powierzchni uzytkowej mieszkan; projekt zagospodarowania terenu powinien uwzgledniaé
wszystkie niezbedne elementy powyzszego programu, z zastrzezeniem pkt 2;

2)na czgséci terenu 02 U/MW2 — w strefie B iterenie 03 U/MW2, na obszarze zabudowy s$rodmiejskie;j,
dopuszcza si¢ zmniejszenie wskaznika powierzchni przestrzeni z zielenig, stuzacej rekreacji
i wypoczynkowi mieszkancow do min. 1 m?/10 m? powierzchni uzytkowej mieszkan;

3) program parkingowy w obrebie zespotéw zabudowy powinien by¢ realizowany w formie: parkingow
podziemnych, budynkoéw parkingowych wielokondygnacyjnych i/lub parkingdw w poziomie terenu,
wyklucza sie realizacje bokséw garazowych;

4) dopuszcza si¢ wspolne bilansowanie parametrow lub wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu w obrgbie terenu objetego jednym zamierzeniem budowlanym; warunkiem
wspolnego bilansowania przestrzeni z zielenia, stuzacej rekreacji i wypoczynkowi mieszkancow jest
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udostgpnienie catej jej powierzchni, wynikajacej ze wskaznika okreslonego w pkt 112, dla wszystkich
mieszkancow, dla ktorych byta ona obliczana.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem znajdujg si¢ nastepujace tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie odrebnych przepisow oraz obowiazuja nastepujace szczegdlne warunki
zagospodarowania terenéw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na obszarze objetym planem znajdujg si¢ tereny wystepowania stokdw o spadkach co najmniej 15° —
wskazane na rysunku planu (na podstawie numerycznego modelu terenu z2017r.), gdzie roznica
wysokosci wynosi powyzej 2,5 m; zabrania si¢ prowadzenia dzialan, ktéore moga doprowadzi¢ do
uaktywnienia ruchow masowych w obrebie tych powierzchni oraz w ich otoczeniu,

2) na obszarze objetym planem wystepuja tereny kolejowe i infrastruktura kolejowa, w sgsiedztwie ktorych
obowigzuja przepisy ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1984)
oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie
odlegtosci 1 warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewdw, elementow ochrony akustycznej
i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania
zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych (Dz. U. z 2020 r. poz. 1247);

3) na czgsci terenow 01 MW2,U, 02 U/MW2 oraz 03 U/MW2 wystepujg lub moga wystapi¢ przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenow mieszkaniowo-ustugowych:

a) hatasu komunikacyjnego (Lpwy 68 dB, Ly 59 dB) — wzdtuz ul. adm. J. Unruga (ulica w wigkszosci poza
obszarem objetym planem) iul. Puckiej (ulica poza obszarem objetym planem) oraz w sasiedztwie
terenéw kolejowych,

b) hatasu przemystowego (Lpwy 55 dB, Ly 45 dB) — w sgsiedztwie terenu Elektrocieptowni EC II1.

W wypadku lokalizowania pomieszczen chronionych przed halasem na obszarach wystgpowania
przekroczen dopuszczalnych poziomdéw hatasu, nalezy zastosowaé odpowiednie rozwigzania przestrzenne
lub zabezpieczenia przeciwhatasowe w ramach inwestycji (np. ekranowanie zabudowa lub pomieszczeniami
niewymagajacymi ochrony, zastosowanie stolarki dzwigkoszczelnej 1 systemow wentylacyjnych itp.);

4) obszar objety planem zawiera si¢ w strefie ograniczenia wysoko$ci obiektow budowlanych ustalonej dla
lotniska wojskowego Oksywie oraz planowanego lotniska cywilnego (przewazajaca czg$¢é lotniska
polozona jest na terenie gminy Kosakowo). Na obszarze objetym planem, wystepuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajace z ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (Dz. U. z 2020 .
poz. 1970, poz. 1378, z 2021 r. poz. 784, poz. 847, poz. 1898) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 stycznia 2021 r. w sprawie przeszkod lotniczych, powierzchni ograniczajacych przeszkody oraz
urzadzen o charakterze niebezpiecznym (Dz. U. z 2021 r. poz. 264):

a) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajgcej wysokos¢ zabudowy i obiektow
naturalnych (powierzchni poziomej wewnetrznej — 89,00 m n.p.m.), wyznaczonej na podstawie
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie warunkow, jakie powinny
spelia¢ obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska (Dz. U. z 2003 r. Nr 130, poz. 1192,
72006 r. Nr 134, poz. 946, z 2017 r. poz. 1942), ktore zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 14 grudnia 2018 r.
0 zmianie ustawy — Prawo lotnicze oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2019 r. poz. 235) utracilo
moc z dniem 2 pazdziernika 2020 r. Wysokosci zabudowy, przyjete w planie miejscowym, uwzgledniaja
ograniczenia, wynikajace z wyznaczonych powierzchni ograniczajacych lotniska wojskowego, ktére sa
bardziej restrykcyjne niz dla planowanego lotniska cywilnego;

5) na obszarze objetym planem wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony Narodowe;.

2. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, jezeli takie
wystepuja, okreslono w kartach tych terenow w § 14.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalen i podziatow
nieruchomos$ci w rozumieniu ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2021 r. poz. 1899, poz. 815).
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2. W przypadku scalenia i podziatu nieruchomos$ci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikow wieczystych
podziat na dziatki budowlane powinien by¢ zgodny z wymaganiami okreslonymi w kartach terenow w §
14 w odniesieniu  do warunkéw podzialu nieruchomo$ci i parametréw nowo wydzielanych dziatek
budowlanych.

§ 10. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) obszar objety planem powigzany jest z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez istniejace ulice
zbiorcze — ul. adm. J. Unruga (ulica w wigkszo$ci poza obszarem objetym planem) oraz ul. Pucka (ulica
poza obszarem objetym planem);

2) na obszarze objetym planem ustala si¢ realizacje nastepujacych elementéw uktadu komunikacyjnego:
a) budowa i rozbudowa drogi zbiorczej — 05 KD-Z 2/2 — ul. adm. J. Unruga,
b) budowa i rozbudowa drogi lokalnej — 06 KD-L 1/2,
c¢) budowa i rozbudowa drogi dojazdowej — 07 KD-D 1/2;

3) inwestycje drogowe i kolejowe w bezposrednim sgsiedztwie majace wptyw na funkcjonowanie uktadu
komunikacyjnego na obszarze objetym planem:

a) realizacja przystanku Potnocnej Kolei Aglomeracyjnej,
b) realizacja uktadu komunikacyjnego w rejonie wezla integracyjnego,
¢) realizacja Drogi Czerwonej;
4) wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby stanowisk postojowych dla samochodow:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne — 0,5-1 stanowiska postojowego na 1 mieszkanie,

b) obiekty ustugowe i biura — 1-3 stanowisk postojowych na 100 m? pow. uzytkowej podstawowej ustug
lub biur,

c) przy obliczaniu wymaganej liczby stanowisk postojowych dla budynkéw rozbudowywanych,
nadbudowywanych, przebudowywanych Ilub w przypadku zmiany sposobu uzytkowania nalezy
uwzglednia¢ tacznie istniejace i nowo projektowane czesci budynku,

d) w ramach stanowisk postojowych lokalizowanych na drogach wewngtrznych nalezy zapewnic
stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa osoby niepelnosprawne;j
w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

- 2 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

- 3 stanowiska, jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100,

e) w ramach stanowisk postojowych lokalizowanych poza drogami nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe
przystosowane dla samochodéw uzytkowanych przez osoby niepelnosprawne w liczbie nie mniejszej
niz:

- 1 stanowisko, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 3 do 15,
- 2 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 16 do 40,
- 3 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 41 do 100,
- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;
5) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby stanowisk postojowych dla rowerow:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne:

- nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ przechowywania roweréw w budynkach — min. 1 stanowisko postojowe
na 1 mieszkanie oraz ogodlnodostepne stanowiska postojowe czasowe — min. 0,3 stanowiska na
1 mieszkanie,
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b) obiekty ustugowe i biura:

- min. 1 stanowisko postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowej podstawowej ustug, lecz nie mniej niz
2 stanowiska postojowe na 1 punkt ustugowy,

- min. 1 stanowisko postojowe na 200 m?> powierzchni uzytkowej podstawowej biur,

¢) przy obliczaniu wymaganej liczby stanowisk postojowych nalezy uwzglednia¢ acznie istniejace i nowo
projektowane czesci budynku;

6) dopuszcza si¢ wspdlne bilansowanie potrzeb i wspolng realizacje wymaganego programu parkingowego
w formie parkingdw zbiorczych, obstugujacych nieruchomos$ci w obrebie calych zespotow zabudowy badz
ich czesci;

7) wymagana minimalna lub maksymalna liczba stanowisk postojowych to liczba obliczona wedlug
wskaznikow parkingowych i zaokraglona do najblizszej liczby catkowitej, w przypadku wskaznikow
podajacych warto$ci minimalne — zaokraglona w gore, a w przypadku wskaznikow podajacych wartosci
maksymalne — zaokraglona w dot;

8) zasady obstugi komunikacyjnej terenow okreslono w kartach tych terenow w § 14.
2. Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej;
2) odprowadzanie Sciekdéw sanitarnych — do kanalizacji sanitarnej;
3) odprowadzanie wod opadowych:

a) z terenow drog publicznych i pozostalych terendw komunikacji nalezacych do miasta — do kanalizacji
deszczowej lub do ziemi,

b) z pozostalych terenéw — zagospodarowaé w granicach wiasnych dziatek, w przypadku braku takiej
mozliwosci dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej przy zastosowaniu
urzadzen opozniajacych odptyw i ograniczajacych jego wielkos¢,

¢) na rysunku planu, w granicach terenu 07 KD-D 1/2 wskazano orientacyjnie lokalizacj¢ urzadzen do
oczyszczania wod opadowych, oznaczone symbolem K,

d) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych do ziemi, jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-
wodne inie doprowadzi to do wyptywu wprowadzanych wdd na skarpy izbocza potozone poza
miejscem ich wprowadzania lub uaktywnienia ruchow masowych;

4) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe;j;
5) zaopatrzenie w ciepto:

a) z sieci cieptowniczej lub pompy ciepta lub ogrzewania elektrycznego lub indywidualnego zrodta/zrodet
ciepta, pod warunkiem zapewnienia wspotczynnika naktadu nieodnawialnej energii pierwotnej
nie wyzszego niz 0,8,

b) dopuszcza si¢ indywidualne Zrodta ciepta w przypadku braku istnienia technicznych i ekonomicznych
warunkow przytaczenia do sieci cieptowniczej,

c)na rysunku planu, w granicach terenow 03 U/MW2, 04 KS/U, 06 KD-L 1/2, 11 KK oraz 12 KK,
wyznaczono orientacyjnie strefe o szerokosci 4,0 m stanowigcg rezerwe terenu dla planowanej
przebudowy sieci cieptowniczej, ktora do czasu jej realizacji powinna pozosta¢ wolna od zabudowy,
innego uzbrojenia podziemnego i nasadzen;

6) elektroenergetyka — z sieci elektroenergetycznej lub instalacji odnawialnych zrédet energii:

a) przez obszar obje¢ty planem przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia
110 kV — ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania wedhug przepisow odrebnych; na rysunku
planu wskazano orientacyjnie strefg¢ ograniczen od linii wysokiego napiecia 110 kV (o szerokosci po
20 m od osi linii);

7) telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej; w przypadku lokalizacji stacji bazowych zaleca si¢ ich
usytuowanie na najwyzszych budynkach; lokalizacja stacji na budynkach objetych ochrona konserwatorska



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -8 Poz. 2185

wymaga zastosowania rozwigzan jak najmniej ingerujacych w wyglad obiektu lub zespolu zabytkowego;
przy ocenie czy stacja bazowa zalicza si¢ do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, przez miejsca dostgpne dla ludnosci nalezy takze rozumieé¢ przewidziane w planie
lokalizacje nowej zabudowy — zgodnie z parametrami okre§lonymi w planie;

8) gospodarka odpadami — segregowanie i wywoz do miejsc przetwarzania; zapewni¢ miejsca do gromadzenia
W sposob selektywny;

9) inne zasady:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, budowe sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na
wszystkich terenach, w miejscach dostepnych dla wilasciwych shuzb eksploatacyjnych, w sposob
niekolidujacy zistniejacg lub przewidziang w planie zabudowag i zagospodarowaniem terenu,
z zastrzezeniem lit. b, c,

b) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég, ciagdéw pieszych
i rowerowych lub wydzielonych paséw technicznych, wzdtuz linii rozgraniczajacych, z uwzglgdnieniem
mozliwosci prowadzenia w przysztosci innych sieci; odstepstwa od tej zasady dopuszczalne sa
w uzasadnionych przypadkach, w szczegdlnosci gdy brak jest technicznych mozliwosci jej spetnienia;
w przypadku gdy planowane sieci infrastruktury nie mieszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych
wymienionych ciagdw komunikacyjnych, nalezy je prowadzi¢ wzdhuz linii rozgraniczajacych, w jak
najblizszym sasiedztwie tych ciagow,

c¢) wyklucza si¢ lokalizacje wolnostojacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, stacje pomiarowe, stacje redukcyjne gazu, przepompownie Sciekow itp. w liniach
rozgraniczajagcych drog iplacow publicznych, jezeli istnieje techniczna mozliwos¢ realizacji tych
urzadzen jako wbudowanych lub podziemnych,

d) okreslone w kartach terenow intensywnosci wykorzystania terenu, wysokosci zabudowy, rodzaj dachu,
linie zabudowy oraz warunki podzialu iparametry dziatek budowlanych nie dotycza obiektéw
infrastruktury technicznej i dzialek, na ktorych te obiekty si¢ znajduja.

§ 11. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem. Nie ustala si¢ sposobow i termindéw
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow potozonych na obszarze objetym planem.

2. Zawarte w kartach terendéw wymagania parkingowe oraz zasady ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu: gabaryty obiektéw budowlanych i nieprzekraczalne linie zabudowy — dotyczg takze
tymczasowych obiektow budowlanych (zgodnych z ustalonym przeznaczeniem terenow).

§ 12. Ustala si¢ 30% stawke stuzaca do naliczania jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu warto$ci
nieruchomo$ci w momencie jej zbycia zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, z wylaczeniem terenéw bedacych w zasobie nieruchomosci w rozumieniu art. 4 pkt. 2 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, dla ktorych ustala si¢ stawke w wysokosci 0%.

§ 13. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,, dachu plaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegolnie w elewacji
frontowej, ukrycie dachu za attyka;

2) , nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktoérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej czes$ci budynku, a takze budowli podziemnej
spetniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych sie¢ catkowicie ponizej poziomu otaczajacego
terenu,

b) nie dotyczy elementdow zagospodarowania nie stanowigcych konstrukcji budynku (np. schodow,
pochylni zewnetrznych), elementow fasad elewacji zlokalizowanych powyzej poziomu parteru
1 wysunietych nie wiecej niz 0,35 m, okapow i gzymsoéw wysunietych nie wiecej niz 0,5 m oraz daszkoéw
nad wej$ciem wysunietych nie wigcej niz 2 m,
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¢) nie dotyczy balkonow i wykuszy wysunigtych przed lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1 m pod warunkiem,
ze taczna powierzchnia wysunietych elementéw, rozumiana jako powierzchnia ich rzutu prostokatnego
na pionow3g ptaszczyzne wyznaczong w linii zabudowy, nie przekroczy 10% powierzchni elewacji,

d) w przypadku docieplania budynkéw istniejacych nie dotyczy warstw izolacji termicznej, tynkow lub
oktadzin zewnetrznych wysunigtych przed lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0,35 m,

e) dopuszcza si¢ przekroczenie linii w sytuacjach okreslonych w karcie terenu;

3) ,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu
(do powierzchni zabudowy nie zalicza si¢ powierzchni podziemnej cze$ci budynku znajdujacej sie
catkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu);

4) ,,powierzchni biologicznie czynnej” — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, o ktérym mowa
w § 3 pkt 22 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

5) »szerokosci frontu dziatki® — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ tej czesci dziatki budowlanej, ktora
przylega do drogi, z ktoérej odbywa si¢ glowny wijazd lub wejscie na dzialkg; w przypadku dziatki
zlokalizowanej w glebi kwartalu zabudowy, ktoéra przylega do drogi jedynie fragmentem stanowiacym
dojazd, za szerokos¢ frontu dziatki nalezy rozumie¢ szeroko$¢ tej czgsci dziatki, na ktorej moze by¢
zrealizowane zamierzenie budowlane;

6) ,wymaganiach parkingowych” — nalezy przez to rozumie¢ wymagang liczbe stanowisk postojowych, ktora
nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej lub w inny, okreslony w karcie terenu sposob.

§ 14. 1. KARTA TERENU O NUMERZE 01
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0403
1) POWIERZCHNIA - 2,03 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) MW2,U - ZABUDOWA WIELORODZINNA, ZABUDOWA USLUGOWA,

b) funkcje wytaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktére moglyby zakldca¢ towarzyszaca im lub
sgsiadujaca funkcj¢ mieszkaniows, tj. ustugi niespetniajgce wymagan okreslonych w § 2 ust. 2;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw mieszkaniowo-ustugowych,

b) na czgséci terenu potozonego w sasiedztwie terenu Elektrocieptlowni EC III wystepuja przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu przemystowego — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3,

c)na czegSci terenu, polozonego wzdluz ul. Puckiej (ulica poza obszarem objetym planem) oraz
w sgsiedztwie terenow kolejowych, wystepuja lub moga wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu komunikacyjnego — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3,

d) w zagospodarowaniu terenu nalezy dazy¢ do zachowania w obrg¢bie zabudowy istniejacych drzew,
zapewniajac im wystarczajaca ilos¢ miejsca zabezpieczonego przed prowadzeniem prac budowlanych,
wolnego od utwardzonej nawierzchni i innych obiektow budowlanych,

e) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dziatalnosci, ktorych uciagzliwo$ci na granicy dziatki mogtyby
powodowac przekroczenie standardow jakosci sSrodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 3,6, w tym dla kondygnacji, ktére nie sg zaglgbione ponizej poziomu
przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci w §wietle, bez wliczania powierzchni
balkonow, loggii, tarasow — do 1,6,

b) wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
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- wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — do 19 m i do 38 m n.p.m.,

- elementy, ktore zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie sg wliczane do wysokosci budynku, takie jak
pomieszczenia techniczne lub  konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami
nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi, moga przekracza¢ podang powyzej wysokos¢ o nie wigcej niz 1,5

m,
- wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — dowolna, =z zastrzezeniem §
8 ust. 1 pkt 4,

c¢) rodzaj dachu — plaski; co najmniej 10% powierzchni dachéw nowo projektowanych budynkéw nalezy
zagospodarowac w postaci tzw. dachu zielonego, z konstrukcja umozliwiajaca trwala wegetacje roslin,

d) dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymog dostosowania form iwyrazu architektonicznego do
tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowania podstawowej kolorystyki elewacji
w odcieniach bieli, jasnej szarosci ijasnego bezu lub kolorystyki wynikajacej z zastosowanych
tradycyjnych materiatdéw budowlanych (np. cegta, kamien),

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu; dopuszcza si¢ przekroczenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony terenu 07 KD-D 1/2, na odleglo$¢ nie wigksza niz 3,5 m
przez zabudowe, dla ktorej wszczeto postgpowanie o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe na
podstawie planu obowiazujacego przed wejsciem w zycie niniejszego planu,

f) powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — do 0,40 powierzchni dziatki budowlane;j,
- dla zabudowy ustugowej — do 0,50 powierzchni dziatki budowlane;j,
g) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy ustugowej — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej,

h) na dzialkach istniejacych, na ktéorych w momencie wejScia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokos¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Iub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow,

i) ogdlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3,
Jj) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenéw okre§lono w § 7 ust. 3;
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki na podstawie projektu zagospodarowania terenu opracowanego
dla catego terenu objgtego jednym zamierzeniem budowlanym,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 20 m,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?,

d) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza sig¢ tolerancje +/- 20°;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w sasiedztwie obszarow kolejowych — obowiazujg przepisy przywotane w §
8 ust. 1 pkt 2,

b) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych ze wzgledu na sasiedztwo
lotniska wojskowego Oksywie — obowiazuja przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 4,

c) przez teren przebiega kolektor sanitarny ttoczny DN1000,

d)na terenie wystgpuja ograniczenia zabudowy izagospodarowania wynikajace z przebiegu linii
wysokiego napigcia 110 kV — obowigzujg zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6,
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e) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony Narodowe;j;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drog: 07 KD-D 1/2 oraz istniejagcym zjazdem zul. Puckiej (ulica poza obszarem objetym
planem),

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4-7,
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2;
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
2. KARTA TERENU O NUMERZE 02
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0403
1) POWIERZCHNIA - 5,49 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) UMW?2 — ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA - ustugi wymagane sa
przynajmniej w strefie B w parterach budynkow - w cze$ciach zlokalizowanych od strony drég
publicznych,

b) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore moglyby zaktocaé towarzyszaca im lub
sasiadujacg funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajagce wymagan okreslonych w § 2 ust. 2;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

b) na czgséci terenu potozonego w sasiedztwie terenu Elektrocieptowni EC III wystepuja przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu przemystowego — obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3,

¢) na czgsci terenu, polozonego wzdluz ul. adm. J. Unruga (ulica w wickszos$ci poza obszarem objetym
planem) iul. Puckiej (ulica poza obszarem objetym planem) oraz w sasiedztwie terenow kolejowych,
wystepuja lub mogg wystgpi¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu komunikacyjnego —
obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3,

d) na terenie ustala si¢ strefe¢ wylaczong z zabudowy oznaczong na rysunku planu — do zagospodarowania
jako teren zieleni; w granicach strefy dopuszcza si¢ obiekty matej architektury, terenowe urzadzenia
sportowe 1irekreacyjne oraz niezbedne sieci, obiekty 1iurzadzenia infrastruktury technicznej na
warunkach okreslonych w § 10 ust. 2 pkt 9; dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingéw podziemnych i urzadzen
technicznych zwigzanych =z parkingami pod warunkiem zagospodarowania powierzchni dachow
parkingdw w postaci tzw. dachu zielonego, z konstrukcja umozliwiajgcg trwala wegetacje roslin,

e) w zagospodarowaniu terenu nalezy dazy¢ do zachowania w obrgbie zabudowy istniejacych drzew,
zapewniajac im wystarczajaca 1lo$¢ miejsca zabezpieczonego przed prowadzeniem prac budowlanych,
wolnego od utwardzonej nawierzchni i innych obiektow budowlanych,

f) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow lub dziatalnosci, ktorych ucigzliwosci na granicy dziatki moglyby
powodowac przekroczenie standardow jakosSci sSrodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie znajdujg si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, oznaczone na rysunku planu, dla ktorych
obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1:

- grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

1) budynek mieszkalny, ul. adm. J. Unruga 111A,
ii) budynek administracyjny, ul. adm. J. Unruga 111,
iii)  portiernia, ul. adm. J. Unruga 111,

iv)  hala targowa, ul. adm. J. Unruga 111,

- grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztatcen:

1) budynek gléwny, ul. adm. J. Unruga 111,
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ii) rzeznia sanitarna, ul. adm. J. Unruga 111,

1i1) budynek utylizacji, ul. adm. J. Unruga 111,

v) chlew, ul. adm. J. Unruga 111,

V) budynki obory, ul. adm. J. Unruga 111,

vi) oczyszczalnia, ul. adm. J. Unruga 111,

vii)  budynek przetwoérstwa, ul. adm. J. Unruga 111,
viii)  kottownia, ul. adm. J. Unruga 111;

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 4,0, w tym dla kondygnacji, ktére nie sg zaglebione ponizej poziomu
przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci w $wietle, bez wliczania powierzchni
balkonow, loggii, tarasow — do 1,95,

b) wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysokos$¢ budynkow w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

1) w strefie A —do 16 m i do 39 m n.p.m.,

ii) w strefie B — do 25 m i do 47 m n.p.m.; na obszarze oznaczonym na rysunku planu dopuszcza
si¢ lokalizacje¢ od 2 do 3 dominant przestrzennych o wysokosci do 55m ido 77 m n.p.m.
o powierzchni rzutu (wyznaczonej przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi dominanty
w stanie wykonczonym) nieprzekraczajacej 400 m? dla kazdej z dominant, o proporcji dlugosci
elewacji dominanty 1:1 z tolerancjg +/- 2 m lub 2:3 z tolerancjg +/- 2 m,

- elementy, ktore zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie sg wliczane do wysokos$ci budynku, takie jak
pomieszczenia techniczne lub  konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami
nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi, mogg przekracza¢ podang powyzej wysokos¢ o nie wiecej niz 1,5

m)
- wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — dowolna, =z zastrzezeniem §
8 ust. 1 pkt 4,

¢) rodzaj dachu — ptaski; co najmniej 10% powierzchni dachow nowo projektowanych budynkow nalezy
zagospodarowacé w postaci tzw. dachu zielonego, z konstrukcjg umozliwiajgca trwala wegetacje roslin;
dla dominant — dowolny,

d) dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymoég dostosowania form iwyrazu architektonicznego do
tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowania podstawowej kolorystyki elewacji
w odcieniach bieli, jasnej szarosci ijasnego bezu; dla budynkoéw o wysokosci do 25 m dopuszcza si¢
kolorystyke wynikajaca z zastosowanych tradycyjnych materiatéw budowlanych (np. cegta, kamien),

¢) materialy elewacyjne dominant — tynk; dopuszcza si¢ stosowanie jasnych kamieni oraz metalu dla detali
architektonicznych,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
g) powierzchnia zabudowy:

- w strefie A — do 0,40 powierzchni dziatki budowlanej,

- w strefie B — do 0,50 powierzchni dziatki budowlane;j,

h) gtowne bryly budynkow nalezy sytuowac prostopadle lub réwnolegle w stosunku do pasa drogowego,
dopuszcza sig¢ tolerancje +/- 10°; kierunki usytuowania nowej zabudowy powinny nawiazywaé do uktadu
budynkow historycznych,

i) powierzchnia biologicznie czynna:
- w strefie A:

1) dla zabudowy mieszkaniowe] i mieszkaniowo-uslugowej — min. 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,
i1) dla zabudowy ustugowej — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej,

- w strefie B — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej,
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j) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty powyzsze,
dopuszczalne gabaryty budynkow, wysoko$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejgcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow,

k) ustala si¢ lokalizacj¢ ogolnodostepnego ciagu pieszego, zgodnie z przebiegiem orientacyjnie wskazanym
na rysunku planu,

1) ogoélnodostepne przestrzenie publiczne powinny spelnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 3,
m) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terendw okreslono w § 7 ust. 3;
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) dopuszcza si¢ podziat terendow na dziatki na podstawie projektu zagospodarowania terenu opracowanego
dla catego terenu objetego jednym zamierzeniem budowlanym,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 20 m,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?,

d) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza sig¢ tolerancje +/- 20°;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w sagsiedztwie obszarow kolejowych — obowigzujg przepisy przywotane w §
8 ust. 1 pkt 2,

b) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych ze wzgledu na sasiedztwo
lotniska wojskowego Oksywie — obowiazuja przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 4,

c) przez teren przebiega kolektor sanitarny DN8O0O,
d) na terenie wystgpuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony Narodowe;j;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drog: ul. adm. J. Unruga (ulica w wigkszos$ci poza obszarem obj¢tym planem), ul. Pucka (ulica
poza obszarem objetym planem), 06 KD-L 1/2, 07 KD-D 1/2,

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4-7,
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2;
9) INNE ZAPISY — nie ustala sie.
3. KARTA TERENU O NUMERZE 03
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0403
1) POWIERZCHNIA - 0,81 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) UMW2 — ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA - uslugi wymagane sa
przynajmniej w parterach budynkow,

b) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogtyby zaktocaé towarzyszaca im lub
sasiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajace wymagan okreslonych w § 2 ust. 2;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

b) na czgséci terenu potozonego w sasiedztwie terenu Elektrocieptowni EC III wystepuja przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu przemystowego — obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3,

¢) na czesci terenow, potozonych wzdhuz ul. adm. J. Unruga (ulica w wigkszosci poza obszarem objetym
planem) oraz w sgsiedztwie terenow kolejowych, wystepuja lub moga wystapi¢ przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu komunikacyjnego — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3,
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d) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow lub dzialalnos$ci, ktorych ucigzliwosci na granicy dziatki mogtyby
powodowac przekroczenie standardow jakosci sSrodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 5,5, w tym dla kondygnacji, ktore nie sa zaglebione ponizej poziomu
przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci w §wietle, bez wliczania powierzchni
balkonow, loggii, tarasow — do 3,5,

b) wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysokos¢ budynkéw w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie — do 25 m i do 47 m n.p.m., z zastrzezeniem tiret
drugie,

- na obszarze oznaczonym na rysunku planu dopuszcza si¢ lokalizacje do 2 dominant przestrzennych
o wysokosci do 55m ido 77 m n.p.m. opowierzchni rzutu (wyznaczonej przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi dominanty w stanie wykonczonym) nieprzekraczajacej 400 m? dla kazdej
z dominant, o proporcji dlugosci elewacji dominanty 1:1 z tolerancjg +/- 2 m lub 2:3 z tolerancjg +/-
2 m,

- elementy, ktore zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie sg wliczane do wysokos$ci budynku, takie jak
pomieszczenia techniczne lub  konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami
nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi, moga przekracza¢ podang powyzej wysokos¢ o nie wiecej niz 1,5

m’
- wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — dowolna, =z zastrzezeniem §
8 ust. 1 pkt 4,

c¢) rodzaj dachu — ptaski; co najmniej 10% powierzchni dachéw nowo projektowanych budynkow nalezy
zagospodarowaé w postaci tzw. dachu zielonego, z konstrukcja umozliwiajaca trwala wegetacje roslin;
dla dominant — dowolny,

d) dla projektowanej zabudowy ustala sie wymog dostosowania form iwyrazu architektonicznego do
tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowania podstawowej kolorystyki elewacji
w odcieniach bieli, jasnej szaro$ci ijasnego bezu; dla budynkow o wysokosci do 25 m dopuszcza si¢
kolorystyke wynikajaca z zastosowanych tradycyjnych materiatow budowlanych (np. cegta, kamien),

e) materialy elewacyjne dominant — tynk; dopuszcza si¢ stosowanie jasnych kamieni oraz metalu dla detali
architektonicznych,

f) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszcza si¢ budowe tacznikéw, pomostdéw i ktadek taczacych zabudowg na terenie 03 U/MW2
z zabudowg na terenach 04 KS/U, 10 KK i 11 KK przy zachowaniu $wiatta przejazdu nad poziomem
jezdni niezbgdnego dla pojazdéw komunikacji zbiorowe;j,

g) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlane;,

h) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy uslugowej — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej,

i) w obregbie terenu nalezy zrealizowaé¢ plac ogolnodostepny, ktory stanowié¢ begdzie otwarcie w kierunku
planowanego przystanku Potnocnej Kolei Aglomeracyjnej i jego funkcjonalne uzupetnienie,

j) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty powyzsze,
dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokos¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejgcej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow,

k) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 3,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -15- Poz. 2185

1) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenéw okreslono w § 7 ust. 3;
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki na podstawie projektu zagospodarowania terenu opracowanego
dla calego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 20 m,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?,

d) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza sig¢ tolerancje +/- 20°;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w sgsiedztwie obszaroOw kolejowych — obowigzujg przepisy przywotane w §
8 ust. 1 pkt 2,

b) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych ze wzgledu na sasiedztwo
lotniska wojskowego Oksywie — obowigzujg przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 4,

c) przez teren przebiega magistrala cieptownicza 2xDN300, 1xDN400 — obowiazuja zasady okreslone w §
10 ust. 2 pkt 5,

d)na terenie wystgpuja ograniczenia zabudowy izagospodarowania wynikajace =z przebiegu linii
wysokiego napigcia 110 kV — obowigzuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6,

e) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony Narodowe;j;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 06 KD-L 1/2,

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4-7,

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2;
9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

4. KARTA TERENU O NUMERZE 04

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0403

1) POWIERZCHNIA - 0,25 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a)KS/U - TERENY URZADZEN KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ / ZABUDOWA
USLUGOWA - obiekty iurzadzenia transportu publicznego — wezel integracyjny transportu
publicznego w sgsiedztwie planowanego przystanku Pélnocnej Kolei Aglomeracyjnej; dopuszcza
si¢ uzupehiajaca zabudowe ushugowa pod warunkiem realizacji programu wezla integracyjnego,

b) zakres dopuszczonych uslug ogranicza si¢ do: ustug zwigzanych z obstuga pasazerska, ustug kultury,
ushug gastronomii oraz informacji turystycznej;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — zakres ucigzliwos$ci obiektow
lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia standardow jakoSci Srodowiska —
odpowiednich dla przeznaczenia poszczegdlnych terenow;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 2,0, w tym dla kondygnacji, ktoére nie sg zaglgbione ponizej poziomu
przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci w §wietle, bez wliczania powierzchni
balkonow, loggii, tarasow — do 1,0,

b) wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
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- wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — do 12 m i do 34 m n.p.m.,

- elementy, ktore zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie sg wliczane do wysokosci budynku, takie jak
pomieszczenia techniczne lub  konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami
nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi, moga przekracza¢ podang powyzej wysokos¢ o nie wigcej niz 1,5

m,
- wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — dowolna, =z zastrzezeniem §
8 ust. 1 pkt 4,

¢) rodzaj dachu — dowolny,
d) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszcza si¢ budowe lacznikow, pomostow ikladek taczacych zabudowe na terenie 04 KS/U
z zabudowa na terenie 03 U/MW2 przy zachowaniu s$wiatla przejazdu nad poziomem jezdni
niezbednego dla pojazdow komunikacji zbiorowe;j,

e) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dziatki budowlanej,

f) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy ushugowej — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej,
- w pozostatych przypadkach — dowolna,

g)na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokosc¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Ilub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow,

h) ogblnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki na podstawie projektu zagospodarowania terenu opracowanego
lacznie dla terenéw 04 KS/U, 10 KK i 11 KK,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 20 m,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?,

d) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 20°;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w sgsiedztwie obszarow kolejowych — obowigzuja przepisy przywotane w§
8 ust. 1 pkt 2,

b) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych ze wzgledu na sasiedztwo
lotniska wojskowego Oksywie — obowiazuja przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 4,

c) przez teren przebiega kolektor sanitarny DN80O,

d) przez teren przebiega magistrala cieptownicza 2xDN300, 1xDN400 — obowigzujg zasady okreslone w §
10 ust. 2 pkt 5,

e)na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy izagospodarowania wynikajace z przebiegu linii
wysokiego napigcia 110 kV — obowigzujg zasady okreslone w §10 ust. 2 pkt 6;

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drog: 06 KD-L 1/2, 07 KD-D 1/2,
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4-7,
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2;
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9) INNE ZAPISY — nie ustala sie.
5. KARTA TERENU O NUMERZE 05
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0403
1) POWIERZCHNIA - 0,07 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-Z 2/2 — DROGA PUBLICZNA ZBIORCZA - cze$¢ ul. adm. J. Unruga (ulica w wiekszoSci
polozona poza obszarem objetym planem);

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sig;
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie;

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH - zgodnie =z istniejgcymi wydzieleniami
geodezyjnymi oraz zgodnie zrysunkiem planu, w wickszosci pas drogowy znajduje si¢ poza obszarem
objetym planem;

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2;
7) INNE ZAPISY
a) przestrzenie publiczne powinny spelnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3,
b) w przekroju ulicy uwzgledni¢ trase rowerowa, ktérej orientacyjny przebieg wskazano na rysunku planu,

¢) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych ze wzgledu na sgsiedztwo
lotniska wojskowego Oksywie — obowiazuja przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 4,

d)na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy izagospodarowania wynikajace z przebiegu linii
wysokiego napigcia 110 kV — obowigzujg zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6,

e) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony Narodowe;.
6. KARTA TERENU O NUMERZE 06
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0403
1) POWIERZCHNIA - 0,30 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-L 1/2 - DROGA PUBLICZNA LOKALNA;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sig;
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig;

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH — min. 12 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, ulica
czgsciowo poza obszarem objetym planem;

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) przez teren przebiega magistrala cieplownicza 2xDN300, 1xDN400 — obowiazuja zasady okreslone w §
10 ust. 2 pkt 5,

b) na czgsci terenu wystepuja ograniczenia zagospodarowania wynikajgce z przebiegu linii wysokiego
napigcia 110 kV — obowiazujg przepisy przywotane w § 10 ust. 2 pkt 6,

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2;
7) INNE ZAPISY
a) przestrzenie publiczne powinny spelnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3,

b) dopuszcza si¢ budowe lacznikow, pomostow ikladek taczacych zabudowe na terenie 03 U/MW2
z zabudowg na terenach 04 KS/U, 10 KK oraz 11 KK przy zachowaniu §wiatla przejazdu nad poziomem
jezdni niezbednego dla pojazdow komunikacji zbiorowe;j,
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c) cze$¢ terenu znajduje si¢ w sgsiedztwie obszaréw kolejowych — obowigzuja przepisy przywotane w §
8 ust. 1 pkt 2,

d) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych ze wzgledu na sgsiedztwo
lotniska wojskowego Oksywie — obowiazuja przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 4,

e) na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony Narodowe;.
7. KARTA TERENU O NUMERZE 07
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0403
1) POWIERZCHNIA - 0,57 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU — nalezy wprowadzié
zadrzewienia przyuliczne, w formie dostosowanej do przekroju ulicy, o skladzie gatunkowym iz
zastosowaniem metod sadzenia zapewniajacych ich dtugotrwaty wzrost w warunkach miejskich;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie;
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH — min. 12 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2;
7) INNE ZAPISY
a) na terenie dziatki nr 1097 przewidzie¢ lokalizacj¢ tzw. ogrodu deszczowego,
b) przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3,

¢) czesé terenu znajduje si¢ w sgsiedztwie obszarow kolejowych — obowigzuja przepisy przywolane w §
8 ust. 1 pkt 2,

d) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych ze wzgledu na sasiedztwo
lotniska wojskowego Oksywie — obowigzujg przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 4,

e) przez teren przebiega kolektor grawitacyjny DN800/DN1500,

f) na terenie wystgpuje infrastruktura telekomunikacyjna Ministerstwa Obrony Narodowe;j.

8. KARTA TERENOW O NUMERACH 08 - 09

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0403

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 08 — 0,01 ha,

b) teren nr 09 — 0,02 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) KK — TERENY TRANSPORTU KOLEJOWEGO wraz z infrastruktura umozliwiajaca dotarcie
pasazerom do peronow przystanku Pélnocnej Kolei Aglomeracyjnej,

b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia transportu publicznego — wezet integracyjny transportu publicznego
w sgsiedztwie planowanego przystanku Ponocnej Kolei Aglomeracyjnej (w tym parkingi, przejscia
piesze, $ciezki rowerowe, drogi publiczne);

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sig;
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie;

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU - zakaz zabudowy
za wyjatkiem obiektow iurzadzen transportu publicznego — wezet integracyjny transportu publicznego
w sgsiedztwie planowanego przystanku Potnocnej Kolei Aglomeracyjnej (w tym parkingi, przejscia piesze,
$ciezki rowerowe, drogi publiczne);
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6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH - nie ustala
Sig;
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) tereny stanowig obszar kolejowy — obowiazuja przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 2,

b) tereny znajduja si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych ze wzgledu na sgsiedztwo
lotniska wojskowego Oksywie — obowigzujg przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 4,

¢) przez teren 09 KK przebiega kolektor sanitarny DN80O;
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 07 KD-D 1/2,

b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2;
9) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

9. KARTA TERENOW O NUMERACH 10 - 11

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0403

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 10 — 0,01 ha,

b) teren nr 11 — 0,07 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) KK — TERENY TRANSPORTU KOLEJOWEGO wraz zinfrastruktura shlizacq obsludze
przystanku Poélnocnej Kolei Aglomeracyjnej; dopuszcza sie obiekty iurzadzenia transportu
publicznego — wezel integracyjny transportu publicznego w sasiedztwie planowanego przystanku
Pélnocnej Kolei Aglomeracyjnej; dopuszcza si¢ uzupelniajaca zabudowe uslugowa pod warunkiem
realizacji programu wezla integracyjnego,

b) zakres dopuszczonych ustug ogranicza si¢ do: ustug zwigzanych z obstuga pasazerska, ustug kultury,
ustug gastronomii oraz informacji turystycznej;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sig;
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 2,0, w tym dla kondygnacji, ktére nie sa zaglgbione ponizej poziomu
przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci w §wietle, bez wliczania powierzchni
balkonow, loggii, tarasow — do 1,0,

b) wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysoko$¢ budynkow w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — do 12 m i do 34 m n.p.m.,

- elementy, ktore zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie sg wliczane do wysokos$ci budynku, takie jak
pomieszczenia techniczne lub  konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami
nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi, moga przekracza¢ podana powyzej wysokos$¢ o nie wiecej niz 1,5

m’
- wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — dowolna, =z zastrzezeniem §
8 ust. 1 pkt 4,

¢) rodzaj dachu — dowolny,
d) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
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- dopuszcza si¢ budowg tacznikéw, pomostow i ktadek taczacych zabudowe na terenach 10 KK oraz
11 KK z zabudowa na terenie 03 U/MW2 przy zachowaniu $wiatta przejazdu nad poziomem jezdni
niezbednego dla pojazdéw komunikacji zbiorowe;j,

e) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dziatki budowlanej,

f) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy uslugowej — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej,
- w pozostatych przypadkach — dowolna,

g)na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejScia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokos¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Ilub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow,

h) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 3;
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki na podstawie projektu zagospodarowania terenu opracowanego
lacznie dla terenéw 04 KS/U, 10 KK i 11 KK,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 20 m,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 600 m2,

d) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 20°;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) tereny stanowig obszar kolejowy — obowigzuja przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 2,

b) tereny znajduja si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych ze wzgledu na sasiedztwo
lotniska wojskowego Oksywie — obowigzujg przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 4,

c) przez teren 11 KK przebiega magistrala cieplownicza 2xDN300, 1xDN400 — obowiazuja zasady
okreslone w § 10 ust. 2 pkt 5,

d) na terenie 11 KK wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu linii
wysokiego napigcia 110 kV — obowigzujg zasady okreslone w §10 ust. 2 pkt 6;

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
- do terenu 10 KK — od drog: 06 KD-L 1/2, 07 KD-D 1/2, poprzez teren 04 KS/U,
- do terenu 11 KK — od drog: 06 KD-L 1/2, 07 KD-D 1/2, poprzez teren 04 KS/U,
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4-7,
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2;
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
10. KARTA TERENU O NUMERZE 12
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0403
1) POWIERZCHNIA - 0,01 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) KK — TERENY TRANSPORTU KOLEJOWEGO wraz infrastruktura umeozliwiajaca dotarcie
pasazerom do peronow przystanku Pélnocnej Kolei Aglomeracyjnej,

b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia transportu publicznego — wezet integracyjny transportu publicznego
w sgsiedztwie planowanego przystanku Ponocnej Kolei Aglomeracyjnej (w tym parkingi, przejscia
piesze, §ciezki rowerowe, drogi publiczne);
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3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sig;
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow iurzadzen transportu publicznego — wezel integracyjny
transportu publicznego w sasiedztwie planowanego przystanku Potnocnej Kolei Aglomeracyjnej (w tym
parkingi, przej$cia piesze, Sciezki rowerowe, drogi publiczne),

b) dopuszcza si¢ budoweg tacznikow, pomostéow iktadek laczacych zabudoweg na terenie 03 U/MW2
z zabudowg na terenach 04 KS/U, 10 KK oraz 11 KK przy zachowaniu $§wiatta przejazdu nad poziomem
jezdni niezbednego dla pojazdéw komunikacji zbiorowe;;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH - nie ustala
sig;
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w obszarze kolejowym — obowigzujg przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 2,

b) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych ze wzgledu na sasiedztwo
lotniska wojskowego Oksywie — obowiazujg przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 4,

c) przez teren przebiega magistrala cieptownicza 2xDN300, 1xDN400 — obowiazuja zasady okreslone w §
10 ust. 2 pkt 5,

d)na terenie wystepuja ograniczenia zabudowy izagospodarowania wynikajace z przebiegu linii
wysokiego napiecia 110 kV — obowiazuja zasady okreslone w §10 ust. 2 pkt 6;

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 06 KD-L 1/2,

b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2;
9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

§ 15. 1. Integralng czescig uchwaly jest cze$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Pogoérze w Gdyni, rejon ulic adm. J. Unruga i Puckiej, w skali 1:1000,
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto nastgpujgce obowigzujace ustalenia planu miejscowego:
1) granice obszaru objg¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne zawierajace numery terendw oraz ich przeznaczenie w liniach
rozgraniczajacych;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefy o r6znych warunkach zabudowy i zagospodarowania;

6) obszary lokalizacji zabudowy wysokiej do 55 m tworzacej dominante przestrzenna;
7) obiekty objete ochrong konserwatorska — grupa B, obiekty o walorach kulturowych;

8) obiekty objete ochrona konserwatorska — grupa C, obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do
przeksztaltcen;

9) strefy wytaczone z zabudowy — do zagospodarowania jako teren zieleni;
10) strefy stanowigce rezerwy terenu dla planowanej infrastruktury technicznej: C — magistrali cieplowniczej;

11) ogélnodostepne ciggi piesze poza drogami i1wydzielonymi ciggami komunikacyjnymi (przebieg
orientacyjny);

12) gldéwne trasy rowerowe (przebieg orientacyjny);

13) wjazdy do kwartatéw zabudowy oraz drogi komunikacji wewnatrz kwartalow: istniejace do zachowania;
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14) urzadzenia odprowadzania i oczyszczania $ciekow lub wod opadowych (lokalizacja orientacyjna).

Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowia informacje lub zalecenia i nie sg ustaleniami planu
miejscowego.

§ 16. 1. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego planu stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezag do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalacznik nr 3 do niniejszej uchwatly.

3. Dane przestrzenne tworzone dla planu stanowig zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
Gdyni

Joanna Zielinska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLI1/1258/22
Rady Miasta Gdyni
z dnia 27 kwietnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy Pogoérze w Gdyni, rejon
ulic adm. J. Unruga iPuckiej zostal wylozony, wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko, do
publicznego wgladu w dniach od 05.02.2022 r. do 01.03.2022 r.

Do projektu planu miejscowego zostaly zlozone 4 uwagi w ustawowym terminie (tj. do dnia
15.03.2022 r.). Prezydent Miasta Gdyni zarzadzeniem nr 4919/22/VIII/M z dnia 05.04.2022 r. rozpatrzyt
uwagi dotyczace projektu planu — 4 nie uwzglednit.

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Pogodrze
w Gdyni, rejon ulic adm. J. Unruga i Puckiej, ktore wniosty nastepujace osoby:

1. D. S. — data wptywu 28.02.2022 r.
2. EUROBUD Chajewscy Sp. z 0.0. — data wptywu 15.03.2022 r.
3. Zarzad Morskiego Portu Gdynia S.A. — data wptywu 15.03.2022 r.
4. Stowarzyszenie ,,Rowerowa Gdynia” — data wptywu 15.03.2022 r.
odrzuca si¢ w catosci.
Rozstrzygnigcia uwag uzasadnia si¢ nastepujgco:

1. D. S. wniést, aby ograniczy¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow na calej powierzchni projektowanego
planu do max. 30 m. W najblizszej okolicy znajduje si¢ osiedle domkow jednorodzinnych, wigc osiedle
"wysokos$ciowcoOw" nie pasuje do najblizszego sasiedztwa. Miejsca gdzie zaklada si¢ budowe budynkow
o wysokosci do 55 m znajduje si¢ po potudniowej stronie osiedla "domkoéw" znajdujacego si¢ wzdtuz ulicy
Unruga (okolice ulic Aluminiowej, Metalowej i Zelaznej). Istnicje duze ryzyko, ze mieszkancom tych okolic
ograniczy si¢ dostep do nastonecznienia. Wielu znich zainwestowato w instalacje PV, ktéora w takim
przypadku straci na swej efektywnosci (optacalnosci). Wielu z obecnych wlascicieli PV nie zdecydowatoby sig¢
na takg inwestycj¢ wiedzac wczesniej o mozliwym ograniczeniu nastonecznienia spowodowanego budowa
wysokich budynkow w okolicy. Przyjecie planu miejscowego dla terenu po bylej rzezni jest dobrym krokiem
w kierunku poprawy wizerunku, dostgpu do ustug, handlu dolnej cz¢sci Pogdrza. Jednak dopuszczenie tak
wysokiej zabudowy w tym rejonie jest bardzo ztym pomystem.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Zgodnie zpolityka przestrzenng miasta wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gdyni, obszar w rejonie planowanego przystanku Potnocnej Kolei
Aglomeracyjnej stanowi przyszte centrum dzielnicowe laczac w sobie funkcje mieszkaniowe i uslugowe.
Ustalona w projekcie planu wysoko$¢ dominant (do 55 m) wynika zpowyzszego faktu, atakze
z uwzglednienia ustalen planu obowigzujacego, ktory dopuszcza w tym rejonie dominanty o wysokosci do
55 m. W sgsiedztwie planowanej zabudowy wysokiej (niebezposrednim — po drugiej stronie ul. adm. J.
Unruga) znajduja si¢ 2 budynki zistniejaca instalacja fotowoltaiczng. Jeden z budynkow znajduje si¢
czeSciowo w liniach rozgraniczajacych ul. adm. J. Unruga, a drugi — w drugiej linii zabudowy od strony
ulicy, przy czym instalacja fotowoltaiczna zamontowana jest na dachu stromym o potaciach skierowanych
w kierunku wschodnim i zachodnim. Jednocze$nie nalezy zauwazy¢, ze plan obowigzujacy dopuszcza
lokalizacj¢ dominant bezposrednio przy ul. adm. J. Unruga. Zgodnie z projektem planu znajdowac si¢ one
bedg w glebi terenu inwestycyjnego, dzigki czemu ich wplyw na istniejaca zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng zostanie zminimalizowany. W zwiazku z powyzszym ewentualne zacienianie przez budynki
wysokie pozostanie bez wickszego wplywu na dzialanie istniejacych instalacji fotowoltaicznych.
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2. EUROBUD Chajewscy Sp. zo.0. wniost ozmiang wskaznika intensywnosci zabudowy dla
kondygnacji, ktore nie sg zagtebione ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w potowie wysokosci
w $wietle, bez wliczania powierzchni balkondéw, loggii, taraséw — z 1,6 na 1,8 na terenie 01 MW2,U. Teren
posiada duzy potencjal inwestycyjny oraz dogodng obstuge komunikacyjna o duzym potencjale dalszego
rozwoju (Pétnocna Kolej Aglomeracyjna i Droga Czerwona). Teren stanowi tacznie z terenami sasiednimi (02
U/MW2 103 UMW?2) przyszie Centrum Dzielnicy Pogorze. Na terenie 01 MW2,U nie znajduja si¢ obiekty
objete ochrong konserwatorska, zatem brak jest przestanek, by intensywnosci wykorzystania terenu byly
znacznie nizsze niz na terenie sgsiednim — 02 U/MW2, na ktérym takie obiekty wystepuja. Wnioskowany
wskaznik intensywnosci zabudowy nadal bedzie nizszy, niz na terenach sasiednich, jednak pozwoli lepiej
wykorzysta¢ potencjat nieruchomosci.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Zmiana wskaznika intensywno$ci zabudowy dla terenu 01 MN2,U z 1,6 na 1,8 nie jest zasadna. Przyjeta
w projekcie planu intensywnos$¢ zabudowy jest wyzsza niz w planie obowigzujagcym, w ktorym wynosi ona
1,0. Na terenie 02 U/MW2, na ktoéry powotano si¢ wuwadze, projekt planu przewiduje dwie strefy
o r6znych warunkach zabudowy i zagospodarowania A i B, dla ktorych ustalono wskaznik intensywnosci
zabudowy 1,95. Strefa A, sgsiadujgca z terenem 01 MW2,U (ktoérego dotyczy uwaga) jest strefa zabudowy
nizszej — do 16 m. Strefa B, ktora znajduje si¢ w bezposrednim sagsiedztwie planowanego wezta
integracyjnego przystanku Poélnocnej Kolei Aglomeracyjnej, jest strefa wyzszej zabudowy — do 25m
z dopuszczeniem dominant do 55 m. Strefa B potozona jest na obszarze zabudowy $rodmiejskiej zgodnie ze
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni. Projekt planu umozliwia
bilansowanie wskaznika intensywnosci zabudowy pomigdzy strefami A i B. Wykorzystanie potencjatu
inwestycyjnego strefy B sprawi, iz mozliwy do wykorzystania wskaznik intensywnosci zabudowy w strefie
A bedzie nizszy, wtym réwniez nizszy od wskaznika intensywnosci zabudowy ustalonego dla terenu
01 MN2,U.

3. Zarzad Morskiego Portu Gdynia S.A. wnidst o rozwazenie zmiany zagospodarowania terenu od strony
poludniowej, ktorego granica jest linia kolejowa 228. Uktad torowy znajdujacy si¢ na poludnie od
wspomnianego projektu mpzp komunikuje Port Wojenny Gdynia, PGZ Stoczni¢ Wojenng, Battycki Terminal
Kontenerowy, a w przyszlosci rowniez obszary mieszkaniowe poprzez PKM. Z uwagi na ciagly wzrost
przetadunkow, a tym samym powigkszenie si¢ bazy kontenerowej poprzez tereny obecnie zajmowane przez
terminal promowy, atakze Centrum Logistyczne znajdujace si¢ w zachodniej czesci portu, ZMPG S.A.
wskazuje, iz w przyszto$ci moze to generowac niepotrzebne konflikty na linii mieszkancy — Port Gdynia.

Kolejna kwestia, na ktora ZMPG S.A. zwrocil uwage, jest dlugo oczekiwana zardwno przez miasto
Gdynia, jak i Port Gdynia — tzw. Droga Czerwona. Projekt planu uwzglgdnia przebieg Drogi Czerwonej
i wezel zespolony Dolina Logistyczna, jednakze odpowiedzialnym za dokumentacje projektowa jest
Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad, wigc mozliwym jest, ze przebieg i wezel zespolony moze
ulec zmianie. Realizacja funkcji mieszkaniowej w tak bliskiej odleglosci moze rodzi¢ konflikt, a nawet
w najgorszym wypadku moze zastopowac realizacj¢ Drogi Czerwonej lub wezta zespolonego.

Majac na uwadze powyzsze, ZMPG S.A. zwrocit uwagg, iz:

1) W projekcie planu brak informacji o posrednim sgsiedztwie obszaru z terenami, bedacymi w granicy
administracyjnej portu morskiego w Gdyni.

2) W kartach terenu 01 MW2,U; 02 U/MW2; 03 U/MW?2 od strony uktadu kolejowego, jezeli jest to mozliwe,
wprowadzenie strefy wolnej od zabudowy mieszkaniowej badz wprowadzenie zapisu o lokalizacji w tym
miejscu np. miejsc parkingowych.

3) W karcie terenu 10KK, 11KK wpkt5) ZSADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

I ZAGOSPODROWANIA TERENOW usuniecie zapisow dotyczacych zabudowy mieszkaniowej. Tereny
te sa przeznaczone pod transport kolejowy.

ZMPG S.A. jest zobowigzany, aby wskaza¢ utrudnienia jakie moga nastapi¢ itym samym wniost
0 zmiang zagospodarowania przestrzennego od strony potudniowej, tak by te ucigzliwosci maksymalnie
zminimalizowac.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujgco:




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -26— Poz. 2185

Projekt planu uwzglednia zatozenia Studium i zaproponowane w nim przeznaczenia terenu sg
wlasciwe. Teren polozony na pdélnoc od linii kolejowej 228, zgodnie ze Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania Gdyni, znajduje si¢ w strefie miejskiej istanowi obszar rozwoju
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushugowej. Teren potozony na poludnie od linii kolejowej nr
228, zgodnie z polityka miasta okreslong w Studium, stanowi stref¢ portowo-przemystowo-ustugowa.
Ponadto planowany przystanek Potnocnej Kolei Aglomeracyjnej predestynuje ten obszar do
przeznaczenia go pod przyszte centrum dzielnicy Pogorze z zabudowa mieszkaniowo-ustugowa. Gdynia
jest miastem portowym i wspolistnienie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz portu jest wpisane
w jej charakter. Zapisy projektu planu uwzgledniaja istniejace iewentualne przyszte ucigzliwosci
wynikajace z przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu komunikacyjnego i1 przemystowego, ktore
wystepuja lub moga wystgpi¢ na terenach 01 MW2,U, 02 UMW2 103 U/MW2. Zgodnie z§
8 ust. 1 pkt 3 w przypadku lokalizowania pomieszczen chronionych przed hatasem na obszarach
wystepowania przekroczen dopuszczalnych pozioméw halasu, nalezy zastosowaé odpowiednie
rozwigzania przestrzenne lub zabezpieczenia przeciwhalasowe w ramach inwestycji (np. ekranowanie
zabudowg lub pomieszczeniami niewymagajacymi ochrony, zastosowanie stolarki dzwigkoszczelnej
1 systemow wentylacyjnych itp.).

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 27 kwietnia
2020 r. w sprawie granicy portu morskiego w Gdyni, granice portu oddalone sa o ok. 300 m od
planowanej na obszarze planu zabudowy.

Ad 1) Brak jest podstaw prawnych by w zapisach planu umieszcza¢ informacje o ,,strefie posrednie;”
badz o granicach portu, ktore znajduja si¢ poza granicami planu.

Ad 2) Przeznaczenie terenéow 01 MW2,U, 02 U/MW?2 i 03 U/MW2 pod zabudowe mieszkaniowo-
ushugowg jest wiasciwe 1 zgodne z polityka przestrzenng miasta zawarta w Studium.

Ad 3) W kartach terenéw 10 KK i 11 KK brak jest zapisow dotyczacych zabudowy mieszkaniowe;j.
4. Stowarzyszenie ,,Rowerowa Gdynia” wniosto nastgpujace uwagi:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powinien gwarantowa¢ mozliwos¢ utworzenia sieci
drog rowerowych niezaleznie od jezdni, ktore to drogi rowerowe zapewnialyby przewage czasowsa dla
rowerzystow (brak koniecznos$ci czekania za innymi pojazdami, krotsza trasa niz samochody/autobusy).
Dotyczy to szczegélnie terenow wezlow przesiadkowych, a takze terendéw mieszkaniowych o wysokiej
intensywnosci zabudowy, gdzie ruch pojazdéw samochodowych i autobusowych jest wzmozony.

Zawnioskowano o poszerzenie pasa drogowego na projektowanych drogach w granicach planu z 12 metrow
do minimum 13 metréw szerokosci. Dotyczy to szczegdlnie ulicy lokalnej 06 KD-L 1/2, prowadzacej do
wezla kolei PKA, ktdra to ulica ma takze obshugiwac ruch autobusowy.

W przypadku realizacji dwukierunkowej jezdni o szeroko$ci 6 metrow, dwoch chodnikéw o szerokosci
2 metréw i drogi rowerowej o szeroko$ci 2 metréw, nie ma juz miejsca w 12-metrowym pasie drogowym na
zadng zielen (nasadzenia drzew) albo tawki. 12-metrowej szerokosci pas drogowy bylby takze
niewystarczajacy, gdyby 2-metrowej szerokosci droga rowerowa miata powsta¢ od strony jezdni, a nie od
strony budynku — gdyz taka droga rowerowa powinna by¢ oddzielona od jezdni przynajmniej pétmetrowe;j
szerokos$ci opaska (nie nalezy projektowaé droég rowerowych stykajacych si¢ kraweznikiem bezposrednio
z jezdnig ze wzgledu na konieczno$¢ zapewnienia skrajni dla drogi rowerowej — wymagaja tego
obowigzujace w Gdyni Metropolitalne Standardy Rowerowe). Nie byloby réwniez miejsca na oddzielenie
takiej drogi rowerowej od jezdni pasem zieleni.

12 metrow nie wystarczy takze do realizacji pasow rowerowych w obie strony na dwukierunkowej jezdni,
gdyz minimalna szeroko$¢ pasa rowerowego to 1,5 metra (a wigc w sumie dla obu kierunkow minimum
3 metry szeroko$ci). Warto tez mie¢ na uwadze, ze szerokos¢ kraweznikow nie wlicza si¢ do szerokosci
jezdni albo szerokosci chodnikow, a wiec w kazdym przypadku brakuje minimum 0,4 metra na realizacj¢
infrastruktury drogowej w podstawowym zakresie (dwukierunkowa jezdnia, chodniki i droga rowerowa)
w przypadku typowych kraweznikow o 20-centymetrowej szerokosci.

Oprocz tego koniecznie jest zachowanie odpowiedniej separacji ruchu rowerowego od ruchu pieszego —
oddzielenie drogi rowerowej od chodnika wytacznie waskim kraweznikiem nie jest dopuszczalne. Cytujac
Metropolitalne Standardy Rowerowe (str. 39): ,,Ruch rowerowy powinien by¢ odseparowany fizycznie od
ruchu pieszego przy pomocy:
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a) pasa z kostki betonowej lub kamiennej o wickszym nachyleniu poprzecznym (5-10%) o szerokos$ci 0,2-
0,3 m,

b) specjalnej plytki separacyjnej o fakturze dla os6b niewidzacych z rowkami odprowadzajacymi wode
powierzchniowo (np. Profibeton),

c) pasa zieleni o szerokosci min. 1,0 m (ze wzgledow utrzymaniowych),
d) wyjatkowo separatorow U-25 z przerwami na odplyw wody powierzchniowo.”

Ten pas separacji nie wlicza si¢ do szerokosci drogi rowerowej ani do szerokosci chodnika. Jest to kolejne
kilkadziesiat centymetrow, ktore nie sg uwzglednione w 12-metrowej szerokosci pasa drogowego.

W zwiazku z powyzszym, 13 metréw szerokosci to jest minimum, zeby w pasie drogowym zmiesci¢ jezdnig
o szerokosci 6 metrow oraz infrastrukture piesza oraz rowerowa. Aby w pasie drogowym zmiesci¢ takze pas
zieleni oraz elementy matej architektury (tawki, $mietniki), konieczne jest poszerzenie pasa drogowego
powyzej 13 metréw szerokosci.

2) Projekt nie przewiduje szpalerow drzew wzdhuz projektowanych ulic, co zdaniem Stowarzyszenia powinno
by¢ =zapisane w planie. Ustalenia takie (wyznaczenie szpalerow drzew) maja migjsce w wielu
obowigzujacych w Gdyni planach zagospodarowania, na przyklad dla terenow koto ulicy Weglowej (1108
Jana z Kolna i projektowana Nowa Weglowa). Szpalery drzew powinny by¢ przewidziane po obu stronach
jezdni. Brak szpalerow drzew izieleni oznacza tworzenie ulic mniej przyjaznych dla pieszych
i rowerzystow, wicksza Srednig temperatur¢ przy podlozu, mniej cienia, atakze gorsza retencj¢ wody
deszczowej na miejscu. Zielen wysoka wptywa takze na obnizenie hatasu dobiegajacego od strony jezdni
oraz odczuwalnego stresu.

3) W ramach konsultacji przebiegu linii kolejowej do pétnocnych dzielnic Gdyni oraz do gminy Kosakowo,
zorganizowanych ~w grudniu 2020r., zaprojektowano otoczenie szeregow przystankéw  kolei
aglomeracyjnej, w tym przystanek PKA na Pogorzu. Czescig tego projektu byt zaprojektowany przebieg
trasy rowerowej miedzy ulica Logistyczng a Kontenerows, pomigdzy terenami kolejowymi na pdinocy
a Elektrocieptownia Gdynska na poludniu. Ta trasa rowerowa (najlepiej w formie oddzielnej drogi
rowerowej 1chodnika, tak jak to przewidujg Standardy Rowerowe) powinna by¢ potaczona
z projektowanym osiedlem, bez koniecznosci jechania objazdem przez ul. Pucka. Na rysunku zatagczonym
we wniosku oznaczono miejsca mozliwych potaczen rowerowych planowanego osiedla z trasg rowerowa
po péinocne;j stronie Elektrocieptowni. Celem projektowania polaczen rowerowych jest stworzenie korzysci
czasowych w drodze do przystanku kolejowego nie tylko dla mieszkancéw projektowanego obszaru. Wigze
si¢ to rowniez z zaplanowaniem przestrzeni pod parkingi dla rowerdow z odpowiednim standardem
zabezpieczenia przed warunkami atmosferycznymi (zadaszenie, oswietlenie).

Zawnioskowano o ograniczenie mozliwosci zabudowy na pasie o szerokosci okoto 5-8 metrow na
przedtuzeniu ogolnodostgpnego ciggu pieszego przebiegajacego przez obszar planu, w kierunku
potudniowo-zachodnim od zakonczenia tej linii az do granicy planu oraz wyznaczenie w tym miejscu drogi
publicznej/ciagu pieszo-rowerowego. Umozliwi to poprowadzenie przez obszar oznaczony jako 01 MW2,U
trasy pieszej irowerowej, ktora moglaby mieé¢ swoja dalszg kontynuacje w kierunku potudniowym
i prowadzitaby do ulicy Logistycznej. Dzigki oznaczeniu jako droga publiczna, bylaby gwarancja
mozliwosci realizacji publicznej infrastruktury pieszej i rowerowej w tym miejscu. Teren mozna oznakowac
w planie podobnie jak ciag wyznaczony w planie 1108 Jana z Kolna i projektowana Nowa Weglowa —
oznaczenie KD-X/ZP (ciag pieszo-rowerowy z zielenig urzadzong).

Aby wplyw stworzenia tej drogi na powierzchni¢ uzytkowg budynkéw byt neutralny, Stowarzyszenie
zaproponowalo nieznaczne podwyzszenie parametrow dopuszczalnej zabudowy na obszarze 01 MW2,U.
Alternatywnie zamiast zwickszania wskaznikow zabudowy, proponuje zawarcie w planie podobnego zapisu,
jak w planie dotyczacym okolic ul. Weglowej: ,,W obrebie wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy
dopuszcza si¢ laczenie zabudowy na terenie 01 MW2,U/1 z zabudowa na terenie 01 MW2,U/2 w formie
pomostu lub kondygnacji nadwieszonej nad poziomem terenu, pod warunkiem zachowania skrajni nad
ciggiem pieszo-rowerowym [numer terenu] KD-X/ZP o wysoko$ci nie mniejszej niz 4-5 m”. Trasa ta
moglaby si¢ taczy¢ poza obszarem projektowanego planu z ulica Logistyczng pod wiaduktem projektowane;j
trasy linii kolejowej PKA, dzigki czemu mozliwa bytaby kontynuacja jazdy rowerem bez pokonywania
duzych pochylen podtuznych, ktére to pochylenia mialtyby miejsce w przypadku realizacji ktadki rowerowe;j
albo tunelu rowerowego w okolicy terenow 08 KK albo 10 KK. Duze pochylenia podluzne w ciagu trasy
rowerowej s3 niekorzystne dla atrakcyjnosci sieci tras rowerowych, wiec w przypadku mozliwosci
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uniknigcia pochylen, nalezy takg mozliwo$¢ gruntownie rozwazy¢.

Przyktadowo w wariancie 2 poddanym w 2020 roku pod konsultacje przebiegu kolei do pétnocnych dzielnic
Gdyni i1 gminy Kosakowo, linia kolejowa przebiegalaby na wiadukcie nad ulicg Puckg i Logistyczng, a wiec
polaczenie w tym miejscu drogi rowerowej od strony ul. Unruga zulicg Logistyczng nie wymagatoby
duzych dodatkowych naktadow finansowych na prace ziemne, linia kolejowa bylaby poprowadzona na
nasypie, a ze wzgledu na nizszg skrajni¢ pionowa nad droga rowerowg (2,5 metra) niz nad jezdnig, mozliwe
byloby poprowadzenie tunelu rowerowego w nasypie kolejowym nawet bardziej na wschod niz planowany
wiadukt kolejowy nad ul. Logistyczng, bez koniecznosci tworzenia glgbszego tunelu rowerowego ani
podnoszenia linii kolejowej. Dlatego tez poprowadzenie trasy rowerowej w tym miejscu (okolice ul.
Logistycznej) bytoby prawdopodobnie duzo tansze dla miasta, niz tworzenie ktadki/tunelu rowerowego koto
terenéow 08 KK/09 KK. Plan zagospodarowania powinien umozliwiaé tworzenie tanszych i bardziej
efektywnych potaczen komunikacyjnych, w tym potaczen rowerowych, majac na uwadze racjonalnosc¢
wydatkéw publicznych. Przyktadowo ZDiZ w Gdyni szacowal w 2018 r. koszt budowy ktadki pieszo-
rowerowe] migdzy ul. Strzelcow aul. Buraczang na ok. 10 mln zlotych — natomiast tunel w nasypie
kolejowym, ktéry to nasyp dopiero miatby powstaé, bylby z duzym prawdopodobienstwem znacznie tanszy.
Warto tez zauwazy¢, ze dlugo$¢ proponowanej drogi przez teren 01 MW2/U i jej szeroko$¢ wymagataby
duzo mniejszych naktadéw finansowych ze strony miasta na wykup gruntdw, niz bedzie to miato miejsce
w przypadku pozostatych projektowanych drog publicznych o szerokosci 12 metrow.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1) Szeroko$¢ min. 12 m w liniach rozgraniczajacych drogi 06 KD-L 1/2 — drogi publicznej lokalnej,
ustalona w projekcie planu miejscowego, jest wystarczajaca dla jej realizacji. Projekt planu nie przesadza
o szczegdtach dotyczacych konkretnych rozwiazan projektowych — na rysunku planu wskazany zostat
orientacyjny uktad jezdni, ktory nie jest ustaleniem planu. Projekt planu umozliwia realizacje $ciezek badz
tras rowerowych zarowno w liniach rozgraniczajacych drog publicznych jak ina terenach przeznaczonych
pod zabudowe. Szczegélowe rozwiazania dotyczace $ciezek badz tras rowerowych i organizacji ruchu
nie dotyczg zakresu ustalen planu miejscowego ibeda rozstrzygane na etapie uzgadniania projektu
budowlanego i uzyskiwania pozwolenia na budowe.

Ad 2) Zgodnie zzapisami projektu planu nalezy wprowadzi¢ zadrzewienia przyuliczne, w formie
dostosowanej do przekroju ulicy, o skladzie gatunkowym iz zastosowaniem metod sadzenia
zapewniajacych ich dlugotrwaly wzrost w warunkach miejskich w liniach rozgraniczajacych 07 KD-D 1/2 —
drodze publicznej dojazdowej. W pozostalych drogach wyznaczonych w projekcie planu: 05 KD-Z 2/2 —
droga publiczna zbiorcza 106 KD-L 1/2 — droga publiczna lokalna, brak uzasadnienia dla nakazu
wprowadzania zadrzewien przyulicznych z uwagi na:

- fragment drogi 05 KD-Z 2/2, ktéry objety jest granicami sporzadzanego planu miejscowego stanowi pas
terenu, na ktorym znajduje si¢ istniejacy chodnik, o$wietlenie przyuliczne oraz liczne sieci uzbrojenia
podziemnego;

- nowo projektowana droga 06 KD-L 1/2 stanowi¢ bedzie fragment petli ulicznej dla autobuséw,
a docelowo rowniez trolejbusow. Z uwagi na potrzebe uwzglednienia przysztych trakcji elektrycznych,
nie jest wskazane wprowadzanie nasadzen zieleni wysokiej przed docelowym urzadzeniem
przedmiotowej drogi.

Projekt planu umozliwia wprowadzanie zadrzewien przyulicznych w liniach rozgraniczajacych drog
05 KD-Z 2/2 106 KD-L 1/2, jednak nakaz jej wprowadzania w przedmiotowych drogach nie znajduje
uzasadnienia.

Ad 3) W projekcie planu wyznaczone zostaly gtdéwne trasy rowerowe, a ich przebieg wskazany zostat
jako orientacyjny. Nakaz realizacji kolejnej trasy rowerowej na terenie prywatnym, réwnolegle do pasa
drogowego ul. Puckiej, w sktad ktorego wchodzi gtowna trasa rowerowa, oraz nowo projektowanej drogi
publicznej 06 KD-L, nie znajduje uzasadnienia. Projekt planu umozliwia realizacj¢ S$ciezek badz tras
rowerowych zaréwno w liniach rozgraniczajacych drog publicznych jak i na terenach przeznaczonych pod
zabudowe. Szczegodtowe rozwiazania projektowe zostang wylonione na etapie sporzadzania dokumentacji
projektowych inwestycji drogowych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLI1/1258/22
Rady Miasta Gdyni
z dnia 27 kwietnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Pogorze
w Gdyni, rejon ulic adm. J. Unruga i Puckiej, przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy:

1) inwestycje w zakresie budowy i rozbudowy uktadu komunikacyjnego:
a) budowa i rozbudowa drogi zbiorczej — 05 KD-Z 2/2 — ul. adm. J. Unruga,
b) budowa i rozbudowa drogi lokalnej — 06 KD-L 1/2,
¢) budowa i rozbudowa drogi dojazdowej — 07 KD-D 1/2;

2) inwestycje w zakresie budowy i rozbudowy sieci infrastruktury techniczne;j:

a) obszar planu objety jest systemami sieci infrastruktury technicznej — niezbedne sa inwestycje zwigzane
zmodernizacjg oraz rozbudowsg infrastruktury technicznej, wtym w powigzaniu z realizacja
przedsiewzig¢ wymienionych w pkt 1.

2. Budowa i modernizacja ulic oraz poszczegoélnych elementdéw infrastruktury technicznej jest zadaniem
wlasnym gminy imoze by¢ finansowana zbudzetu Miasta Gdyni lub wspotfinansowana ze S$rodkow
zewngtrznych.

3. Nie okresla sie szczegdtowego harmonogramu realizacji wyzej wymienionych inwestycji.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLI1/1258/22
Rady Miasta Gdyni

z dnia 27 kwietnia 2022 r.

Zalacznik4.gml
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