DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia 1 lipca 2022 r.
Poz. 2545

UCHWALA NR XL.514.2022
RADY GMINY USTKA

z dnia 19 maja 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego
obreb geodezyjny Peplino, gmina Ustka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72022 r. poz. 559 583), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz w zwigzku z Uchwalg Nr XIX.255.2020 Rady Gminy Ustka
z dnia 28 sierpnia 2020 roku zmieniajaca Uchwale Nr 1X.115.2019 Rady Gminy Ustka z dnia 30 sierpnia
2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru obejmujacego obreb geodezyjny Peplino, gmina Ustka

Rada Gminy Ustka
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego obreb
geodezyjny Peplino, gmina Ustka, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Ustka, przyjetego uchwala Nr XXVIII.338.2013 Rady Gminy Ustka z dnia 24 maja
2013 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego obreb
geodezyjny Peplino, gmina Ustka.

3. Plan obejmuje obszar o tagcznej powierzchni ok. 118 ha.

4. Granice obszaru obj¢tego planem okreslono na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

5. Integralnymi czeSciami uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000, zawierajacy ustalenia graficzne planu;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
wylozonego do publicznego wgladu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktérych mowa wart. 67a ust.315 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 2. 1. Ustalenia tekstowe planu zawieraja dwustopniowy uktad ustalen:
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1) ustalenia ogdlne obowigzujgce na catym obszarze planu - rozdziat 2 uchwaty;

2) ustalenia szczegdlowe — karty terenéw dla poszczegélnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
terenow — rozdziat 3 uchwaty;

3) dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu obowigzuja jednoczes$nie ustalenia ogdlne
i szczegotowe.

2. Ustalenia tekstowe planu, w czesci ogolnej, okreslaja:
1) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - § 4;
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu - § 5;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej - § 6;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - § 7;

5) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - § §;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym - § 9;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - § 10;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji - § 11;

9) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - § 12;

3. Ustalenia tekstowe w czeSci szczegdtowe] sg zapisane w postaci kart terendw z podziatem na tereny
niebgdace terenami komunikacyjnymi oraz tereny stanowigce tereny komunikacyjne.

4. Ustalenia szczegotowe dla terendw, niebgdacych terenami komunikacyjnymi okreslaja:
1) symbol terenu;
2) przeznaczenie, sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu;
3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

6) stawka procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Ustalenia szczegotowe dla terenow, bedacych terenami komunikacyjnymi okreslaja:
1) symbol terenu;
2) przeznaczenie 1 sposoby zagospodarowania terenu,
3) parametry, wyposazenie, dostepnosc.
6. Nastepujace oznaczenia graficzne wskazane na rysunku planu stanowig ustalenia planu:
1) granice opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) oznaczenia liczbowo - literowe identyfikujace tereny w liniach rozgraniczajacych;

6) przeznaczenie terenéw, w tym:
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a) MW, U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;j,
b) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
¢) MN,U1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej,

d) MN,U2 — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustugowej z zachowana struktura
przestrzenna historycznych zagrod,

e) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
f) RU — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
g) U — tereny zabudowy ustugowej,
h) UP — tereny zabudowy ustugowej lub obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
1) US — tereny sportu i rekreacji,
j) ZE — tereny zieleni ekologiczne;j,
k) R — tereny rolnicze,
1) ZL - lasy,
m) WS — tereny wod powierzchniowych srédladowych,
n) W - tereny infrastruktury technicznej — wodociagi,
0) E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
p) K — tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja,
q) KDZ — tereny drog publicznych — klasa techniczna zbiorcza,
r) KDL — tereny drog publicznych — klasa techniczna lokalna,
s) KDD — tereny drog publicznych — klasa techniczna dojazdowa,
t) KDW — tereny drog wewngtrznych;
7) obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw chronione ustaleniami planu;
8) strefa ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi P¢plino;
9) strefa ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Peplino;

10) strefa ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych W III ujetych w wojewddzkiej
ewidencji zabytkdw;

11) uktad przestrzenno — kompozycyjny istniejacych zagrod rolniczych — do zachowania;
12) gtéwne cieki wodne do zachowania;

13) linia kablowa statlopradowa HVDC 450 kV wraz zzyla powrotna, ktéra stanowi element uktadu
przesytowego pradu statego HVDC 450 kV Polska - Szwecja wraz ze strefa ochronng 5 m od osi linii;

14) napowietrzna linia elektroenergetyczna $rednich napie¢ 15 kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej 15 m (po
7,5 m od osi linii);

15) korytarz infrastruktury przesytowej morskiej farmy wiatrowe;j.

7. Nastepujace oznaczenia graficzne wskazane na rysunku planu stanowig ustalenia planu, wynikajgce
z wystepowania obszarow i obiektow objetych ochrong na podstawie przepisow odrgbnych: budynki wpisane
do rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego;

8. Oznaczenia granic obszaréw biegnace wzdluz linii rozgraniczajacych, nalezy traktowaé jako biegnace
w osi tych linii.

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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1) budynkach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane towarzyszace zabudowie
o podstawowej funkcji terenu, w tym w szczegdlnosci budynki o charakterze gospodarczym, wolnostojace
garaze;

2) glownej bryle budynku — nalezy przez to rozumie¢ zasadnicza bryle budynku stanowigcg min. 80%
powierzchni zabudowy budynku; nie stanowig glownej bryly budynku wejscia do budynku (wiatrotapy),
garaze dobudowane, schody, ganki, itp., a w wyzszych kondygnacjach: wykusze, loggie, balkony i inne
podobne elementy bryty budynku;

3) gtéwnych polaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dach przykrywajacy gtéwna bryte budynku,
stanowiacy min 80% powierzchni dachu calego budynku; gléwnych potaci dachu nie stanowia
w szczegolnosci zadaszenia wiatrotapu, lukarny, zadaszenia balkonow i tarasow, itp.;

4) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce na samochod osobowy wydzielone na terenie
nieruchomosci, realizowane jako miejsce naziemne na terenie lub w budynku (garaz wolnostojacy,
przybudowany lub wbudowany), pod wiatg garazowa oraz w kondygnacji podziemne;j;

5) miejscu parkingowym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nalezy przez to rozumiec
miejsce parkingowe spehiajace wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca
parkingowego dla oséb niepetnosprawnych, zlokalizowane na poziomie terenu lub w budynku na
kondygnacjach dostgpnych dla 0séb niepetnosprawnych;

6) maksymalnej powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni budynkow po ich
obrysie zewngtrznym w stosunku do powierzchni dziatki, wyrazona w [%];

7) nowych terenach inwestycyjnych — nalezy przez to rozumie¢ dziatki niezabudowane w dniu wejscia
w zycie ustalen planu;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkow; linia ta nie dotyczy podziemnych czgsci
budynkow oraz elementdéw jak wykusze, loggie, gzymsy, okapy, zadaszenia nad wejsciami do budynkow,
elementy odwodnienia, elementy wystroju elewacji, schody prowadzace do budynkéw, pochylnie dla
niepetnosprawnych iinnych podobnych elementéw budynkoéw; linie nieprzekraczalne nie dotycza tez
wyposazenia terenu, miejsc do czasowego gromadzenia odpadéw stalych (zadaszonych oston), obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej;

9) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca usytuowanie elewacji
frontowej budynku, przy czym regulacjom tym nie podlegajag wykusze, zadaszenia wejsciowe, podesty,
schody i okapy; obowigzujaca linia zabudowy dotyczy minimum 70% dtugosci elewacji;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz akty prawa miejscowego;

11) rewaloryzacji — nalezy przez to rozumie¢ dzialania polegajace na wydobyciu, przywroceniu
iuczytelnieniu walorow uzytkowych i estetycznych, zuwzglednieniem ich wartosci kulturowych,
historycznych obiektu lub uktadu przestrzennego;

12) strefie ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony granicami obszar, na ktéorym
obowigzujg okreslone ograniczenia, zakazy, nakazy, majace na celu ochron¢ znajdujacych si¢ na tym
obszarze zabytkow; strefa ochrony konserwatorskiej definiowana jest poprzez swoje cechy (zawarto$¢
1 wyrdzniki) oraz cele, dla ktorych zostala wyznaczona;

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
o okreslonym przeznaczeniu, oznaczonym symbolem liczbowo-literowym;

14) ustugach spolecznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi $wiadczone dla ludnosci z zakresu o$wiaty,
wychowania, zdrowia (z wyjatkiem obiektow lecznictwa zamknigtego), opieki spolecznej, kultury, kultu
religijnego, sportu i rekreacji, administracji;

15) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ dla budynkéw wysokos¢ okre§lana zgodnie
z przepisami odregbnymi ~ w sprawie warunkéw techniczno-budowlanych, dla pozostatych obiektow
budowlanych niebedacych budynkami — wysokos¢ do najwyzej potozonego punktu obiektu liczong od
poziomu terenu przy obiekcie;
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16) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ pokrycie roslinnoscig wysoka, §rednio wysoka i niska,
swiadomie komponowana z uwzglednieniem gatunkow charakterystycznych dla historycznych terendéw
wiejskich.

2. Pojecia iokre§lenia uzyte w planie, anie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa lub zgodnie z ich rozumieniem stownikowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne planu

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W obszarze planu znajduja si¢ elementy struktury przestrzennej o wartosciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych wymagajace ochrony, ktorymi sg:

1) budynki wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego;

2) obiekty ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw chronione ustaleniami planu;
3) strefa ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi P¢plino;

4) strefa ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Peplino;

5) strefa ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych W III ujetych w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow;

6) uktad przestrzenno — kompozycyjny istniejacych zagrdd rolniczych — do zachowania;

7) szczegotowy opis elementow chronionych oraz zasady ich ochrony okreslono w ustaleniach § 6 ,.Zasady
ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow”.

2. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe i zainwestowanie:
1) ustala si¢ obowigzek realizacji zieleni towarzyszacej budynkom i obiektom budowlanym;

2) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow i sytuowanie miejsc parkingowych, roéwniez w kondygnacjach
podziemnych;

3) dla dopuszczonej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach o symbolach MN, MN,U1, MN,U2
dopuszcza si¢ lokalizacje jednego, nowego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na kazdej nowo
wydzielonej dziatce budowlanej, dla pozostalych funkcji nie okreéla sie.

3. W zakresie wykonczenia budynkéw, o ile w ustaleniach szczegdtowych nie okre§lono inaczej, ustala sig:

1) wykonczenie elewacji z materialdow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegla, drewno,
kamien, wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow;

2) dla tynkow zastosowanie w elewacji maksymalnie 3 koloréw z jednej gamy kolorystycznej, w tym jednego
przewodniego;

3) kolorystyke dachow ograniczona do tonacji czerwieni (odcienie cegly palonej), szaro$ci i czerni.

4. Dla poszczeg6lnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi podstawowe zasady ksztattowania
fadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez zasady ksztaltowania zabudowy i okreslenie wskaznikow
zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terendw w ustaleniach szczegétowych.

5. Ustala si¢ wymog harmonizowania budynkéw usytuowanych na jednej dziatce lub kilku dziatkach
stanowigcych jeden teren inwestycyjny objetych jednym pozwoleniem na budowg, pod wzgledem
kolorystycznym, geometrii dachow, rozwigzan materiatowych pokrycia dachowego, wystroju elewacji. Dla
nowej zabudowy w terenach zainwestowanych obowiazuje nawigzywanie forma architektoniczng, wystrojem
zewnetrznym do zasad kompozycyjnych zabudowy istniejgcej. Harmonizowanie zabudowy nie dotyczy
nawigzywania do zabudowy w zlym stanie technicznym lub do zabudowy substandardowe;j.

6. Dla istniejacej w dniu wej$cia w zycie planu zabudowy, wzniesionej zgodnie z przepisami prawa:
1) dopuszcza si¢ zachowanie jej gabarytow, wysokosci, formy zabudowy;

2) w przypadku rozbudowy, nadbudowy istniejacych budynkow o geometrii dachow (ksztalt, nachylenie)
innej niz okreslona w ustaleniach szczegotowych dla nowej zabudowy, dopuszcza si¢ realizacje dachow
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oinnym ksztalcie, dopasowanych, zharmonizowanych z dachami istniejacymi, oile w ustaleniach
szczegotowych nie zapisano inaczej;

3) w przypadku budynkéw o wysokos$ci wigkszej, niz ustalona w ustaleniach szczegdtowych, przy zmianie
konstrukcji dachu dopuszcza si¢ niezbedng zmiang wysoko$ci wynikajacg ze zmiany geometrii dachu (przy
czym nie dopuszcza si¢ podwyzszania budynku o dodatkowg kondygnacje);

4) dopuszcza si¢ rozbudowy budynkdéw istniejacych przy czym w sytuacji, gdy na zabudowanej dziatce
nie jest mozliwe dotrzymanie wskaznikéw zagospodarowania terenu (maksymalnej powierzchni zabudowy
i minimalnej powierzchni biologicznie czynnej) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkow
o powierzchni¢ zabudowy tgcznie nie wigksza niz 50 m?.

7. Wszelkie projektowane stale oraz tymczasowe obiekty o wysokosci rownej 1 wyzszej od 50 m ponad
poziom terenu, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, podlegaja zgloszeniu do Szefostwa Shuzby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

8. Caly obszar planu jest potozony w zasiggu strefy ograniczonego uzytkowania wynikajacej z zapisOw
»porozumienia wykonawczego migdzy Rzadem Rzeczypospolitej Polskiej a Rzadem Standéw Zjednoczonych
Ameryki (...) w sprawie uzytkowania terendw oraz przestrzeni powietrznej wokot Bazy systemu obrony przed
rakietami balistycznymi”. W obszarze tym obowigzujg ustalenia:

1) nadajniki elektromagnetyczne potozone na zewnatrz granicy obiektu/instalacji nie mogg generowaé pola
elektromagnetycznego przekraczajacego natgzenie 3V/m wartosci skutecznej dla wszystkich czestotliwosci
od 9kHz do 300 GHz, mierzonej 2 m nad poziomem gruntu w punkcie o wspotrzednych 54°28°46,354”N
oraz 17° 06°38,046”E w uktadzie odniesienia WGS-84 i wysokos$ci 64 m n.p.m.;

2) w odlegtosci od 4000 m do 35 000 m od punktu o wspotrzednych 54°28°48,158”N oraz 17°06°04,719”E,
w ukladzie odniesienia WGS-84 1wysokosci 65 m n.p.m. lokalizacja turbin wiatrowych lub farm
wiatrowych wymaga uzgodnienia z Polskim Dowo6dca Bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi
w Redzikowie.

9. W terenach o ustalonym przeznaczeniu, o ile ustalenia szczegétowe tego nie wykluczaja, dopuszcza si¢
sytuowanie niezbednych dla funkcjonowania przeznaczenia podstawowego urzadzen towarzyszacych obiektom
budowlanym, takich jak: przylacza, urzadzenia instalacyjne, doj$cia, dojazdy, przejazdy, miejsca parkingowe
i place postojowe, place pod $mietniki, a takze zieleni towarzyszacej, wyposazenia terenu i infrastruktury
technicznej (np. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow itp.), urzadzenia i obiekty zwigzane
z retencja 1 odprowadzeniem wdd opadowych.

10. Podane w § 13 parametry dotyczace wysokosci nie dotycza inwestycji z zakresu acznos$ci publicznej
ani obiektow infrastruktury techniczne;j.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu.

1. W granicach terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi o podstawowym przeznaczeniu
okreslonym w niniejszym planie ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla nastepujacych rodzajow
terenow okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska:

1) dla teren6w oznaczonych symbolem MN jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowe;

2) dla terendow oznaczonych symbolem MN,U (MN,U1 i MN,U2) i MW, U jak dla terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe;

3)dla terenéw oznaczonych symbolem Ui ZP,U jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz opieki spoleczne;j;

4) dla terendw oznaczonych symbolem RM jak dla terenow zabudowy zagrodowej;
5) dla teren6w oznaczonych symbolem US, jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych;

6) pozostale tereny, nie wymienione w punktach od 1) do 5) nie wymagaja ustalenia dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w §rodowisku.

2. Przy projektowaniu zieleni towarzyszacej zabudowie i zagospodarowaniu terenéw stosowac gatunki
drzew dopasowane siedliskowo.
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3. Ustalenia planu nalezy realizowa¢ w sposob nienaruszajagcy stosunkow gruntowo — wodnych,
zachowujac spdjnos¢ systemu catego obszaru, zgodnie z wymogami obowigzujacych w tym zakresie przepisoOw
odrgbnych.

4. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala si¢ nakaz zapewnienia ochrony przed
przedostawaniem si¢ zanieczyszczen wod opadowych zterenow komunikacyjnych i utwardzonych poprzez
podczyszczanie, dla terendw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia podczyszczajace obowigzuje
lokalizacja tych urzadzen na dzialce, do ktdrej inwestor posiada tytut prawny.

5. Na calym obszarze objetym planem wyklucza si¢ lokalizacje inwestycji mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych. Wykluczenie nie dotyczy inwestycji celu
publicznego.

6. W terenach o symbolach MW,U, MN, MN,U1, MN,U2; U; US; RM, UP, RU wyklucza si¢ lokalizacje
dziatalnosci i przedsigwzie¢ uciazliwych tj.:

1) mogacych spowodowaé zanieczyszczenie srodowiska, tj. emisj¢ zanieczyszczen, ktora jest szkodliwa dla
zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska, powoduje szkode w dobrach materialnych lub koliduje z innymi,
uzasadnionymi sposobami korzystania ze srodowiska;

2) wymagajacych instalacji mogacych powodowac przekroczenia standardow jako$ci srodowiska;
3) zwigzanych ze stosowaniem substancji stanowigcych szczegoélne zagrozenie dla srodowiska;

4) negatywnie oddzialywujacych na otoczenie wynikajace z przekroczenia standardow $rodowiska
okreslonych przepisami prawa, powodujacych np. emisj¢ pytow i gazow, odoréw, hatasu, promieniowania
itp., zwigzanych z funkcjonowaniem obiektow 1iurzadzen, ze sktadowaniem odpadéw na otwartej
przestrzeni lub w inny widoczny i oczywisty sposob pogarszajacych warunki zycia sagsiadow w najblizszym
otoczeniu.

7. Prowadzona zgodnie zustaleniami planu dziatalnos¢, lokalizowana w szczeg6lnosci na terenach
o symbolach: MW,U, MN,U, U, UP, RU, RM nie moze powodowaé ucigzliwosci dla terenow, w ktorych
lokalizowana jest lub moze by¢ lokalizowana zabudowa o funkcji mieszkalnej lub zabudowa o funkcji
mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkalna, a zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej
dziatalno$ci gospodarczej winien by¢ ograniczony do granic obszaru, do ktoérego inwestor posiada tytut
prawny.

8. Przy realizacji ustalen planu uwzgledni¢ nalezy wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, grzybow
1 zwierzat, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Obejmuje si¢ ochrong zielen wzdtuz ciekow, rowow, drog i w zabudowie miejscowosci.

10. Istniejaca zielen wysoka nalezy wykorzysta¢ jak w najwigkszym stopniu jako zielen ozdobna,
izolacyjna, krajobrazowa, historyczng, ekologiczng, $rédpolng, chronigcg réznorodnosé biologiczng terendw
objetych planem.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspoélczesnej.

1. Ustaleniami planu chronione s3 nastgpujace elementy struktury przestrzennej o wartoSciach
historycznych, kompozycyjnych i kulturowych (obszary i obiekty zaznaczono na rysunku planu):

1) budynki wpisane do rejestru zabytkéw wojewodztwa pomorskiego, objete ochrong konserwatorska na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami:

a) dom mieszkalny, Peplino nr 65 — nr rejestru zabytkow A -399;
2) obiekty ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;

a) dz. nr 41, nr adresowy 3, chatupa, pocz. XIX w. szach.,

b) dz. nr 46/1, nr adresowy 4, chatupa pocz. XIX w. szach.,

¢) dz. nr 66/3, nr adresowy 9, chatupa k. XVIII w. ? szach.,

d) dz. nr 56/1, nr adresowy 18, chalupa pocz. XIX w. szach.,

e) dz. nr 62, nr adresowy 21, chatupa pocz. XIX w. szach.,
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f) dz. nr 63, nr adresowy 22, chatupa pocz. XIX w. szach.,
g) dz. nr 86/6, nr adresowy 26, budynek mieszkalny 1912r. mur., otynk.,
h) dz. 80/1, nr adresowy 28, chatupa pocz. XIX w. szach.?,
i) dz. 98/5, nr adresowy 35, chatupa 2 pot. XIX w. szach.,
j) dz. 104/1, nr adresowy 38, chatupa 2 pot. XIX w. szach.,
k) dz. nr 107/7, nr adresowy 40, chalupa 1 pot. XIX w. szach.,
1) dz. 1101 111, nr adresowy 43/43a, budynek mieszkalny 1932r. mur., otynk.,
m) dz. 261, nr adresowy 50, budynek mieszkalny pol. XIX w. szach.,
n) dz. 260/12, nr adresowy 51, chatupa 1836 r. szach.,
0) 260/11i1260/12, nr adresowy 51, budynek bramny pot. XIX w. szach.,
p) dz. 259/1, nr adresowy 52, budynek mieszkalny 1937 r. mur., otynk.,
q) dz. 180, nr adresowy 60, budynek mieszkalny 1926 r. mur., otynk.,
r) dz. nr 175/1, nr adresowy 66, chalupa pocz. XIX w. szach.,
s) dz. nr 164/1, nr adresowy 67, chatupa pocz. XIX w. szach.,
t) dz. nr 167/1, nr adresowy 70, budynek mieszkalny 1912 r. mur., otynk.,
u) 1581 157/1, 72/73, chatupa pocz. XIX w. szach.,
v) dz. 157/1, nr adresowy 73 stodota pocz. XIX w. szach.,
w) dz. nr 153/1, 75 chatupa pocz. XIX w.  szach.,
x) dz. nr 153/1, 75 budynek bramny pocz. XX w.  mur./cegl.,
y) dz. nr 152, nr adresowy 76, budynek mieszkalny k. XIX w. mur./otynk.,
z) dz. nr 152, nr adresowy 76, budynek bramny pocz. XX w. mur./cegl.,
aa) dz. nr 152, nr adresowy 76a, stodota 1832 r. szach.,
bb) dz. nr 150, nr adresowy 78, budynek mieszkalny 1910r. mur./otynk.,
cc) dz. 140/1, nr adresowy 80, budynek mieszkalny ok. 1910 r. mur./otynk.;
3) strefa ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Peplino;
4) strefa ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Peplino;

5) strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych W III ujetych w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow:

a) AZP 8-27/33,
b) AZP 8-27/32;
6) uktad przestrzenno - kompozycyjny istniejacych, zachowanych zagrod rolniczych — do zachowania.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony poszczegoélnych elementow struktury przestrzennej wymienionych
w ust. 1:

1) dla budynkéw wymienionych w ust. 1 pkt 2 ustala sie:

a) nakaz ochrony, zachowania lub odtworzenia cech historycznej zabudowy takich, jak: bryta budynku,
forma architektoniczna, ksztalt dachu, pokrycie dachowe, kat nachylenia gtownych potaci dachowych,
dyspozycja Scian elewacji frontowych ibocznych, zachowanie rozmieszczenia i wymiarOw otworoéw
okiennych i drzwiowych, podziatow architektonicznych elewacji w tym ksztattu, wielkosci okien,
podziatéw stolarki okiennej idrzwiowej, detalu architektonicznego (elementy dekoracji fryzow,
gzymsOw, opasek, otworow, plycin, szczytow dekoracji dachu, jak réwniez uskoki izmiany
w plaszczyznach elewacji) oraz materiatu wykonczeniowego elewacji wraz z jego historyczng struktura,
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b) zakaz nadbudowy budynku,

c¢) dopuszcza si¢ wymiane polaci dachowej, przy wymianie potaci dachowej nakazuje si¢ odtworzenie
dachu wjego formie oraz materiale pokrycia, dopuszcza si¢ zmian¢ wysokosci wynikajaca
z koniecznych rozwiazan technologicznych,

d) zakaz rozbudowy budynku od strony frontowej, czy najbardziej eksponowanej — dopuszcza si¢
rozbudowe w glab dziatki, od strony tylnej elewacji o ganek, taras lub ogréd zimowy,

e) zakaz ocieplania od zewnatrz budynkow o ceglanych elewacjach lub z elementami ceglanymi, budynkow
w konstrukcji szachulcowej oraz budynkow o elewacjach tynkowanych z detalem architektonicznym,

f) w przypadku likwidacji historycznego budynku ibudowy w jego miejscu nowego budynku, nalezy
zachowa¢ dotychczasowe gabaryty,

g) dopuszcza si¢ adaptacje budynkow poprzez dostosowanie do nowych funkcji z zastrzezeniem
zachowania historycznych cech budynku, dopuszcza si¢ zmiany w uktadzie wewnetrznym budynkow,

h) dopuszcza si¢ estetyzacje tj. likwidacje elementow iurzadzen dysharmonizujacych wystroj elewacji
budynku, w szczegdlnosci tych, ktore przestaniajg detal architektoniczny, otwory elewacyjne inie sg
dostosowane do charakteru i stylu budynku,

i) wszelkie zamierzenia przy budynkach ujetych w ewidencji zabytkow wymagaja stosowania przepisow
odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) dla strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi wymienionej w ust. 1 pkt 3 ustala sie¢:

a) celem ochrony wtej strefie jest zachowanie historycznej struktury przestrzennej oraz charakteru
zabudowy,

b) uzupetlnienie  historycznej  struktury przestrzennej o nowe zainwestowanie z zachowaniem
1 wkomponowaniem w zainwestowanie zachowanych budynkow ujetych w ewidencji zabytkow,

¢) nakaz nawigzania w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu - poprzez kontynuacje
historycznej linii zabudowy, atakze do skali i gabarytow zabudowy historycznej w tym mieszkalnej,
ustugowej i gospodarczej, formy dachoéw i innych charakterystycznych cech zabudowy historyczne;j,

d) nowe elementy zabudowy i zagospodarowania nalezy harmonijnie potaczy¢ z obiektami historycznymi,

e) ochronie podlegaja zachowane historyczne elementy zagospodarowania terenu (np. historyczna
nawierzchnia drogi, historyczna zielen komponowana, historyczne ogrodzenia, murki itd.);

3) dla strefy ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Pgplino wymienionej w ust. 1 pkt 4 ustala sie:

a) celem ochrony w tej strefie jest zabezpieczenie wlasciwego eksponowania zespotu ruralistycznego wsi
oraz szczeg6lnych wartosci krajobrazowych,

b) nawigzanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu i cech zabudowy historycznej
— dla poszczegélnych terendéw w zasiegu strefy ochrony ekspozycji zasady zabudowy
1 zagospodarowania sg okreslone w ustaleniach szczegotowych,

c) w strefie ochrony ekspozycji obowigzuje ograniczenie gabarytow w tym wyklucza si¢ lokalizowanie
dominant wysokosciowych;

4)dla strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych W III ujetych
w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow, wymienionych wust. 1 pkt5 (wg zasiggu na rysunku planu)
w przypadku planowania prac ziemnych — w obrgbie stref ochrony ustala si¢ wymog przeprowadzenia
niezbednych badan archeologicznych, ktorych zakres irodzaj ustala wojewddzki konserwator zabytkdéw
w trybie przepisow odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

5) dla wskazywanych do zachowania uktadow przestrzenno — kompozycyjnych istniejacych zagrod rolniczych
wymienionych w ust. 1 pkt 6 ustala sie:

a) nakaz utrzymania historycznego uktadu zagrody czworobocznej zzabudowa sytuowang wokot
prostokatnego podworza,

b) nakaz zagospodarowania historycznego podworza (wolnego od zabudowy — gtéwnych bryt budynkéw)
wg historycznej formy i funkcji.
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§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. W obszarze objetym granicami planu nie wystepujg przestrzenie publiczne w rozumieniu definicji
zawartej w Ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami, tj. wyznaczone jako przestrzenie publiczne wg zapiséw
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ustka.

2. Ogolnodostepnymi terenami publicznymi w obszarze planu sg tereny komunikacyjne - drogi publiczne
oznaczone symbolami: KDZ, KDL i KDD.

3. Terenami o charakterze publicznym w obszarze planu sg tereny sportowo-rekreacyjne oznaczone
symbolami: 9.US, 20.US i 48.US.

4. W terenach o symbolach 47.U, 49.MN,U1 i 50.MN,U1 dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych.

5. W granicach teren6w wymienionych w ust. 2, 3 14 obowiazuje nakaz dostosowania zagospodarowania
i urzadzenia terenu do potrzeb oséb niepelnosprawnych.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw (terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa).

W granicach planu nie wystepuja, obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, ani obszary osuwania si¢
mas ziemnych.

§ 9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

1. Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialdow nieruchomosci (wg
zapisOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami). Dla dzialek wydzielanych w wyniku proceséw scalania
i podzialow nieruchomosci ustala sie:

1) dla zabudowy mieszkaniowej dopuszczonej w terenach o symbolach MN:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1000 m?,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do terendw komunikacyjnych lub dojazdu wydzielonego
w ramach terenu przeznaczonego pod zabudowg — od 75 do 105 stopni;

2)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy o funkcji mieszanej mieszkaniowo —
ustugowej, dopuszczonej w terenach o symbolach MN,U:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1000 m?,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do terendw komunikacyjnych lub dojazdu wydzielonego
w ramach terenu przeznaczonego pod zabudowe¢ — od 75 do 105 stopni;

3) dla zabudowy ustugowej dopuszczonej w terenach o symbolu MN,U:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 30 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1200 m?,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do terendw komunikacyjnych lub dojazdu wydzielonego
w ramach terenu przeznaczonego pod zabudoweg — od 75 do 105 stopni.

2. W calym obszarze planu dopuszcza si¢ taczenia oraz podzialy nieruchomosci zuwzglednieniem
nastepujacych zasad:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w terenach o symbolach MN i MN,U) oraz zabudowy
o funkcji mieszanej mieszkaniowo — ustugowej, dopuszczonej w terenach o symbolach MN,U ustala si¢
minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej 1000 m?;

2) dla zabudowy ustugowej dopuszczonej w terenach o symbolu MN,U oraz Ui UP ustala si¢ minimalna
powierzchni¢ dziatki budowlanej 1200 m?. Nie okresla si¢ wymaganej minimalnej powierzchni nowo -
wydzielanych dziatek dla obiektow handlowych i gastronomicznych o pow. uzytkowej do 30 m?;
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3) dla zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow dopuszczonych w terenach o symbolu UP ustala si¢
minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej 2000 m?;

4) dla zabudowy zagrodowej w terenach o symbolu RM ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki 3000 m?;

5) dla pozostatych terenow (nie wymienionych w pkt od 1 do 4) dopuszcza si¢ dowolne podziaty na dziatki,
z zachowaniem przepisow odrgbnych. Parametry dziatek uzyskiwane w wyniku podziatow nie dotycza
wydzielen pod infrastrukture techniczng, poszerzenia drdg oraz dziatek wydzielanych na polepszenie
warunkow zagospodarowania dziatki sgsiedniej;

6) minimalna szeroko$§¢ nowo wydzielanych dojazdéw do dziatek budowlanych zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi warunkéw technicznych; w przypadku nieprzelotowego zakonczenia dojazdu
obowigzuje zakonczenie dojazdu placem do zawracania, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
warunkow techniczno — budowlanych;

7) minimalna szeroko$¢ wydzielonych dojs¢ i $ciezek pieszo — rowerowych niestanowiacych dojazdow do
zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi warunkow techniczno — budowlanych;

8) Jako zgodne z ustalenia planu uznaje si¢ dzialki istniejace w dniu uchwalenia planu.
§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) nakazuje si¢ wlaczenie projektowanej zabudowy wymagajacej zaopatrzenia w wodeg do celow bytowych,
do sieci wodociagowej, w przypadku braku sieci wodociaggowej lub braku mozliwosci wlaczenia do niej
dopuszcza si¢ budowe studni w celu zaopatrzenia budynkéw w wode (w szczegdlnosSci w terenach
o symbolu R oraz RM), po wybudowaniu sieci wodociggowej i umozliwienia wlaczenia do niej ustala si¢
wlaczenie do tej sieci;

2) nalezy zapewni¢ odpowiednia ilos¢ wody do celéw przeciwpozarowych stuzacej do zewnetrznego gaszenia
pozaru dla nowo powstajagcych obiektéw zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym w przypadku
zabudowy wymagajacej wydajno$ci zabezpieczenia przeciwpozarowego wickszego niz 5m3/h zabezpieczyé
zapotrzebowanie w oparciu o rozwigzania indywidualne;

3) nalezy zapewni¢ dla ludnosci dostep do wody pitnej i technologicznej, w tym z uwzglednieniem okresu
ograniczonych dostaw zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu obrony cywilne;j.

2. W zakresie gospodarki §ciekami sanitarnymi:

1) scieki komunalne odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekéw do oczyszczalni
$ciekow (oczyszczalnia poza obszarem planu);

2) w sytuacjach okreslonych przez przepisy odrebne, w tym w przypadku braku mozliwosci wlaczenia do
sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ zastosowanie przewidzianych w nich rozwigzan dotyczacych systemow
indywidualnych (przydomowych oczyszczalni $ciekéw oraz szczelnych zbiornikéw bezodptywowych -
szamb), przy czym w przypadku mozliwosci wilaczenia do sieci kanalizacyjnej szczelne zbiorniki
bezodptywowe nalezy zlikwidowac;

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) dopuszcza si¢ odprowadzenie wdod opadowych, roztopowych i gruntowych indywidualne w granicach
dziatki lub terenu, powierzchniowo do gruntu (dla wod zanieczyszczonych po podczyszczeniu), do
zbiornikow retencyjnych (dla woéd zanieczyszczonych po podczyszczeniu) oraz do sieci kanalizacji
deszczowej;

2) dopuszcza si¢ w caltym obszarze planu budowe nowych zbiornikow retencyjnych oraz prowadzenie nowych
rowow melioracyjnych;

3) nakazuje si¢ ksztaltowanie powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i drogi przed
sptywaniem wod opadowych.

4. W zakresie elektroenergetyki:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych, projektowanych sieci elektroenergetycznych, stacji
transformatorowych oraz z lokalnych lub indywidualnych zrédel, w tym produkujacych energie ze zrodet
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odnawialnych, stanowigcych  mikroinstalacje =~ w rozumieniu  przepisow  odrgbnych o mocy
nie przekraczajace 100 kW;

2) wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych SN-15kV obowigzuje pas ochrony funkcyjnej, dla
ktorego wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu zwigzane z promieniowaniem elektromagnetycznym
linii oraz zabezpieczeniem prawidlowego funkcjonowania sieci, ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej
o szeroko$ci 15 m — po 7,5 m od osi linii;

3) dopuszcza si¢ skablowanie istniejgcych linii 15kV oraz pozostatych, napowietrznych linii
elektroenergetycznych niskich napig¢;

4) dopuszcza sie umieszczenie stacji transformatorowej w kazdym terenie oraz dopuszcza si¢ jej lokalizacje
przy granicy dziatki.

5. Przez obszar opracowania przebiega linia kablowa, statopradowa HVDC 450 kV wraz z zyla powrotna,
ktora stanowi element uktadu przesytowego pradu statego HVDC 450 kV Polska — Szwecja. Dla ww. linii
obowigzuje strefa ochronna o szerokosci minimum 5 m od osi kazdego z kabli w obu kierunkach (zaznaczona
na zatgczniku graficznym). W obszarze ww. linii oraz strefy ochronnej ustala sig:

1) zakaz lokalizacji zabudowy i nasadzen zieleni;
2) nawierzchnie terenu w obszarze linii i jej strefy ochronnej pozostawi¢ w stanie nienaruszonym,;
3) nakaz zachowania dostepu do linii w celu wykonywania prac eksploatacyjnych.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz z projektowanej lub istniejacej sieci gazowej sredniego i niskiego cis$nienia;

2) dla istniejacych i projektowanych sieci gazowych wyznacza sig¢ strefy (odlegtosci), w ktérych nie wolno
wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadza¢ skladow imagazyndéw oraz podejmowac dzialan mogacych
spowodowaé uszkodzenie gazociagu podczas jego uzytkowania; w strefach tych nie moga tez rosnac
drzewa; wymagania w zakresie stref zawarte sg w odrebnych przepisach dotyczacych warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie;

3) dopuszcza si¢ budowe lub rozbudowe sieci gazowej wraz z infrastruktura towarzyszaca po speieniu
warunkow techniczno — ekonomicznych w celu gazyfikacji obszaru;

4)w strefie kontrolowanej istniejacych gazociagow dopuszcza si¢ lokalizowanie ibudowe nowych sieci
gazowych;

5) tereny wchodzace w skiad stref kontrolowanych gazociagdéw nalezy zagospodarowac zielenia.

7. W zakresie zasilania w cieplo: dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych
indywidualnych zrodet ciepta, w tym np. ogrzewanie gazowe, ogrzewanie olejowe, ogrzewanie elektryczne,
ogrzewanie zdalaczynne lub ogrzewanie z lokalnych lub indywidualnych odnawialnych zrodet energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW.

8. Gospodarka odpadami wedtug przepiséw odrebnych.

9. W zagospodarowaniu terenow obowigzuje nakaz uwzgledniania istniejacych i projektowanych urzadzen
i sieci infrastruktury techniczne;j.

10. Dopuszcza si¢ remont, modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe istniejacych urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej oraz przytaczy do obiektéw budowlanych.

11.0d wszystkich sieci istniejagcych 1projektowanych nalezy zachowa¢ odleglosci zgodne
z obowigzujacymi normami.

12. Obowigzuje wymog zachowania w zagospodarowaniu terenu dostepu do istniejacych i projektowanych
sieci dla potrzeb eksploatacyjnych, remontowych.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z ukladem zewnetrznym sg realizowane poprzez
droge powiatowa wlaczong do drogi wojewodzkiej nr 203.
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2. Obsluga komunikacyjna terenow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi z drogi publicznej,
powiatowej, — klasy zbiorczej o symbolu KDZ, drég publicznych klasy lokalnej - gminnych o symbolach
KDL, drég publicznych gminnych klasy dojazdowej o symbolach KDD oraz drég wewnetrznych i ciggow
pieszo jezdnych, w przebiegu wskazanym na rysunku planu.

3. Z drég o symbolach KDZ, KDL, KDD, KDW dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych zjazdow, przy czym
obstuge komunikacyjna, zjazdy do poszczegdlnych terendw objetych planem w sytuacji, gdy teren przylega do
drog roznych klas technicznych nalezy zapewni¢ za posrednictwem drog nizszych klas.

4. Ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych w zalezno$ci od przeznaczenia terenu oraz
dopuszczalnych na nim funkcji, rodzajow obiektéw, dla nowych terendw inwestycyjnych:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowe;j: tereny o symbolach MN, MN,U1 i MN,U2:
a) dla funkcji mieszkalnej 2 miejsca parkingowe na kazdy wydzielony lokal mieszkalny,
b) dla funkcji ushugowe;j:
- zakwaterowanie turystyczne: 1 miejsce parkingowe na kazdy pokoj do wynajecia,
- gastronomia: 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca konsumpcyjne,

- inne ustugi 1 miejsce parkingowe na 100 m? uzytkowej ustug, nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla
kazdej ustugi,

- minimum jedno miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych;

-z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dzialki zwalnia si¢ wolno stojace obiekty ustug
o powierzchni uzytkowej do 30 m?;

2) tereny zabudowy zagrodowej RM: 2 miegjsca parkingowe na kazdy wydzielony lokal mieszkalny;

3) tereny zabudowy ustugowej — U:
a) zakwaterowanie zbiorowe w tym turystyczne: 1 miejsce parkingowe na kazdy pokoj do wynajecia,
b) gastronomia: 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca konsumpcyjne,

¢) inne ushugi 1 miejsce parkingowe na 100 m? uzytkowej ustug, nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla
kazdej ustugi,

d) minimum jedno miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych,

e) z zapewnienia miejsc parkingowych na terenie dzialki zwalnia si¢ wolno stojagce obiekty ushug
o powierzchni uzytkowej do 30 m?;

4) dla pozostatych terenow dopuszcza si¢ dowolng liczbe miejsc parkingowych.

5. W terenach z dopuszczona zabudowa ustugowa (w przypadku realizacji funkcji ustugowej) nalezy
przewidzie¢ miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowsa
w liczbie:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi ponizej 16;
2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 1 wigce;j.

6. Miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w terenach drég publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu, o ktérych mowa w ustawie prawo
ruchu drogowego, realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Wymagane ustaleniami ust. 516 miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki
przynaleznej do budynku lub terenu objetego inwestycja.

8. Nie s3 miejscami parkingowymi, w rozumieniu przepisOw niniejszego paragrafu, publiczne lub
ogolnodostgpne miegjsca parkingowe ani parkingi zlokalizowane w pasach drogowych ulic publicznych.

§ 12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow z wytaczeniem
zabudowy i zagospodarowania zwigzanego z pracami budowlanymi oraz zagospodarowania zwiazanego
z organizacjg imprez w terenach o symbolach US i U (na czas trwania tych imprez).

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe — karty terenow

§ 13. Ustalenia szczegolowe dla terenéw niebedacych terenami komunikacyjnymi.
1. Karta terenu nr 1:

1) symbol terenu: 7.MW,U — 0,26 ha;

2) przeznaczenie, sposoby zabudowy izagospodarowania terenu: MW,U - tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- lokalizacja budynkéw mieszkalnych, wielorodzinnych,

- lokalizacja budynkow ustugowych w szczegdlno$ci zzakresu handlu, gastronomii oraz ushug
spotecznych w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust.1 oraz pozostalych budynkow i obiektow
ustugowych z wykluczeniem dziatalnosci i przedsiewzie¢ uciazliwych wg ustalen § 5 ust. 6,

- lokalizacja budynkéw o funkcji mieszanej — mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, przy czym
nie ustala si¢ proporcji pomi¢dzy funkcjg mieszkaniowa a ustugows,

- budynki i obiekty towarzyszace,

- elementy zagospodarowania terenu wg § 4ust.9oraz  place izielen ogoélnodostepna dla
mieszkancow, place zabaw dla dzieci i miejsca rekreacyjne dla osob niepelnosprawnych;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 40%,

¢) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki —
35%,

d) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0,01, maksymalnie 1,2 (dla kondygnacji nadziemnych 0,8),
e) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) dla budynkow ustugowych, mieszkaniowych wielorodzinnych oraz o funkcji mieszanej — mieszkaniowo
—ustugowych:

- maksymalna wysoko$¢ budynkow — 10,5 m,
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2,

- geometria dachu: nad glowng brylg budynku dach stromy — dwuspadowy, symetryczny o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachu w przedziale 40-50°, nie dopuszcza si¢ lokalizacji S$cianki
kolankowej wyzszej niz 0,8 m,

b) dla budynkoéw i obiektow towarzyszacych:
- maksymalna wysoko$¢ 6 m,
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2,

- geometria dachu: nad gltéwng bryla budynku dach stromy — dwuspadowy, symetryczny o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachu w przedziale 40-50°,

c) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw o gabarytach innych niz
ustalone w pkt 4 obowiazuja ustalenia § 4 ust. 6;
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5) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy: teren znajduje si¢ w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi
Peplino - obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 2;

6) stawka procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

2. Karta terenu nr 2:

1) symbol terenu: 11.MN,U1 — pow. ok. 0,59 ha, 15.MN,U1 — pow. ok. 0,24 ha, 22.MN,U1 - pow. ok. 1,29
ha, 35.MN,U1 — pow. ok. 0,53 ha, 38.MN,U1 — pow. ok. 0,33 ha, 44.MN,U1 — pow. ok. 2,88 ha,
46.MN,U1 — pow. ok. 1,24 ha, 49.MN,U1 — pow. ok. 0,91 ha, 50.MN,U1 — pow. ok. 1,46 ha, 53.MN,U1
— pow. ok. 0,25 ha, 89.MN,U1 -pow. ok. 0,45 ha;

2) przeznaczenie, sposoby zabudowy izagospodarowania terenu: MN,Ul — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowe;j:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- lokalizacja budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych, wolnostojacych,

- lokalizacja budynkow ustugowych w szczegélnosci z zakresu handlu, gastronomii, turystyki oraz
ushug spotecznych w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust.1 oraz pozostatych budynkéw i obiektéw
ustugowych z wykluczeniem dziatalnos$ci i przedsiewzigé¢ uciazliwych wg ustalen § 5 ust. 6,

- lokalizacja budynkéw o funkcji mieszanej — mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej, przy czym
nie ustala si¢ proporcji pomiedzy funkcja mieszkaniowa a ustugowa,

- istniejaca w dniu uchwalenia planu zabudowa zagrodowa jest zgodna z ustaleniami planu, dopuszcza
si¢ zmiang rolnego uzytkowania na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowo-
ustugowe;j,

- budynki i obiekty towarzyszace,
- elementy zagospodarowania terenu wg § 4 ust. 9,

b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania: w istniejacej zabudowie zagrodowej nie dopuszcza
si¢ prowadzenia hodowli i chowu zwierzat w ilo$ci wigkszej niz 5 DJP;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 30%,

¢) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki —
40%,

d) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,01, maksymalnie 0,9 (dla kondygnacji nadziemnych 0,6),

e) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy lub w odleglosci 1,5 m od granicy
dziatki;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 10,5 m,
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2,

- geometria dachu: nad glowna bryla budynku dach stromy — dwuspadowy lub naczétkowy,
symetryczny o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu w przedziale 40-50°, nie dopuszcza si¢
lokalizacji §cianki kolankowej wyzszej niz 0,8 m,

- poziom posadowienia posadzki parteru — maksymalnie 0,6 m n.p.t,
b) dla budynkéw ustugowych oraz o funkcji mieszanej mieszkaniowo - ustugowe;j:

- maksymalna wysoko$¢ budynkoéw — 12 m,
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- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2,

- geometria dachu: nad gltéwna bryla budynku dach stromy — dwuspadowy, symetryczny o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachu w przedziale 40-50°, nie dopuszcza sie lokalizacji $cianki
kolankowej wyzszej niz 0,8m,

- poziom posadowienia posadzki parteru — maksymalnie 0,6 m n.p.t,
c¢) dla budynkéw gospodarskich i inwentarskich w istniejgcej zabudowie zagrodowej ustala sig:
- maksymalna wysoko$¢ - 12 m,

- geometria dachu: nad glowna bryta budynku dach stromy — dwuspadowy, symetryczny o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachu w przedziale 40 - 50°,

d) dla urzadzen, obiektow ibudowli rolniczych stuzacych prowadzeniu gospodarki rolnej w istniejacej
zabudowie zagrodowe;j:

- maksymalna wysokos$¢ - 12 m,
- geometria dachu: dach dowolny,
e) dla budynkow i obiektow towarzyszacych:
- maksymalna wysoko$¢ 6 m,
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych 2,

- geometria dachu: nad gtéwng bryla budynku dach stromy — dwuspadowy, symetryczny o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachu w przedziale 40 - 50°;

f) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw o gabarytach innych niz
ustalone w pkt 4 obowiagzujg ustalenia § 4 ust. 6;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

a) tereny znajdujg si¢ w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi - obowigzujg
ustalenia § 6 ust. 2 pkt 2,

b) w terenach o symbolach: 11.MN,U1, 15.MN,U1, 46.MN,U1, 49.MN,U1, 50.MN,U1 wystepuja cieki
wodne do zachowania,

¢)w terenach o symbolach: 11.MN,Ul, 22.MN,Ul, 35.MN,Ul, 38.MN,Ul, 44.MN,Ul, 49.MN,Ul
50.MN,U1 wystepuja obiekty ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow - obowiazuja ustalenia §
6 ust. 1 pkt21i§ 6 ust. 2 pkt 1;

6) stawka procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

3. Karta terenu nr 3:

1) symbol terenu: 2.MN,U2 — pow. ok. 0,61 ha, 4 MN,U2 — pow. ok. 2,71 ha, 6.MN,U2 — pow. ok. 0,64
ha, 14.MN,U2 — 0,36 ha, 16.MN,U2 — pow. ok. 0,67 ha, 45.MN,U2 — pow. ok. 0,49 ha, 54. MN,U2 —
pow. ok. 3,01 ha, 59.MN,U2 — pow. ok. 0,58 ha;

2) przeznaczenie, sposoby zabudowy izagospodarowania terenu: MN,U2 - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej z zachowana struktura przestrzenng historycznych
zagrod:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- lokalizacja budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych, wolnostojacych,

- lokalizacja budynkéw ustugowych w szczegolnosci z zakresu handlu, gastronomii, turystyki oraz
ustug spolecznych w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 1 oraz pozostalych budynkow i obiektow
ustugowych z wykluczeniem dziatalnosci i przedsiewzie¢ uciagzliwych wg ustalen § 5 ust. 6,

- lokalizacja budynkéw o funkcji mieszanej — mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, przy czym
nie ustala si¢ proporcji pomigdzy funkcja mieszkaniowg a ustugows,
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- istniejgca w dniu uchwalenia planu zabudowa zagrodowa jest zgodna z ustaleniami planu, dopuszcza
si¢ zmiane rolnego uzytkowania na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowo-
uslugowej,

- budynki i obiekty towarzyszace,
- elementy zagospodarowania terenu wg § 4 ust. 9,

b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania: w istniejgcej zabudowie zagrodowej nie dopuszcza
si¢ prowadzenia hodowli i chowu zwierzat w ilosci wigkszej niz 5 DJP;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) nieprzekraczalna i obowigzujaca (w terenie 4.MN,U2) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 25%,

¢) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki —
50%,

d) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0,01, maksymalnie 0,75 (dla kondygnacji nadziemnych 0,5),

e) budynek zlokalizowany od frontu sytuowac kalenicg gtowna rownolegle (dopuszcza si¢ odchylenie
o maksymalnie 10%) do wyznaczonych nieprzekraczalnych iobowigzujacych linii zabudowy
wyznaczonych od frontu, pozostate budynki sytuowaé kalenica gldwna prostopadle lub réwnolegle
(dopuszcza si¢ odchylenie o maksymalnie 10%) do wyznaczonych nieprzekraczalnych i obowigzujacych
linii zabudowy wyznaczonych od strony dojazdu,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy lub w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkaniowych, jednorodzinnych:
- maksymalna wysokos¢ budynkéw — 10,5 m,
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2,
- bryta gléwna budynku na rzucie prostokata,

- geometria dachu: nad gléwna bryla budynku dach stromy — dwuspadowy lub naczotkowy,
symetryczny o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu w przedziale 40-50°, nie dopuszcza si¢
lokalizacji §cianki kolankowej wyzszej niz 0,8 m,

- poziom posadowienia posadzki parteru — maksymalnie 0,6 m n.p.t,

b) dla budynkéw ustlugowych oraz o funkcji tgczonej mieszkaniowo - ustugowe;:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m,
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2,

- geometria dachu: nad glowng bryla budynku dach stromy — dwuspadowy, symetryczny o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachu w przedziale 40-50°, nie dopuszcza si¢ lokalizacji S$cianki
kolankowej wyzszej niz 0,8m,

- poziom posadowienia posadzki parteru — maksymalnie 0,6 m n.p.t,

¢) dla budynkow gospodarskich i inwentarskich w istniejgcej zabudowie zagrodowej oraz dla budynkoéw
towarzyszacych:

- minimalna wysoko$¢ - 7 m,
- maksymalna wysoko$¢ - 12 m,

- geometria dachu: nad gtéwng bryla budynku dach stromy — dwuspadowy, symetryczny o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachu w przedziale 40-50°,

d) dla urzadzen, obiektow ibudowli rolniczych stuzacych prowadzeniu gospodarki rolnej w istniejacej
zabudowie zagrodowe;j:
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- maksymalna wysokos$¢ - 12 m,
- geometria dachu: dach dowolny,

e) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejagcych budynkéw o gabarytach innych niz
ustalone w pkt 4 obowiagzuja ustalenia § 4 ust. 6;

5) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

a) tereny znajduja si¢ w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi - obowigzuja
ustalenia § 6 ust. 2 pkt 2,

b) w terenie o symbolu 14.MN,U2 wystepuje budynek wpisany do rejestru zabytkéw wojewodztwa
pomorskiego - obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1,

¢) w terenach o symbolach: 2.MN,U2, 4. MN,U2, 6. MN,U2, 16.MN,U2, 54.MN,U2, 59.MN,U2 wystepuja
obiekty ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkdéw - obowiazuja ustalenia § 6ust. 1 pkt2i§
6 ust. 2 pkt 1,

d) we wszystkich terenach wystepuja uklady przestrzenno — kompozycyjne istniejacych, zachowanych
zagrod rolniczych - do zachowania - obowiazujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 5,

e) w terenach o symbolach: 4. MN,U2, 14.MN,U2 i 16.MN,U2 wystepuja cieki wodne do zachowania;

6) stawka procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

4. Karta terenu nr 4:

1) symbol terenu: 12.MN — pow. ok. 0,61 ha, 13.MN — pow. ok. 1,38 ha, 18. MN — pow. ok. 0,63 ha,
19.MN - pow. ok. 1,60ha, 21.MN — pow. ok. 3,58 ha, 23.MN — pow. ok. 0,4 ha, 24.MN — pow. ok. 2,02
ha, 25.MN - pow. ok. 3,05 ha, 26.MN — pow. ok. 1,33 ha, 27.MN — pow. ok. 0,69 ha, 31.MN — pow. ok.
4,24 ha, 33.MN — pow. ok. 2,79 ha, 36.MN — pow. ok. 0,15 ha, 39.MN — pow. ok. 0,66 ha, 43.MN —
pow. ok. 2,60 ha, 56.MN — pow. ok. 0,3 ha, 61.MN — pow. ok. 0,18 ha, 71.MN — pow. ok. 0,89 ha,
79.MN — pow. ok. 1,23 ha, 80.MN — pow. ok. 0,19 ha, 81.MN — pow. ok. 0,40 ha;

2) przeznaczenie, sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: MN- tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej:

a) dopuszczalne formy zabudowy i1 zagospodarowania:
- lokalizacja budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych, wolnostojacych,
- budynki i obiekty towarzyszace,
- elementy zagospodarowania terenu wg § 4 ust. 9,
3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 20%,

¢) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki —
60%,

d) intensywnos¢ zabudowy — minimalnie 0,01, maksymalnie 0,6 (dla kondygnacji nadziemnych 0,4);
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla dopuszczonej zabudowy mieszkaniowej:
- maksymalna wysokos¢ budynkéw — 9 m,
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2,

- geometria dachu: nad glowna bryla budynku dach stromy — dwuspadowy lub naczétkowy,
symetryczny o kacie nachylenia glownych potaci dachu w przedziale 40-50°, nie dopuszcza si¢
lokalizacji $cianki kolankowej wyzszej niz 0,8 m,
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- poziom posadowienia posadzki budynkéw — maksymalnie 0,6 m n.p.t,
b) dla budynkéw i obiektow towarzyszacych:

- maksymalna wysoko$¢ 6 m,

- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 1,

- geometria dachu: nad glowng bryta budynku dach stromy- dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachu w przedziale 40-50°,

¢) dopuszcza si¢ w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkow o gabarytach
innych niz ustalone w pkt 4 obowiazuja ustalenia § 4 ust. 6;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

a) w terenach o symbolach: 80.MN i 43.MN wystepuja obiekty ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow -
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 1 pkt 21 § 6 ust. 2 pkt 1,

b) tereny o symbolach: 12.MN, 13.MN, cze$¢ 21.MN, 23.MN, czes¢ 24.MN, cze$¢ 31.MN, czes¢ 33.MN,
36.MN, 39.MN, 56.MN, 80.MN i cze$¢ 43.MN znajduja si¢ w zasiegu strefy ochrony ekspozycji -
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 2 pkt 3,

c) w terenach o symbolach: 21.MN, 24.MN, 31.MN, 33.MN i43.MN wystepuja gtowne cieki wodne do
zachowania,

d) tereny o symbolach: 24.MN, 31.MN i33.MN znajdujg si¢ w zasiggu strefy ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego WIII ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow -
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 2 pkt 4,

e) przez tereny o symbolach: 21.MN, 23.MN, 24.MN przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne
15 kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej 15 m (po 7,5 m od osi linii) - obowigzuja ustalenia § 10 ust. 4,

f) przez tereny o symbolach 25.MN i27.MN przebiega linia kablowa statopradowa HVDC wraz z zytg
powrotnag, ktora stanowi element uktadu przesylowego pradu statego HVDC 450 kV Polska - Szwecja
wraz ze strefa ochronng 5m od osi kazdego z kabli w obu kierunkach - obowigzuja ustalenia §10 ust. 5;

6) stawka procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

5. Karta terenu nr 5:

1) symbol terenu: 8.U — pow. 0k.0,13 ha, 47.U — pow. ok. 0,05 ha, 52.U — pow. ok. 0,19 ha;

2) przeznaczenie, sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: U — tereny zabudowy ustugowe;j:
a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

- lokalizacja budynkow i obiektow ushlugowych z zakresu ushug spotecznych w rozumieniu definicji
zawartej w § 3 ust. 1 pkt 14, handlu oraz gastronomii,

- w terenie 52.UP istniejgca funkcja jest zgodna z ustaleniami planu,
- tereny rekreacyjne,
- budynki i obiekty towarzyszace,
- elementy zagospodarowania terenu wg § 4 ust. 9;
3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 50%,

¢) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki —
20%,

d) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0,01, maksymalnie 1,5 (dla kondygnacji nadziemnych 1),
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e) dopuszcza si¢ lokalizacjg budynkow bezposrednio przy granicy lub w odleglosci 1,5 m od granicy
dziakki;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla dopuszczonych budynkow i obiektow ustugowych:
- maksymalna wysokos¢ — 10,5 m,
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3,

- geometria dachu: nad glowna brylg budynku dach stromy — dwuspadowy lub naczétkowy,
symetryczny o kacie nachylenia glownych potaci dachu w przedziale 40-50°, nie dopuszcza si¢
lokalizacji $cianki kolankowej wyzszej niz 0,8 m,

- poziom posadowienia posadzki parteru — maksymalnie 0,6 m n.p.t,
b) dla budynkow, obiektow i urzadzen towarzyszacych:

- maksymalna wysoko$¢ — 6 m,

- maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 2,

- geometria dachu: dach stromy - dwuspadowy o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachu w przedziale
40-50°,

c¢) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejagcych budynkéw o gabarytach innych niz
ustalone w pkt 4 obowiagzuja ustalenia § 4 ust. 6;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy: tereny znajduja si¢ w zasigegu strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi -
obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 2;

6) stawka procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

6. Karta terenu nr 6:

1) symbol terenu: 63.U — pow. ok. 2,84 ha, 64.U — pow. ok. 3,97 ha;

2) przeznaczenie, sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: U — tereny zabudowy uslugowej:
a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

- lokalizacja budynkoéw 1 obiektow ustugowych z zakresu turystyki, handlu, gastronomii, o$wiaty
1 zdrowia,

- budynek mieszkalny/mieszkanie/lokal mieszkalny dla wtlasciciela/inwestora (maksymalnie 1 lokal
mieszkalny na 1 prowadzong dziatalnos¢ ustugowa),

- tereny rekreacyjne w tym tereny ustug sportu i rekreacji,
- budynki i obiekty towarzyszace,
- elementy zagospodarowania terenu wg § 4 ust. 9;
3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 15%,

¢) minimalny procent powierzchni terendw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki —
70%,

d) intensywnos¢ zabudowy — minimalnie 0,01, maksymalnie 0,45 (dla kondygnacji nadziemnych 0,30),

e) dopuszcza si¢ lokalizacje kwater turystycznych w postaci domkéw na wynajem: — maksymalnie
30 domkéw w terenie 63.U;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
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a) dla dopuszczonych budynkow mieszkalnych jako obiektow wolnostojacych:
- maksymalna wysoko$¢ budynkow — 9 m,
- maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 2,

- geometria dachu: nad glowna bryla budynku dach stromy — dwuspadowy (w tym z naczotkami)
symetryczny lub wielospadowy, o kacie nachylenia glownych potaci dachu w przedziale 20-45°,
nie dopuszcza si¢ lokalizacji Scianki kolankowej wyzszej niz 0,8 m,

- poziom posadowienia posadzki budynkow — maksymalnie 0,6 m n.p.t,

b) dla dopuszczonych budynkow i obiektow ustlugowych oraz budynkow towarzyszacych jak i budynkow
ustugowo — mieszkaniowych:

- maksymalna wysoko$¢ — 12 m,

- maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 3 (2 kondygnacje oraz trzecia w formie poddasza
uzytkowego),

- geometria dachu: nad gtowna bryla budynku dach stromy — dwuspadowy (w tym z naczétkami) lub
wielospadowy, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu w przedziale 20-45° nie dopuszcza si¢
lokalizacji $cianki kolankowej wyzszej niz 0,8 m,

¢) dla domkéw na wynajem:
- maksymalna wysoko$¢ 7 m,
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2,

- geometria dachu: dach stromy - dwuspadowy (w tym naczotkowy) o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachu w przedziale 20-45°,

d) dla pozostatych budynkow i obiektow, takich jak np. budynki gospodarcze, garaze, wiaty, altany,
ujezdzalnie koni :

- maksymalna wysoko$¢ 5 m,
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 1,

- geometria dachu: dachy strome- dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachu w przedziale 20-50°, a takze dachy ptaskie,

e) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw o gabarytach innych niz
ustalone w pkt 4 obowiazuja ustalenia § 4 ust. 6,

f) w wykonczeniach elewacji budynkéw towarzyszacych, takich jak budynki gospodarcze, garaze,
ujezdzalnie koni, dopuszcza si¢ zastosowanie blachy, blachy na rabek itp. materiatow;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuja;

6) stawka procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

7. Karta terenu nr 7:

1) symbol terenu: 9.US — 0,71 ha, 20.US - 2,33 ha;

2) przeznaczenie, sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: US — tereny ustug sportu i rekreacji:
a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

- tereny rekreacyjne, budynki i obiekty ustug sportu i rekreacji w tym boiska oraz (w terenie o symbolu
20.US) hale sportowe,

- budynki i obiekty ustugowe z zakresu handlu, gastronomii, zakwaterowania oraz ustug spolecznych
w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust.]1 (w tym $wietlice wiejskie oraz inne shuzgce celom
publicznym),

- budynki i obiekty towarzyszace w tym sanitariaty,
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- ogolnodostepne miejsca spotkan mieszkancow,
- place zabaw dla dzieci, silownie zewnetrzne, tereny z innymi urzadzeniami rekreacyjnymi,

- parkingi, place manewrowe (stanowigce nie wigcej niz 15% powierzchni terendow w liniach
rozgraniczajgcych),

- pozostale elementy zagospodarowania terenu wg § 4 ust. 9;
3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 20%,

¢) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki —
30%,

d) intensywnos¢ zabudowy — minimalnie 0,01, maksymalnie 0,6 (dla kondygnacji nadziemnych 0,4);
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla dopuszczonych w terenie 20.US hal sportowych:
- maksymalna wysoko$¢ - 15 m,
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2,
- geometria dachu: dach dowolny,

b) dla pozostalych dopuszczonych budynkow i obiektow ustug sportu i rekreacji, budynkow i obiektow
ustugowych z zakresu handlu, gastronomii, zakwaterowania oraz ustug spotecznych jak i budynkow,
obiektoéw i urzadzen towarzyszacych:

- maksymalna wysokos¢ - 9 m,
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2,

c) geometria dachu: nad gléwna bryla budynku dach stromy — dwuspadowy symetryczny o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachu w przedziale 40-50°,

d) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejagcych budynkéw o gabarytach innych niz
ustalone w pkt 4 obowigzujg ustalenia § 4 ust. 6;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

a) teren o symbolu 9.US czeSciowo znajduje si¢ w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej uktadu
ruralistycznego wsi - obowigzuja ustalenia § 6 ust. 2 pkt 2,

b) teren o symbolu 9.US cze$ciowo znajduje si¢ w zasiegu strefy ochrony ekspozycji - obowigzujg ustalenia
§ 6 ust. 2 pkt 3,

c) przez teren o symbolu 9.US przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV wraz z pasem
ochrony funkcyjnej - obowigzuja ustalenia §10 ust. 4;

6) stawka procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

8. Karta terenu nr 8:

1) symbol terenu: 48.US — 0,17 ha;

2) przeznaczenie, sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: US — tereny ustug sportu i rekreacji:
a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- tereny rekreacyjne, obiekty ustug sportu i rekreacii,
- budynki i obiekty towarzyszace w tym sanitariaty,

- zielen naturalna i komponowana,
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- place zabaw dla dzieci, sitownie zewngtrzne, tereny z innymi urzadzeniami rekreacyjnymi,
- pozostate elementy zagospodarowania terenu wg § 4 ust. 9;
3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 10%,

¢) minimalny procent powierzchni terendw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki —
30%,

d) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,01, maksymalnie 0,2 (dla kondygnacji nadziemnych 0,1),
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) dla dopuszczonych obiektéw ustug sportu irekreacji oraz budynkow, obiektow iurzadzen
towarzyszacych:

- maksymalna wysokos$¢ - 5 m,
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 1,

- geometria dachu: nad gléwna bryla budynku dach stromy — dwuspadowy symetryczny o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachu w przedziale 40 -50°;

5) szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

a) teren czg¢sciowo znajduje si¢ w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi -
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 2 pkt 2,

b) przez teren przebiega ciek wodny do zachowania;

6) stawka procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

9. Karta terenu nr 9:

1) symbol terenu: 40.UP — pow. ok. 0,48 ha, 74.UP — pow. ok. 3,59 ha;

2) przeznaczenie, sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: UP — tereny zabudowy ustugowej lub
obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

- lokalizacja obiektow produkcyjnych oraz sktadow, magazynow, w tym zwigzanych z przetworstwem
rolniczym,

- lokalizacja obiektow ustugowych,

- budynek mieszkalny/mieszkanie/lokal mieszkalny dla wlasciciela/inwestora (maksymalnie 1 lokal
mieszkalny na 1 prowadzong dzialalno$¢ ustugowsa lub produkcyjna),

- budynki i obiekty towarzyszace,
- elementy zagospodarowania terenu wg § 4 ust. 9,
3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 40%,

¢) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki —
20%,

d) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0,01, maksymalnie 1,6 (dla kondygnacji nadziemnych 1,2);
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) dla dopuszczonych budynkow mieszkalnych, jako obiektow wolnostojacych:
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- maksymalna wysoko$¢ budynkow — 9 m,
- maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 2,

- geometria dachu: nad glowng bryla budynku dach stromy — dwuspadowy lub naczotkowy,
symetryczny o kacie nachylenia glownych potaci dachu w przedziale 40-50°, nie dopuszcza sie
lokalizacji §cianki kolankowej wyzszej niz 0,8 m,

- poziom posadowienia posadzki budynkéw — maksymalnie 0,6 m n.p.t,

b) dla dopuszczonych obiektéw ustlugowych iprodukcyjnych (w tym magazyndéw) oraz budynkow
towarzyszacych jak i budynkéw ustugowo — mieszkaniowych:

- maksymalna wysoko$¢ — 12 m przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie dla czesci budynku/budowli
wysokosci do 18 m na powierzchni budynku/budowli nie przekraczajacej 25% podstawowej bryly,
w szczegolnosci w przypadkach wynikajacych z wymogow technologicznych produkcji, dla obiektow
typu silos, komin maksymalna wysoko$¢ zgodnie z potrzebami technologicznymi,

- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3,
- geometria dachu: dach dowolny,
¢) dla pozostatych budynkoéw i obiektow:
- maksymalna wysoko$¢ 6 m,
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 2,
- geometria dachu: dach dowolny,

d) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw o gabarytach innych niz
ustalone w pkt 4 obowiagzujg ustalenia § 4 ust. 6;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

a) obstuga komunikacyjna terenu 40.UP z terendéw sasiednich, zlokalizowanych poza granicami planu,
b) w terenie o symbolu: 74.UP wystepuje gtdowny ciek wodny do zachowania,

c) przez teren o symbolu 74.UP przebiega linia kablowa statoprgdowa HVDC wraz z zyla powrotna, ktora
stanowi element uktadu przesylowego pradu statego HVDC 450 kV Polska - Szwecja wraz ze strefa
ochronng 5 m od osi kazdego z kabli w obu kierunkach - obowigzujg ustalenia § 10 ust. 5;

6) stawka procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

10. Karta terenu nr 10:

1) symbol terenu: 17.RM — pow. ok. 1,85ha, 41.RM — pow. ok. 4,06 ha, 42.RM — pow. ok. 0,44 ha,
57.RM — pow. ok. 1,49 ha, 58.RM — pow. ok. 0,65 ha, 69.RM — pow. ok 0,95 ha, 85.RM — pow. ok. 0,65
ha, 88.RM o pow. ok. 0,52 ha;

2) przeznaczenie, sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: RM — tereny zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- zabudowa zagrodowa,
- budynki gospodarskie i inwentarskie w tym garaze wolnostojace i wbudowane,
- urzadzenia, obiekty i budowle rolnicze stuzace prowadzeniu gospodarki rolne;j,
- elementy zagospodarowania terenu wg § 4 ust. 9,
3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,
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¢) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki —
50%,

d) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,01, maksymalnie 0,45 (dla kondygnacji nadziemnych 0,3);
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej:
- maksymalna wysokos¢ budynkéw — 9 m,
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2,

- geometria dachu: nad glowna bryla budynku dach stromy — dwuspadowy lub naczétkowy,
symetryczny o kacie nachylenia glownych potaci dachu w przedziale 40-50°, nie dopuszcza si¢
lokalizacji $cianki kolankowej wyzszej niz 0,8 m,

- poziom posadowienia posadzki parteru — maksymalnie 0,6 m n.p.t,

b) dla budynkéw gospodarskich i inwentarskich w tym garazy wbudowanych w budynki gospodarcze ustala
si¢:

- maksymalna wysoko$¢ - 15 m,

- geometria dachu: nad glowna bryta budynku dach stromy — dwuspadowy, symetryczny o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachu w przedziale 40 - 50°,

¢) dla urzadzen, obiektow i budowli rolniczych stuzacych prowadzeniu gospodarki rolne;j:
- maksymalna wysokos$¢ - 15 m,
- geometria dachu: dach dowolny,
d) dla garazy wolnostojgcych ustala sie:
- maksymalna wysoko$¢ 6 m,
- geometria dachu: dach dowolny,

e) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw o gabarytach innych niz
ustalone w pkt 4 obowiazuja ustalenia § 4 ust. 6;

5) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

a) tereny o symbolach 58.RM i cze$¢ terenu 57.RM znajdujg si¢ w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej
uktadu ruralistycznego wsi - obowiazuja ustalenia § 6 ust. 2 pkt 2,

b) teren osymbolu 57.RM znajduje si¢ czgsciowo w zasiegu strefy ochrony ekspozycji uktadu
ruralistycznego wsi - obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 3,

c¢) w terenach o symbolach 41.RM i 57.RM wystepuja obiekty ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow -
obowigzuja ustalenia § 6 ust. 1 pkt 21 § 6 ust. 2 pkt 1,

d) przez teren o symbolu 41.RM przebiega ciek wodny do zachowania;

6) stawka procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.

11. Karta terenu nr 11:

1) symbol terenu: 68.RU — 1,81 ha;

2) przeznaczenie, sposoby zabudowy izagospodarowania terenu: RU - tereny obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych:

a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:

- budynki iobiekty zwigzane =z obsluga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych,

- budynki ustugowe niezbedne dla prowadzenia administracji,
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- budynki, obiekty i urzadzenia towarzyszace,
- elementy zagospodarowania terenu wg § 4 ust. 9;
3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem koncepcji planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 30%,

¢) minimalny procent powierzchni terendw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki —
30%,

d) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0,01, maksymalnie 0,9 (dla kondygnacji nadziemnych 0,6);
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) dla dopuszczonych budynkow i obiektow:

- maksymalna wysoko$¢ — 12 m przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie dla czesci budynku/budowli
wysokosci do 18 m na powierzchni budynku/budowli nie przekraczajacej 25% podstawowej bryty,
w szczegolnosci w przypadkach wynikajacych z wymogdéw technologicznych produkeji, dla obiektéw
typu silos, komin maksymalna wysoko$¢ zgodnie z potrzebami technologicznymi,

- geometria dachu: dachy dowolne,

b) dla budynkoéw i obiektow towarzyszacych:
- maksymalna wysoko$¢ 10 m,
- dachy dowolne,

c) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw o gabarytach innych niz
ustalone w pkt 4 obowiagzujg ustalenia § 4 ust. 6;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuja;

6) stawka procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.

12. Karta terenu nr 12:

1) symbol terenu: 37.W;

2) przeznaczenie, sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: W — tereny infrastruktury technicznej
- wodocigg: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz niezbedne inwestycje z zakresu obshugi
infrastruktury technicznej z dopuszczeniem lokalizacji niezbednych budynkow ibudowli shuzacych
obstudze sieci, niezbednych prac ziemnych iodwiertow, zielen, doj$cia idojazdy, pozostate obiekty
infrastruktury techniczne;j;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:

a) dopuszcza si¢ gabaryty obiektéw wynikajace z wymogoéw technologicznych projektowania urzadzen
infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ 90% utwardzenia terenu,

b) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych — z uwagi na przeznaczenie terenu nie okresla sig;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow 1 obiektow — 9 m,

b) geometria dachu — dachy dowolne wynikajace z wymogow technologicznych;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy: teren znajduje si¢ w zasiegu strefy ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi - obowigzuja
ustalenia § 6 ust. 2 pkt 3;

6) stawka procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.
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13. Karta terenu nr 13:

1) symbol terenu: 10.E;

2) przeznaczenie, sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: E — tereny infrastruktury technicznej
- elektroenergetyka: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz niezbedne inwestycje z zakresu
obstugi infrastruktury technicznej z dopuszczeniem lokalizacji niezbgdnych obiektow shuzacych obstudze
sieci, niezbednych prac ziemnych i odwiertow;

3) zasady zagospodarowania terenu iwskazniki urbanistyczne: dopuszcza si¢ gabaryty obiektow
wynikajace z wymogoéw technologicznych projektowania urzadzen infrastruktury technicznej, dopuszcza
sie 100% utwardzenia terenu;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy: nie dotyczy (stupowa stacja transformatorowa);

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy: teren znajduje si¢ w zasiegu strefy ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi - obowiazuja
ustalenia § 6 ust. 2 pkt 3;

6) stawka procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

14. Karta terenu nr 14:

1) symbol terenu: 51.ZE;

2) przeznaczenie, sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: ZE — tereny zieleni ekologicznej:
a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- zadrzewienia, zakrzaczenia, zielen, rowy melioracyjne, cieki wodne, naturalne zbiorniki wodne,
- infrastruktura techniczna i drogowa nie zmieniajaca przeznaczenia terenu;
3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne:

a) minimalny procent powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni dziatki -
80%,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy, maksymalna powierzchnia zabudowy ,intensywno$¢ zabudowy —
nie dotyczy;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy: nie dotyczy;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy: teren znajduje si¢ w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej ukladu ruralistycznego wsi -
obowigzuja ustalenia § 6 ust. 2 pkt 2;

6) stawka procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

15. Karta terenu nr 15:

1) symbol terenu: 28.ZL, 29.ZL, 32.ZL, 65.ZL, 66.ZL;

2) przeznaczenie, sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: ZL — lasy:
a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- lasy,
- infrastruktura techniczna i drogowa nie zmieniajgca przeznaczenia terenu,
b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania:
- zakaz lokalizacji budynkow;
3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne: nie dotyczy;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy: nie dotyczy;
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5) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuja;

6) stawka procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

16. Karta terenu nr 16:

1) symbol terenu: 1.R, 3.R, 30.R, 34.R, 55.R, 60.R, 67.R, 70.R, 72.R, 73.R, 75.R, 82.R, 83.R, 84.R, 86.R,
87.R;

2) przeznaczenie, sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: R — tereny rolnicze:
a) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
- tereny upraw polowych,

- tereny zieleni naturalnej irolnictwa, tak i pastwisk, nieuzytkow, niewielkich terenow semile$nych,
upraw polowych isadoéw, upraw szklarniowych, upraw warzywnych nie bedacych ogrodami
dziatkowymi, inne tereny o podobnym charakterze,

- obiekty niezbedne dla prowadzenia dziatalnosci rolniczej — niebedace budynkami,

-rowy melioracyjne, kanaty melioracyjne, naturalne isztuczne zbiorniki wodne oraz zbiorniki
retencyjne i oczka wodne, szpalery drzew oraz pasy zieleni krajobrazowej,

- infrastruktura techniczna i drogowa nie zmieniajaca przeznaczenia terenu,
b) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania: zakaz lokalizacji budynkow;
3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne: nie ustala sig;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy: dla dopuszczonych obiektow (niebedacych budynkami)
maksymalna wysokos¢ 6m, geometria dachu — dach dowolny;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

a) przez tereny o symbolach 1.R, 60.R, 82.R, 84.R przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV
wraz z pasem ochrony funkcyjnej - obowigzuja ustalenia § 10 ust. 4,

b) w terenach o symbolach 1.R, 34.R, 60.R,73.R i 86.R wystepuja gldwne cieki wodne do zachowania,

¢) teren o symbolu 34.R znajduje si¢ w zasiggu strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego WIII ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkdw - obowigzuja ustalenia §
6 ust. 2 pkt 4,

d) teren o symbolu 75.R znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi
- obowigzuja ustalenia §6 ust. 2 pkt 2,

e) tereny o symbolach 1.R, 3.R, 55.R, 82.R, czgé¢ 34.R iczes¢ 60.R znajduja sie czgsciowo w zasiegu
strefy ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi - obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 3,

f) przez teren o symbolu 73.R przebiega korytarz infrastruktury przesytowej morskiej farmy wiatrowe;.
17. Karta terenu nr 17:
1) symbol terenu: 5.WS, 62.WS;

2) przeznaczenie, sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: WS — tereny wéd powierzchniowych:
a) wody powierzchniowe, rzeki, kanaty i rowy melioracyjne, urzadzenia melioracji wodnych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje mostéw, pomostow oraz ktadek,
¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie budowli hydrotechnicznych,
d) infrastruktura techniczna nie zmieniajgca przeznaczenia terenu,
e) zakaz lokalizacji budynkow;

3) zasady zagospodarowania terenu i wskazniki urbanistyczne: nie dotyczy;
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4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy: nie dotyczy;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy: teren o symbolu: 5.WS znajduje si¢ czgSciowo w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej
uktadu ruralistycznego wsi - obowiazuja ustalenia § 6 ust. 2 pkt 2 oraz czgsciowo potozony jest w strefie
ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi - obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 pkt 3;

6) stawka procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

14. Karta terenu nr 18:
1) symbol terenu: 76.K, 77.K, 78.K;

2) przeznaczenie, sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu: K — tereny infrastruktury technicznej
- kanalizacja: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz niezbedne inwestycje z zakresu obshugi
infrastruktury technicznej z dopuszczeniem lokalizacji niezbgdnych obiektow stuzacych obstudze sieci,
niezbednych prac ziemnych i odwiertow;

3) zasady zagospodarowania terenu iwskazniki urbanistyczne: dopuszcza si¢ gabaryty obiektow
wynikajace z wymogdéw technologicznych projektowania urzadzen infrastruktury technicznej, dopuszcza
sie 100% utwardzenia terenu;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy: nie dotyczy;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

a) teren o symbolu 76.K znajduje si¢ w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi
- obowigzuja ustalenia § 6 ust. 2 pkt 2,

b) teren o symbolu 78.K znajduje si¢ w zasiegu strefy ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi -
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 2 pkt 3,

¢) przez obszar 78.K przebiega gtdowny ciek wodny do zachowania.

6) stawka procentowa, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 14. Ustalenia szczegolowe dla terenéw komunikacyjnych.
1. Karta terenu nr 1:

1) symbol terenu — 01.KDZ;

2) przeznaczenie i sposoby zagospodarowania terenu;
a) przeznaczenie: teren komunikacyjny — drog publicznych, klasa techniczna zbiorcza,

b) parametry techniczne i wyposazenie jak dla drog klasy technicznej zbiorczej zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi drog publicznych;

3) parametry, wyposazenie, dostepnos¢;
a) szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dostepnos¢ terenéw przylegtych do drogi — dopuszcza sie obsluge komunikacyjng z drog KDZ jedynie,
gdy nie ma mozliwo$ci obstugi terenu z drogi o nizszej klasie technicznej,

c) lokalizacja zjazdow z drogi publicznej na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych,

d) czes¢ terenu o symbolu 01.KDZ znajduje si¢ w zasiegu strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego WIII ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow - obowiazujg ustalenia §
6 ust. 2 pkt 4.

2. Karta terenu nr 2:

1) symbol terenu — 02.KDL, 010.KDL;

2) przeznaczenie i sposoby zagospodarowania terenu;
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a) przeznaczenie: teren komunikacyjny — drog publicznych, klasa techniczna lokalna,

b) parametry techniczne i wyposazenie jak dla drog klasy technicznej zbiorczej zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi drog publicznych;

3) parametry, wyposazenie, dostepnos¢;
a) szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) dostepnos¢ terendw przyleglych do drogi — dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjng z drég .KDL jedynie,
gdy nie ma mozliwo$ci obstugi terenu z drogi o nizszej klasie technicznej,

¢) lokalizacja zjazdow z drogi publicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
3. Karta terenu nr 3:

1) symbol terenu — 03.KDD, 04.KDD, 05.KDD, 06.KDD, 07.KDD, 08.KDD, 09.KDD;

2) przeznaczenie i sposoby zagospodarowania terenu;
a) przeznaczenie: teren komunikacyjny — drég publicznych, klasa techniczna dojazdowa,

b) parametry techniczne i wyposazenie jak dla drég klasy technicznej dojazdowej zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi drog publicznych.

3) parametry, wyposazenie, dostepnos¢;
a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dostepnos¢ terendw przyleglych do drogi - bez ograniczen,
c) lokalizacja zjazdow z drogi publicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

d) dopuszcza si¢ jednoprzestrzenny przekrdj drogi, bez wyodrebniania jezdni, ciggow pieszych
i rowerowych.

4. Karta terenu nr 4:

1) symbol terenu: 011.KDW, 012.KDW, 013.KDW, 014.KDW, 015.KDW, 016.KDW, 017.KDW,
018.KDW, 019.KDW, 020.KDW, 021.KDW, 022.KDW, 023.KDW, 024.KDW, 025.KDW, 026.KDW,
027.KDW, 028.KDW, 029.KDW, 030.KDW, 031.KDW, 032.KDW;

2) przeznaczenie i sposoby zagospodarowania terenu;
a) przeznaczenie: teren komunikacyjny — droga wewnetrzna,

b) parametry techniczne 1iwyposazenie zgodne z przeznaczeniem drogi, do okre§lenia na etapie
sporzadzania dokumentacji techniczne;.

3) parametry, wyposazenie, dostepnos¢;
a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dostepnos¢ terendw przylegltych do drogi - bez ograniczen,

c) dopuszcza si¢ jednoprzestrzenny przekrdj drogi, bez wyodrebniania jezdni, ciagéw pieszych
i rowerowych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ustka.
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§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Waclaw Laskowski
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