DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia 25 lipca 2022 r.
Poz. 2923

UCHWALA NR XLII1/1318/22
RADY MIASTA GDYNI

z dnia 22 czerwca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci dzielnicy Chylonia
w Gdyni — tzw. Osiedle Meksyk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559 z p6zn. zm.D) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miasta Gdyni uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci dzielnicy Chylonia
w Gdyni — tzw. Osiedle Meksyk nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwata nr X1/342/19 Rady Miasta Gdyni z dnia 28 sierpnia 2019 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci dzielnicy Chylonia w Gdyni —
tzw. Osiedle Meksyk, oznaczony numerem ewidencyjnym 0707, obejmujacy obszar o powierzchni 15,03 ha,
ktorego granice przebiegaja:

- od wschodu i potudnia — wzdhuz granic miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
dzielnicy Chylonia w Gdyni, rejon ulic Hutniczej, Puckiej i B. Krzywoustego,

- od zachodu — wzdluz granic miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Obwodowej
Pénocnej 1 zachodniego odcinka Drogi Czerwonej, obejmujac takze czesci dzialek nie objetych tym
planem nr 106, 107, 109, 110, 112, 113, 114, 1151 116, obrgb 0010 Chylonia,

- od poélocy — obejmujac zabudowe w rejonie ulic Palmowej, Orzechowej i Dachnowskiego

zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 59 terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczonych numerami dwucyfrowymi od 01 do 59 oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi
lub literowo-cyfrowymi zgodnie z ponizsza klasyfikacja:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowe;j:

a) MN2 — Zabudowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza

Dopuszcza si¢ wydzielenie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym nie wigcej niz dwoch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku dla ustug niezaktocajacych funkcji mieszkaniowe;,
b) MN3 — Zabudowa jednorodzinna

Dopuszcza si¢ wszelkie formy zabudowy jednorodzinnej — budynki wolnostojace albo w zabudowie
blizniaczej, szeregowej lub grupowej. Dopuszcza si¢ wydzielenie lokali na zasadach okreslonych dla
terenow MN2,

¢) MW1 — Zabudowa wielorodzinna w budynkach zawierajacych do 4 mieszkan

Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach zawierajacych do 4 mieszkan. W parterach

) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2022 r. poz. 583, poz. 1005, poz. 1079.
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budynkéw usytuowanych wzdtluz drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje wydzielonych lokali
uzytkowych dla ustug niezaktocajacych funkcji mieszkaniowe;,

d) MW2 — Zabudowa wielorodzinna

W parterach budynkéw usytuowanych wzdhuz dréog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje wydzielonych
lokali uzytkowych dla ustug niezaktocajacych funkcji mieszkaniowe;j;

2) Tereny zabudowy ustugowe;j:

a) U — Zabudowa ustugowa

Wszelkie rodzaje ustug konsumpcyjnych i ogoélnospotecznych, w tym obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy do 2000 m?, ktorych funkcjonowanie na danym terenie jest zgodne z zasadami zabudowy i
zagospodarowania okre§lonymi w danej karcie terenu,

b) US — Uslugi sportu i rekreacji;

3) Tereny przemystu i sktadow:
P — Tereny obiektow produkcyjnych, skladow i magazyndow;
4) Tereny zieleni i wod:
ZP — Zielen urzadzona;
5) Tereny komunikacji:
a) KD-Z j/p — Drogi publiczne zbiorcze (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu),
b) KD-L j/p — Drogi publiczne lokalne (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu),
c) KD-D j/p — Drogi publiczne dojazdowe (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu),
d) KD-X — Wydzielone publicznie dostepne: place, ciagi piesze i rowerowe,
e) KS — Tereny urzadzen komunikacji samochodowej.

2. Ustugi niezaktocajace funkcji mieszkaniowej — to ustugi o nieucigzliwym charakterze, ktorych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardéow jakosci srodowiska przewidzianych
dla funkcji mieszkaniowej, nie wywotuje innych zaklocen funkcji mieszkaniowej takich jak: nieakceptowane
naruszenie przestrzeni polprywatnych (klatki schodowe, ogrodki lub dziedzince w czgsci mieszkalnej) przez
klientow ushug, zaktocenie ciszy nocnej, wytwarzanie takich ilosci odpadow, ktérych gromadzenie narusza
estetyke srodowiska mieszkalnego itp.

3. Funkcja wylaczona jest to sposob uzytkowania niepozadany na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi i mimo, Ze miesci si¢ w opisanym w ust. 1 ogolnym zakresie okreslajacym przeznaczenie
terenow, to na danym terenie nie jest dopuszczony.

4. Funkcja adaptowana jest to istniejacy sposob uzytkowania, niemieszczacy si¢ Ww opisanym
w ust. 1 ogélnym zakresie okre$lajacym przeznaczenie terenow, ktore plan utrzymuje, uznajac za zgodne
zplanem iumozliwiajagc dzialania inwestycyjne w zakresie tego sposobu uzytkowania oraz jego
przeksztalcenie na inne, zgodne z przeznaczeniem danego terenu.

5. Zakres sposobow uzytkowania dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi
jest ograniczony lub uzupeliony zapisami (okre$lajacymi funkcje wylaczone iadaptowane) zawartymi
w karcie tego terenu w § 14.

6. Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy, dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zawarte sa w kartach tych
terenow w § 14.

7. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalone
planem stanowig linie podzialu nieruchomos$ci. Parametry iwskazniki urbanistyczne ustalone w kartach
terenow, a odnoszace si¢ do dziatek budowlanych, dotycza dziatek gruntu, lub ich cze$ci, potozonych w catosci
w granicach danego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla obszaru objetego
planem:
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1) ksztattowanie struktury przestrzennej zuwzglgdnieniem istniejgcego zagospodarowania i struktury
wlasnosci;

2) ksztaltowanie ogo6lnodostepnych przestrzeni publicznych, w szczegolnosci urbanistycznych wngtrz placow
i ulic, ciggow pieszych, rowerowych, zieleni urzadzonej, tworzacych warunki publicznej aktywno$ci oraz
stanowiacych miejsca tozsamosci i identyfikacji przestrzeni;

3) ksztaltowanie standardéw uzytkowania przestrzeni, zapewniajgcych dobre warunki zycia mieszkancow;
4) wyksztatcenie zespotu uslugowo-mieszkaniowego w okolicy wezta integracyjnego Gdynia Chylonia.

2. Szczegbdtowe warunki ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, odnoszace si¢ do poszczegdlnych
terenow polozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenéw w § 14.

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja elementy Srodowiska, przyrody i krajobrazu chronione
na podstawie odrebnych przepisow.

2. Sposoby zagospodarowania terenu i zasady ksztalttowania zabudowy powinny uwzglednia¢ konieczno$¢
dostosowywania si¢ do postepujacych zmian warunkow klimatycznych, w szczegdlnosci rozwigzywaé
problemy gospodarki wodnej 1iracjonalnego gospodarowania zasobem wod oraz ochrony warunkow
klimatycznych.

3. Szczegotowe zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu, odnoszace
si¢ do poszczegolnych terendw polozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow w §
14.

§ 5. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja podlegajace ochronie zabytki, obiekty dziedzictwa
kulturowego, w tym krajobrazy kulturowe Iub dobra kultury wspotczesne;.

§ 6. 1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (wymagania dotycza
elementéow przyrody, zagospodarowania izabudowy znajdujacych si¢ na terenach ogolnodostgpnych,
niezaleznie od ich form wlasnosci, oraz w przestrzeni nad nimi i w ich sgsiedztwie, w zasiggu postrzegania
przez przebywajacych na nich ludzi):

1) przestrzenie publiczne na obszarze objetym planem obejmuja:
a) drogi publiczne,
b) wydzielone publicznie dostepne: ciggi piesze i rowerowe,
c) tereny zieleni urzadzonej,
d) wydzielony publicznie dostgpny plac na terenie 36 ZP,KD-X,
e) strefe wezla integracyjnego w sasiedztwie stacji kolejowej Gdynia Chylonia;

2)na obszarze objetym planem ustala si¢ uzupehliajacy uklad terenéow ogodlnodostepnych, oznaczony
odpowiednio na rysunku planu, obejmujacy ogolnodostgpne ciagi piesze orientacyjnie wskazane na
rysunku planu;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:

a) przestrzenie publiczne aranzowa¢ w sposob zapewniajacy warunki aktywnosci publicznej, m.in. poprzez
czytelng organizacje ciagdw pieszych irowerowych, odpowiednie wyposazanie przestrzeni oraz
wlasciwe oswietlenie, w tym mozliwo$¢ organizacji imprez plenerowych,

b) nie dopuszcza si¢ realizacji schodow zewnetrznych lub pochylni do budynkéw z przekroczeniem linii
rozgraniczajacych drog i placow publicznych,

¢) zagospodarowanie przestrzeni publicznych iterenéw ogoélnodostepnych powinno obejmowacé zielen
w formach dostosowanych do specyfiki funkcji, ktorej towarzyszy, komponowang wedlug
indywidualnych projektow obejmujacych cate, wyrdzniajace si¢ w zabudowie przestrzenie lub ich
zespoty oraz zapewniajacych jej wysoka jakos¢ kompozycyjna i wlasciwe warunki dla dhugotrwatego
rozwoju,

d) w rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych uwzgledni¢ potrzeby osdb z ograniczong
mobilnos$cia i percepcja, w tym:
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- stosujac rozwigzania wspomagajace ruch osob poruszajacych si¢ na wozkach i oséb starszych m.in.
rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, miejsca odpoczynku dla o0so6b starszych,
odpowiednio zlokalizowane stanowiska postojowe dla 0s6b z niepelnosprawnoscia,

- stosujagc  rozwigzania wspomagajace  orientacj¢ i bezpieczenstwo poruszania si¢  0sOb
z niepetnosprawnos$cia sensoryczng, w tym osob z niepelnosprawnoscia wzroku, np. ptytki fakturowe
na ciggach pieszych wykorzystujace rdznice faktury i kontrastu barwnego dla orientacji przestrzennej
1 poprawy bezpieczenstwa poruszania si¢, plany, makiety i znaki z informacja ryflowang, kwietniki
zapachowe identyfikujace okreslone miejsca itp.,

-w zagospodarowaniu terenow gminnych nalezy uwzglednia¢ standardy dostepnosci przyjete dla
miasta Gdyni.

2. Pozostale wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, odnoszace si¢ do
poszczegblnych terenow potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terendw w § 14.

§ 7. 1. Parametry ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania dla poszczeg6élnych terendow
okreslono w kartach terenow w § 14.

2. Ustala si¢ ponizsze zasady porzadkowania zabudowy 1izagospodarowania terenow na obszarach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, obejmujacych tereny 28-30 U/MW?2:

1) zagospodarowanie dziatek budowlanych lub zespolow zabudowy powinno zapewnia¢ realizacje
niezbednych doj$¢, dojazdow, programu parkingowego, placykéw gospodarczych imiejsc gromadzenia
odpadéow, aw przypadku nowo projektowanych budynkéw mieszkaniowych lub mieszkaniowo-
ushlugowych takze przestrzeni z zielenig, stuzacej rekreacji i wypoczynkowi mieszkancéw w ilosci min.
2 m%10 m? powierzchni uzytkowej mieszkan; projekt zagospodarowania terenu powinien uwzgledniaé
wszystkie niezbedne elementy powyzszego programu,

2) program parkingowy w obrebie zespotow zabudowy powinien by¢ realizowany w formie: parkingow
podziemnych, budynkéw parkingowych wielokondygnacyjnych, lub parkingdw w poziomie terenu;
wyklucza si¢ realizacje boksow garazowych;

3) dopuszcza si¢ wspdlne bilansowanie parametrow lub wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu w obrebie terenu objetego jednym zamierzeniem budowlanym; warunkiem
wspolnego bilansowania przestrzeni z zielenig, shuzgcej rekreacji i wypoczynkowi mieszkancow jest
udostepnienie calej jej powierzchni wynikajacej ze wskaznika min. 2 m*/10 m? powierzchni uzytkowej
mieszkan dla wszystkich mieszkancow, dla ktérych byta ona obliczana.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem znajdujg si¢ nastepujace tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie odrgbnych przepisow oraz obowigzuja nastgpujace szczegdlne warunki
zagospodarowania terenéw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obszar objety planem graniczy z terenami kolejowymi i infrastrukturg kolejowa, w sgsiedztwie ktérych
obowigzujg przepisy ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1984,
722022 r. poz.727) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie
wymagan w zakresie odlegtoséci i warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementow
ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, atakze sposobu
urzadzania 1iutrzymywania zaslon ods$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych (Dz.U. z2020r.
poz. 1247);

2) na czgs$ci obszaru objgtego planem wystepuja lub moga wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu
hatasu komunikacyjnego dla terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej iterenow rekreacyjno-
wypoczynkowych (Lpwy 68 dB, Ly 59 dB):

a) na czesci terenéw wzdtuz ul. Hutniczej (37 KD-Z 1/2 (2/2)) wystepuja przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu,

b) na czesci terenow wzdtuz planowanej Drogi Czerwonej (droga poza obszarem objetym planem), moga
wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu,

¢) na czesci terendow wzdtuz linii kolejowej (poza obszarem objetym planem), wystepuja lub moga wystapi¢
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu,
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d) w wypadku lokalizowania pomieszczen chronionych przed hatasem na obszarach wystgpowania
przekroczen dopuszczalnych poziomdéw hatasu, nalezy zastosowa¢ odpowiednie rozwigzania
przestrzenne lub zabezpieczenia przeciwhatasowe w ramach inwestycji (np. ekrany akustyczne,
ekranowanie zabudowg lub pomieszczeniami niewymagajacymi ochrony, zastosowanie stolarki
dzwigkoszczelnej 1 systemow wentylacyjnych itp.);

3) obszar objety planem zawiera si¢ w strefie ograniczenia wysoko$ci obiektow budowlanych ustalonej dla
lotniska wojskowego Oksywie oraz planowanego lotniska cywilnego (przewazajaca czg$¢ lotniska
polozona jest na terenie gminy Kosakowo). Na obszarze objetym planem wystepuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajace z ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1970, poz. 1378, z 2021 r. poz. 784, poz. 847, poz. 1898, z 2022 r. poz. 655) oraz rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury zdnia 12 stycznia 2021r. w sprawie przeszkod lotniczych, powierzchni
ograniczajacych przeszkody oraz urzadzen o charakterze niebezpiecznym (Dz. U. z 2021 1. poz. 264):

a) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajgcej wysokos¢ zabudowy i obiektow
naturalnych (powierzchnia stozkowa), wyznaczonej na podstawie rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
zdnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie warunkow, jakie powinny spelnia¢ obiekty budowlane oraz
naturalne w otoczeniu lotniska (Dz. U. z 2003 r. Nr 130, poz. 1192, z 2006 r. Nr 134, poz. 946, z 2017 r.
poz. 1942), ktore zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 14 grudnia 2018 r. o zmianie ustawy — Prawo lotnicze
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2019 r. poz. 235) utracito moc z dniem 2 pazdziernika 2020 r.;
powierzchnia ograniczajaca zostata przedstawiona na rysunku planu za pomoca poziomic — linii
laczacych punkty na plaszczyznach ograniczajgcych, potozone na takiej samej wysokosci nad poziomem
morza. Wysokosci zabudowy, przyjete w planie miejscowym, uwzgledniaja ograniczenia wynikajgce
z wyznaczonych powierzchni ograniczajacych lotniska; na rysunku wskazano informacyjnie zasieg
powierzchni ograniczajacych ustalonych dla lotniska wojskowego, ktore sa bardziej restrykcyjne niz dla
planowanego lotniska cywilnego.

2. Szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie
wystepuja, okreslono w kartach tych terenow w § 14.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalen ipodziatow
nieruchomosci w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
72021 r. poz. 1899, poz. 815).

2. W przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikéw wieczystych
podzial na dziatki budowlane powinien by¢ zgodny z wymaganiami okre§lonymi w kartach terenow w §
14 w odniesieniu do warunkéow podzialu nieruchomos$ci 1iparametrow nowo wydzielanych dziatek
budowlanych.

§ 10. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) obszar objety planem powigzany jest z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym poprzez:
a) droge zbiorcza — ul. Hutnicza,
b) ul. Pénocng (droga poza obszarem objetym planem),
c) ul. Przemystowa (droga poza obszarem objetym planem);
2) na obszarze objetym planem ustala si¢ realizacje nastepujacych elementéw uktadu komunikacyjnego:
a) przebudowa drogi zbiorczej 37 KD-Z 1/2 (2/2) — ul. Hutnicza,

b) budowa i przebudowa drég dojazdowych 39 KD-D 1/2, 40 KD-D 1/2, 41 KD-D 1/2, 42 KD-D, 43 KD-D
1/2, 44 KD-D 1/2,45 KD-D 1/2, 46 KD-D 1/2, 47 KD-D 1/2, 48 KD-D 1/2, 49 KD-D 1/2, 50 KD-D 1/2,
51 KD-D 1/2, 52 KD-D, 53 KD-D 1/2, 54 KD-D 1/2, 55 KD-D 1/2, 56 KD-D 1/2, 57 KD-D,

¢) budowa i przebudowa publicznie dostgpnego ciggu pieszego i rowerowego 58 KD-X,
d) budowa czgsci wezta integracyjnego Gdynia Chylonia 59 KS,KD-X,

e) budowa ogolnodostepnych ciagéw pieszych poza drogami i wydzielonymi ciggami komunikacyjnymi na
terenie 35 ZP,US;
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3) inwestycje drogowe w bezposrednim sgsiedztwie majace wplyw na funkcjonowanie uktadu
komunikacyjnego na obszarze objetym planem:

a) budowa Drogi Czerwonej;
4) wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby stanowisk postojowych dla samochodow:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne:
- 1-2 stanowisk postojowych na 1 mieszkanie,

-w przypadku, gdy wbudynku mieszkalnym jednorodzinnym wydzielono lokal uzytkowy
o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 25 m?, nalezy dodatkowo uwzgledni¢ zapotrzebowanie
wynikajace z powierzchni lokalu uzytkowego,

b) budynki mieszkalne wielorodzinne — 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie,
c) obiekty ustugowe i biura — 1-2 stanowisk postojowych na 100 m? pow. uzytkowej podstawowe;j,
d) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny — 1-4 stanowisk postojowych na 10 zatrudnionych,

e) przy obliczaniu wymaganej liczby stanowisk postojowych dla budynkéw rozbudowywanych,
nadbudowywanych, przebudowywanych Ilub w przypadku zmiany sposobu uzytkowania nalezy
uwzglednia¢ tacznie istniejagce i nowo projektowane czesci budynku,

f)w ramach stanowisk postojowych lokalizowanych na drogach wewnetrznych nalezy zapewnié
stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa osoby niepelnosprawnej,
w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

- 2 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

- 3 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100,

g) w ramach stanowisk postojowych lokalizowanych poza drogami nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe
przystosowane dla samochodow uzytkowanych przez osoby niepelnosprawne w liczbie nie mniejszej
niz:

- 1 stanowisko, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 3 do 15,
- 2 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 16 do 40,
- 3 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 41 do 100,
- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;
5) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby stanowisk postojowych dla rowerdéw:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne — nalezy zapewni¢ mozliwos¢ przechowywania rowerow
w budynkach — min. 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie oraz ogoélnodostgpne stanowiska
postojowe czasowe — min. 0,3 stanowiska na 1 mieszkanie,

b) obiekty ustugowe i biura — min. 1 stanowisko postojowe na 200 m? pow. uzytkowej podstawowej ustug
1 biur,
¢) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny — min. 1 stanowisko postojowe na 10 zatrudnionych,

d) przy obliczaniu wymaganej liczby stanowisk postojowych nalezy uwzgledniaé¢ tacznie istniejagce i nowo
projektowane czesci budynku;

6) dopuszcza sie wspdlne bilansowanie potrzeb i wspolng realizacje wymaganego programu parkingowego
w formie parkingéw zbiorczych, obstugujacych nieruchomosci w obregbie catych zespoldw zabudowy badz
ich czesci;

7) wymagana minimalna lub maksymalna liczba stanowisk postojowych to liczba obliczona wedlug
wskaznikéw parkingowych i zaokraglona do najblizszej liczby calkowitej, w przypadku wskaznikow
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podajacych wartosci minimalne — zaokraglona w gore, a w przypadku wskaznikéw podajacych warto$ci
maksymalne — zaokraglona w dot;

8) zasady obstugi komunikacyjnej terenéw okreslono w kartach tych terenéw w § 14.
2. Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej;
2) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych — do kanalizacji sanitarnej;
3) odprowadzanie wod opadowych:

a) z terenow drog publicznych i pozostatych terenéw komunikacji nalezacych do miasta — do kanalizacji
deszczowej lub do ziemi,

b) z pozostatych terenow — zagospodarowa¢ w granicach wilasnych dziatek, w przypadku braku takiej
mozliwosci dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej przy zastosowaniu
urzadzen opdzniajacych odplyw i ograniczajacych jego wielkos$¢;

4) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;
5) zaopatrzenie w cieplo:

a) z sieci cieplowniczej lub pompy ciepla lub ogrzewania elektrycznego lub indywidualnego zrodta/zrodet
ciepta, pod warunkiem =zapewnienia wspdiczynnika naktadu nieodnawialnej energii pierwotnej
nie wyzszego niz 0,8,

b) dopuszcza si¢ indywidualne zrodta ciepta w przypadku braku istnienia technicznych i ekonomicznych
warunkow przytaczenia do sieci cieptowniczej;

6) elektroenergetyka — z sieci elektroenergetycznej lub instalacji odnawialnych zZrédel energii; przez obszar
objety planem przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV — ograniczenia
dla zabudowy i zagospodarowania wedlug przepisow odrebnych; na rysunku planu wskazano orientacyjnie
strefe ograniczen od linii wysokiego napigcia 110 kV (o szerokosci po 20 m od osi linii);

7) telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej; w przypadku lokalizacji stacji bazowych zaleca si¢ ich
usytuowanie na najwyzszych budynkach; przy ocenie czy stacja bazowa zalicza si¢ do przedsigwzigc
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko, przez miejsca dostgpne dla ludnosci nalezy
takze rozumie¢ przewidziane w planie lokalizacje nowej zabudowy — zgodnie z parametrami okre$lonymi
w planie;

8) gospodarka odpadami — segregowanie i wywoz do miejsc przetwarzania; zapewni¢ miejsca do gromadzenia
W sposob selektywny;

9) inne zasady:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, budowe sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na
wszystkich terenach, w miejscach dostepnych dla wilasciwych stuzb eksploatacyjnych, w sposéb
niekolidujacy zistniejacg lub przewidziang w planie zabudowg i zagospodarowaniem terenu,
z zastrzezeniem lit. b, c,

b) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég, ciagdéw pieszych
i rowerowych lub wydzielonych pasow technicznych, wzdtuz linii rozgraniczajacych, z uwzglednieniem
mozliwosci prowadzenia w przyszto$ci innych sieci; odstepstwa od tej zasady dopuszczalne sa
w uzasadnionych przypadkach, w szczego6lnosci gdy brak jest technicznych mozliwosci jej spehienia;
w przypadku gdy planowane sieci infrastruktury nie mieszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych
wymienionych ciagdw komunikacyjnych, nalezy je prowadzi¢ wzdhuz linii rozgraniczajacych, w jak
najblizszym sasiedztwie tych ciggow,

c¢) wyklucza si¢ lokalizacje wolnostojacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, stacje pomiarowe, stacje redukcyjne gazu, przepompownie $ciekow itp. w liniach
rozgraniczajgcych drog iplacow publicznych, jezeli istnieje techniczna mozliwos¢ realizacji tych
urzadzen jako wbudowanych lub podziemnych,
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d) okreslone w kartach terenéw intensywnosci wykorzystania terenu, wysokosci zabudowy, rodzaj dachu,
linie zabudowy oraz warunki podzialu iparametry dziatek budowlanych nie dotycza obiektéw
infrastruktury technicznej i dziatek, na ktdérych te obiekty si¢ znajduja.

§ 11. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie zplanem. Nie ustala si¢ sposobow i terminow
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw potozonych na obszarze objetym planem.

2. Zawarte w kartach terend6w wymagania parkingowe oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu: gabaryty obiektow budowlanych i nieprzekraczalne linie zabudowy — dotycza takze
tymczasowych obiektoéw budowlanych (zgodnych z ustalonym przeznaczeniem terenow).

§ 12. Ustala si¢ 30% stawke stuzaca do naliczania jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu warto$ci
nieruchomosci w momencie jej zbycia zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z wylaczeniem terenéw bedacych w zasobie nieruchomosci w rozumieniu art. 4 pkt 2 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, dla ktérych ustala si¢ stawke w wysokosci 0%.

§ 13. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczeg6lnie w elewacji
frontowe;j, ukrycie dachu za attyka;

2) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumiec lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej czes$ci budynku, a takze budowli podziemnej
spetniajgcej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych sie¢ catkowicie ponizej poziomu otaczajacego
terenu,

b) nie dotyczy elementow zagospodarowania nie stanowiacych konstrukcji budynku (np. schodéw,
pochylni zewnetrznych), elementéw fasad elewacji zlokalizowanych powyzej poziomu parteru
1 wysunietych nie wiecej niz 0,35 m, okapow i gzymsow wysunietych nie wigcej niz 0,5 m oraz daszkdéw
nad wejSciem wysunigtych nie wigcej niz 2 m,

¢) nie dotyczy balkonow i wykuszy wysunigtych przed lini¢ zabudowy nie wiecej niz 1 m pod warunkiem,
ze taczna powierzchnia wysunietych elementéw, rozumiana jako powierzchnia ich rzutu prostokatnego
na pionowg plaszczyzne wyznaczong w linii zabudowy, nie przekroczy 10% powierzchni elewacji,

d) w przypadku docieplania budynkéw istniejacych nie dotyczy warstw izolacji termicznej, tynkow lub
oktadzin zewnetrznych wysunigtych przed lini¢ zabudowy nie wiecej niz 0,35 m,

e) dopuszcza si¢ przekroczenie linii w sytuacjach okreslonych w karcie terenu;

3) ,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu
(do powierzchni zabudowy nie zalicza si¢ powierzchni podziemnej czgéci budynku znajdujacej si¢
catkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu);

4) ,,powierzchni biologicznie czynnej” — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, o ktérym mowa
w § 3 pkt 22 rozporzadzenia z dnia 12 kwietnia 2002 r. Ministra Infrastruktury w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065, z 2020 1.
poz. 1608, poz. 2351, z 2022 r. poz. 248);

5) »szerokosci frontu dziatki” — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ tej czesci dziatki budowlanej, ktora
przylega do drogi, z ktérej odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie na dzialtkg; w przypadku dziatki
zlokalizowanej w glebi kwartatu zabudowy, ktoéra przylega do drogi jedynie fragmentem stanowigcym
dojazd, za szeroko$¢ frontu dziatki nalezy rozumie¢ szeroko$¢ tej czesci dziatki, na ktérej moze by¢
zrealizowane zamierzenie budowlane;

6) ,wymaganiach parkingowych” — nalezy przez to rozumie¢ wymagang liczb¢ stanowisk postojowych, ktora
nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej lub w inny, okreslony w karcie terenu sposob.

§ 14. 1. KARTA TERENU O NUMERZE 01
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0707
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1) POWIERZCHNIA - 0,32 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) MW1LLU — ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO
4 MIESZKAN, ZABUDOWA USLUGOWA,

b) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje uslugowe, ktore mogltyby zaklocaé towarzyszaca im lub
sasiadujacg funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajagce wymagan okreslonych w § 2 ust. 2;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;j,

b) na czgéci terenu, potozonej wzdtuz linii kolejowej oraz wzdtuz planowanej Drogi Czerwonej, wystepuja
lub moga wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu komunikacyjnego — obowigzuja
ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2,

c) wyklucza si¢ lokalizacje¢ obiektow lub dziatalnos$ci, ktérych ucigzliwosci na granicy dziatki moglyby
powodowac przekroczenie standardow jakosci sSrodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — do 1,9, w tym dla kondygnacji, ktore nie sg
zaglebione ze wszystkich stron budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej
w potowie wysokosci w $wietle, bez wliczania powierzchni balkonow, loggii, taraséw — do 0,9,

- dla zabudowy ustugowej — do 2,7, w tym dla kondygnacji, ktore nie sg zaglebione ze wszystkich stron
budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w potowie wysokosci w swietle, bez
wliczania powierzchni balkonow, loggii, tarasow — do 1,7,

b) wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysoko$¢ budynkow w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie —do 11 m,

- elementy, ktore zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie sg wliczane do wysokos$ci budynku, takie jak
pomieszczenia techniczne lub  konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami
nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi, moga przekracza¢ podana powyzej wysoko$¢ o nie wigcej niz 1 m,

- wysoko$¢ obiektéw budowlanych niebedacych budynkami — dowolna, z zastrzezeniem §
8 ust. 1 pkt 3,

¢) rodzaj dachu — ptaski lub stromy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,

d) kolorystyka budynkow — odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajgca z zastosowanych
tradycyjnych materiatdéw budowlanych (np. cegla, kamien, drewno),

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
f) powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — do 0,35 powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy ustugowej — do 0,50 powierzchni dziatki budowlane;j,
g) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy ushugowej — min. 15% powierzchni dziatki budowlanej,
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h) na dzialkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokos¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejgcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikoéw lub parametrow,

i) ustala si¢ lokalizacj¢ ogdlnodostepnego ciagu pieszego, zgodnie z przebiegiem orientacyjnie wskazanym
na rysunku planu;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 500 m?; przy czym dla zabudowy
wielorodzinnej nie mniej niz 140 m? na 1 mieszkanie,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 15 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 20°;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w sagsiedztwie obszarow kolejowych — obowigzujg przepisy przywotane w §
8 ust. 1 pkt 1,

b) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych ze wzgledu na sgsiedztwo
lotniska wojskowego Oksywie — obowiazuja przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 3;

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drog: 39 KD-D 1/2 — ul. Jabtkowej lub 40 KD-D 1/2 —ul. Wisniowe;j,
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4-7,
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2;
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
2. KARTA TERENOW O NUMERACH 02-06
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0707
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 02 — 0,45 ha,
b) teren nr 03 — 0,45 ha,
¢) teren nr 04 — 0,52 ha,
d) teren nr 05 — 0,31 ha,
e) teren nr 06 — 0,17 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) MN2,MW1,U — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNOSTOJACA LUB BLIZNIACZA,
ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO 4 MIESZKAN,
ZABUDOWA USLUGOWA,

b) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogtyby zaktocaé towarzyszaca im lub
sasiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajace wymagan okreslonych w § 2 ust. 2,

¢) funkcja adaptowana — istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na terenie 04 MN2,MW1,U
znajdujaca si¢ poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla zabudowy mieszkaniowe;j;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zaliczajg si¢ do terendw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j,
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b) na czesci terenow, potozonych wzdtuz ul. Hutniczej (37 KD-Z 1/2 (2/2)), wzdtuz planowanej Drogi
Czerwonej oraz wzdtuz linii kolejowej, wystepuja lub moga wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu komunikacyjnego — obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2,

c) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dziatalnosci, ktorych ucigzliwo$ci na granicy dziatki mogtyby
powodowac przekroczenie standardow jakosci sSrodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy:

- na terenach 03 MN2,MW1,U oraz 06 MN2.MW1,U — do 1,75, w tym dla kondygnacji, ktére nie sa
zaglebione ze wszystkich stron budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej
w potowie wysokosci w swietle, bez wliczania powierzchni balkonéw, loggii, tarasow — do 0,75,

-na terenach 02 MN2,MWIL,U, 04 MN2MWIL,U oraz 05 MN2MWI,U - do 1,8, wtym dla
kondygnacji, ktore nie sg zaglgbione ze wszystkich stron budynku ponizej poziomu przylegajacego
terenu co najmniej w polowie wysokosci w $wietle, bez wliczania powierzchni balkondéw, loggii,
tarasow — do 0,8,

b) wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie —do 11 m,

- elementy, ktore zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie s3 wliczane do wysokos$ci budynku, takie jak
pomieszczenia techniczne lub  konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami
nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi, moga przekracza¢ podana powyzej wysokos¢ o nie wigcej niz 1 m,

- wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — dowolna, z zastrzezeniem §
8 ust. 1 pkt 3,

¢) rodzaj dachu — ptaski lub stromy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,

d) kolorystyka budynkéw — odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materialdéw budowlanych (np. cegla, kamien, drewno),

e) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem tiret drugie,

- nieprzekraczalne linie zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej na terenach 03 MN2,MW1,U i 04
MN2,MW1,U — zgodnie z rysunkiem planu,

f) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziatki budowlane;j,

g) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — min. 35% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy ushugowej — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej,

h) na dzialkach istniejacych, na ktorych w momencie wejScia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokos¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Iub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 400 m?; przy czym dla zabudowy
wielorodzinnej nie mniej niz 150 m? na 1 mieszkanie,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 10 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza sig¢ tolerancje +/- 20°;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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a) tereny znajduja si¢ w strefie ograniczenia wysokos$ci obiektow budowlanych ze wzgledu na sgsiedztwo
lotniska wojskowego Oksywie — obowiazuja przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 3;

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
- do terenu 02 MN2,MW1,U od drég: 39 KD-D 1/2 — ul. Jablkowej/Sliwkowej lub 40 KD-D 1/2 — ul.
Wisniowej,
- do terenu 03 MN2,MW1,U od drég: 39 KD-D 1/2 —ul. Sliwkowej lub 41 KD-D 1/2 — ul. Wisniowej,

- do terenu 04 MN2,MW1,U od drég: 39 KD-D 1/2 — ul. Sliwkowej, 41 KD-D 1/2 — ul. Wisniowej,
44 KD-D 1/2 —ul. Palmowej lub istniejacym zjazdem z drogi 37 KD-Z 1/2 (2/2) — ul. Hutniczej,

- do terenu 05 MN2,MW1,U od drog: 40 KD-D 1/2 — ul. Wisniowej, 42 KD-D — ul. Morelowej, 44 KD-
D 1/2 — ul. Palmowej lub od 39 KD-D 1/2 — ul. Sliwkowej i 40 KD-D 1/2 — ul. Wisniowej poprzez
teren 36 ZP,KD-X,

- do terenu 06 MN2,MW1,U od drég: 40 KD-D 1/2 —ul. Wisniowej, 42 KD-D — ul. Morelowej, 43 KD-
D 1/2 —ul. Brzoskwiniowej lub 44 KD-D 1/2 — ul. Palmowej,

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4-7,

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2;
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

3. KARTA TERENOW O NUMERACH 07-08

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0707

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 07 — 0,42 ha,

b) teren nr 08 — 1,03 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) MN2,MW1,U — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNOSTOJACA LUB BLIZNIACZA,
ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO 4 MIESZKAN,
ZABUDOWA USLUGOWA,

b) funkcje wytaczone — funkcje ushugowe, ktore moglyby zaklocaé towarzyszgca im lub sgsiadujaca
funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajace wymagan okreslonych w § 2 ust. 2,

¢) funkcja adaptowana:

- istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna znajdujaca si¢ poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej,

- istniejgca zabudowa grupowa na terenie 08 MN2, MW 1,U;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zaliczaja si¢ do terendow zabudowy
mieszkaniowo-uslugowe;j,

b) na czgéci terenow, potozonych wzdtuz ul. Hutniczej (37 KD-Z 1/2 (2/2)) oraz wzdtuz planowanej Drogi
Czerwonej, wystepuja lub moga wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu halasu
komunikacyjnego — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2,

c) wyklucza sie lokalizacjg obiektow lub dziatalnosci, ktérych uciazliwosci na granicy dziatki moglyby
powodowa¢ przekroczenie standardow jakosci srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowe;;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,75, w tym dla kondygnacji, ktére nie sg zaglebione ze wszystkich stron
budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci w $wietle, bez
wliczania powierzchni balkonow, loggii, tarasow — do 0,75,

b) wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysoko$¢ budynkoéw w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie —do 11 m,

- elementy, ktore zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie sg wliczane do wysokos$ci budynku, takie jak
pomieszczenia techniczne lub  konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami
nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi, moga przekracza¢ podang powyzej wysoko$¢ o nie wigcej niz 1 m,

- wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — dowolna, =z zastrzezeniem §
8 ust. 1 pkt 3,

¢) rodzaj dachu — plaski lub stromy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,

d) kolorystyka budynkow — odcienie bieli, szaro$ci, bezu lub kolorystyka wynikajgca z zastosowanych
tradycyjnych materiatdéw budowlanych (np. cegla, kamien, drewno),

e) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem tiret drugie,
- nieprzekraczalne linie zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej — zgodnie z rysunkiem planu,
f) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — min. 35% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy ustugowej — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej,

h) na dzialkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokos¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Ilub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 350 m?, z zastrzezeniem lit. b;
nie dotyczy dziatek na terenie 07 MN2,MW1,U pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi
na podstawie ustalen planu,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy wielorodzinnej —
150 m? na 1 mieszkanie,

¢) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 9 m,

d) kat polozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza sig¢ tolerancjg +/- 20°;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) tereny znajduja si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych ze wzgledu na sasiedztwo
lotniska wojskowego Oksywie — obowiazuja przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 3,

b)na terenach wystepuja ograniczenia zabudowy izagospodarowania wynikajgce z przebiegu linii
wysokiego napiecia 110 kV — obowiazujg zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6;

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
- do terenu 07 MN2, MW 1,U od drogi 53 KD-D 1/2,
- do terenu 08 MN2,MW1,U od drog: 53 KD-D 1/2 lub 54 KD-D 1/2 — ul. Palmowej,
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4-7,
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c) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2;
9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

4. KARTA TERENOW O NUMERACH 09-11

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0707

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 09 — 0,56 ha,

b) teren nr 10 — 0,26 ha,

c)terennr 11 — 0,19 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) MN3MW1,U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA, ZABUDOWA WIELORODZINNA
W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO 4 MIESZKAN, ZABUDOWA USLUGOWA,

b) funkcje wylaczone — zabudowa jednorodzinna szeregowa oraz funkcje ustugowe, ktore moglyby
zaktocaé towarzyszaca im lub sgsiadujacg funkcje mieszkaniowa, tj. ushugi niespetniajgce wymagan
okreslonych w § 2 ust. 2,

¢) na terenie 09 MN3,MW1,U na dziatkach nr 368 i 369 dopuszcza si¢ zabudowe jednorodzinng szeregowa
(gdy dwie $ciany przylegaja do budynkow na dziatkach sasiednich lub do granic dzialek sasiednich) oraz
na dziatkach nr 367 i 370 dopuszcza si¢ skrajne segmenty w zabudowie jednorodzinnej szeregowej (gdy
jedna $ciana przylega do budynku na dzialce sasiedniej lub do granicy dziatki sgsiedniej),

d) funkcje adaptowane:

- istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na terenie 09 MN3,MW1,U znajdujaca si¢ poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla zabudowy mieszkaniowe;j,

- istniejaca zabudowa produkcyjno-magazynowa na terenie 11 MN3,MWI1,U, stanowigca czg¢$¢
nieruchomosci potozonej poza obszarem objetym planem;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zaliczaja si¢ do terendow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j,

b) na czgséci terenow, potozonych wzdtuz ul. Hutniczej (37 KD-Z 1/2 (2/2)), wystepuja przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu komunikacyjnego — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2,

c) wyklucza sie lokalizacjg obiektow lub dziatalnosci, ktérych uciazliwosci na granicy dziatki moglyby
powodowac przekroczenie standardow jakosci srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowe;;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY — nie ustala sig;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy:

- do 1,85, w tym dla kondygnacji, ktore nie sg zaglebione ze wszystkich stron budynku ponizej poziomu
przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci w $wietle, bez wliczania powierzchni
balkonow, loggii, tarasow — do 0,85,

- dla adaptowanej zabudowy produkcyjno-magazynowej — do 1,7, w tym dla kondygnacji, ktore nie sg
zaglebione ze wszystkich stron budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej
w potowie wysokosci w $wietle, bez wliczania powierzchni balkonéw, loggii, taraséw — do 0,7,
b) wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

1) dollm,
ii)  dla adaptowanej zabudowy produkcyjno-magazynowej — do 8 m,
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- elementy, ktore zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie s3 wliczane do wysokosci budynku, takie jak
pomieszczenia techniczne lub  konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami
nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi, moga przekraczaé¢ podang powyzej wysoko$¢ o nie wiecej niz 1 m,

- wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — dowolna, =z zastrzezeniem §
8 ust. 1 pkt 3,

¢) rodzaj dachu — ptaski lub stromy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,

d) kolorystyka budynkow — odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materiatdow budowlanych (np. cegta, kamien, drewno),

e) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem tiret drugie,

- nieprzekraczalne linie zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej na terenach 09 MN3,MW1,U i11
MN3,MW1,U — zgodnie z rysunkiem planu,

f) powierzchnia zabudowy:
- do 0,35 powierzchni dziatki budowlanej,
- dla adaptowanej zabudowy produkcyjno-magazynowej — do 0,40 powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy ustugowej — min. 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
- dla adaptowanej zabudowy produkcyjno-magazynowej — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej,

h) na dzialkach istniejacych, na ktéorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkdéw, wysokos¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Ilub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametréw;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 350 m?; przy czym dla zabudowy
wielorodzinnej nie mniej niz 150 m? na 1 mieszkanie,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 10 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza sig¢ tolerancje +/- 20°;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) tereny znajduja si¢ w strefie ograniczenia wysokos$ci obiektow budowlanych ze wzgledu na sasiedztwo
lotniska wojskowego Oksywie — obowigzujg przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 3;

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
- do terenow 09 MN3,MW1,U i 10 MN3,MW1,U od drég: 55 KD-D 1/2 Iub 56 KD-D 1/2,

- do terenu 11 MN3,MWI1,U od drég: 55 KD-D 1/2, 57 KD-D — ul. Dachnowskiego lub istniejgcymi
zjazdami z ul. Hutniczej (poza obszarem obj¢tym planem),

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4-7,
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2;
9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.
5. KARTA TERENOW O NUMERACH 12-15
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0707
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1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 12 — 0,10 ha,
b) teren nr 13 — 0,15 ha,
¢) teren nr 14 — 0,20 ha,
d) teren nr 15 — 0,28 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) MN3MW1,U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA, ZABUDOWA WIELORODZINNA
W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO 4 MIESZKAN, ZABUDOWA USLUGOWA,

b) funkcje wylaczone — zabudowa jednorodzinna szeregowa oraz funkcje ustugowe, ktore moglyby
zakloca¢ towarzyszacg im lub sgsiadujacg funkcje mieszkaniows, tj. uslugi niespelniajgce wymagan
okreslonych w § 2 ust. 2;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zaliczajg si¢ do terendw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej,

b) na czgséci terendow, potozonych wzdtuz linii kolejowej, wystepuja lub moga wystapi¢ przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu komunikacyjnego — obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2,

c) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci srodowiska — odpowiednich dla przeznaczenia poszczegolnych terenow;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,85, w tym dla kondygnacji, ktére nie sg zaglebione ze wszystkich stron
budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci w $wietle, bez
wliczania powierzchni balkonow, loggii, tarasow — do 0,85,

b) wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysoko$¢ budynkow w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie —do 11 m,

- elementy, ktore zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie sg wliczane do wysokos$ci budynku, takie jak
pomieszczenia techniczne lub  konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami
nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi, moga przekracza¢ podana powyzej wysoko$¢ o nie wigcej niz 1 m,

- wysoko$¢ obiektéw budowlanych niebedacych budynkami — dowolna, z zastrzezeniem §
8 ust. 1 pkt 3,

¢) rodzaj dachu — ptaski lub stromy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,

d) kolorystyka budynkow — odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajgca z zastosowanych
tradycyjnych materiatdéw budowlanych (np. cegla, kamien, drewno),

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki budowlanej,

g) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy ustugowej — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej,

h) na dzialkach istniejgcych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkdéw, wysokos¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
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a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- dla terenéw 12-14 MN3,MW1,U — 200 m?,
- dla terenu 15 MN3,MW1,U — 300 m?
przy czym dla zabudowy wielorodzinnej nie mniej niz 150 m? na 1 mieszkanie,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 10 m,

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza sig¢ tolerancje +/- 20°;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) tereny znajduja si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych ze wzgledu na sasiedztwo
lotniska wojskowego Oksywie — obowiazuja przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 3;

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:

- do terenu 12 MN3,MW1,U od drég: 44 KD-D 1/2 — ul. Palmowe;j, 45 KD-D 1/2 — ul. Gruszkowej lub
46 KD-D 1/2 —ul. Ananasowej,

- do terenu 13 MN3,MW1,U od drog: 44 KD-D 1/2 — ul. Palmowej, 46 KD-D 1/2 — ul. Ananasowej lub
47 KD-D 1/2 —ul. Sliwkowej,

- do terenu 14 MN3,MW1,U od drég: 44 KD-D 1/2 — ul. Palmowej, 47 KD-D 1/2 — ul. Sliwkowej lub
48 KD-D 1/2 —ul. Morelowej,

- do terenu 15 MN3,MW1,U od drég: 44 KD-D 1/2 — ul. Palmowej, 48 KD-D 1/2 — ul. Morelowej lub
49 KD-D 1/2 —ul. Brzoskwiniowej,

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4-7,

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2;
9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

6. KARTA TERENOW O NUMERACH 16-19

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0707

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 16 — 0,08 ha,

b) teren nr 17 — 0,08 ha,

c) teren nr 18 — 0,09 ha,

d) teren nr 19 — 0,10 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) MN3,MW1,U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA, ZABUDOWA WIELORODZINNA
W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO 4 MIESZKAN, ZABUDOWA USLUGOWA,

b) funkcje wylaczone — zabudowa jednorodzinna szeregowa oraz funkcje ustugowe, ktére moglyby
zaktoca¢ towarzyszaca im lub sgsiadujgca funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespelniajace wymagan
okreslonych w § 2 ust. 2;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zaliczajg si¢ do terenow zabudowy
mieszkaniowo-ushugowe;j,

b) na czesci terenéw, potozonych wzdhuz linii kolejowej, wystepuja lub moga wystapi¢ przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu komunikacyjnego — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2,
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c) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dziatalnosci, ktorych uciagzliwo$ci na granicy dziatki mogtyby
powodowac przekroczenie standardow jakosci sSrodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 2,0, w tym dla kondygnacji, ktore nie sg zaglebione ze wszystkich stron
budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w potowie wysoko$ci w §wietle, bez
wliczania powierzchni balkonow, loggii, tarasow — do 1,0,

b) wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysokos¢ budynkéw w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie —do 11 m,

- elementy, ktore zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie sg wliczane do wysokosci budynku, takie jak
pomieszczenia techniczne lub  konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami
nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi, moga przekracza¢ podang powyzej wysoko$¢ o nie wiecej niz 1 m,

- wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — dowolna, =z zastrzezeniem §
8 ust. 1 pkt 3,

¢) rodzaj dachu — ptaski lub stromy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,

d) kolorystyka budynkow — odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materiatdow budowlanych (np. cegta, kamien, drewno),

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki budowlane;j,

g) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy uslugowej — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej,

h) na dzialkach istniejacych, na ktéorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkoéw, wysokos¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 200 m?; przy czym dla zabudowy
wielorodzinnej nie mniej niz 150 m? na 1 mieszkanie,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 10 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancjg +/- 20°;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) tereny znajduja si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych ze wzgledu na sgsiedztwo
lotniska wojskowego Oksywie — obowiazuja przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 3;

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:

- do terenu 16 MN3, MW 1,U od drog: 38 KD-L 1/2 —ul. Meksykanskiej, 45 KD-D 1/2 —ul. Gruszkowej
lub 46 KD-D 1/2 — ul. Ananasowej,

-do terenu 17 MN3MWILU od drog: 38 KD-L 1/2 — ul. Meksykanskiej, 46 KD-D 1/2 — ul.
Ananasowej lub 47 KD-D 1/2 — ul. Sliwkowej,

- do terenu 18 MN3.MW1,U od drog: 38 KD-L 1/2 — ul. Meksykanskiej, 47 KD-D 1/2 — ul. Sliwkowej
lub 48 KD-D 1/2 — ul. Morelowej,
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- do terenu 19 MN3,MW1,U od drég: 38 KD-L 1/2 — ul. Meksykanskiej, 48 KD-D 1/2 — ul. Morelowej
lub 49 KD-D 1/2 — ul. Brzoskwiniowe;j,

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4-7,
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2;
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
7. KARTA TERENU O NUMERZE 20
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0707
1) POWIERZCHNIA - 0,69 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) MN3MW1,U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA, ZABUDOWA WIELORODZINNA
W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO 4 MIESZKAN, ZABUDOWA USLUGOWA,

b) funkcje wylaczone — zabudowa jednorodzinna szeregowa oraz funkcje ustugowe, ktore moglyby
zaktocaé towarzyszaca im lub sgsiadujacg funkcje mieszkaniowa, tj. ushugi niespetniajgce wymagan
okreslonych w § 2 ust. 2;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej,

b)na czesci terenu, potozonej wzdhuz linii kolejowej, wystepuja lub moga wystapi¢ przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu komunikacyjnego — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2,

c) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dziatalnosci, ktorych ucigzliwosci na granicy dziatki moglyby
powodowac przekroczenie standardow jakosci Srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,8, w tym dla kondygnacji, ktore nie sg zaglebione ze wszystkich stron
budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci w Swietle, bez
wliczania powierzchni balkonow, loggii, tarasow — do 0,8,

b) wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysokos$¢ budynkow w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie —do 11 m,

- elementy, ktore zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie sg wliczane do wysokosci budynku, takie jak
pomieszczenia techniczne lub  konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami
nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi, mogg przekracza¢ podang powyzej wysoko$¢ o nie wigeej niz 1 m,

- wysoko$¢ obiektéw budowlanych niebedacych budynkami — dowolna, z zastrzezeniem §
8 ust. 1 pkt 3,

¢) rodzaj dachu — ptaski lub stromy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,

d) kolorystyka budynkow — odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materiatdéw budowlanych (np. cegla, kamien, drewno),

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
f) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy ustugowej — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej,
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h) na dzialkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokos¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejgcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 300 m?; przy czym dla zabudowy
wielorodzinnej nie mniej niz 150 m? na 1 mieszkanie,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 10 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza sig¢ tolerancje +/- 20°;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych ze wzgledu na sasiedztwo
lotniska wojskowego Oksywie — obowiazuja przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 3;

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drog: 38 KD-L 1/2 — ul. Orzechowej, 50 KD-D 1/2 — ul. Orzechowej lub 51 KD-D 1/2 — ul.
Nowodworskiego,

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4-7,
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2;
9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.
8. KARTA TERENU O NUMERZE 21
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0707
1) POWIERZCHNIA - 0,12 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) MN3,MW1,U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA, ZABUDOWA WIELORODZINNA
W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO 4 MIESZKAN, ZABUDOWA USLUGOWA,

b) funkcje wylaczone — zabudowa jednorodzinna szeregowa oraz funkcje ustugowe, ktore moglyby
zakloca¢ towarzyszacg im lub sgsiadujacg funkcje mieszkaniows, tj. uslugi niespetniajgce wymagan
okreslonych w § 2 ust. 2,

c) funkcja adaptowana — istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna znajdujaca si¢ poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla zabudowy mieszkaniowe;,

d) na dzialce nr 603 dopuszcza si¢ zabudowg jednorodzinng szeregowa (gdy dwie Sciany przylegaja do
budynkéw na dziatkach sgsiednich lub do granic dzialek sgsiednich) oraz na dziatkach nr 602 i 604
dopuszcza si¢ skrajne segmenty w zabudowie jednorodzinnej szeregowej (gdy jedna $ciana przylega do
budynku na dzialce sasiedniej lub do granicy dzialki sgsiedniej);

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowo-
uslugowe;,

b)na czgsci terenu, potozonej wzdhuz ul. Hutniczej (37 KD-Z 1/2 (2/2)), wystgpuja przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu komunikacyjnego — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2,

c) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow lub dziatalnos$ci, ktérych ucigzliwosci na granicy dziatki moglyby
powodowac przekroczenie standardow jakosci sSrodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,9, w tym dla kondygnacji, ktére nie sg zaglebione ze wszystkich stron
budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci w $wietle, bez
wliczania powierzchni balkonow, loggii, taraséw — do 0,9,

b) wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysoko$¢ budynkoéw w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — do 12 m,

- elementy, ktore zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie sg wliczane do wysokos$ci budynku, takie jak
pomieszczenia techniczne lub  konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami
nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi, moga przekracza¢ podang powyzej wysoko$¢ o nie wigcej niz 1 m,

- wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — dowolna, =z zastrzezeniem §
8 ust. 1 pkt 3,

¢) rodzaj dachu — plaski lub stromy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,

d) kolorystyka budynkow — odcienie bieli, szaro$ci, bezu lub kolorystyka wynikajgca z zastosowanych
tradycyjnych materiatdéw budowlanych (np. cegla, kamien, drewno),

e) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem tiret drugie,
- nieprzekraczalne linie zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej — zgodnie z rysunkiem planu,
f) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — min. 35% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy ustugowej — min. 15% powierzchni dziatki budowlanej,

h) na dzialkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokos¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Ilub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 300 m?; przy czym dla zabudowy
wielorodzinnej nie mniej niz 150 m? na 1 mieszkanie,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 10 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza sig¢ tolerancjg +/- 20°;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych ze wzgledu na sgsiedztwo
lotniska wojskowego Oksywie — obowiazuja przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 3;

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drog: 51 KD-D 1/2 —ul. Nowodworskiego, 52 KD-D — ul. Dachnowskiego,

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4-7,

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2;
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

9. KARTA TERENU O NUMERZE 22

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0707

1) POWIERZCHNIA - 0,82 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
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a) MN3MW1,U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA, ZABUDOWA WIELORODZINNA
W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO 4 MIESZKAN, ZABUDOWA USLUGOWA,

b) funkcje wylaczone — zabudowa jednorodzinna szeregowa oraz funkcje ustugowe, ktére moglyby
zakloca¢ towarzyszaca im lub sasiadujacg funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespelniajace wymagan
okreslonych w § 2 ust. 2,

¢) na dziatce nr 612 dopuszcza si¢ zabudowe jednorodzinng szeregowa (gdy dwie Sciany przylegaja do
budynkow na dzialkach sgsiednich lub do granic dzialek sgsiednich) oraz na dziatkach nr 6111613
dopuszcza si¢ skrajne segmenty w zabudowie jednorodzinnej szeregowej (gdy jedna $ciana przylega do
budynku na dzialce sasiedniej lub do granicy dziatki sasiedniej);

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;j,

b)na czesci terenu, polozonej wzdhiz linii kolejowej, wystepuja lub moga wystapi¢ przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu komunikacyjnego — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2,

c) wyklucza sie lokalizacj¢ obiektow lub dziatalnosci, ktorych uciazliwosci na granicy dziatki moglyby
powodowac przekroczenie standardow jakos$ci sSrodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,7, w tym dla kondygnacji, ktore nie sa zaglebione ze wszystkich stron
budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci w Swietle, bez
wliczania powierzchni balkonow, loggii, tarasow — do 0,7,

b) wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysokos$¢ budynkow w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie —do 11 m,

- elementy, ktore zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie s3 wliczane do wysokosci budynku, takie jak
pomieszczenia techniczne lub  konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami
nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi, moga przekracza¢ podang powyzej wysokos¢ o nie wigcej niz 1 m,

- wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — dowolna, =z zastrzezeniem §
8 ust. 1 pkt 3,

¢) rodzaj dachu — ptaski lub stromy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,

d) kolorystyka budynkow — odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materiatdow budowlanych (np. cegta, kamien, drewno),

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziatki budowlane;j,

g) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — min. 35% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy uslugowej — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej,

h) na dzialkach istniejacych, na ktéorych w momencie wejScia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokos¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejgcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 230 m?; przy czym dla zabudowy
wielorodzinnej nie mniej niz 150 m? na 1 mieszkanie,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 8 m,
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c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza sig¢ tolerancje +/- 20°;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokos$ci obiektow budowlanych ze wzgledu na sasiedztwo
lotniska wojskowego Oksywie — obowigzujg przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 3;

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drog: 51 KD-D 1/2 — ul. Nowodworskiego Iub 52 KD-D — ul. Dachnowskiego,

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4-7,

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2;
9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

10. KARTA TERENU O NUMERZE 23

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0707

1) POWIERZCHNIA - 0,37 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) MN3,MW1,U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA, ZABUDOWA WIELORODZINNA
W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO 4 MIESZKAN, ZABUDOWA USLUGOWA,

b) funkcje wylaczone — zabudowa jednorodzinna szeregowa oraz funkcje ustugowe, ktére moglyby
zaktoca¢ towarzyszgca im lub sgsiadujgca funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespelniajace wymagan
okreslonych w § 2 ust. 2,

c¢) funkcja adaptowana — istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna znajdujaca si¢ poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla zabudowy mieszkaniowe;j;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej,

b) na czgsci terenu, polozonej wzdtuz ul. Hutniczej (37 KD-Z 1/2 (2/2)) oraz wzdhuz linii kolejowej,
wystepuja lub moga wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu komunikacyjnego —
obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2,

c) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dziatalnosci, ktorych ucigzliwo$ci na granicy dziatki mogtyby
powodowac przekroczenie standardow jakosci sSrodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,85, w tym dla kondygnacji, ktore nie sg zaglebione ze wszystkich stron
budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w potowie wysokoSci w §wietle, bez
wliczania powierzchni balkonow, loggii, tarasow — do 0,85,

b) wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie —do 11 m,

- elementy, ktore zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie s3 wliczane do wysokosci budynku, takie jak
pomieszczenia techniczne lub  konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami
nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi, moga przekracza¢ podang powyzej wysoko$¢ o nie wiecej niz 1 m,

- wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — dowolna, =z zastrzezeniem §
8 ust. 1 pkt 3,

¢) rodzaj dachu — plaski lub stromy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,
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d) kolorystyka budynkéw — odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materialdéw budowlanych (np. cegla, kamien, drewno),

e) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem tiret drugie,
- nieprzekraczalne linie zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej — zgodnie z rysunkiem planu,
f) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki budowlane;j,
g) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy ustugowej — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej,

h) na dzialkach istniejacych, na ktéorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysoko$é, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Ilub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametréw;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 300 m?; przy czym dla zabudowy
wielorodzinnej nie mniej niz 150 m? na 1 mieszkanie,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 20 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza sig¢ tolerancje +/- 20°;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokos$ci obiektow budowlanych ze wzgledu na sasiedztwo
lotniska wojskowego Oksywie — obowiazujg przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 3;

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 52 KD-D — ul. Dachnowskiego,

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4-7,

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2;
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

11. KARTA TERENU O NUMERZE 24

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0707

1) POWIERZCHNIA — 0,17 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) MN3,U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA, ZABUDOWA USLUGOWA,

b) funkcje wylaczone — zabudowa jednorodzinna szeregowa oraz funkcje ustugowe, ktéore moglyby
zakloca¢ towarzyszaca im lub sgsiadujacg funkcje mieszkaniows, tj. uslugi niespelniajace wymagan
okreslonych w § 2 ust. 2,

c) funkcja adaptowana — istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna znajdujaca si¢ poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla zabudowy mieszkaniowe;j;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ushugowe;j,

b) na czesci terenu, potozonej wzdluz ul. Hutniczej (37 KD-Z 1/2 (2/2)), wystepuja przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu komunikacyjnego — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2,
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c) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dziatalnosci, ktorych uciagzliwo$ci na granicy dziatki mogtyby
powodowac przekroczenie standardow jakosci sSrodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,85, w tym dla kondygnacji, ktore nie sg zaglebione ze wszystkich stron
budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w potowie wysoko$ci w §wietle, bez
wliczania powierzchni balkonow, loggii, tarasow — do 0,85,

b) wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysokos¢ budynkéw w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie —do 11 m,

- elementy, ktore zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie sg wliczane do wysokosci budynku, takie jak
pomieszczenia techniczne lub  konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami
nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi, moga przekracza¢ podang powyzej wysoko$¢ o nie wiecej niz 1 m,

- wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — dowolna, =z zastrzezeniem §
8 ust. 1 pkt 3,

¢) rodzaj dachu — ptaski lub stromy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,

d) kolorystyka budynkow — odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materiatdow budowlanych (np. cegta, kamien, drewno),

e) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem tiret drugie,
- nieprzekraczalne linie zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej — zgodnie z rysunkiem planu,
f) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy ustugowej — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej,

h) na dzialkach istniejagcych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokosc¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejgcej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 300 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 10 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza sig¢ tolerancjg +/- 20°;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych ze wzgledu na sasiedztwo
lotniska wojskowego Oksywie — obowigzuja przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 3;

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drog: 55 KD-D 1/2, 57 KD-D — ul. Dachnowskiego lub istniejacym zjazdem z drogi 37 KD-Z
1/2 (2/2) — ul. Hutniczej,

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4-7,
c¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2;
9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.
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12. KARTA TERENU O NUMERZE 25
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0707
1) POWIERZCHNIA - 0,62 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
a) U—-ZABUDOWA USLUGOWA,
b) funkcja adaptowana — istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dzialalnosci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska — odpowiednich dla przeznaczenia poszczeg6élnych terenow,

b) dla adaptowanej zabudowy mieszkaniowej obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

c) na cze$ci terenu, na ktérym znajduje si¢ adaptowana zabudowa mieszkaniowa, polozonej wzdtuz ul.
Hutniczej (37 KD-Z 1/2 (2/2)), wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu halasu
komunikacyjnego — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,8, w tym dla kondygnacji, ktére nie sg zaglebione ze wszystkich stron
budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci w Swietle, bez
wliczania powierzchni balkonow, loggii, tarasow — do 0,8,

b) wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysokos$¢ budynkow w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

i)  dla zabudowy ustugowej — do 15 m,
ii) dla adaptowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — do 11 m,

- elementy, ktore zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie s3 wliczane do wysokosci budynku, takie jak
pomieszczenia techniczne lub  konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami
nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi, moga przekracza¢ podang powyzej wysokos¢ o nie wigcej niz 1 m,

- wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — dowolna, =z zastrzezeniem §
8 ust. 1 pkt 3,

c¢) rodzaj dachu — ptaski, dla adaptowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ dach
stromy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,

d) kolorystyka budynkéw — odcienie bieli, szaro$ci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materialdéw budowlanych (np. cegla, kamien, drewno),

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
f) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy ustugowej — do 0,40 powierzchni dziatki budowlane;j,

- dla adaptowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — do 0,30 powierzchni dziatki budowlane;j,
g) powierzchnia biologicznie czynna:

- dla zabudowy ustugowej — min. 15% powierzchni dziatki budowlane;j,

-dla adaptowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 35% powierzchni dziatki
budowlanej,
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h) na dzialkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokos¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejgcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 20 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 20°;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokos$ci obiektow budowlanych ze wzgledu na sgsiedztwo
lotniska wojskowego Oksywie — obowiazuja przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 3;

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drog: 54 KD-D 1/2 — ul. Palmowej, 55 KD-D 1/2, poprzez ciagg 58 KD-X lub istniejacym
zjazdem z drogi 37 KD-Z 1/2 (2/2) — ul. Hutniczej,

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4-7,

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2;
9) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

13. KARTA TERENOW O NUMERACH 26-27

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0707

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 26 — 0,09 ha,

b) teren nr 27 — 0,07 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) U—-ZABUDOWA USLUGOWA,

b) funkcja adaptowana — istniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dzialalnosci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska — odpowiednich dla przeznaczenia poszczeg6lnych terenow,

b) dla adaptowanej zabudowy mieszkaniowej obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

c) na czeSci terenu, na ktorym znajduje si¢ adaptowana zabudowa mieszkaniowa, potozonej wzdtuz ul.
Hutniczej, wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu komunikacyjnego — obowigzuja
ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,9, w tym dla kondygnacji, ktdre nie sg zaglebione ze wszystkich stron
budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci w Swietle, bez
wliczania powierzchni balkonow, loggii, tarasow — do 0,9,

b) wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie —do 11 m,
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- elementy, ktore zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie s3 wliczane do wysokosci budynku, takie jak
pomieszczenia techniczne lub  konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami
nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi, moga przekraczaé¢ podang powyzej wysoko$¢ o nie wiecej niz 1 m,

- wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — dowolna, =z zastrzezeniem §
8 ust. 1 pkt 3,

c¢) rodzaj dachu — ptaski, dla adaptowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ dach
stromy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,

d) kolorystyka budynkéw — odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materialdéw budowlanych (np. cegla, kamien, drewno),

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
f) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki budowlane;j,
g) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy uslugowej — min. 15% powierzchni dziatki budowlanej,

- dla adaptowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 35% powierzchni dziatki
budowlane;j,

h) na dzialkach istniejgcych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokosc¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejgcej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 16 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza sig¢ tolerancjg +/- 20°;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych ze wzgledu na sasiedztwo
lotniska wojskowego Oksywie — obowiazuja przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 3;

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:

- do terenu 26 U od drog: 38 KD-L 1/2 — ul. Meksykanskiej, 44 KD-D 1/2 — ul. Palmowej, 45 KD-D 1/2
— ul. Gruszkowej lub istniejacym zjazdem z drogi 37 KD-Z 1/2 (2/2) — ul. Hutniczej,

- do terenu 27 U od drog: 50 KD-D 1/2 —ul. Orzechowej lub 51 KD-D 1/2 — ul. Nowodworskiego,

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4-7,

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2;
9) INNE ZAPISY — nie ustala sie¢.

14. KARTA TERENOW O NUMERACH 28-30

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0707

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 28 — 0,37 ha,

b) teren nr 29 — 0,50 ha,

¢) teren nr 30 — 0,08 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -29- Poz. 2923

a) UMW2 — ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA - ustugi wymagane sg
przynajmniej w parterach budynkéw — w czesciach zlokalizowanych wzdluz ciagéw ustlugowych
oznaczonych na rysunku planu,

b) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogltyby zaktocaé towarzyszaca im lub
sasiadujgcg funkcje mieszkaniows, tj. ustugi niespetniajgce wymagan okreslonych w § 2 ust. 2;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zaliczaja si¢ do terenow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j,

b) na czesci terenéw, potozonych wzdhuz ul. Hutniczej (37 KD-Z 1/2 (2/2)) oraz wzdluz linii kolejowej,
wystepuja lub moga wystgpi¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu komunikacyjnego —
obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2,

c) wyklucza sie lokalizacjg obiektow lub dziatalnosci, ktérych uciazliwosci na granicy dziatki moglyby
powodowac przekroczenie standardow jakosci srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowe;;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 2,7, w tym dla kondygnacji, ktore nie sg zaglebione ze wszystkich stron
budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci w Swietle, bez
wliczania powierzchni balkonow, loggii, tarasow — do 1,7,

b) wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — do 14 m, z zastrzezeniem tiret drugie,

- dopuszcza si¢ podwyzszenie wysokosci budynkéw do 17m, pod warunkiem wycofania
podwyzszonych czesci:

1) dla terenu 28 U/MW?2 od strony terenu 59 KS,KD-X,
ii)  dla terenu 29 U/MW?2 od strony terenow: 37 KD-Z 1/2 (2/2) — ul. Hutniczej i 38 KD-L 1/2 —ul.

Meksykanskiej,
iii)  dla terenu 30 U/MW?2 od strony terenow: 38 KD-L 1/2 — ul. Orzechowej i 51 KD-D 1/2 — ul.
Nowodworskiego
w stosunku do obrysu rzutu nizszej kondygnacji, na odlegltos¢ odpowiadajaca co najmniej wielkosci
podwyzszenia,

- elementy, ktore zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie sg wliczane do wysokos$ci budynku, takie jak
pomieszczenia techniczne lub  konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami
nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi, mogg przekracza¢ podang powyzej wysoko$¢ o nie wiecej niz 1 m,

- wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — dowolna, z zastrzezeniem §
8 ust. 1 pkt 3,

- szerokos¢ elewacji budynkéw — do 40 m,

¢) rodzaj dachu — ptaski; co najmniej 50% powierzchni dachow nowo projektowanych budynkow nalezy
zagospodarowac w postaci tzw. dachu zielonego, z konstrukcja umozliwiajaca naturalng wegetacje roslin
i retencj¢ wod opadowych,

d) kolorystyka budynkéow — odcienie bieli, szaro$ci, bezu lub kolorystyka wynikajgca z zastosowanych
tradycyjnych materiatdéw budowlanych (np. cegla, kamien, drewno),

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — do 0,40 powierzchni dziatki budowlane;j,
- dla zabudowy ustugowej — do 0,50 powierzchni dziatki budowlanej,

g) powierzchnia biologicznie czynna:
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- dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy ustugowej — min. 25% powierzchni dziatki budowlane;j,

h) na dzialkach istniejagcych, na ktérych w momencie wejScia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokos¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametréw,

i) na terenie 28 U/MW2 ustala si¢ lokalizacj¢ ogdlnodostepnego ciagu pieszego, zgodnie z przebiegiem
orientacyjnie wskazanym na rysunku planu;

j) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenéw okre§lono w § 7 ust. 2;
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?; przy czym dla zabudowy
wielorodzinnej nie mniej niz 150 m? na 1 mieszkanie,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 30 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza sig¢ tolerancje +/- 20°;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren 28 U/MW?2 znajduje si¢ w sasiedztwie obszarow kolejowych — obowigzujg przepisy przywotane
w § 8ust. 1 pkt 1,

b) tereny znajduja si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych ze wzgledu na sasiedztwo
lotniska wojskowego Oksywie — obowigzuja przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 3;

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
- do terenu 28 U/MW?2 od drog: 44 KD-D 1/2 — ul. Palmowej lub 49 KD-D 1/2 — ul. Brzoskwiniowej,
- do terenu 29 U/MW?2 od dréog: 38 KD-L 1/2 —ul. Meksykanskiej lub 50 KD-D 1/2 — ul. Orzechowej,

-do terenu 30 UMW2 od droég: 38 KD-L 1/2 — ul. Orzechowej Iub 51 KD-D 1/2 — ul.
Nowodworskiego,

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4-7,
c) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2;
9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.
15. KARTA TERENU O NUMERZE 31
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0707
1) POWIERZCHNIA - 0,31 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a)P,U — TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW IMAGAZYNOW,
ZABUDOWA USLUGOWA,

b) funkcja adaptowana — istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska — odpowiednich dla przeznaczenia poszczegoélnych terenow;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,9, w tym dla kondygnacji, ktére nie sg zaglebione ze wszystkich stron
budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci w $wietle, bez
wliczania powierzchni balkonow, loggii, taraséw — do 0,9,

b) wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysoko$¢ budynkoéw w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie —do 11 m,

- elementy, ktore zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie sg wliczane do wysokos$ci budynku, takie jak
pomieszczenia techniczne lub  konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami
nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi, moga przekracza¢ podang powyzej wysoko$¢ o nie wigcej niz 1 m,

- wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — dowolna, =z zastrzezeniem §
8 ust. 1 pkt 3,

c¢) rodzaj dachu — ptaski, dla adaptowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ dach
stromy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,

d) kolorystyka budynkow — odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materiatdow budowlanych (np. cegta, kamien, drewno),

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
f) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziatki budowlane;j,
g) powierzchnia biologicznie czynna:

- min. 15% powierzchni dziatki budowlanej,

- dla adaptowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 35% powierzchni dziatki
budowlanej,

h) na dzialkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokos¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Ilub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 300 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 16 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 20°;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokos$ci obiektow budowlanych ze wzgledu na sasiedztwo
lotniska wojskowego Oksywie — obowigzujg przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 3,

b)na terenie wystepujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu linii
wysokiego napigcia 110 kV — obowigzuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6;

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ul. Pélnocnej (poza obszarem objetym planem) poprzez teren potozony poza obszarem
objetym planem,

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4-7,
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2;
9) INNE ZAPISY — nie ustala sie.
16. KARTA TERENOW O NUMERACH 32-33
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0707
1) POWIERZCHNIA
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a) teren nr 32 — 0,03 ha,
b) teren nr 33 — 0,02 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU

P,U - TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW I MAGAZYNOW, ZABUDOWA
USLUGOWA;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci srodowiska — odpowiednich dla przeznaczenia poszczegolnych terenow,

b) na terenach ustala si¢ strefy wylaczone z zabudowy, oznaczone na rysunku planu — do zagospodarowania
jako teren zieleni; dopuszcza si¢ obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych w § 10 ust. 2 pkt 9;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy z wyjatkiem niezb¢dnych sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej na
warunkach okreslonych w § 10 ust. 2 pkt 9,

b) tereny stanowig czesci nieruchomosci polozonych poza obszarem objetym planem; moga zostad
uwzglednione przy bilansowaniu parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu tgcznie z tymi nieruchomos$ciami;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH - nie ustala
sig;
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) tereny znajduja si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych ze wzgledu na sasiedztwo
lotniska wojskowego Oksywie — obowiazuja przepisy przywolane w § 8 ust. 1 pkt 3;

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:

- do terenu 32 P,U od ul. Przemystowej (poza obszarem objetym planem) poprzez teren potozony poza
obszarem objetym planem,

- do terenu 33 P,U od ul. Przemystowej (poza obszarem objetym planem) poprzez teren polozony poza
obszarem objetym planem,

b) wymagania parkingowe — nie ustala sie,
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2;
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
17. KARTA TERENU O NUMERZE 34
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0707
1) POWIERZCHNIA - 0,03 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZP — ZIELEN URZADZONA;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sig;
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow matej architektury, terenowych urzadzen sportowych
i rekreacyjnych oraz niezbednych sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych w § 10 ust. 2 pkt 9,
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b) ogdlnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spelnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH — nie ustala
Sig;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokos$ci obiektow budowlanych ze wzgledu na sasiedztwo
lotniska wojskowego Oksywie — obowiazuja przepisy przywolane w § 8 ust. 1 pkt 3;

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drogi 41 KD-D 1/2 —ul. Wisniowej,
b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2;
9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.
18. KARTA TERENU O NUMERZE 35
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0707
1) POWIERZCHNIA - 0,17 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZP,US — ZIELEN URZADZONA, USLUGI SPORTU I REKREACJI;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren =zalicza si¢ do terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych,

b)na czesci terenu, potozonej wzdluz linii kolejowej, wystepuja lub moga wystapi¢ przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu komunikacyjnego — obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow matej architektury, ciggdw pieszych, terenowych urzadzen
sportowych i rekreacyjnych oraz niezbednych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na
warunkach okre$lonych w § 10 ust. 2 pkt 9,

b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,

c) ustala si¢ lokalizacj¢ ogdlnodostepnych ciggdw pieszych, zgodnie z przebiegiem orientacyjnie
wskazanym na rysunku planu,

d) ogolnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH - nie ustala
sig;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w sasiedztwie obszarow kolejowych — obowigzujg przepisy przywotane w §
8 ust. 1 pkt 1,

b) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych ze wzgledu na sgsiedztwo
lotniska wojskowego Oksywie — obowiazuja przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 3;

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drog: 40 KD-D 1/2 — ul. Wisniowej, 43 KD-D 1/2 — ul. Brzoskwiniowej lub 44 KD-D 1/2 — ul.
Palmowej,

b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2;
9) INNE ZAPISY — nie ustala sie.
19. KARTA TERENU O NUMERZE 36
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DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0707
1) POWIERZCHNIA - 0,09 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU

ZP,KD-X — ZIELEN URZADZONA - ogréd deszczowy, WYDZIELONY PUBLICZNIE DOSTEPNY
PLAC; dopuszcza si¢ ruch samochodowy;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sie;
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektéw malej architektury oraz niezbednych sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 10 ust. 2 pkt 9,

b) ogolnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 3;

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH - nie ustala
sig;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokos$ci obiektow budowlanych ze wzgledu na sasiedztwo
lotniska wojskowego Oksywie — obowiazuja przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 3;

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drog: 39 KD-D 1/2 — ul. Sliwkowej, 40 KD-D 1/2 — ul. Wisniowej lub 44 KD-D 1/2 — ul.
Palmowe;j,

b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2;
9) INNE ZAPISY - nie ustala sie¢.
20. KARTA TERENU O NUMERZE 37
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0707
1) POWIERZCHNIA — 1,19 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-Z 1/2 (2/2) — DROGA PUBLICZNA ZBIORCZA - cze$¢ ul. Hutniczej (ulica w wiekszoSci
polozona poza obszarem objetym planem);

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sig;
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie;
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) cze$ciowo zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie z rysunkiem planu;
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2;
7) INNE ZAPISY

a) w przekroju ulicy uwzgledni¢ trasy rowerowe, ktorych orientacyjny przebieg wskazano na rysunku
planu,

b) przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3,

¢) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych ze wzgledu na sgsiedztwo
lotniska wojskowego Oksywie — obowigzuja przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 3.

21. KARTA TERENU O NUMERZE 38
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0707
1) POWIERZCHNIA - 0,91 ha;
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2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-L 1/2 - DROGA PUBLICZNA LOKALNA — ul. Meksykanska/Orzechowa;
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) nalezy utrzymac iuzupehi¢ istniejace lub wprowadzi¢c nowe zadrzewienia przyuliczne, w formie
dostosowanej do przekroju ulicy, o skladzie gatunkowym iz zastosowaniem metod sadzenia
zapewniajacych ich dtugotrwaty wzrost w warunkach miejskich,

b) w przypadku przebudowy cz¢éciowej lub catosciowej ulicy ustala si¢ realizacje szpalerow drzew wzdhuz
ulicy w miejscach wskazanych orientacyjnie na rysunku planu; trasy podziemnych sieci uzbrojenia
terenu muszg uwzgledniac lokalizacje projektowanych nasadzen drzew;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢;

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) czesciowo zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie z rysunkiem planu;

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 2;

7) INNE ZAPISY
a) w przekroju ulicy uwzglednic¢ tras¢ rowerowa, ktorej orientacyjny przebieg wskazano na rysunku planu,
b) przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 3,

¢) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektdéw budowlanych ze wzgledu na sgsiedztwo
lotniska wojskowego Oksywie — obowigzuja przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 3.

22. KARTA TERENOW O NUMERACH 39-57
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0707
1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 39 — 0,21 ha,
b) teren nr 40 — 0,08 ha,
c) teren nr 41 — 0,07 ha,
d) teren nr 42 — 0,03 ha,
e) teren nr 43 — 0,04 ha,
f) teren nr 44 — 0,11 ha,
g)  terennr45—0,02 ha,
h) teren nr 46 — 0,03 ha,
1) teren nr 47 — 0,04 ha,
7) teren nr 48 — 0,05 ha,
k) teren nr 49 — 0,14 ha,
1) teren nr 50 — 0,17 ha,
m) teren nr 51 — 0,26 ha,
n) teren nr 52 — 0,12 ha,
0) teren nr 53 — 0,13 ha,
p)  terennr 54 —0,21 ha,
q)  terennr 55— 0,25 ha,
r) teren nr 56 — 0,07 ha,
s) teren nr 57 — 0,04 ha;

2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) 39 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA — ul. Jablkowa/Sliwkowa,
b) 40 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA — ul. Wisniowa,

c) 41 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA — ul. Wisniowa,

d) 42 KD-D - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA - ul. Morelowa,

e) 43 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA - ul. Brzoskwiniowa,

f) 44 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA - ul. Palmowa,

g) 45 KD-D 1/2 — DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA — ul. Gruszkowa,
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h) 46 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA - ul. Ananasowa,

1) 47 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA - ul. Sliwkowa,

i) 48 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA — ul. Morelowa,

k) 49 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA - ul. Brzoskwiniowa,
1) 50 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA - ul. Orzechowa,

m) 51 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA - ul. Nowodworskiego,
n) 52 KD-D - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA - ul. Dachnowskiego,

0) 53 KD-D 1/2-DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA,

p) 54 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA - ul. Palmowa,

q) 55 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA,

T) 56 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA,

s) 57 KD-D - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA — ul. Dachnowskiego;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sie;
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie;
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) dla drogi 39 KD-D 1/2 — czgéciowo zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie
z rysunkiem planu; droga zakonczona placem do zawracania,
b) dla drogi 40 KD-D 1/2 — cze$ciowo zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie
z rysunkiem planu; droga zakonczona placem do zawracania o wymiarach 13 m x 13 m,
c) dla drogi 41 KD-D 1/2 — czeSciowo zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie
z rysunkiem planu; droga zakonczona placem do zawracania,
d) dla drogi 42 KD-D — cze$ciowo zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie
z rysunkiem planu,
e) dla ciggu 43 KD-D 1/2 — czg$ciowo zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie
z rysunkiem planu,
f) dla drogi 44 KD-D 1/2 — cze$ciowo zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie
z rysunkiem planu; droga zakonczona placem do zawracania o wymiarach 13 m x 14 m,
g) dla drogi 45 KD-D 1/2 — czg$ciowo zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie
z rysunkiem planu,
h) dla drogi 46 KD-D 1/2 — czg§ciowo zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie
z rysunkiem planu,
i) dla drogi 47 KD-D 1/2 — czg$ciowo zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie
z rysunkiem planu,
j) dla drogi 48 KD-D 1/2 — cze$ciowo zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie
z rysunkiem planu,
k) dla drogi 49 KD-D 1/2 — cze$ciowo zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie
z rysunkiem planu,
1) dla drogi 50 KD-D 1/2 — czg$ciowo zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie
z rysunkiem planu; droga zakonczona placem do zawracania,
m) dla drogi 51 KD-D 1/2 — czg$ciowo zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie
z rysunkiem planu; droga zakonczona placem do zawracania,
n) dla ciggu 52 KD-D — czegSciowo zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie
z rysunkiem planu,
o) dla ciggu 53 KD-D 1/2 — czgéciowo zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie
z rysunkiem planu; droga zakonczona placem do zawracania,
p) dla drogi 54 KD-D 1/2 — czeéciowo zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie
z rysunkiem planu,
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q) dla drogi 55 KD-D 1/2 — czg$ciowo zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie
z rysunkiem planu; droga zakonczona placem do zawracania,

r) dla drogi 56 KD-D 1/2 — cze§ciowo zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie
z rysunkiem planu,

s)dla ciagu 57 KD-D — czeg$ciowo zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie
z rysunkiem planu;

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2;
7) INNE ZAPISY
a) przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3,

b) tereny znajdujg si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych ze wzgledu na sasiedztwo
lotniska wojskowego Oksywie — obowiazuja przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 3,

c¢) na terenie 53 KD-D 1/2 wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
linii wysokiego napigcia 110 kV — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6.

23. KARTA TERENU O NUMERZE 58
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0707
1) POWIERZCHNIA - 0,01 ha,
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-X - WYDZIELONY PUBLICZNIE DOSTEPNY: CIAG PIESZY I ROWEROWY,
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sie;
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢;
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) czgsciowo zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie z rysunkiem planu,
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 2;
7) INNE ZAPISY
a) przez cigg dopuszcza si¢ dojazd do terenu 25 U,
b) przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 3,

¢) tereny znajduja si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych ze wzgledu na sgsiedztwo
lotniska wojskowego Oksywie — obowigzuja przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 3.

24. KARTA TERENU O NUMERZE 59
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0707
1) POWIERZCHNIA - 0,54 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) KS,KD-X — TERENY URZADZEN KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ, WYDZIELONY
PUBLICZNIE DOSTEPNY PLAC - obiekty i urzgdzenia transportu publicznego — cze$¢ wezla
integracyjnego Gdynia Chylonia; dopuszcza si¢ uzupelniajaca zabudowe ustugowa,

b) zakres dopuszczonych ustug ogranicza si¢ do: ustug zwiazanych z obstuga pasazerska, ustug kultury,
ustug gastronomii oraz informacji turystycznej;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci srodowiska — odpowiednich dla przeznaczenia poszczegdlnych terendow;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie;
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,2, w tym dla kondygnacji, ktére nie sg zaglebione ze wszystkich stron
budynku ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci w $wietle, bez
wliczania powierzchni balkonow, loggii, taraséw — do 0,2,

b) wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysoko$¢ budynkoéw w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — do 5 m,

- elementy, ktore zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie sg wliczane do wysokos$ci budynku, takie jak
pomieszczenia techniczne lub  konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami
nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi, moga przekracza¢ podang powyzej wysoko$¢ o nie wigcej niz 1 m,

- wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — dowolna, =z zastrzezeniem §
8 ust. 1 pkt 3,

¢) rodzaj dachu — dowolny,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) powierzchnia zabudowy — w obrgbie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5% powierzchni dziatki budowlane;j,

g)na dziatkach istniejacych, na ktéorych w momencie wejScia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokosc¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejgcej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow,

h) na terenie przewidzie¢ tras¢ rowerowa, ktorej orientacyjny przebieg wskazano na rysunku planu,
1) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 3;
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) dopuszcza si¢ podzial terenu na dzialki na podstawie projektu zagospodarowania terenu opracowanego
dla catego terenu,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 20 m,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?,

d) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza sig¢ tolerancjg +/- 20°;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w sasiedztwie obszarow kolejowych — obowigzujg przepisy przywotane w §
8 ust. 1 pkt 1,

b) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych ze wzgledu na sgsiedztwo
lotniska wojskowego Oksywie — obowiazuja przepisy przywolane w § 8 ust. 1 pkt 3;

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drog: 38 KD-L 1/2 — ul. Meksykanskiej/Orzechowej, 49 KD-D 1/2 — ul. Brzoskwiniowej Iub
51 KD-D 1/2 — ul. Nowodworskiego,

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4-7,
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2;
9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

§ 15. 1. Integralng czescig uchwaly jest cze$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci dzielnicy Chylonia w Gdyni — tzw. Osiedle Meksyk, w skali 1:1000, stanowiacy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto nastepujace obowigzujace ustalenia planu miejscowego:

1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne zawierajace numery terendéw oraz ich przeznaczenie w liniach
rozgraniczajacych;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy dla zabudowy mieszkaniowe;j;

6) ciagi ustugowe w parterach;

7) planowane szpalery drzew (lokalizacja orientacyjna);

8) strefy wylaczone z zabudowy — do zagospodarowania jako teren zieleni;

9) ogbélnodostepne ciggi piesze poza drogami iwydzielonymi ciggami komunikacyjnymi (przebieg
orientacyjny);

10) gtdbwne trasy rowerowe (przebieg orientacyjny).

Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowia informacje lub zalecenia i nie sg ustaleniami planu
miejscowego.

§ 16. 1. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego planu stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalacznik nr 3 do niniejszej uchwatly.

3. Dane przestrzenne tworzone dla planu stanowig zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Wiceprzewodniczgca Rady Miasta Gdyni
Elzbieta Sieriega
Wiceprzewodniczgca Rady Miasta Gdyni

Elzbieta Sieriega
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