
 
 

UCHWAŁA NR XLV/419/2022 
RADY MIEJSKIEJ W BYTOWIE 

z dnia 27 czerwca 2022 r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. „Kwiatowa” 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym  
(Dz. U. z 2022 poz. 559 z późn. zm.) oraz art. 20 i art. 34 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz w związku z Uchwałą Nr XVIII/163/2020 
Rady Miejskiej w Bytowie z dnia 17 kwietnia 2020 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego pn. „Kwiatowa” Rada Miejska w Bytowie uchwala, co następuje: 

DZIAŁ I. 
Postanowienia ogólne 

§ 1. Po stwierdzeniu, że plan nie narusza ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego Gminy Bytów przyjętego uchwałą Nr IX/77/2019 Rady Miejskiej w Bytowie z dnia 26 czerwca 
2019 r., uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. „Kwiatowa”, obejmujący teren 

o powierzchni ok. 52 ha, w granicach określonych na rysunku planu, stanowiący załącznik nr 1 do uchwały. 

§ 2. Integralną częścią uchwały są: 

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiący załącznik nr 1 do uchwały; 

2) rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag złożonych do projektu planu, stanowiące załącznik nr 2 do 
uchwały; 

3) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, 
które należą do zadań własnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach 
publicznych, stanowiące załącznik nr 3 do uchwały; 

4) załącznik nr 4 - dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

§ 3. Część tekstowa uchwały została podzielona na następujące jednostki redakcyjne: 

1) Dział I zawierający postanowienia ogólne; 

2)  Dział II zawierający ustalenia planu: 

a)  Rozdział 1 zawierający ustalenia dotyczące przeznaczenia terenów oraz linie rozgraniczające tereny  

o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania, 

b)  Rozdział 2 zawierający ustalenia dotyczące zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, 

c)  Rozdział 3 zawierający ustalenia dotyczące zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu, 

d)  Rozdział 4 zawierający ustalenia dotyczące zasad kształtowania krajobrazu, 
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e)  Rozdział 5 zawierający ustalenia dotyczące zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym 
krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury współczesnej, 

f)  Rozdział 6 zawierający ustalenia dotyczące wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni 
publicznych, 

g)  Rozdział 7 zawierający ustalenia dotyczące zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźniki 
zagospodarowania terenu, 

h)  Rozdział 8 zawierający ustalenia dotyczące granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów 
podlegających ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych,  

a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią oraz obszarów osuwania się mas ziemnych, 
krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania 
przestrzennego województwa, 

i)  Rozdział 9 zawierający ustalenia dotyczące szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału 
nieruchomości objętych planem miejscowym, 

j)  Rozdział 10 zawierający ustalenia dotyczące szczególnych warunków zagospodarowywania terenów 
oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, 

k)  Rozdział 11 zawierający ustalenia dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów 
komunikacji i infrastruktury technicznej, 

l)  Rozdział 12 zawierający ustalenia dotyczące sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, 
urządzenia i użytkowania terenów, 

m)  Rozdział 13 zawierający ustalenia dotyczące stawek procentowych, na podstawie których ustala się 
opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  

(Dz. U. z 2022 r. poz. 503); 

3)  Dział III zawierający ustalenia szczegółowe dla poszczególnych terenów wyróżnionych w planie; 

4)  Dział IV zawierający ustalenia końcowe. 

DZIAŁ II. 
Ustalenia ogólne 

§ 4. Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest mowa o: 

1) planie – należy przez to rozumieć ustalenia planu, o którym mowa w § 1 uchwały, o ile z treści przepisu 
nie wynika inaczej; 

2) przepisach odrębnych - należy przez to rozumieć przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz 
przepisy prawa lokalnego; 

3) rysunku planu - należy przez to rozumieć część graficzną stanowiącą załącznik nr 1 do niniejszej 
uchwały; 

4) terenie - należy przez to rozumieć obszar wyróżniony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi  

o określonym rodzaju przeznaczenia lub różnych zasadach zagospodarowania; 

5) wskaźniku powierzchni zabudowy - należy przez to rozumieć wyrażony w procentach stosunek sumy 
powierzchni zabudowy budynków do powierzchni działki w granicach terenu; powierzchnia zabudowy 
wyznaczana jest przez rzut pionowy zewnętrznych ścian budynku na powierzchnię działki; 

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć linię, poza którą wyklucza się lokalizację 
zewnętrznej ściany budynku wraz z ociepleniem. Zewnętrznej ściany budynku nie stanowią: 

- w kondygnacji parteru: ganki wejściowe, wiatrołapy, schody i pochylnie wejściowe do budynku, 

- w wyższych kondygnacjach – wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy bryły budynku. Ww. 
elementy budynku nie mogą być wysunięte poza nieprzekraczalną linię zabudowy więcej niż 1,5 m; 
Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budowli z zakresu łączności publicznej, sieci i elementów 
infrastruktury technicznej oraz ścian podziemnych budynku; 
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7) tymczasowych obiektach usługowo-handlowych – należy przez to rozumieć kioski, stragany, pawilony 
handlowe, punkty sprzedaży ulicznej, przekrycia namiotowe i powłoki pneumatyczne, kontenery oraz 
przyczepy handlowe i gastronomiczne; 

8) zagospodarowaniu tymczasowym – należy przez to rozumieć sposób wykorzystania i urządzenia terenu  

a także sposób użytkowania obiektu inny niż przeznaczenie terenu w planie, dopuszczony na czas określony 
tj. do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu; zasady tymczasowego zagospodarowania 
określają ustalenia szczegółowe; 

9) wysokości zabudowy – należy przez to rozumieć wysokość budynku w rozumieniu przepisów odrębnych,  

a także wysokość innych obiektów budowlanych mierzoną od najniżej położonej rzędnej terenu w miejscu 
posadowienia do najwyżej położonego punktu tego obiektu; 

10) dachu płaskim – należy przez to rozumieć dachy o kącie nachylenia mniejszym lub równym 10 stopni; 

11) dachu stromym – należy przez to rozumieć dachy o kącie nachylenia większym niż 10 stopni; 

12) funkcji obsługi komunikacji – rozumie się przez to funkcje związane z obsługą transportu 
samochodowego takie jak: stacje paliw, myjnia, serwis samochodowy, diagnostyka, stacje obsługi 
samochodów, parkingi; 

13) usługach nieuciążliwych - należy przez to rozumieć przeznaczenie podstawowe lub towarzyszące 
związane z działalnością usługową nieuciążliwą dla zabudowy mieszkaniowej typu: handel detaliczny, 
gastronomia, usługi turystyki, usługi oświaty, usługi kultury, biura, rzemiosło usługowe (szewc, krawiec, 
fryzjer, tapicer, itp.), usługi zdrowia z wyłączeniem szpitali i domów opieki zdrowotnej, działalność 
gospodarczą związaną  

z wykonywaniem wolnych zawodów np. gabinet lekarski, biuro projektowe, biuro rachunkowe, biuro 
prawnicze itp. oraz inne usługi o analogicznym stopniu uciążliwości; 

14) usługach publicznych - należy przez to rozumieć takie usługi jak: administracja publiczna, usługi 
kultury, kultu religijnego, oświaty, nauki, opieki zdrowotnej, opieki społecznej i socjalnej, porządku 
publicznego, ochrony przeciwpożarowej, rekreacji i kultury fizycznej, sportu; 

15) woonerfie - należy przez to rozumieć przestrzeń publiczną w strefie zurbanizowanej łączącą funkcje 
ulicy, deptaku, parkingu i miejsca spotkań mieszkańców o dużym udziale powierzchni biologicznie 
czynnej,  

z pierwszeństwem komunikacji dla pieszych i rowerzystów; 

16) makroniwelacji - należy przez to rozumieć zmianę naturalnego ukształtowania terenu o wysokość 
względną większą niż 0,8m, przy czym nie uważa się za makroniwelację wkopanie w stok kondygnacji 
budynku wolno stojącego; 

17) miejscu postojowym - należy przez to rozumieć miejsce przeznaczone do postawienia samochodu 
osobowego, przy czym jako miejsce postojowe można zaliczyć miejsce w garażu, na podjeździe do 
budynku, które nie jest rozumiane jako wydzielone miejsce postojowe wg przepisów odrębnych oraz 
miejsca postoju pojazdów urządzone w formie parkingu, pasów lub zatok postojowych wzdłuż dróg; 

18)  zaleceniu - należy przez to rozumieć wskazanie wykonania pewnych czynności, nie będących nakazem; 

19) stawce procentowej - należy przez to rozumieć jednorazową opłatę planistyczną, określoną w stosunku 
procentowym, naliczaną w przypadku zbycia nieruchomości, jeżeli wskutek uchwalenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego wzrosła jej wartość, na zasadach określonych w art. 36 ust. 4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; 

20) zbiorniku retencyjnym - należy przez to rozumieć zespół obiektów i urządzeń umożliwiających 
zmagazynowanie określonej ilości wody dla celów użytkowych - m.in. nawadniania, odwadniania czy 
rekreacji lub dla celów krajobrazowych. 

§ 5. Dla każdego terenu oznaczonego na rysunku planu obowiązują ustalenia ogólne oraz ustalenia 
szczegółowe przyporządkowane do danego terenu zgodnie z konkretnym paragrafem. 

§ 6. Na rysunku planu zawarto następujące oznaczenia graficzne: 
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1) stanowiące ustalenia planu: 

1) granica obszaru objętego opracowaniem planu; 

2) linia rozgraniczająca tereny o różnym przeznaczeniu i różnych zasadach zagospodarowania; 

3) symbol przeznaczenia terenów: zgodnie z ustaleniami w §7; 

4) nieprzekraczalna linia zabudowy; 

5) projektowane szpalery drzew; 

6) orientacyjna lokalizacja ciągów pieszych i rowerowych; 

7) pas ograniczeń z zakazem nasadzeń drzew i żywopłotów; 

2) będące oznaczeniami wynikającymi z przepisów odrębnych: 

1) Obiekt o wartościach historyczno-kulturowych ujęty w gminnej ewidencji zabytków; 

2) granica Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 117; 

3) stanowiące informacje i nie będące ustaleniami planu: 

1) Strefa ograniczeń linii energetycznej, 

2) orientacyjne granice zbiornika wodnego, 

3) orientacyjne granice gruntów wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego, 

4) orientacyjne granice terenów o podwyższonym poziomie wód gruntowych (okresowo). 

Rozdział 1. 
Przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach 

zagospodarowania 

§ 7. Ustala się następujące przeznaczenie terenów wraz z oznaczeniami: 

1)  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej – MN; 

2)  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub usługowej – MN/U; 

3)  tereny  zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub usługowej – MW/U; 

4)  tereny  zabudowy usługowej i/lub zabudowy usług publicznych - U/UP; 

5)  tereny  zabudowy usługowej - U; 

6)  tereny obsługi produkcji w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych – RU; 

7)  tereny zabudowy zagrodowej – RM; 

8)  tereny rolnicze – R; 

9)  tereny zieleni urządzonej – ZP; 

10)  tereny wód powierzchniowych śródlądowych – WS; 

11)  tereny dróg publicznych klasy L – lokalna - KDL; 

12)  tereny dróg publicznych klasy D – dojazdowa – KDD; 

13)  tereny dróg klasy W – wewnętrzna – KDW; 

14)  tereny parkingów – KP. 

Rozdział 2. 
Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego 

§ 8. 1. Na terenach oznaczonych symbolami: U/UP, U, MW/U, MN/U, MN ustala się:  

1) nakaz ujednolicenia kolorystyki pokrycia dachów stromych w obiektach budowlanych do tonacji naturalnej 
dachówki ceramicznej,  grafitu lub szarości; 

2) zakaz stosowania jaskrawych kolorów w wykończeniu elewacji obiektów budowlanych; 
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3) na terenach 8-MW/U, 9-MW/U, 10-MW/U, 11-MW/U i 34-MW/U dla nowoprojektowanych budynków 
lokalizowanych w odległości mniejszej niż 20 m od linii rozgraniczającej drogi 24-KDL ustala się 
usytuowanie budynków dłuższą elewacją równolegle do drogi 24-KDL z tolerancją odchylenia do 10%; 

4) na terenach MN dopuszcza się tylko jeden budynek mieszkalny na jednej działce budowlanej; 

5) na terenach MN/U dopuszcza się tylko jeden budynek mieszkalny lub mieszkalno–usługowy oraz jeden 
budynek usługowy na jednej działce budowlanej; ograniczenie ilości budynków mieszkalnych nie dotyczy 
terenu 33-MN/U; 

6) na terenach MN, MN/U dopuszcza się sytuowanie zabudowy gospodarczej i garażowej (budynków 
zwróconych ścianą bez otworów okiennych lub drzwiowych w stronę tej granicy) w odległości 1,5m od 
granicy działki lub przy granicy działek; zabudowa przy granicy działek tylko w przypadku dostawienia do 
siebie budynku z budynkiem sąsiednim, o takiej samej wysokości, nachyleniu dachu i długości elewacji 
przyległej; 

7) na terenach MN dopuszcza się lokalizację tylko jednego budynku gospodarczego lub jednego budynku 
garażowego na 1 działce. 

2. Na terenach 11-MW/U, 12-U/UP i 21-ZP wyznaczono pas ograniczeń, oznaczony na rysunku planu 

z zakazem nasadzeń drzew i żywopłotów w celu zachowania widoczności na skrzyżowaniach dróg. 

Rozdział 3. 
Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu 

§ 9. 1. Obszar planu znajduje się w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolna Słupi, obowiązują 
przepisy odrębne. 

2. Część obszaru planu oznaczona na rysunku planu znajduje się w granicach Głównego Zbiornika Wód 
Podziemnych nr 117, obowiązują przepisy odrębne. 

3. Powierzchnie terenu należy chronić przed erozją wodną poprzez zapewnienie swobodnego odpływu wód 
opadowych, nie dopuszczając do ich zalegania i do zalewania działek sąsiednich. 

4. Należy zapewnić spójny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaż, przepusty itp.) biorąc pod 
uwagę uwarunkowania terenów przyległych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robót budowlanych 
na istniejący drenaż należy go bezwzględnie zachować lub przełożyć zachowując spójność systemu 
drenażowego całego obszaru. 

5. Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegają 
ochronie, konserwacji i zapewnieniu nienaruszalnego przepływu wód. Dopuszcza się likwidację lub 
skanalizowanie cieków wodnych i rowów melioracyjnych z zapewnieniem nienaruszalnego przepływu wód 
i pod warunkiem uzyskania wymaganych opinii zgodnie z przepisami odrębnymi. Właściciele terenu 
zobowiązani są utrzymywać i konserwować rowy melioracyjne i urządzenia wodne istniejące na ich własność 
oraz mają obowiązek zapewnić do nich dostęp odpowiednim służbom w celu ich utrzymania i konserwacji. 
Dopuszcza się zmianę brzegów zbiorników wodnych w celu poprawy i aranżacji przestrzeni dla zachowania 
ładu przestrzennego, jednocześnie przy zachowaniu wymogów technicznych i funkcjonalnych. 

6. Zakaz dokonywania zmian stosunków wodnych, jeżeli służą innym celom niż ochrona przyrody lub 
zrównoważone wykorzystanie użytków rolnych oraz racjonalna gospodarka wodna. 

7. Dla całego obszaru należy przyjąć poziom hałasu w środowisku jak w przepisach odrębnych. 
W przypadku wystąpienia przekroczenia akustycznych standardów jakości środowiska, na terenach 
wymagających ochrony akustycznej ustala się zastosowanie środków ograniczających hałas, co najmniej do 
poziomów dopuszczalnych np. poprzez nasadzenie pasa zieleni o charakterze izolacyjno-krajobrazowym (z 
gatunków dopasowanych do warunków siedliskowych regionu, formowana, np. piętrowo). 

8. Przy realizacji ustaleń planu należy zapewnić ochronę siedlisk i stanowisk gatunków chronionych, 
zgodnie 

z obowiązującymi przepisami prawa dotyczącymi ochrony gatunkowej: dziko występujących roślin 
objętych ochroną, dziko występujących zwierząt objętych ochroną, dziko występujących grzybów objętych 
ochroną. 
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9. Obowiązuje zapewnienie należytej ochrony terenom  zagrożonym erozją położonym na stokach 
o nachyleniu ponad 10 %, poprzez utrzymywanie i kształtowanie na nich trwałej pokrywy roślinnej w postaci 
zadarnień, zakrzewień, lub zadrzewień. 

10. Ewentualną wycinkę drzew powinno przeprowadzić się poza okresem lęgowym ptaków zgodnie 

z przepisami odrębnymi. Przed wycinką drzewa powinny zostać zinwentaryzowane pod kątem zasiedlenia 
przez ptaki, owady (i nietoperze) oraz występowanie na nich porostów. 

11. Na całym obszarze objętym planem obowiązuje zakaz makroniwelacji za wyjątkiem inwestycji 
związanych 

z budową: dróg, wjazdów do części podziemnych budynków oraz zjazdów na działkę z dróg publicznych 
oznaczonych w planie symbolami KDD i KDL. 

12. Ustala się zakaz wprowadzania zmian w rzeźbie terenu, powodujących zmiany w ukształtowaniu terenu 
działek przyległych oraz spływu wód na tereny sąsiednie. 

13. Na każdym terenie dopuszcza się lokalizację zbiorników retencyjnych o charakterze krajobrazowym lub 
zbierającym wody deszczowe. Lokalizacja zbiorników retencyjnych powinna być poprzedzona opracowaniem 
programu gospodarki wodami opadowymi dla obszaru planu lub fragmentu obszaru planu stanowiącego 
zlewnię lub część zlewni wód powierzchniowych. W programie gospodarki wodami deszczowymi należy 
zbilansować ilość wód i podać sposób ich odprowadzenia np. poprzez budowę kanalizacji deszczowej ze 
wskazaniem odbiorników lub z uwzględnieniem niezbędnej retencji wód opadowych. W przypadku 
podejmowania działań inwestycyjnych, przed opracowaniem w/w programu gospodarki wodami opadowymi 
inwestor winien zapewnić odprowadzenie wód opadowych w granicach własnych działki zgodnie z ustaleniami 
szczegółowymi i w sposób indywidualnie określony dla danej lokalizacji wynikający z istniejących 
uwarunkowań hydrogeologicznych (zbiorniki retencyjne, doły chłonne, studnie chłonne, rozsączanie itp.) oraz 
po uzyskaniu stosownych decyzji określonych w przepisach odrębnych. 

14. W celu zachowania komfortu aerosanitarnego oraz przewietrzania obszarów zurbanizowanych, budynki 
wielorodzinne w granicach jednego zamierzenia inwestycyjnego należy sytuować z zachowaniem minimalnych 
odstępów min. 1,5 krotności wysokości wyższego budynku. Nakaz nie dotyczy terenu 7-MW/U. Należy dążyć 
do tworzenia lokalnych klinów napowietrzających poprzez sytuowanie głównych dróg wewnętrznych 
osiedlowych prostopadle do drogi 24-KDL. Między dłuższymi osiami budynków należy projektować drogi 

z dużym udziałem zieleni np. w formie woonerfów. 

15. Zakazuje się lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko, 

w rozumieniu przepisów odrębnych. 

Rozdział 4. 
Zasady kształtowania krajobrazu 

§ 10. 1. W celu ochrony walorów krajobrazu obowiązują następujące ustalenia: 

1) poza nasadzeniami wskazanymi w ustaleniach szczegółowych, zaleca się nasadzenie alei drzew wzdłuż 
istniejących i projektowanych ciągów komunikacyjnych z zachowaniem zasad bezpieczeństwa ruchu 
drogowego  i poza wyznaczonym pasem ograniczeń; 

2) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewień przydrożnych oraz nasadzeń alei wzdłuż głównych dróg; 
dopuszcza się cięcia sanitarne i usunięcie drzew szczególnie zagrażających bezpieczeństwu ruchu 
drogowego, drzew w złym stanie fitosanitarnym oraz drzew będących w kolizji inwestycyjnej 
i znajdujących się 

w wyznaczonym pasie ograniczeń; 

3) nakazuje się zachowanie drzew niekolidujących z planowaną zabudową i zagospodarowaniem terenu, 
dopuszcza się cięcia sanitarne i usunięcie drzew szczególnie zagrażających bezpieczeństwu, drzew w złym 
stanie fitosanitarnym oraz drzew będących w kolizji inwestycyjnej i znajdujących się w wyznaczonym 
pasie ograniczeń; 
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4) uszczuplenie zasobu zieleni wymaga ekwiwalentnej rekompensaty, polegającej na zastąpieniu 
zlikwidowanego na danym terenie zasobu zieleni innym zasobem, którego sposób oddziaływania na 
środowisko i człowieka będzie podobny. 

Rozdział 5. 
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr 

kultury współczesnej 

§ 11. 1. Na terenie RU znajduje się obiekt w Świątkowie nr 9 — rządcówka w zespole folwarcznym  

o wartościach historyczno-kulturowych, ujęta w gminnej ewidencji zabytków jako inny zabytek 
nieruchomy znajdujący się w wojewódzkiej ewidencji zabytków województwa pomorskiego.Dla obiektu ustala 
się: 

- nakaz ochrony zachowanych historycznych cech budynku takich jak: wysokość budynku, kąt nachylenia 
połaci dachowych, forma elewacji od strony ulicy (rozmieszczenie otworów okiennych i drzwiowych, 
podziały historyczne elewacji), detal architektoniczny elewacji (kształt, wielkość okien, podziały stolarki 
okiennej 

i drzwiowej) — nie dopuszcza się nadbudowy budynku, 

- zakaz docieplania od zewnątrz elewacji ceglanych budynku lub z zachowanym detalem architektonicznym; 

w pozostałych przypadkach dopuszcza się docieplenie zewnętrzne pod warunkiem wykończenia elewacji 

i użycia materiałów nawiązujących do historycznego charakteru, takich jak cegła, tynk, oraz nakazuje się 
utrzymanie historycznej kompozycji budynku, 

- dopuszczenie remontów i rozbudowy budynku oraz przystosowania obiektów do nowych, współczesnych 
wymogów technicznych i funkcjonalnych poprzez dopuszczenie przebudowy i rozbudowy budynku oraz 
budowy nowych lukarn dachowych wyłącznie na elewacjach tylnych niewyeksponowanych (w głąb działki); 

- zakaz zmiany wymiarów otworów okiennych i drzwiowych w elewacjach od strony ulicy oraz elewacjach 
bocznych (dopuszcza się przywrócenie historycznego kształtu otworów okiennych i drzwiowych), 

- nakaz zachowania pierwotnych podziałów okiennych i drzwiowych w elewacjach od strony ulicy 
(wyeksponowanych), 

- nakaz zachowania istniejących, historycznych materiałów elewacyjnych w elewacjach od strony ulicy oraz 
bocznych (wyeksponowanych), 

- dopuszczenie rozbiórki lub wymiany budynku zlokalizowanego na terenie planu, objętego ochroną 
konserwatorską, w sytuacji utraty historycznych wartości obiektu oraz gdy obiekt znajduje się w bardzo 
złym stanie technicznym potwierdzonym ekspertyzą techniczną oraz inwentaryzacją. Gminna ewidencja 
zabytków dla Gminy Bytów może ulegać zmianom. Aktualny stan zasobów należy sprawdzić na 
ogólnodostępnych wykazach jednostek prowadzących ewidencję, 

- roboty remontowe lokali mieszkalnych lub usługowych oraz izolacji zewnętrznej ścian fundamentowych 
budynku nie wymagają uzgodnienia z właściwym konserwatorem zabytków. 

2. Na obszarze objętym planem nie występują dobra kultury współczesnej podlegające ochronie. 

3. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadający cechy zabytku, 
zastosowanie mają przepisy odrębne w zakresie ochrony zabytków i opieki nad zabytkami. 

Rozdział 6. 
Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych 

§ 12. 1. Na obszarze objętym planem ustala się przestrzenie publiczne, którymi są tereny oznaczone 
symbolami: ZP, KDL, KDD. 

2. Na terenach przestrzeni publicznych obowiązują następujące ustalenia: 

1) zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepełnosprawnych; 

2) wyposażenie przestrzeni w niezbędne obiekty małej architektury, urządzoną zieleń; 

3) zapewnienie odpowiedniego oświetlenia przestrzeni. 
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3. Zasady kształtowania przestrzeni publicznych na terenach układu komunikacyjnego: 

1) tymczasowe obiekty usługowo-handlowe: wyklucza się; 

2) urządzenia techniczne: dopuszcza się; 

3) tymczasowe obiekty budowlane: wyklucza się. 

Rozdział 7. 
Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu 

§ 13. 1. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczególnych 
terenów określone są w Dziale III uchwały. 

2. W odniesieniu do parametrów i wskaźników zabudowy określonych w ustaleniach szczegółowych dla 
poszczególnych terenów: 

1) dopuszcza się podpiwniczenie budynków; 

2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów usługowo – handlowych; 

3) ustalenie wysokości zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury 
technicznej. 

3. Ustalenia dotyczące podziałów geodezyjnych: 

1) na całym obszarze dopuszcza się łączenie działek oraz ich podział zgodnie z ustaleniami planu; 

2) dopuszcza się możliwość wydzielenia działki o powierzchni mniejszej niż ustalono w ustaleniach 
szczegółowych w celu powiększenia sąsiedniej działki, dla poprawy warunków zagospodarowania 
nieruchomości przyległej albo w celu regulacji granic pomiędzy sąsiadującymi nieruchomościami; 

3) ustalone w planie zasady podziału terenu nie dotyczą wydzieleń geodezyjnych dla sieci i urządzeń 
sieciowych infrastruktury technicznej oraz terenów układu komunikacyjnego. Dla urządzeń infrastruktury 
technicznej dopuszcza się wydzielenie działki o powierzchni i parametrach dowolnych; 

4) zakaz budowy nowych nieoznaczonych na rysunku planu skrzyżowań z drogą wojewódzką nr 209; 

5) podziały w sąsiedztwie pasa drogowego drogi wojewódzkiej nr 209 nie powinny skutkować planowaniem 
bezpośrednich zjazdów na drogę wojewódzką. 

Rozdział 8. 
Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 

podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia 
powodzią, obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie 

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego województwa; 

§ 14. 1. Na obszarze objętym planem nie występują: tereny górnicze, obszary szczególnego zagrożenia 
powodzią oraz obszary osuwania się mas ziemnych. 

2. Na dzień uchwalenia planu nie został sporządzony audyt krajobrazowy w rozumieniu przepisów 
odrębnych 

w zakresie ochrony krajobrazu, w związku z czym w granicach planu nie zostały wyznaczone krajobrazy 
priorytetowe. 

Rozdział 9. 
Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym 

§ 15. 1. Na obszarze objętym planem nie wyznacza się granic terenów wymagających przeprowadzenia 
procedury scalania i wtórnego podziału nieruchomości. 

2. Ustala się następujące szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości przeznaczonych 
na cele inne niż rolne i leśne w procedurze wynikającej z ustawy o gospodarce nieruchomościami: 

1) kąt położenia granic działki w stosunku do pasa drogowego – od 70° do 100o; 

2) szerokość frontów nowo wydzielanych działek budowlanych minimum 16m; 

3) minimalna powierzchnia działki 700m2. 
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3. Zasady podziału na działki zostały określone w ustaleniach szczegółowych. 

Rozdział 10. 
Szczególne warunki zagospodarowywania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 

zabudowy 

§ 16. 1. W granicach planu znajdują się oznaczone na rysunku planu napowietrzne linie 
elektroenergetyczne wysokiego napięcia 110kV i średniego napięcia 15kV. Wzdłuż linii elektroenergetycznych 
obowiązuje strefa ograniczeń zagospodarowania i użytkowania o szerokości 40m (po 20m od osi linii 
wysokiego napięcia 110kV)  

i 14 m (po 7,0m na każdą stronę od osi linii średniego napięcia 15kV). Zagospodarowanie znajdujące się  

w strefie ograniczeń musi być zgodne z przepisami odrębnymi. W przypadku przebudowy linii 
(skablowania, zmiany trasy lub likwidacji) strefy te nie obowiązują. 

2. Planowane obiekty o wysokości równej i wyższej od 50 m nad poziomem terenu należy zgłosić do 
Szefostwa Służby Ruchu Lotniczego Sił Zbrojnych RP, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowę. 

3. Ustalenia dotyczące istniejącego zagospodarowania: 

1) zainwestowanie i użytkowanie zgodne z prawem istniejące w dniu wejścia w życie planu uznaje się za 
zgodne z planem. Niezgodne z ustaleniami planu istniejące budynki i inne obiekty mogą być poddawane 
remontom 

i przebudowie; rozbudowa dopuszczona jest wyłącznie zgodnie z ustaleniami planu; 

2) istniejąca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustaloną w planie linią zabudowy może być poddana 
remontom i nadbudowie; rozbudowa jest dopuszczona wyłącznie zgodnie z ustaloną linią zabudowy; 

3) uznaje się za zgodne z planem istniejące w dniu wejścia w życie planu podziały i powierzchnie działek. 

4. Dla gruntów wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego - których granice oznaczono orientacyjnie 
na  rysunku  planu  -  obowiązuje,  przed  rozpoczęciem  ich  użytkowania  innego  niż  rolnicze,  nakaz  
uzyskania  decyzji zezwalających na wyłączenie z produkcji rolniczej. 

Rozdział 11. 
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej 

§ 17. 1. Obsługę komunikacyjną terenów ustala się bezpośrednio z dróg publicznych oraz poprzez drogi 
wewnętrzne, zgodnie z ustaleniami szczegółowymi. 

2. Ustalenia dotyczące zapewnienia miejsc parkingowych: 

1) ustala się minimalne wskaźniki zaspokojenia potrzeb parkingowych: 

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: nie mniej niż 2 miejsca parkingowe na jeden lokal 
mieszkalny, 

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: nie mniej niż 1,8 miejsca parkingowego na każdy lokal 
mieszkalny, 

d) dla terenu zabudowy zagrodowej nie mniej niż 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny; 

e) dla obiektów usługowych i handlowych o powierzchni użytkowej mniejszej lub równej 20 m2 nie mniej 
niż  

1 miejsce postojowe, 

f) dla obiektów usługowych i handlowych o powierzchni użytkowej większej niż 20 m2 i mniejszej niż 
100 m2 nie mniej niż 3 miejsca postojowe, dla większych obiektów nie mniej niż 3 miejsca postojowe na 
każde rozpoczęte 100 m2 powierzchni użytkowej; 

g) dla hurtowni, magazynów i składów o powierzchni magazynowej mniejszej niż 100 m² nie mniej niż 
3 miejsca postojowe, dla większych obiektów nie mniej niż 3 miejsca postojowe na każde rozpoczęte 
100 m2 powierzchni magazynowej; 

h) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową wyznacza się 
w liczbie nie mniejszej niż: 
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- 1 miejsce – jeżeli liczba miejsc wynosi do 15, 

- 2 miejsca – jeżeli liczba miejsc wynosi 16–40, 

- 3 miejsca – jeżeli liczba miejsc wynosi 41–100, 

- 4% ogólnej liczby miejsc parkingowych jeżeli ogólna liczba miejsc wynosi więcej niż 100; 

2) obowiązuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach działki lub posesji przynależnej do budynku, 

o ile ustalenia szczegółowe dla poszczególnych terenów nie stanowią inaczej; 

3) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejących obiektów, lokalizacja nowych obiektów o funkcjach 
określonych w ustaleniach szczegółowych dla terenów elementarnych jako podstawowe przeznaczenie 
terenu, 

a także zmiana sposobu użytkowania istniejących lokali i budynków, wymaga zaspokojenia potrzeb 
parkingowych zgodnie z zasadami ustalonymi w niniejszym ustępie. 

3. W granicach opracowania planu dopuszcza się wydzielenie dodatkowych dojazdów, nieoznaczonych na 
rysunku planu, na następujących zasadach: 

a) szerokość nie mniejsza niż 10m, 

b) dojazdy powinny być przelotowe, w sytuacji nieprzelotowego dojazdu obowiązuje lokalizacja placu do 
zawracania o parametrach nie mniejszych niż 12,5m na 12,5m. 

4. Drogi do celów przeciwpożarowych zgodnie z przepisami odrębnymi. 

5. Dopuszcza się lokalizację ciągów pieszych i rowerowych na każdym terenie w sposób niekolidujący 
z ich podstawowym przeznaczeniem. 

§ 18. 1. Zasady lokalizacji sieci i urządzeń infrastruktury technicznej: 

1) na całym obszarze objętym planem dopuszcza się lokalizację infrastruktury technicznej, a także 
przebudowy, rozbudowy sieci i urządzeń istniejących; 

2) dopuszcza się zmianę lokalizacji istniejących sieci i urządzeń infrastruktury technicznej w sposób 
nieograniczający podstawowego przeznaczenia terenów wydzielonych liniami rozgraniczającymi; 

2. Ustala się następujące zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury: 

1) w zakresie zaopatrzenia w wodę: zaopatrzenie z istniejącej i projektowanej sieci wodociągowej; należy 
zabezpieczyć wodę do celów przeciwpożarowych zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) w zakresie odprowadzenia ścieków: 

a) obowiązuje odprowadzanie ścieków bytowych do oczyszczalni ścieków poprzez sieci kanalizacji 
sanitarnej, 

b) obowiązuje rozbudowa istniejącej sieci kanalizacji sanitarnej, 

c) odprowadzanie ścieków innych niż bytowe – zgodnie z przepisami odrębnymi; 

3) w zakresie odprowadzenia wód opadowych i roztopowych: 

a) z dachów obiektów kubaturowych – do systemu kanalizacji deszczowej lub lokalne odprowadzenie na 
terenie działki do gruntu; zaleca się  gromadzenie wód opadowych w celu późniejszego wykorzystania 
do nawodnienia trawników, zieleńców, do prac porządkowych lub celów p. poż., 

b) z terenów parkingów, dróg utwardzonych, placów manewrowych odprowadzenie do odbiornika (tj. 
rowu, gruntu, zbiornika lub kanalizacji deszczowej ) zgodnie z przepisami odrębnymi, 

c) zakazuje się powierzchniowego odprowadzania wód deszczowych poza granice nieruchomości, 

d) należy stosować rozwiązania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujące zabezpieczenie 
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonośnej, 

e) należy zastosować takie rozwiązania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby na analizowanym 
terenie, a także na terenach przyległych nie naruszyć stosunków gruntowo wodnych, 

Dziennik Urzędowy Województwa Pomorskiego – 10 – Poz. 2992



f) należy zabezpieczyć odpływ wód opadowych w sposób chroniący teren przed erozją wodną oraz 
zaleganiem wód opadowych; 

4) w zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną: 

a) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub średniego napięcia, 

b) obowiązuje rozbudowa sieci i urządzeń przesyłu energii elektrycznej w zakresie niezbędnym do 
zaopatrzenia w energię elektryczną zabudowy na całym obszarze opracowania; 

5) w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną: obowiązuje zaopatrzenie w ciepło z indywidualnych 
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych źródeł lub kotłowni lokalnych, zgodnie z przepisami odrębnymi 
dotyczącymi ograniczeń i zakazów w zakresie eksploatacji instalacji, w których następuje spalanie paliw; 

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz: 

a) z sieci gazowej lub w sposób indywidualny; 

7) w zakresie utylizacji odpadów stałych: 

a) z powstającymi odpadami komunalnymi postępować zgodnie z zasadami przyjętymi na terenie Gminy 
Bytów w przepisach prawa miejscowego, 

b) gospodarka odpadami powinna być zgodna z przepisami odrębnymi w zakresie odpadów; 

8) w zakresie obsługi telekomunikacyjnej: uzbrojenie w usługi telekomunikacyjne w oparciu o istniejącą 

i projektowaną sieć telekomunikacyjną. 

Rozdział 12. 
Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów 

§ 19. 1. Na całym obszarze objętym planem obowiązuje zakaz lokalizacji zagospodarowania 
tymczasowego. Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza się 
dotychczasowy sposób użytkowania terenu, bez prawa lokalizacji nowej zabudowy niezgodnej z planem. 

2. Na terenach przeznaczonych pod zabudowę wyklucza się lokalizację tymczasowych obiektów 
budowlanych, za wyjątkiem obiektów i urządzeń służących obsłudze budowy, chyba, że ustalenia szczegółowe 
stanowią inaczej. 

Rozdział 13. 
Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

§ 20. Stawkę procentową ustala się w Dziale III uchwały. 

DZIAŁ III. 
Ustalenia szczegółowe 

§ 21. Ustalenia szczegółowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-MN o powierzchni 
1,18 ha: 

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: dopuszcza się lokalizację 
infrastruktury technicznej na zasadach określonych w §18 uchwały; 

2)  parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

a)  nieprzekraczalna linia zabudowy: 

- 6 m od linii rozgraniczającej drogi wojewódzkiej nr 209, 

- 4 m od linii rozgraniczającej drogi 24-KDL, 

- 4 m od linii rozgraniczającej dróg 25-KDD i 26-KDD, 

- w liniach istniejącej zabudowy, 

- zgodnie z rysunkiem planu; 

b)  wskaźnik powierzchni zabudowy: maksymalnie 25%;  
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c)  wskaźnik intensywności zabudowy: minimalnie 0,1, maksymalnie 0,75;  

d)  powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 50%; 

e)  wysokość zabudowy: maksymalnie 7,5m; 

f) forma zabudowy: wolnostojąca; 

g)  geometria głównej połaci dachu: dachy płaskie  lub dwuspadowe o połaciach nachylonych pod 
jednakowym kątem o kącie nachylenia 40o-50o;  

h) dla budynków o kącie pochylenia połaci 40o-50o ustala się parametry: 

- proporcje rzutu budynku od 1-1,5 do 1-2, 

- kolorystyka elewacji odcienie jasnych beżów, szarości i złamanej bieli, przy czym elementy 
drewniane w odcieniach brązów, szarości i czerni, 

- pokrycie dachów: pokrycia ceramiczne – dachówka, pokrycia imitujące dachówkę (fakturą i kolorem), 
papa, łupek, 

- kolorystyka dachów: w tonacji naturalnej dachówki ceramicznej, antracytu lub grafitu, 

- dopuszcza się podmurówkę przy użyciu materiałów wykończenia takich jak kamień lub materiały jak 
dla elewacji; 

3)  zasady i warunki podziału nieruchomości:  

a)    wielkość działki: minimalnie 600m2;  

b) szerokość frontu działki: nie mniej niż 20m; 

4)  zasady dotyczące obsługi komunikacyjnej terenu: 

a)  obsługa komunikacyjna terenu: z drogi wojewódzkiej nr 209 poprzez istniejące zjazdy i z dróg 24-KDL, 
25-KDD, 26-KDD, 

b)  obowiązuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach określonych w § 17 ust. 2 uchwały; 

5) warunki wynikające z ochrony środowiska i przyrody: 

a) zaleca się stosowanie nawierzchni półprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdów 

i miejsc  postojowych, 

b) pozostałe warunki jak w § 9 uchwały; 

6)  szczególne warunki zagospodarowania terenu:  

a) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejąca linia elektroenergetyczna średniego   
napięcia SN 15 kV, gdzie obowiązują ustalenia zawarte w §16 ust. 1  uchwały, 

b) teren znajduje się w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 117, obowiązują przepisy 
odrębne, 

c) teren znajduje się w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolna Słupi, obowiązują przepisy odrębne; 

7) stawka procentowa: 0%. 

§ 22. Ustalenia szczegółowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2-MN o powierzchni 
1,15 ha: 

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: dopuszcza się lokalizację 
infrastruktury technicznej na zasadach określonych w §18 uchwały; 

2)  parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

a)  nieprzekraczalna linia zabudowy: 

- 10 m od linii rozgraniczającej drogi 24-KDL, 

- 4 m od linii rozgraniczającej drogi 26-KDD, 
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- zgodnie z rysunkiem planu; 

b)  wskaźnik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%; 

c)  wskaźnik intensywności zabudowy: minimalnie 0,1, maksymalnie 0,8; 

d)  powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 50%; 

e)  wysokość zabudowy: maksymalnie 9,0m; 

f) forma zabudowy: wolnostojąca; 

g)  geometria głównej połaci dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o połaciach nachylonych pod 
jednakowym kątem o kącie nachylenia 20o -40o;  

3)  zasady i warunki podziału nieruchomości:  

a)    wielkość działki: minimalnie 800m2; 

b) szerokość frontu działki: nie mniej niż 20m; 

4)  zasady dotyczące obsługi komunikacyjnej terenu: 

a)  obsługa komunikacyjna terenu: z dróg 24-KDL i 26-KDD, 

b)  obowiązuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach określonych w § 17 ust. 2 uchwały; 

5) warunki wynikające z ochrony środowiska i przyrody: 

a) zaleca się stosowanie nawierzchni półprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdów 

i miejsc  postojowych, 

b) pozostałe warunki jak w § 9 uchwały; 

6)  szczególne warunki zagospodarowania terenu:  

a) teren znajduje się w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 117, obowiązują przepisy 
odrębne, 

b) teren znajduje się w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolna Słupi, obowiązują przepisy odrębne, 

c) na terenie wskazano orientacyjną granice gruntów wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego, 
obowiązują ustalenia zawarte w §16 ust. 4  uchwały; 

7) stawka procentowa: 0%. 

§ 23. Ustalenia szczegółowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3-MN/U o powierzchni  

0,26 ha: 

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub usługowej: 

a)  dopuszcza się lokalizację infrastruktury technicznej na zasadach określonych w §18 uchwały, 

b)  dopuszcza się wyłącznie usługi nieuciążliwe, 

c)  dopuszcza się funkcję obsługi komunikacji, z wyjątkiem stacji paliw; 

2)  parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

a)  nieprzekraczalna linia zabudowy: 

- 4 m od linii rozgraniczającej drogi 26-KDD, 

- w liniach istniejącej zabudowy, 

- zgodnie z rysunkiem planu; 

b)  wskaźnik powierzchni zabudowy: maksymalnie 50%; 

c)  wskaźnik intensywności zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 1,0; 

d)  powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 30%; 
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e)  wysokość zabudowy: maksymalnie 9,0m; 

f) forma zabudowy: wolnostojąca; 

g)  geometria głównej połaci dachu: dachy płaskie  lub dwuspadowe o połaciach nachylonych pod 
jednakowym kątem o kącie nachylenia 25-40º; 

3) zasady i warunki podziału nieruchomości:  wielkość działki: minimalnie 800m2; 

4)  zasady dotyczące obsługi komunikacyjnej terenu: 

a)  obsługa komunikacyjna terenu: z drogi 26-KDD, 

b)  obowiązuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach określonych w § 17 ust. 2 uchwały; 

5) warunki wynikające z ochrony środowiska i przyrody: 

a) zaleca się stosowanie nawierzchni półprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdów 

i miejsc  postojowych, 

b) pozostałe warunki jak w § 9 uchwały; 

6)  szczególne warunki zagospodarowania terenu: 

a) teren znajduje się w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 117, obowiązują przepisy 
odrębne, 

b) teren znajduje się w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolna Słupi, obowiązują przepisy 
odrębne; 

7) stawka procentowa: 30%.  

§ 24. Ustalenia szczegółowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4-MN/U o powierzchni 
0,29 ha: 

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub usługowej: 

a)  dopuszcza się lokalizację infrastruktury technicznej na zasadach określonych w §18 uchwały, 

b)  dopuszcza się wyłącznie usługi nieuciążliwe; 

2)  parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

a)  nieprzekraczalna linia zabudowy: 

- 6 m od linii rozgraniczającej drogi wojewódzkiej nr 209, 

- 4 m od linii rozgraniczającej drogi 26-KDD, 

- w liniach istniejącej zabudowy, 

- zgodnie z rysunkiem planu; 

b)  wskaźnik powierzchni zabudowy: maksymalnie 50%; 

c)  wskaźnik intensywności zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 1,0; 

d)  powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 30%; 

e)  wysokość zabudowy: maksymalnie 9,0m; 

f) forma zabudowy: wolnostojąca; 

g)  geometria głównej połaci dachu: dachy płaskie  lub dwuspadowe o połaciach nachylonych pod 
jednakowym kątem o kącie nachylenia 25-40º; 

3) zasady i warunki podziału nieruchomości:  wielkość działki: minimalnie 800m2; 

4)  zasady dotyczące obsługi komunikacyjnej terenu: 

a)  obsługa komunikacyjna terenu: z drogi wojewódzkiej nr 209 poprzez istniejące zjazdy i z drogi 26-KDD, 

b)  obowiązuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach określonych w § 17 ust. 2 uchwały; 
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5) warunki wynikające z ochrony środowiska i przyrody: 

a) zaleca się stosowanie nawierzchni półprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdów 

i miejsc  postojowych, 

b) pozostałe warunki jak w § 9 uchwały; 

6)  szczególne warunki zagospodarowania terenu: 

a) teren znajduje się w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 117, obowiązują przepisy 
odrębne, 

b) teren znajduje się w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolna Słupi, obowiązują przepisy 
odrębne; 

7) stawka procentowa: 30%.  

§ 25. Ustalenia szczegółowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5-MN/U o powierzchni 
0,29 ha: 

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub usługowej: 

a)  dopuszcza się lokalizację infrastruktury technicznej na zasadach określonych w §18 uchwały, 

b)  dopuszcza się wyłącznie usługi nieuciążliwe; 

2)  parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

a)  nieprzekraczalna linia zabudowy: 

- 6 m od linii rozgraniczającej drogi wojewódzkiej nr 209, 

- 4 m od linii rozgraniczającej drogi 26-KDD, 

- w liniach istniejącej zabudowy, 

- zgodnie z rysunkiem planu; 

b)  wskaźnik powierzchni zabudowy: maksymalnie 50%; 

c)  wskaźnik intensywności zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 1,0; 

d)  powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 30%; 

e)  wysokość zabudowy: maksymalnie 9,0m; 

f) forma zabudowy: wolnostojąca; 

g)  geometria głównej połaci dachu: dachy płaskie lub dwuspadowe o połaciach nachylonych pod 
jednakowym kątem o kącie nachylenia 25-40º; 

3) zasady i warunki podziału nieruchomości:  wielkość działki: minimalnie 800m2; 

4)  zasady dotyczące obsługi komunikacyjnej terenu: 

a)  obsługa komunikacyjna terenu: z drogi wojewódzkiej nr 209 poprzez istniejące zjazdy i z drogi 

26-KDD, 

b)  obowiązuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach określonych w § 17 ust. 2 uchwały; 

5) warunki wynikające z ochrony środowiska i przyrody: 

a) zaleca się stosowanie nawierzchni półprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdów 

i miejsc  postojowych, 

b) pozostałe warunki jak w § 9 uchwały; 

6)  szczególne warunki zagospodarowania terenu: 

a) teren znajduje się w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 117, obowiązują przepisy 
odrębne, 
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b) teren znajduje się w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolna Słupi, obowiązują przepisy 
odrębne; 

7) stawka procentowa: 30%.  

§ 26. Ustalenia szczegółowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6-MW/U o powierzchni 
2,23 ha: 

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub usługowej: 

a)  dopuszcza się lokalizację infrastruktury technicznej na zasadach określonych w §18 uchwały, 

b)  dopuszcza się wyłącznie usługi nieuciążliwe i wyłącznie w parterach budynków, 

c)  wyklucza się funkcje obsługi komunikacji, 

d)  wyklucza się wolnostojącą zabudowę usługową, garażową i gospodarczą oraz zespoły takiej 
zabudowy; 

2)  parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

a)  nieprzekraczalna linia zabudowy: 

- 10 m od linii rozgraniczającej drogi 24-KDL, 

- 6 m od linii rozgraniczającej drogi 27-KDD, 

- 18,5 m od linii rozgraniczającej z terenem 17-R, 

- w liniach istniejącej zabudowy, 

- zgodnie z rysunkiem planu; 

b)  wskaźnik powierzchni zabudowy: maksymalnie 16%; 

c)  wskaźnik intensywności zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,8;  

d)  powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 40%; 

e)  wysokość zabudowy:  maksymalnie 12 m; maksymalna różnica poziomów między poziomem terenu 
przy najniżej położonym wejściu do budynku, znajdującym się na pierwszej kondygnacji nadziemnej 
budynku a poziomem posadzki parteru w budynku: nie więcej niż 0,6 m; 

f) forma zabudowy: wolnostojąca; 

g)  geometria głównej połaci dachu: dachy dwuspadowe o połaciach nachylonych pod jednakowym 
kątem o kącie nachylenia 40-45º;    

h) szerokość elewacji frontowej (okapowej): 11 m ± 20%; 

i) wysokość górnej krawędzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: maksymalnie 6 m; 

3)  zasady i warunki podziału nieruchomości: wielkość działki: minimalnie 2000m2, 

4)  zasady dotyczące obsługi komunikacyjnej terenów: 

a)  obsługa komunikacyjna terenu: z dróg 24-KDL i 27-KDD; 

b)  obowiązuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach określonych w § 17 ust. 2 uchwały; 

5) warunki wynikające z ochrony środowiska i przyrody: 

a) należy lokalizować na terenie zieleń z wyłączeniem zieleni środowiskowo obcej, 

b) zaleca się stosowanie nawierzchni półprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdów 

i miejsc  postojowych, 

c) pozostałe warunki jak w § 9 uchwały; 

6)  szczególne warunki zagospodarowania terenów:  

a) teren znajduje się w strefie  ograniczeń linii energetycznej WN110 kV oznaczonej na rysunku planu, 
gdzie obowiązują ustalenia zawarte w §16 ust. 1  uchwały; 
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b) w budynkach wielorodzinnych przeznaczanie pomieszczeń na lokale użytkowe dopuszcza się pod 
warunkiem zapewnienia bezpośredniego wejścia (dojścia) od dróg i placów ogólnodostępnych 
i niezależnego od wejścia (dojścia), z którego korzystają mieszkańcy budynku, 

c) fragment terenu znajduje się w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 117, obowiązują 
przepisy odrębne, 

d) teren znajduje się w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolna Słupi, obowiązują przepisy 
odrębne; 

7) stawka procentowa: 30%. 

§ 27. Ustalenia szczegółowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7-MW/U o powierzchni 
0,21 ha: 

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub usługowej: 

a)  dopuszcza się lokalizację infrastruktury technicznej na zasadach określonych w §18 uchwały, 

b)  dopuszcza się wyłącznie usługi nieuciążliwe i wyłącznie w parterach budynków, 

c)  wyklucza się funkcje obsługi komunikacji, 

d)  wyklucza się wolnostojącą zabudowę usługową, garażową i gospodarczą oraz zespoły takiej 
zabudowy; 

2)  parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

a)  nieprzekraczalna linia zabudowy: 6m od linii rozgraniczającej drogi 24-KDL; 

b)  wskaźnik powierzchni zabudowy: maksymalnie 25%; 

c)  wskaźnik intensywności zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 1,2;  

d)  powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 40%; 

e)  wysokość zabudowy: maksymalnie 12 m; maksymalna różnica poziomów między poziomem terenu 
przy najniżej położonym wejściu do budynku, znajdującym się na pierwszej kondygnacji nadziemnej 
budynku a poziomem posadzki parteru w budynku: nie więcej niż 0,6 m; 

f) forma zabudowy: wolnostojąca; 

g)  geometria głównej połaci dachu: dachy dwuspadowe o połaciach nachylonych pod jednakowym 
kątem o kącie nachylenia 40-45º;    

h) szerokość elewacji frontowej (okapowej): 11 m ± 20%; 

i) wysokość górnej krawędzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: maksymalnie 6 m; 

3)  zasady i warunki podziału nieruchomości: wielkość działki: minimalnie 2000m2, 

4)  zasady dotyczące obsługi komunikacyjnej terenów: 

a)  obsługa komunikacyjna terenu: z drogi 24-KDL; 

b)  obowiązuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach określonych w § 17 ust. 2 uchwały; 

5) warunki wynikające z ochrony środowiska i przyrody: 

a) należy lokalizować na terenie zieleń z wyłączeniem zieleni środowiskowo obcej, 

b) zaleca się stosowanie nawierzchni półprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdów 

i miejsc  postojowych, 

c) pozostałe warunki jak w § 9 uchwały; 

6)  szczególne warunki zagospodarowania terenów:  

a) w budynkach wielorodzinnych przeznaczanie pomieszczeń na lokale użytkowe dopuszcza się pod 
warunkiem zapewnienia bezpośredniego wejścia (dojścia) od dróg i placów ogólnodostępnych 
i niezależnego od wejścia (dojścia), z którego korzystają mieszkańcy budynku, 
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b) teren znajduje się w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 117, obowiązują przepisy 
odrębne, 

c) teren znajduje się w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolna Słupi, obowiązują przepisy odrębne, 

d) na terenie wskazano orientacyjną granicę gruntów wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego, 
obowiązują ustalenia zawarte w §16 ust. 4  uchwały; 

7) stawka procentowa: 30%. 

§ 28. Ustalenia szczegółowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8-MW/U o powierzchni 
4,59 ha: 

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub usługowej: 

a)  dopuszcza się lokalizację infrastruktury technicznej na zasadach określonych w §18 uchwały, 

b)  dopuszcza się wyłącznie usługi nieuciążliwe i wyłącznie w parterach budynków, 

c)  wyklucza się funkcje obsługi komunikacji, 

d)  wyklucza się wolnostojącą zabudowę usługową, garażową i gospodarczą oraz zespoły takiej 
zabudowy; 

2)  parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

a)  nieprzekraczalna linia zabudowy: 

- 6m od linii rozgraniczającej dróg 24-KDL, 27-KDD, 28-KDD, 

- 12m od linii rozgraniczającej z terenem 18-R, 

- w liniach istniejącej zabudowy, 

- zgodnie z rysunkiem planu; 

b)  wskaźnik powierzchni zabudowy: maksymalnie 20%; 

c)  wskaźnik intensywności zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 1,0;  

d)  powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 40%; 

e)  wysokość zabudowy: maksymalnie 14,0 m do 4 kondygnacji nadziemnych; maksymalna różnica 
poziomów między poziomem terenu przy najniżej położonym wejściu do budynku, znajdującym się na 
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku a poziomem posadzki parteru w budynku: nie więcej niż 0,6 
m; 

f) forma zabudowy: wolnostojąca; 

g)  geometria głównej połaci dachu: dachy płaskie;  

h) szerokość dłuższej elewacji budynku minimalna 30m, maksymalna 47m; 

3)  zasady i warunki podziału nieruchomości: wielkość działki: minimalnie 2000m2, 

4)  zasady dotyczące obsługi komunikacyjnej terenów: 

a)  obsługa komunikacyjna terenu: z dróg 24-KDL, 27-KDD, 28-KDD; 

b)  obowiązuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach określonych w § 17 ust. 2 uchwały; 

5) warunki wynikające z ochrony środowiska i przyrody: 

a) należy lokalizować na terenie zieleń z wyłączeniem zieleni środowiskowo obcej, 

b) zaleca się stosowanie nawierzchni półprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdów 

i miejsc  postojowych, 

c) pozostałe warunki jak w § 9 uchwały; 

6)  szczególne warunki zagospodarowania terenów:  
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a) teren znajduje się w strefie  ograniczeń linii energetycznej WN110 kV oznaczonej na rysunku planu, 
gdzie obowiązują ustalenia zawarte w §16 ust. 1  uchwały; 

b) w budynkach wielorodzinnych przeznaczanie pomieszczeń na lokale użytkowe dopuszcza się pod 
warunkiem zapewnienia bezpośredniego wejścia (dojścia) od dróg i placów ogólnodostępnych 
i niezależnego od wejścia (dojścia), z którego korzystają mieszkańcy budynku, 

c) fragment terenu znajduje się w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 117, obowiązują 
przepisy odrębne, 

d) teren znajduje się w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolna Słupi, obowiązują przepisy odrębne, 

e) na terenie wskazano orientacyjną lokalizację ciągów pieszych i rowerowych, 

f) na terenie wskazano orientacyjną granicę gruntów wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego, 
zaleca się przeznaczenie terenu na funkcję rekreacyjną (np. skwery, place zabaw, zewnętrze siłownie), 
obowiązują ustalenia zawarte w §16 ust. 4  uchwały, 

g) na terenie wskazano orientacyjną granicę terenów o podwyższonym poziomie wód gruntowych 
(okresowo), zaleca się przeznaczenie terenu na funkcję rekreacyjną (np. skwery, place zabaw, zewnętrze 
siłownie); 

7) stawka procentowa: 30%. 

§ 29. Ustalenia szczegółowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9-MW/U o powierzchni 
1,66 ha: 

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub usługowej: 

a)  dopuszcza się lokalizację infrastruktury technicznej na zasadach określonych w §18 uchwały, 

b)  dopuszcza się wyłącznie usługi nieuciążliwe i wyłącznie w parterach budynków, 

c)  wyklucza się funkcje obsługi komunikacji, 

d)  wyklucza się wolnostojącą zabudowę usługową, garażową i gospodarczą oraz zespoły takiej 
zabudowy; 

2)  parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

a)  nieprzekraczalna linia zabudowy: 

- 6m od linii rozgraniczającej dróg 24-KDL, 28-KDD, 

- zgodnie z rysunkiem planu; 

b)  wskaźnik powierzchni zabudowy: maksymalnie 20%; 

c)  wskaźnik intensywności zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 1,0; 

d)  powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 40%; 

e)  wysokość zabudowy:  maksymalnie 14,0 m do 4 kondygnacji nadziemnych; maksymalna różnica 
poziomów między poziomem terenu przy najniżej położonym wejściu do budynku, znajdującym się na 
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku a poziomem posadzki parteru w budynku: nie więcej niż 0,6 
m; 

f) forma zabudowy: wolnostojąca; 

g)  geometria głównej połaci dachu: dachy płaskie;  

h) szerokość dłuższej elewacji budynku minimalna 30m, maksymalna 47m; 

3)  zasady i warunki podziału nieruchomości: wielkość działki: minimalnie 2000m2, 

4)  zasady dotyczące obsługi komunikacyjnej terenów: 

a)  obsługa komunikacyjna terenu: z dróg 24-KDL, 28-KDD; 

b)  obowiązuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach określonych w § 17 ust. 2 uchwały; 

5) warunki wynikające z ochrony środowiska i przyrody: 
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a) należy lokalizować na terenie zieleń z wyłączeniem zieleni środowiskowo obcej, 

b) zaleca się stosowanie nawierzchni półprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdów 

i miejsc  postojowych, 

c) pozostałe warunki jak w § 9 uchwały; 

6)  szczególne warunki zagospodarowania terenów:  

a) w budynkach wielorodzinnych przeznaczanie pomieszczeń na lokale użytkowe dopuszcza się pod 
warunkiem zapewnienia bezpośredniego wejścia (dojścia) od dróg i placów ogólnodostępnych 
i niezależnego od wejścia (dojścia), z którego korzystają mieszkańcy budynku, 

b) teren znajduje się w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 117, obowiązują przepisy 
odrębne, 

c) teren znajduje się w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolna Słupi, obowiązują przepisy odrębne; 

7) stawka procentowa: 30%. 

§ 30. Ustalenia szczegółowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10-MW/U o powierzchni 
1,33 ha: 

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub usługowej: 

a)  dopuszcza się lokalizację infrastruktury technicznej na zasadach określonych w §18 uchwały, 

b)  dopuszcza się wyłącznie usługi nieuciążliwe i wyłącznie w parterach budynków, 

c)  wyklucza się funkcje obsługi komunikacji, 

d)  wyklucza się wolnostojącą zabudowę usługową, garażową i gospodarczą oraz zespoły takiej 
zabudowy; 

2)  parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

a)  nieprzekraczalna linia zabudowy: 

- 6m od linii rozgraniczającej drogi 24-KDL i terenu 22-ZP, 

- 10m od linii rozgraniczającej z terenem 31-KP, 

- zgodnie z rysunkiem planu; 

b)  wskaźnik powierzchni zabudowy: maksymalnie 20%; 

c)  wskaźnik intensywności zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,8; 

d)  powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 40%; 

e)  wysokość zabudowy: maksymalnie 10,0 m do 3 kondygnacji nadziemnych; maksymalna różnica 
poziomów między poziomem terenu przy najniżej położonym wejściu do budynku, znajdującym się na 
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku a poziomem posadzki parteru w budynku: nie więcej niż 0,6 
m; 

f) forma zabudowy: wolnostojąca; 

g) geometria głównej połaci dachu: dachy płaskie;  

h) szerokość dłuższej elewacji budynku minimalna 30m, maksymalna 47m; 

3)  zasady i warunki podziału nieruchomości: wielkość działki: minimalnie 2000m2, 

4)  zasady dotyczące obsługi komunikacyjnej terenów: 

a)  obsługa komunikacyjna terenu: z drogi 24-KDL, 

b)  obowiązuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach określonych w § 17 ust. 2 uchwały; 

5) warunki wynikające z ochrony środowiska i przyrody: 
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a) na terenie należy wykonać nasadzenie szpaleru drzew liściastych, zgodnie z orientacyjną lokalizacją na 
rysunku planu, 

b) należy lokalizować na terenie zieleń z wyłączeniem zieleni środowiskowo obcej, 

c) zaleca się stosowanie nawierzchni półprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdów 

i miejsc  postojowych, 

d) pozostałe warunki jak w § 9 uchwały; 

6)  szczególne warunki zagospodarowania terenów:  

a) w budynkach wielorodzinnych przeznaczanie pomieszczeń na lokale użytkowe dopuszcza się pod 
warunkiem zapewnienia bezpośredniego wejścia (dojścia) od dróg i placów ogólnodostępnych 
i niezależnego od wejścia (dojścia), z którego korzystają mieszkańcy budynku, 

b) teren znajduje się w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 117, obowiązują przepisy 
odrębne, 

c) teren znajduje się w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolna Słupi, obowiązują przepisy odrębne, 

d) na terenie wskazano orientacyjną granice gruntów wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego, 
obowiązują ustalenia zawarte w §16 ust. 4  uchwały; 

7) stawka procentowa: 30%. 

§ 31. Ustalenia szczegółowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11-MW/U o powierzchni 
4,36 ha: 

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub usługowej: 

a)  dopuszcza się lokalizację infrastruktury technicznej na zasadach określonych w §18 uchwały, 

b)  dopuszcza się wyłącznie usługi nieuciążliwe i wyłącznie w parterach budynków, 

c)  wyklucza się funkcje obsługi komunikacji, 

d)  wyklucza się wolnostojącą zabudowę usługową, garażową i gospodarczą oraz zespoły takiej 
zabudowy; 

2)  parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

a)  nieprzekraczalna linia zabudowy: 

- 6m od linii rozgraniczającej dróg 24-KDL, 28-KDD, 

- 20m od linii rozgraniczającej drogi powiatowej nr 1726 leżącej poza granicami planu, 

- 12m od linii rozgraniczającej z terenem 18-R, 

- zgodnie z rysunkiem planu; 

b)  wskaźnik powierzchni zabudowy: maksymalnie 20%; 

c)  wskaźnik intensywności zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,8; 

d)  powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 40%; 

e)  wysokość zabudowy: maksymalnie 10,0 m do 3 kondygnacji nadziemnych; maksymalna różnica 
poziomów między poziomem terenu przy najniżej położonym wejściu do budynku, znajdującym się na 
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku a poziomem posadzki parteru w budynku: nie więcej niż 0,6 
m; 

f) forma zabudowy: wolnostojąca; 

g) geometria głównej połaci dachu: dachy płaskie;  

h) szerokość dłuższej elewacji budynku minimalna 30m, maksymalna 47m; 

3)  zasady i warunki podziału nieruchomości: wielkość działki: minimalnie 2000m2, 

4)  zasady dotyczące obsługi komunikacyjnej terenów: 
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a)  obsługa komunikacyjna terenu: z dróg 24-KDL, 28-KDD,; 

b)  obowiązuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach określonych w § 17 ust. 2 uchwały; 

5) warunki wynikające z ochrony środowiska i przyrody: 

a) należy lokalizować na terenie zieleń z wyłączeniem zieleni środowiskowo obcej, 

b) zaleca się stosowanie nawierzchni półprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdów 

i miejsc  postojowych, 

c) pozostałe warunki jak w § 9 uchwały; 

6)  szczególne warunki zagospodarowania terenów:  

a) teren znajduje się w strefie  ograniczeń linii energetycznej WN110 kV oznaczonej na rysunku planu, 
gdzie obowiązują ustalenia zawarte w §16 ust. 1  uchwały; 

b) w budynkach wielorodzinnych przeznaczanie pomieszczeń na lokale użytkowe dopuszcza się pod 
warunkiem zapewnienia bezpośredniego wejścia (dojścia) od dróg i placów ogólnodostępnych 
i niezależnego od wejścia (dojścia), z którego korzystają mieszkańcy budynku, 

c) fragment terenu znajduje się w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 117, obowiązują 
przepisy odrębne, 

d) teren znajduje się w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolna Słupi, obowiązują przepisy odrębne, 

e) na terenie wyznaczono pas ograniczeń, oznaczony na rysunku planu z zakazem nasadzeń drzew 

i żywopłotów w celu zachowania widoczności na skrzyżowaniach dróg, 

f) na terenie wskazano orientacyjną lokalizacje ciągów pieszych i rowerowych wzdłuż drogi powiatowej 

nr 1726 leżącej poza granicami planu; 

7) stawka procentowa: 30%. 

§ 32. Ustalenia szczegółowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12-U/UP o powierzchni 
3,09 ha: 

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy usługowej i/lub zabudowy usług publicznych: 

a)  dopuszcza się lokalizację infrastruktury technicznej na zasadach określonych w §18 uchwały, 

b)  dopuszcza się funkcję mieszkaniową w obiektach usługowych, z zastrzeżeniem, że na cele 
mieszkaniowe można przeznaczyć nie więcej niż 30% powierzchni całkowitej budynku i jednocześnie 
nie więcej niż 150m2 powierzchni użytkowej na terenie działki, oraz za wyjątkiem parterów budynków, 

c)  zakaz lokalizacji budynków zamieszkania zbiorowego, 

d)  dopuszcza się funkcję obsługi komunikacji, z wyjątkiem stacji paliw i parkingów dla samochodów 
ciężarowych; 

f)  wyklucza się lokalizację funkcji usług handlu w obiektach o powierzchni sprzedaży powyżej 1000m2; 

2)  parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

a)  nieprzekraczalna linia zabudowy: 

- 6m od linii rozgraniczającej dróg 24-KDL, 29-KDD, 

- 20m od linii rozgraniczającej drogi powiatowej nr 1726 leżącej poza granicami planu, 

- zgodnie z rysunkiem planu; 

b)  wskaźnik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%; 

c)  wskaźnik intensywności zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 1,2; 

d)  powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 30%; 

e)  wysokość zabudowy: maksymalnie 12,0 m; 
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f)  geometria głównej połaci dachu: dachy płaskie; 

3)  zasady i warunki podziału nieruchomości:  

a)    wielkość działki: minimalnie 1000m2, 

b) szerokość frontu działki: nie mniej niż 30m; 

4)  zasady dotyczące obsługi komunikacyjnej terenu: 

a)  obsługa komunikacyjna terenu: z drogi powiatowej nr 1726 i dróg: 24-KDL, 29-KDD; 

b)  obowiązuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach określonych w § 17 ust. 2 uchwały; 

5) warunki wynikające z ochrony środowiska i przyrody: 

a) zaleca się stosowanie nawierzchni półprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdów 

i miejsc  postojowych, 

b) pozostałe warunki jak w § 9 uchwały; 

6)  szczególne warunki zagospodarowania terenu: 

a) dopuszcza się lokalizację tymczasowych obiektów budowlanych; 

b) teren znajduje się w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 117, obowiązują przepisy 
odrębne, 

c) teren znajduje się w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolna Słupi, obowiązują przepisy odrębne, 

d) na terenie wyznaczono pas ograniczeń, oznaczony na rysunku planu z zakazem nasadzeń drzew 

i żywopłotów w celu zachowania widoczności na skrzyżowaniach dróg, 

e) na terenie wskazano orientacyjną granice gruntów wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego, 
obowiązują ustalenia zawarte w §16 ust. 4  uchwały, 

f) na terenie wskazano orientacyjną lokalizacje ciągów pieszych i rowerowych wzdłuż drogi powiatowej 

nr 1726 leżącej poza granicami planu; 

7) stawka procentowa: 30%. 

§ 33. Ustalenia szczegółowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13-U/UP o powierzchni 
0,74 ha: 

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy usługowej i/lub zabudowy usług publicznych: 

a)  dopuszcza się lokalizację infrastruktury technicznej na zasadach określonych w §18 uchwały, 

b)  dopuszcza się funkcję mieszkaniową w obiektach usługowych, z zastrzeżeniem, że na cele 
mieszkaniowe można przeznaczyć nie więcej niż 30% powierzchni całkowitej budynku i jednocześnie 
nie więcej niż 150m2 powierzchni użytkowej na terenie działki, oraz za wyjątkiem parterów budynków, 

c)  zakaz lokalizacji budynków zamieszkania zbiorowego, 

d)  dopuszcza się funkcję obsługi komunikacji, z wyjątkiem stacji paliw i parkingów dla samochodów 
ciężarowych; 

e)  wyklucza się lokalizację funkcji usług handlu w obiektach o powierzchni sprzedaży powyżej 1000m2; 

2)  parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

a)  nieprzekraczalna linia zabudowy: 

- 6m od linii rozgraniczającej drogi 28-KDD, 

- 12m od linii rozgraniczającej z terenem 18-R, 

- zgodnie z rysunkiem planu; 

b)  wskaźnik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%; 
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c)  wskaźnik intensywności zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,9; 

d)  powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 30%; 

e)  wysokość zabudowy: maksymalnie 10,0 m; 

f)  geometria głównej połaci dachu: dachy płaskie; 

3)  zasady i warunki podziału nieruchomości:  

a)    wielkość działki: minimalnie 1000m2, 

b) szerokość frontu działki: nie mniej niż 30m; 

4)  zasady dotyczące obsługi komunikacyjnej terenu: 

a)  obsługa komunikacyjna terenu: z drogi 28-KDD; 

b)  obowiązuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach określonych w § 17 ust. 2 uchwały; 

5) warunki wynikające z ochrony środowiska i przyrody: 

a) zaleca się stosowanie nawierzchni półprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdów 

i miejsc  postojowych, 

b) pozostałe warunki jak w § 9 uchwały; 

6)  szczególne warunki zagospodarowania terenu: 

a) dopuszcza się lokalizację tymczasowych obiektów budowlanych; 

b) fragment terenu znajduje się w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 117, obowiązują 
przepisy odrębne, 

c) teren znajduje się w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolna Słupi, obowiązują przepisy odrębne, 

d) teren znajduje się w strefie  ograniczeń linii energetycznej WN110 kV oznaczonej na rysunku planu, 
gdzie obowiązują ustalenia zawarte w §16 ust. 1  uchwały; 

7) stawka procentowa: 30%. 

§ 34. Ustalenia szczegółowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14-MN/U o powierzchni 
0,93 ha: 

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub usługowej: 

a)  dopuszcza się lokalizację infrastruktury technicznej na zasadach określonych w §18 uchwały, 

b)  zakaz lokalizacji budynków zamieszkania zbiorowego, 

c)  dopuszcza się funkcje obsługi komunikacji; 

d)  wyklucza się lokalizację funkcji usług handlu w obiektach o powierzchni zabudowy powyżej 400m2; 

2)  parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

a)  nieprzekraczalna linia zabudowy: 

- 6m od linii rozgraniczającej drogi wojewódzkiej nr 209, 

- 6m i 10m od linii rozgraniczającej drogi 24-KDL i zgodnie z rysunkiem planu; 

b)  wskaźnik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%; 

c)  wskaźnik intensywności zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 1,0; 

d)  powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 30%; 

e)  wysokość zabudowy: maksymalnie 9,0 m;  

f)  geometria głównej połaci dachu: dachy dwuspadowe o połaciach nachylonych pod jednakowym kątem 
o kącie nachylenia 25-45º; 

3)  zasady i warunki podziału nieruchomości:  
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a)    wielkość działki: minimalnie 1000m2, 

b) szerokość frontu działki: nie mniej niż 20m; 

4)  zasady dotyczące obsługi komunikacyjnej terenu: 

a)  obsługa komunikacyjna terenu: z drogi wojewódzkiej nr 209 poprzez istniejące zjazdy i drogi 24-KDL, 

b)  obowiązuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach określonych w § 17 ust. 2 uchwały; 

5) warunki wynikające z ochrony środowiska i przyrody: 

a) zaleca się stosowanie nawierzchni półprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdów 

i miejsc  postojowych, 

b) pozostałe warunki jak w § 9 uchwały; 

6)  szczególne warunki zagospodarowania terenu: 

a) dopuszcza się lokalizację tymczasowych obiektów budowlanych; 

b) teren znajduje się w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 117, obowiązują przepisy  
odrębne, 

c) teren znajduje się w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolna Słupi, obowiązują przepisy odrębne, 

d) na terenie wskazano orientacyjną granice gruntów wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego, 
obowiązują ustalenia zawarte w §16 ust. 4  uchwały; 

7)  stawka procentowa: 30%. 

§ 35. Ustalenia szczegółowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15-RU o powierzchni 
5,99 ha: 

1) przeznaczenie terenu: tereny obsługi produkcji w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych; 

a) dopuszcza się lokalizację infrastruktury technicznej na zasadach określonych w § 18 uchwały, 

b) wyklucza się hodowlę zwierząt, 

c) wyklucza się lokalizację nowych budynków mieszkalnych; 

2) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:  

- w liniach istniejącej zabudowy i na jej przedłużeniu do linii rozgraniczającej teren, 

- zgodnie z rysunkiem planu; 

b) wskaźnik powierzchni zabudowy: nie więcej niż 15% powierzchni działki; 

c) wskaźnik intensywności zabudowy: minimalnie 0, maksymalnie 0,3; 

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niż 60% powierzchni działki; 

e) wysokość zabudowy:  

- dla budynków: nie więcej niż 9,00 m, 

- dla budowli rolniczych: nie więcej niż 15m; 

f) poziom posadzki parteru: nie więcej niż 0,50 m mierzone od poziomu terenu przed głównym wejściem 
do budynku; 

g) geometria głównej połaci dachu: dach płaski lub dach dwuspadowy o symetrycznym kącie nachylenia 
połaci dachowej od 11º do 45º; 

3)  zasady i warunki podziału nieruchomości: wielkość działki: zgodnie z przepisami odrębnymi, 

4) zasady dotyczące obsługi komunikacyjnej terenu:  

a) dojazd do terenu: z drogi wojewódzkiej nr 209 poprzez istniejące zjazdy, 
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b) zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach określonych w § 17 ust. 2 uchwały; 

5) warunki wynikające z ochrony środowiska i przyrody: 

a) zaleca się stosowanie nawierzchni półprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdów 

i miejsc  postojowych, 

b) pozostałe warunki jak w § 9 uchwały; 

6) szczegółowe warunki zagospodarowania terenu:  

a) na terenie znajduje się budynek rządcówki ujęty w ewidencji zabytków, podlegający ochronie 
konserwatorskiej, oznaczony graficznie na rysunku planu; obowiązują ustalenia § 11 ust.1 uchwały; 

b) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejąca linia elektroenergetyczna średniego   
napięcia SN 15 kV, gdzie obowiązują ustalenia zawarte w §16 ust. 1  uchwały, 

c) teren znajduje się w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolna Słupi, obowiązują przepisy odrębne; 

7) stawka procentowa: 0%.  

§ 36. Ustalenia szczegółowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16-RM o powierzchni 
1,72 ha: 

1)  przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej: 

a) dopuszcza się funkcję agroturystyczną, 

b) dopuszcza się uprawę zbóż, 

c) dopuszcza się hodowlę ryb, 

d)  dopuszcza się lokalizację infrastruktury technicznej na zasadach określonych w § 18 uchwały; 

2)  parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

a)  nieprzekraczalna linia zabudowy:  

- 12m od linii rozgraniczającej drogi 30-KDW, 

- zgodnie z rysunkiem planu; 

b)  wskaźnik powierzchni zabudowy: maksymalnie 10%, 

c)  wskaźnik intensywności zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,2, 

d)  powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 70%, 

e)  wysokość zabudowy:  

-  dla budynków mieszkalnych i agroturystycznych – maksymalnie 9,0 m, 

-  dla pozostałych obiektów budowlanych – maksymalnie 8,0 m, 

f)  geometria dachu: 

-  dla budynków mieszkalnych i agroturystycznych dachy dwuspadowe lub wielospadowe 
o połaciach nachylonych pod jednakowym kątem o kącie nachylenia 30-50º, 

-  dla pozostałych budynków dachy dwuspadowe o połaciach nachylonych pod jednakowym 
kątem o kącie nachylenia 20-50º; 

3)  zasady i warunki podziału nieruchomości: wielkość działki: minimalnie 3000 m2; 

4)  zasady dotyczące obsługi komunikacyjnej terenu: 

a)  obsługa komunikacyjna terenu: z drogi 30-KDW, 

b)  obowiązuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach określonych w § 16 ust. 2 uchwały; 

5) warunki wynikające z ochrony środowiska i przyrody: 

a) zaleca się lokalizować na terenie zieleń z wyłączeniem zieleni środowiskowo obcej, 
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b) zaleca się stosowanie nawierzchni półprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdów 

i  miejsc  postojowych na poszczególnych działkach, 

c) pozostałe warunki jak w § 8 uchwały; 

6) szczególne warunki zagospodarowania terenu:  

a) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejąca linia elektroenergetyczna średniego   
napięcia SN 15 kV, gdzie obowiązują ustalenia zawarte w §16 ust. 1  uchwały, 

b) teren znajduje się w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolna Słupi, obowiązują przepisy 
odrębne; 

7) stawka procentowa: 0%. 

§ 37. Ustalenia szczegółowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17-R o powierzchni 5,53 
ha: 

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze: dopuszcza się lokalizację infrastruktury technicznej na zasadach 
określonych w §18 uchwały; 

2) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

a)  powierzchnia biologicznie czynna: 100 %, 

b)  zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrębnymi; 

3) zasady i warunki podziału nieruchomości: zgodnie z przepisami odrębnymi; 

4) zasady dotyczące obsługi komunikacyjnej terenu: z drogi 30-KDW oraz przez tereny przyległe; 

5) szczególne warunki zagospodarowania terenu:  

a) obowiązuje zakaz zabudowy, 

b) przez teren przebiegają oznaczone na rysunku planu, istniejące linie elektroenergetyczne SN 15 kV i WN     
110 kV, gdzie obowiązują ustalenia zawarte w §16 ust. 1  uchwały, 

c) fragment terenu znajduje się w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 117, obowiązują 
przepisy odrębne, 

d)  teren znajduje się w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolna Słupi, obowiązują przepisy 
odrębne; 

6) stawka procentowa: 0%.  

§ 38. Ustalenia szczegółowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18-R o powierzchni 6,84 
ha: 

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze: dopuszcza się lokalizację infrastruktury technicznej na zasadach 
określonych w §18 uchwały; 

2) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

a)  powierzchnia biologicznie czynna: 100 %, 

b)  zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrębnymi; 

3) zasady i warunki podziału nieruchomości: zgodnie z przepisami odrębnymi; 

4) zasady dotyczące obsługi komunikacyjnej terenu: z drogi 30-KDW oraz przez tereny przyległe; 

5) szczególne warunki zagospodarowania terenu:  

a)  obowiązuje zakaz zabudowy, 

b) przez teren przebiegają oznaczone na rysunku planu, istniejące linie elektroenergetyczne SN 15 kV i WN       
110 kV, gdzie obowiązują ustalenia zawarte w §16 ust. 1  uchwały, 

c) teren znajduje się w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolna Słupi, obowiązują przepisy odrębne; 

6) stawka procentowa: 0%.  
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§ 39. Ustalenia szczegółowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19-U o powierzchni 0,33 
ha: 

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy usługowej;  

a) dopuszcza się lokalizację infrastruktury technicznej na zasadach określonych w § 17 uchwały, 

b) dopuszcza się wyłącznie usługi nieuciążliwe, 

c) dopuszcza się lokalizację obiektów małej architektury związanych z rekreacją i wypoczynkiem; 

2) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:  

a)  nieprzekraczalna linia zabudowy:  

- 6m od linii rozgraniczającej dróg 24-KDL i 28-KDD, 

- zgodnie z rysunkiem planu; 

b)  wskaźnik powierzchni zabudowy: maksymalnie 20%,  

c)  wskaźnik intensywności zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,4,  

d)  powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niż 70%,  

e)  wysokość zabudowy: maksymalnie 6,0 m do 1 kondygnacji nadziemnej z dopuszczeniem oranżerii na 
dachu jako drugiej kondygnacji;   

f)  geometria głównej połaci dachu: dachy płaskie z dopuszczeniem oranżerii na dachu; 

3) zasady dotyczące obsługi komunikacyjnej terenu: 

a) obsługa komunikacyjna terenu: z drogi 28-KDD, 

b) obowiązuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach określonych w § 16 ust. 2 uchwały; 

4) warunki wynikające z ochrony środowiska i przyrody: 

a) zaleca się stosowanie nawierzchni półprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdów 

i miejsc  postojowych, 

b) pozostałe warunki jak w § 9 uchwały; 

5) szczegółowe warunki zagospodarowania terenu: 

a) teren znajduje się w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 117, obowiązują przepisy 
odrębne, 

b) teren znajduje się w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolna Słupi, obowiązują przepisy odrębne, 

c) na terenie zakazuje się budowy ogrodzeń; 

6)  stawka procentowa: 30%.  

§ 40. Ustalenia szczegółowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20-ZP o powierzchni 
1,55 ha: 

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni urządzonej;  

a) dopuszcza się lokalizację infrastruktury technicznej na zasadach określonych w § 18 uchwały, 

b) dopuszcza się zagospodarowanie związane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. ścieżki piesze, 
ławki, mała architektura, zadaszone miejsca odpoczynku, oczka wodne, stawy itp.; 

2) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: powierzchnia biologicznie 
 czynna: minimalnie 80%; 

3) zasady dotyczące obsługi komunikacyjnej terenu: 

a) obsługa komunikacyjna terenu: z drogi 24-KDL i 29-KDD, 

b) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy; 
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4) szczegółowe warunki zagospodarowania terenu: 

a) obowiązuje zakaz zabudowy, z zastrzeżeniem pkt 1, 

b) dopuszcza się sytuowanie tymczasowych obiektów budowlanych: straganów oraz obiektów związanych 

z okazjonalnymi imprezami takimi jak jarmarki, koncerty itp., 

c) teren znajduje się w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 117, obowiązują przepisy 
odrębne, 

d) teren znajduje się w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolna Słupi, obowiązują przepisy odrębne, 

e) na terenie wskazano orientacyjną granice gruntów wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego, 
obowiązują ustalenia zawarte w §16 ust. 4  uchwały; 

5)  stawka procentowa: 0%.  

§ 41. Ustalenia szczegółowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem  21-ZP o powierzchni 
0,39 ha: 

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni urządzonej;  

a) dopuszcza się lokalizację infrastruktury technicznej na zasadach określonych w § 18 uchwały, 

b) dopuszcza się zagospodarowanie związane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. ścieżki piesze, 
ławki, mała architektura, zadaszone miejsca odpoczynku, oczka wodne, stawy itp., 

c) dopuszcza się lokalizację miejsc postojowych, maksymalnie do 30% powierzchni terenu; 

2) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: powierzchnia biologicznie 
 czynna: minimalnie 60%; 

3) zasady dotyczące obsługi komunikacyjnej terenu: 

a) obsługa komunikacyjna terenu: z drogi 29-KDD, 

b) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy; 

4) szczegółowe warunki zagospodarowania terenu: 

a) obowiązuje zakaz zabudowy, z zastrzeżeniem pkt 1, 

b) dopuszcza się sytuowanie tymczasowych obiektów budowlanych: straganów oraz obiektów związanych 

z okazjonalnymi imprezami takimi jak jarmarki, koncerty itp., 

c) na terenie należy wykonać nasadzenie szpaleru drzew liściastych, zgodnie z orientacyjną lokalizacją na 
rysunku planu, 

d) teren znajduje się w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 117, obowiązują przepisy 
odrębne, 

e) teren znajduje się w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolna Słupi, obowiązują przepisy odrębne, 

f) na terenie wyznaczono pas ograniczeń, oznaczony na rysunku planu z zakazem nasadzeń drzew 

i żywopłotów w celu zachowania widoczności na skrzyżowaniach dróg, 

e) na terenie wskazano orientacyjną granice gruntów wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego, 
obowiązują ustalenia zawarte w §16 ust. 4  uchwały, 

f) na terenie wskazano orientacyjną lokalizację ciągów pieszych i rowerowych wzdłuż drogi powiatowej 

nr 1726 leżącej poza granicami planu; 

5)  stawka procentowa: 0%.  

§ 42. Ustalenia szczegółowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22-ZP o powierzchni 
0,14 ha: 

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni urządzonej;  
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a) dopuszcza się lokalizację infrastruktury technicznej na zasadach określonych w § 18 uchwały, 

b) dopuszcza się zagospodarowanie związane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. ścieżki piesze, 
ławki, mała architektura, zadaszone miejsca odpoczynku, oczka wodne, stawy itp.; 

2) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: powierzchnia biologicznie 
 czynna: minimalnie 80%; 

3) zasady dotyczące obsługi komunikacyjnej terenu: 

a) obsługa komunikacyjna terenu: z drogi 24-KDL, 

b) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy; 

4) szczegółowe warunki zagospodarowania terenu: 

a) obowiązuje zakaz zabudowy, z zastrzeżeniem pkt 1, 

b) na terenie należy wykonać nasadzenie szpaleru drzew liściastych, zgodnie z orientacyjną lokalizacją na 
rysunku planu, 

c) teren znajduje się w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 117, obowiązują przepisy 
odrębne, 

d) teren znajduje się w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolna Słupi, obowiązują przepisy 
odrębne; 

5)  stawka procentowa: 0%.  

§ 43. Ustalenia szczegółowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 23-ZP o powierzchni 
0,22 ha: 

2) przeznaczenie terenu: tereny zieleni urządzonej;  

a) dopuszcza się lokalizację infrastruktury technicznej na zasadach określonych w § 18 uchwały, 

b) dopuszcza się zagospodarowanie związane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. ścieżki piesze, 
ławki, mała architektura, zadaszone miejsca odpoczynku, oczka wodne, stawy itp.; 

2) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: powierzchnia biologicznie 
 czynna: minimalnie 80%; 

3) zasady dotyczące obsługi komunikacyjnej terenu: 

a) obsługa komunikacyjna terenu: z drogi 24-KDL, 

b) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy; 

4) szczegółowe warunki zagospodarowania terenu: 

a) obowiązuje zakaz zabudowy, z zastrzeżeniem pkt 1, 

b) na terenie wskazano orientacyjne granice zbiornika wodnego (obszar wodno - błotny) do zachowania; 

c) teren znajduje się w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 117, obowiązują przepisy 
odrębne, 

d) teren znajduje się w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolna Słupi, obowiązują przepisy odrębne, 

e) na terenie wskazano orientacyjną granice gruntów wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego, 
obowiązują ustalenia zawarte w §16 ust. 4  uchwały; 

5)  stawka procentowa: 0%.  

§ 44. Ustalenia szczegółowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24-KDL o powierzchni  

1,93 ha: 

1) przeznaczenie terenu: tereny dróg publicznych klasy L – lokalna; 

2) parametry, wyposażenie, dostępność: 

a)  szerokość w liniach rozgraniczających: zgodnie z rysunkiem planu, 
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b)  wyposażenie: chodniki, zatoki autobusowe i inne – zgodnie z odrębnymi przepisami; obowiązuje 
lokalizacja chodnika co najmniej po jednej stronie jezdni, 

c)  dostępność: poprzez skrzyżowania i zjazdy; 

3)  szczególne warunki zagospodarowania terenu: 

a) wzdłuż ciągu komunikacyjnego należy wykonać nasadzenie szpalerów drzew, zgodnie z orientacyjną 
lokalizacją na rysunku planu, z zachowaniem zasad bezpieczeństwa ruchu drogowego; 

b) wzdłuż ciągu komunikacyjnego wskazano orientacyjną lokalizacje ciągów pieszych i rowerowych; 

c) teren znajduje się w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 117, obowiązują przepisy 
odrębne, 

d) teren znajduje się w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolna Słupi, obowiązują przepisy odrębne, 

e) na terenie wskazano orientacyjną granice gruntów wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego, 
obowiązują ustalenia zawarte w §16 ust. 4  uchwały; 

4)  stawka procentowa: 0%. 

§ 45. Ustalenia szczegółowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25-KDD o powierzchni 
0,24 ha: 

1) Przeznaczenie terenu: tereny dróg publicznych klasy D – dojazdowa; 

2) Parametry, wyposażenie i dostępność; 

a) szerokość: jak na rysunku planu, 

b) wyposażenie w liniach rozgraniczających terenu: nie ustala się; 

c) dostępność do terenów przyległych: bez ograniczeń; 

3) zasady kształtowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w §12 uchwały; 

4) szczególne warunki zagospodarowania terenu:   

a) teren znajduje się w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 117, obowiązują przepisy 
odrębne, 

b) teren znajduje się w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolna Słupi, obowiązują przepisy 
odrębne; 

5)  stawka procentowa: 0%.  

§ 46. Ustalenia szczegółowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 26-KDD o powierzchni 
0,24 ha: 

1) Przeznaczenie terenu: tereny dróg publicznych klasy D – dojazdowa; 

2) Parametry, wyposażenie i dostępność; 

a) szerokość: jak na rysunku planu, 

b) wyposażenie w liniach rozgraniczających terenu: obowiązuje lokalizacja chodnika co najmniej po jednej 
stronie jezdni, 

c) dostępność do terenów przyległych: bez ograniczeń; 

3) zasady kształtowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w §12 uchwały; 

4) szczególne warunki zagospodarowania terenu:   

a) teren znajduje się w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 117, obowiązują przepisy 
odrębne, 

b) teren znajduje się w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolna Słupi, obowiązują przepisy 
odrębne; 

5)  stawka procentowa: 0%.  
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§ 47. Ustalenia szczegółowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 27-KDD o powierzchni 
0,24 ha: 

1) Przeznaczenie terenu: tereny dróg publicznych klasy D – dojazdowa; 

2) Parametry, wyposażenie i dostępność; 

a) szerokość: jak na rysunku planu, 

b) wyposażenie w liniach rozgraniczających terenu: obowiązuje lokalizacja chodnika co najmniej po jednej 
stronie jezdni, 

c) dostępność do terenów przyległych: bez ograniczeń; 

3) zasady kształtowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w §12 uchwały; 

4) szczególne warunki zagospodarowania terenu:   

a) fragment terenu znajduje się w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 117, obowiązują 
przepisy odrębne, 

b) teren znajduje się w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolna Słupi, obowiązują przepisy 
odrębne; 

5)  stawka procentowa: 0%.  

§ 48. Ustalenia szczegółowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 28-KDD o powierzchni  

0,62 ha: 

1) Przeznaczenie terenu: tereny dróg publicznych klasy D – dojazdowa; 

2) Parametry, wyposażenie i dostępność: 

a) szerokość: jak na rysunku planu, 

b) wyposażenie w liniach rozgraniczających terenu: obowiązuje lokalizacja chodnika co najmniej po jednej 
stronie jezdni, 

c) dostępność do terenów przyległych: bez ograniczeń; 

3) zasady kształtowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w §12 uchwały; 

4) szczególne warunki zagospodarowania terenu:   

a) teren znajduje się w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 117, obowiązują przepisy 
odrębne, 

b) teren znajduje się w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolna Słupi, obowiązują przepisy 
odrębne; 

5)  stawka procentowa: 0%.  

§ 49. Ustalenia szczegółowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29-KDD o powierzchni 
0,45 ha: 

1) Przeznaczenie terenu: tereny dróg publicznych klasy D – dojazdowa; 

2) Parametry, wyposażenie i dostępność; 

a) szerokość: jak na rysunku planu, 

b) wyposażenie w liniach rozgraniczających terenu: obowiązuje lokalizacja chodnika co najmniej po jednej 
stronie jezdni, 

c) dostępność do terenów przyległych: bez ograniczeń; 

3) zasady kształtowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w §12 uchwały; 

4) szczególne warunki zagospodarowania terenu:   

a) wzdłuż ciągu komunikacyjnego 29-KDD należy wykonać nasadzenie szpalerów drzew, zgodnie 

Dziennik Urzędowy Województwa Pomorskiego – 32 – Poz. 2992



z orientacyjną lokalizacją na rysunku planu, z zachowaniem zasad bezpieczeństwa ruchu drogowego; 

b) teren znajduje się w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 117, obowiązują przepisy 
odrębne, 

c) teren znajduje się w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolna Słupi, obowiązują przepisy odrębne; 

5)  stawka procentowa: 0%.  

§ 50. Ustalenia szczegółowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 30-KDW o powierzchni  

0,23 ha:  

1)  przeznaczenie terenu: tereny dróg klasy W – wewnętrzna; 

2)  parametry, wyposażenie, dostępność: 

a)  szerokość w liniach rozgraniczających jak na rysunku planu, 

b)  dostępność: bez ograniczeń; 

3) szczególne warunki zagospodarowania terenu:  teren znajduje się w granicach otuliny Parku   
Krajobrazowego Dolna Słupi, obowiązują przepisy odrębne; 

4) stawka procentowa: 0%.  

§ 51. Ustalenia szczegółowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 31-KP o powierzchni 
0,19 ha: 

1)  przeznaczenie terenu: tereny parkingów; dopuszcza się lokalizację infrastruktury technicznej na 
zasadach określonych w § 18 uchwały; 

2) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:  

a)   powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 5%, 

b)  wielkość działki: dowolna; 

3)  zasady dotyczące obsługi komunikacyjnej terenów: 

a)  obsługa komunikacyjna terenu z drogi 29-KDD, 

b)  zapewnienie miejsc parkingowych: dla posiadaczy kart parkingowych zgodnie z przepisami 
odrębnymi; 

4) warunki wynikające z ochrony środowiska i przyrody: 

a) na terenie należy wykonać nasadzenie szpaleru drzew liściastych, zgodnie z orientacyjną lokalizacją na 
rysunku planu, 

b) zaleca się lokalizować na terenie zieleń z wyłączeniem zieleni środowiskowo obcej, 

c) zaleca się stosowanie nawierzchni półprzepuszczalnych i przepuszczalnych, 

d) pozostałe warunki jak w § 9 uchwały; 

6)  szczególne warunki zagospodarowania terenów:  

a) obowiązuje zakaz zabudowy, 

b) teren znajduje się w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 117, obowiązują przepisy 
odrębne, 

c) teren znajduje się w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolna Słupi, obowiązują przepisy odrębne; 

7) stawka procentowa: 0%. 

§ 52. Ustalenia szczegółowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 32-WS o powierzchni 
1,15 ha: 

1) przeznaczenie terenu: tereny wód powierzchniowych śródlądowych; Dopuszcza się: 

a)  lokalizację infrastruktury technicznej na zasadach określonych w § 18 uchwały, 

Dziennik Urzędowy Województwa Pomorskiego – 33 – Poz. 2992



b)  budowę i montaż wszelkich urządzeń i budowli służących regulacji stosunków wodnych, 

c)  budowę mostków, kładek i pomostów, 

d)  dopuszcza się hodowlę ryb i wykorzystanie w celu uzupełnienia funkcji zabudowy zagrodowej; 

2) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:  powierzchnia biologicznie 
czynna: 100%; 

3) zasady dotyczące obsługi komunikacyjnej terenu: dojazd do terenu z terenów przyległych; 

4) szczegółowe warunki zagospodarowania terenu:  

a) obowiązuje zakaz zabudowy, z zastrzeżeniem pkt 1, 

b) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejąca linia elektroenergetyczna średniego   
napięcia SN 15 kV, gdzie obowiązują ustalenia zawarte w §16 ust. 1  uchwały, 

c) teren znajduje się w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolna Słupi, obowiązują przepisy odrębne; 

5) stawka procentowa: 0%. 

§ 53. Ustalenia szczegółowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 33-MN/U o powierzchni 
0,69 ha: 

2) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub usługowej: 

a)  dopuszcza się lokalizację infrastruktury technicznej na zasadach określonych w §18 uchwały, 

b)  dopuszcza się wyłącznie usługi nieuciążliwe, 

c)  wyklucza się wolnostojącą zabudowę usługową; 

2)  parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

a)  nieprzekraczalna linia zabudowy: 

- 10 m od linii rozgraniczającej drogi 24-KDL, 

- zgodnie z rysunkiem planu; 

b)  wskaźnik powierzchni zabudowy: maksymalnie 16%; 

c)  wskaźnik intensywności zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,8;  

d)  powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 40%; 

e)  wysokość zabudowy:  maksymalnie 12 m; maksymalna różnica poziomów między poziomem terenu 
przy najniżej położonym wejściu do budynku, znajdującym się na pierwszej kondygnacji nadziemnej 
budynku a poziomem posadzki parteru w budynku: nie więcej niż 0,6 m; 

f) forma zabudowy: wolnostojąca; 

g)  geometria głównej połaci dachu: dachy dwuspadowe o połaciach nachylonych pod jednakowym 
kątem o kącie nachylenia 40-45º;    

h) szerokość elewacji frontowej (okapowej): 11 m ± 20%; 

i) wysokość górnej krawędzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: maksymalnie 6 m; 

3)  zasady i warunki podziału nieruchomości: wielkość działki: minimalnie 1000m2, 

4)  zasady dotyczące obsługi komunikacyjnej terenów: 

a)  obsługa komunikacyjna terenu: z drogi 24-KDL; 

b)  obowiązuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach określonych w § 17 ust. 2 uchwały; 

5) warunki wynikające z ochrony środowiska i przyrody: 

a) należy lokalizować na terenie zieleń z wyłączeniem zieleni środowiskowo obcej, 

b) zaleca się stosowanie nawierzchni półprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdów 
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i miejsc  postojowych, 

c) pozostałe warunki jak w § 9 uchwały; 

6)  szczególne warunki zagospodarowania terenów:  

a) teren znajduje się w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 117, obowiązują przepisy 
odrębne, 

b) teren znajduje się w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolna Słupi, obowiązują przepisy 
odrębne; 

7) stawka procentowa: 30%. 

§ 54. Ustalenia szczegółowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 34-MW/U o powierzchni  

1,10 ha: 

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub usługowej: 

a)  dopuszcza się lokalizację infrastruktury technicznej na zasadach określonych w §18 uchwały, 

b)  dopuszcza się wyłącznie usługi nieuciążliwe i wyłącznie w parterach budynków, 

c)  wyklucza się funkcje obsługi komunikacji, 

d)  wyklucza się wolnostojącą zabudowę usługową, garażową i gospodarczą oraz zespoły takiej 
zabudowy; 

2)  parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

a)  nieprzekraczalna linia zabudowy: 6m od linii rozgraniczającej drogi 24-KDL, 

b)  wskaźnik powierzchni zabudowy: maksymalnie 20%; 

c)  wskaźnik intensywności zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 1,0; 

d)  powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 30%; 

e)  wysokość zabudowy: maksymalnie 12,0 m; 

f) forma zabudowy: wolnostojąca; 

g)  geometria głównej połaci dachu: dachy płaskie; 

h) szerokość dłuższej elewacji budynku minimalna 30m, maksymalna 47m; 

3)  zasady i warunki podziału nieruchomości: wielkość działki: minimalnie 2000m2, 

4)  zasady dotyczące obsługi komunikacyjnej terenu: 

a)  obsługa komunikacyjna terenu: z drogi 24-KDL; 

b)  obowiązuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach określonych w § 17 ust. 2 uchwały; 

5) warunki wynikające z ochrony środowiska i przyrody: 

a) zaleca się stosowanie nawierzchni półprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdów 

i miejsc  postojowych, 

b) pozostałe warunki jak w § 9 uchwały; 

6)  szczególne warunki zagospodarowania terenu: 

a) w budynkach wielorodzinnych przeznaczanie pomieszczeń na lokale użytkowe dopuszcza się pod 
warunkiem zapewnienia bezpośredniego wejścia (dojścia) od dróg i placów ogólnodostępnych 

i niezależnego od wejścia (dojścia), z którego korzystają mieszkańcy budynku, 

b) teren znajduje się w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 117, obowiązują przepisy 
odrębne, 

c) teren znajduje się w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Dolna Słupi, obowiązują przepisy odrębne; 
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7) stawka procentowa: 30%. 

DZIAŁ IV. 
Ustalenia końcowe 

§ 55. W granicach planu przeznacza się na cele nierolnicze 4,3204 ha gruntów rolnych stanowiących użytki 
rolne klasy III. W związku z tym, że grunty te są położone w granicach administracyjnych miasta Bytów, 
zgodnie z przepisami odrębnymi w zakresie ochrony gruntów rolnych i leśnych grunty te nie wymagają 
uzyskania zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze. 

§ 56. Wykonanie uchwały powierza się burmistrzowi Bytowa. 

§ 57. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia jej w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Pomorskiego. 

   

Przewodniczący Rady 
Miejskiej w Bytowie 

 
 

Jan Treder 
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