DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia 31 stycznia 2022 r.
Poz. 302

UCHWALA Nr XXXI1/257/2021
RADY GMINY PRZYWIDZ
z dnia 6 grudnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mitowo II dla
fragmentu obrebu geodezyjnego Milowo w rejonie ulic Przywidzkiej i Budowlanych Gmina Przywidz

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 20, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 29 i art. 34 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2021r.,, poz.741ze zm.) oraz art.18
ust. 2 pkt 5 oraz art. 40 ust.1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (Dz.U. z202lr.
poz. 1372 ze zm.) Rada Gminy Przywidz, uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Rada Gminy stwierdza, ze zapisy planu nie naruszajg ustalen obowigzujacego Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Przywidz.

2. Zgodnie z uchwatg Nr XXXII1/271/2018r Rady Gminy Przywidz z dnia 27 czerwca 2018 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Milowo II dla fragmentu
obrebu geodezyjnego Mitowo w rejonie ulic Przywidzkiej i Budowlanych, gmina Przywidz, ktorego granice
zostaly wyznaczone przez zalacznik graficzny do uchwaly o przystapieniu, uchwala si¢ Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego (w dalszej czesci tekstu jako ,,plan™), ktory sktada sie z:

1) tekstu planu;
2) rysunku planu w skali 1:1000, ktory jest zatagcznikiem nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygniecia dotyczacego uwag do planu — zatacznik nr 2;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o sposobach ich finansowania - stanowigcych zatgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

5) dane przestrzenne planu — zatacznik nr 4 do uchwaty.
3. Informacje ogolne dotyczace planu:
1) taczna powierzchnia opracowania wynosi ok. 54 ha;

Rozdzial I.
Przepisy ogolne

§ 2. 1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
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6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odregbnych przepisow;

9) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. - ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 741, 784, 922).

2. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje si¢ scalen
i podziatu nieruchomosci na podstawie przepisow odrgbnych.

§ 3. 1. Definicje poje¢¢ uzytych w tekscie uchwaty:

1) Infrastruktura techniczna - sieci infrastruktury technicznej, atakze urzadzenia, instalacje i obiekty
zwigzane zich kontrola, nadzorem i funkcjonowaniem, stacje transformatorowe oraz GPZ, stacje
rozdzielcze, maszty pomiarowe, magazyny do obstugi, place, itp.

2) Przeznaczenie podstawowe terenu — dominujaca na danym terenie funkcja istniejaca lub projektowana,
obejmujaca wiecej niz 50% powierzchni terenu elementarnego.

3) Przeznaczenie terenu uzupelniajace — istniejgca lub projektowana funkcja stanowigca uzupelnienie
funkcji podstawowej, mniejsza niz 50% powierzchni terenu elementarnego.

4) Budynek gléwny — budynek o dominujacej formie i funkcji;

5) Budynek pomocniczy — budynek zwigzany z obstuga funkcji podstawowej i/ lub uzupelniajgce;,
pomieszczenia techniczne oraz garaz na samochod.

6) Rysunek planu — zalacznik graficzny do uchwaly w sprawie uchwalenia planu.
7) Obszar planu — caly obszar objety granicami opracowania planu.

8) Teren elementarny — wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi, o podobnych funkcjach izasadach
zagospodarowania.

9) Wysokosé¢ zabudowy — zgodnie zobowigzujacymi przepisami — nie dotyczy masztéw i urzadzen
telekomunikacji;

Rozdzial I1.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

Zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 4. 1. W granicach opracowania wystepuja nastgpujace formy ochrony przyrody:
1) GZWP nr 111 Subniecka Gdanska;
2) GZWP 116 Zbiornik Migdzymorenowy Gotebiewo.

2. 0d strony potnocnej obszar graniczy z obszarem Natura 2000 - Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk
(SOO) PLH 220025 ,,Przywidz” i Przywidzkim Obszarem Chronionego krajobrazu.

3.Dla terenow lezacych w granicach Gtéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych obowiazuja przepisy
szczegotowe zawarte w ustawie Prawo Wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (t.j. Dz. U. 22021 r., poz. 624, 784,
1564, 1641).
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4. Stosowane rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, nie moga narusza¢ w sposob trwaty
stosunkow wodno-gruntowych oraz doprowadza¢ do ich zanieczyszczenia.

5. Nalezy maksymalne ogranicza¢ rozmiary placow buddéw w celu ograniczenia przeksztalcen wierzchniej
warstwy litosfery w trakcie prac ziemnych.

6. Dla catego terenu wprowadza si¢ zakaz gromadzenia materialow niebezpiecznych.

7.Dla calego obszaru wprowadza si¢ zakaz prowadzenia dziatalno§ci mogacych emitowaé odory
i ucigzliwosci zapachowe poza granice terenéw produkcyjnych.

8. Tereny rolne graniczace ze strefami wodnymi nalezy zagospodarowaé w taki sposob, aby zahamowac
doptyw rolniczych zanieczyszczen powierzchniowych do waod.

9. Wszelkie oczka wodne, cieki, podmoktosci oraz towarzyszace im kepy zadrzewien i zakrzewien, w tym
srodpolnych i przydroznych, nalezy zachowac i chroni¢ przed zanikiem (zasypaniem, osuszeniem).

10. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowe;j:

[— dziko wystepujacych roslin objetych ochrong;

- dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona;

O— dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong.
Rozdzial I11.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 5. 1. Ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w wojewddzkiej
ewidencji zabytkow, ktorych granice okreslono na rysunku:

00— AZP 15-41/43 Przywidz (Gorczyska 24);
00— AZP 15-41/45 Przywidz (Gorczyska 26).

2. W obrebie stanowiska archeologicznego AZP 15-41/43 Przywidz (Gorczyska 24) roboty ziemne lub
zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystgpowania zabytkoéw archeologicznych,
mogace prowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych,
ktorych zakres i rodzaj ustala wojewodzki konserwator zabytkow w trybie przepisow odr¢bnych.

3. W obrebie strefy stanowiska archeologicznego AZP 15-41/45 Przywidz (Gorczyska 26) nie dotyczg
ustalenia dotyczacego wymogu przeprowadzenia badan archeologicznych ze wzgledu na rodzaj i charakter
dotychczasowego uzytkowania (zwirownia).

4. Szczegdtowe warunki dotyczace procesu realizacji inwestycji na terenie, na ktorym znajduja si¢ zabytki
archeologiczne, reguluja przepisy odrebne z zakresu ochrony iopieki nad zabytkami oraz przepisy Prawa
budowlanego odnoszace si¢ do obiektow i obszaréw zabytkowych.

5. Ustala si¢ ochron¢ dla obiektu o warto$ciach historyczno-kulturowych wspoltworzacego charakter
zabudowy zagrodowej (Budowlanych 3), dla ktérego okresla si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) wymog ochrony izachowania historycznych cech budynku takich jak: forma architektoniczna, ksztatt
dachu, pokrycie dachu, kat nachylenia potaci, dyspozycja $cian oraz historyczne materiaty;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe i1 rozbudowe obiektow wg parametrow w zapisach szczegoétowych,
w tym wysokos$¢ nalezy przyjac jak dla budynku pomocniczego;

3) dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej i drzwiowej przy czym: dopuszcza si¢ przywrocenie pierwotnej
wielkosci i proporcji otwordéw okiennych, drzwi zewnetrznych i historycznych podzialéw stolarki okiennej;

4) w przypadku rozbidrki (w sytuacji utraty wartosci historycznych) obowigzuja ustalenia szczegotowe jak dla
lokalizacji nowych budynkéw zawarte w ustaleniach szczegdtowych, w tym wysokosci jak dla budynku
pomocniczego.
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Rozdzial IV.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady obshugi:
1. Energia elektryczna:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej stacji elektroenergetycznej, stacji transformatorowych, rozdzielczych oraz
dopuszcza si¢ budowg podziemnych inaziemnych urzadzen, obiektow i instalacji dla potrzeb obstugi,
kontroli 1 funkcjonowania sieci elektroenergetycznych nn, SN i WN;

2) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ budowe podziemnych i napowietrznych sieci energetycznych nn
(niskiego napiecia), SN (Sredniego napiecia) i WN (wysokiego napiecia);

3) wzdhuz trasy linii energetycznej o napigciu do 45kV nalezy wyznaczy¢ pas techniczny o szerokosci min 7,5
m od osi linii. O$ symetrii pasa wyznaczona jest przez stupy elektroenergetycznej linii napowietrznej —
zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami.

2. Telekomunikacja:

1) adaptuje si¢ istniejaca sie¢ zlokalizowana w granicach opracowania idopuszcza si¢ jej przebudowe
irozbudowg wpostaci linii napowietrznych lub podziemnych na warunkach okreslonych
w obowigzujacych przepisach;

2) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ budowe podziemnych i naziemnych urzadzen, obiektow i instalacji
dla potrzeb obstugi, kontroli i funkcjonowania sieci telekomunikacyjnych.

3. Zaopatrzenie w wode:
1) adaptuje si¢ istniejgce sieci i urzadzenia dla potrzeb planu;
2) projektuje si¢ nowe sieci wodociagdw zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) do czasu wybudowania sieci wodociagowych na terenach niezainwestowanych dopuszcza si¢ budowe
indywidualnych uje¢ wody, przy zachowaniu zgodnos$ci z przepisami odrgbnymi regulujacymi to
zagadnienie;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury wodociagowej poza liniami rozgraniczajacymi drog, za zgoda
wiasciciela gruntu;

5) podczas projektowania sieci nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie w wode¢ w warunkach kryzysowych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

4. Odprowadzenie $ciekow i wod opadowych:

1) projektowane obszary zabudowy beda obstugiwane przez indywidualne systemy oczyszczania Sciekow
zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

2) odprowadzenie wod opadowych z terenow utwardzonych (np. drog, placow, itp.) nalezy zagospodarowac
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) wody opadowe z dachow i terendw biologicznie czynnych nalezy zagospodarowaé w granicach wilasnosci
dzialki;

5. Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem paliw niskoemisyjnych.
6. Zaopatrzenie w gaz: nie ustala sig.

7. Gospodarka odpadami: zgodnie z zasadami okreslonymi przez UG Przywidz.

8. System melioracji:

1) nalezy zachowaé system melioracji, w przypadku wystapienia kolizji nalezy dokonaé¢ przebudowy
istniejacego systemu w niezbednym zakresie lub/i naprawy w przypadku uszkodzenia w trakcie
prowadzonych prac budowlanych.

9. Obstuga komunikacyjna:

1) podstawowa komunikacjag w obrebie planu jest droga wojewddzka nr 233 o klasie drogi zbiorczej —
dopuszcza si¢ nowe zjazdy na drogg wojewodzka w uzgodnieniu z zarzadca drogi;
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2) dopuszcza si¢ przebudowe drog oraz budowe zjazdow z wyjatkiem budowy zjazdéw, o ktérych mowa
w pkt 1;

3) w obrgbie drog dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielenia drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci 8 m;
5) karty parkingowe dla 0s6b niepelnosprawnych — zgodnie z obowigzujagcymi przepisami.

Rozdzial V.
Przeznaczenie terenéw o ré6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania

§ 7. 1. Celem ustalen planu jest:

1) umozliwienie realizacji przedsiewzigcia inwestycyjnego, majacego wplyw na ozywienie gospodarcze
terenu gminy;

2) ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania zabudowy;
3) ustalenie zasad ochrony i ksztattowania krajobrazu kulturowego.

2. Na obszarze planu wyznaczono nastgpujace tereny elementarne:

1) Tereny o gldéwnym przeznaczeniu rolnym, le§nym, zieleni naturalne;j:

tereny zieleni naturalnej i izolacyjnej, w tym tereny zadrzewienzieleni naturlanej w
tym

01. Zn; 05. Zn;

10.Zn:13. Zn: 5555555555555555555555555555555555555555555555555555555555555555555

’ ’ 555555555555555555555555555555555555, nieuzytki rolne, tereny trwatych

14. Zn; e , . . .
uzytkow zielonych, rowow melioracyjnych i tereny podmokte;

12. ZL; tereny lesne

2)Tereny przeznaczone pod zabudowe:

02.PU;03.PU;

04.PU;08. PU; tereny zabudowy produkcyjnej, ustug, rzemiosta i magazynow

09. PU;

07.U; 11. U; tereny zabudowy uslugowe;j

06. MNU; tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

3)Tereny drog wewnetrznych:

15. KDW; 16. KDW; tereny drog wewngtrznych

17. KDW; 18. KDW

3. Nastepujace oznaczenia graficzne wniesione na rysunek obszaréw objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) obowiazujace linie rozgraniczajace tereny elementarnych o réznych funkcjach;
2) projektowane funkcje terenow elementarnych;

3) granice terendw objetych ochrong na podstawie przepisow szczegolnych;

4) granice terenu objetego planem;

5) zasady ksztattowania zabudowy.

Rozdzial VI.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 8. 1. Podzialy geodezyjne:
a) nie przewiduje si¢ w granicach planu scalen na podstawie przepisow odrebnych;

b) podziaty geodezyjne zgodnie z zasadami zawartymi w kartach dla poszczegdlnych terenow, z tolerancja do
5%. Nie dotyczy dodzielen w celu polepszenia zagospodarowania istniejacych dziatek,
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c) dopuszcza si¢ w kazdym terenie elementarnym wydzielenie nowej dzialki niezbednej pod lokalizacje sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej oraz projektowanego uktadu komunikacyjnego, ograniczenia wielkosci
wydzielonych dziatek nie dotycza wydzieleni pod urzadzenia infrastruktury technicznej;

d) zasady podzialu na nowe dzialki ustalono w zapisach szczegotowych dla poszczegolnych terendow
elementarnych.

2. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
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Rozdzial VII.
Szczegolowe zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki urbanistyczne itp.
§9.

01. Zn; 1)  Przeznaczenie terenu:
05. Zn; a) podstawowe: tereny zieleni naturalnej iizolacyjnej, w tym tereny zadrzewien zieleni
10.Zn; naturlanej w tym nieuzytki rolne, tereny trwatych uzytkow zielonych, row6w melioracyjnych
13.Zn; i tereny podmokte;
14. Zn; b) uzupetniajace: infrastruktura techniczna;
8,1757 ha c) tymczasowe : nie ustala si¢;

2)  Ogdlne warunki zabudowy:

a) nalezy zachowaé istniejgce rowy melioracyjne z mozliwoscig przebudowy
wrazie kolizji lub naprawy w przypadku uszkodzenia w trakcie prowadzenia prac
budowlanych;

b) dopuszcza si¢ budowe infrastruktury technicznej niezbednej do obstugi terenu
w tym budowli i urzadzen z nimi zwigzanych;

c) wprowadza si¢ obowiazek nasadzenia zieleni izolacyjno-krajobrazowe;j
(krzewy 1 drzewa mieszane liSciaste i iglaste), zgodnie z warunkami siedliskowymi, na catym
obszarze terenéw 01.Zn, 05.Zn, 13.Zn, 14.Zn;

d) podziat na dziatki — dopuszcza sie podzial na dziatki nie mniejsze niz 1000m2;
3)  Wskazniki zabudowy - nie ustala sig;

12. ZL; 1)Przeznaczenie terenu:
0,3101 ha a)podstawowe: tereny lesne;
b)uzupetniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
¢)tymczasowe: nie ustala sie;
2)Ogolne warunki zabudowy:
a)nalezy zachowac tereny lesne i prowadzi¢ gospodarke le$na zgodnie z operatami le$nymi;
b)podziat na dziatki — w liniach rozgraniczajacych terenu, nie dotyczy infrastruktury
technicznej;
3) Wskazniki zabudowy: nie ustala sig;
02.PU; 1) Przeznaczenie terenu:
03.PU; a) podstawowe: tereny zabudowy produkcyjnej, ustugowej, rzemiosta, magazyndéw;
04.PU; b) uzupeltniajace: nie ustala si¢;
08.PU; c) tymczasowe: sktadowanie materiatow budowlanych niezbednych do produkc;ji;
09. PU; d) wykluczone: magazynowanie, skladowanie, segregowanie oraz przetworstwo
39,6879 ha i utylizowanie odpadéw, produkcja rolna iprzetworstwo spozywcze, zaklady migsne,

przetworstwo odpadow poubojowych, przetworstwo ryb i odpadéw rybich, wytwornie kakao
i czekolady, browarnictwo, gorzelnictwo, produkcje zwierzece, cukrownie, instalacje do
produkcji mleka i wyrobow mleczarskich, hodowli zwierzat futerkowych, podtoza pod uprawe
grzybow, gospodarowanie nawozami naturalnymi, palarnie kawy, produkcja olejow roslinnych,
zaklady tytoniowe, wytwoérnie ptyt widrowych ipazdzierzowych, odlewnie, przemyst
chemiczny, przemyst celuzowo-papierniczy;

2)  Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) podziat na dziatki — nie mniejsze niz 5000m2;

b) dopuszcza si¢ wigcej niz jeden budynek na dzialce;

c) dla calego terenu elementarnego spelnione musza by¢ normy akustyczne jak dla
terenéw produkcyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) zakaz prowadzenia dzialalnosci gospodarczej polegajacej na gospodarowaniu

odpadami (zbiorka i przetwarzanie surowcOw wtornych). Dopuszcza si¢ czasowe
przetrzymywanie lub gromadzenie odpadow powstalych w wyniku dziatalno$ci wytworcy
odpadow przed transportem do miejsc sktadowania;

e) na terenie objetym planem prowadzone moga by¢ wylacznie dzialalnosci ustugowe lub
produkcyjno-ustugowe nie bedagce przedsigwzigciami moggcymi  stwarzaC —zagrozenie
$rodowiska, zycia lub zdrowia ludzi cho¢by w przypadku awarii (nie dotyczy stacji
benzynowej);

f) dopuszcza si¢ wydzielenie drég wewnetrznych o szerokosci min. 8,0m;
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2) na terenie 02 PU zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne objgte ochrong, dla
ktorych obowiazuja przepisy zawarte w Rozdziale III paragraf 5 ust.1,2,3.4.
3) Wskazniki zabudowy:
a) zabudowa wolnostojaca lub w postaci kompleksu budynkéw zaprojektowanych jako
jednorodny, spdjny architektonicznie zespot;
b) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 50%;
c) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 15,0m;
d) wysokos¢ budowli technicznych jak silosy, wieze itp. — maksymalnie 30m;
e) ilos¢ kondygnacji: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;
f) kolorystyka elewacji: stonowane kolory;
2) rodzaje dachow: wszystkie rodzaje dachow, preferowane dachy ptaskie;
h) rodzaj pokrycia dachu: dowolne;
1) nieprzekraczalna — w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej z drogg;
1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 7,5 m od linii §redniego napigcia;
k) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 12m od linii rozgraniczajacej
z terenami lesSnymi;
) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi wewnetrzne;
m) wymagane miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji - w ramach wlasnej

nieruchomosci nie mniej niz:
- dla powierzchni ustugowej - 1mp/ 100 m 2 powierzchni uzytkowej;

- dla powierzchni magazynowej iprodukcyjnej — 1mp/200m2pu, lub nie mniej niz
Imp/2pracownikow;
n) powierzchnia biologicznie czynna — min 30%;
0) intensywnos$¢ zabudowy: 0,5 — 2.
07.U; 1) Przeznaczenie terenu:
11. U; a) podstawowe: tereny zabudowy ustugowej wtym wustugi obstugi ruchu
3,8522 ha turystycznego, i tranzytowego np. hotele, motele, restauracje, stacje benzynowe, stacje obstugi

pojazdow itp.;

b) uzupehiajace: zabudowa mieszkaniowa jako towarzyszaca ustudze w tym
mieszkania dla pracownikow;

c) tymczasowe: nie ustala si¢;
2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) na terenie objetym planem prowadzone moga by¢ wylacznie dzialalnosci uslugowe

nie bedace przedsiewzigciami mogacymi stwarzaé zagrozenie Srodowiska, zycia lub zdrowia
ludzi cho¢by w przypadku awarii (nie dotyczy stacji benzynowej);
b) podziat na nowe dziatki o minimalnej powierzchni 2000 m ;
c) dla catego terenu elementarnego spetnione musza by¢ normy akustyczne jak dla
terenéw ushlugowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3) Wskazniki zabudowy:

a) zabudowa wolnostojaca lub w postaci kompleksu budynkow zaprojektowanych jako
jednorodny, spdjny architektonicznie zespot;

b) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 50%;

c) bryta budynkéw na rzucie prostokatéw (w proporcjach min 1;1,6 — 1:2);

d) wysoko$¢ zabudowy:

00— budynek gltéwny — maksymalnie 12,0m;

O0- budynek pomocniczy — maksymalnie 9,0 m,

e) dla budynku wylacznie o funkcji mieszkalnej maks. wysokos¢ 9,0m;

f) ilo§¢ kondygnacji dla budynku gtownego: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe;

g) ilos¢ kondygnacji dla budynku pomocniczego: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe;

h) poziom posadowienia posadzki parteru przy gtownym wejsciu do budynku — maks. 0,6
m;

1) kolorystyka elewacji: w nawigzaniu do tradycyjnych materialdow budowlanych (tynki

mineralne — biele, beze, cegla lub licowki ceglane, kamien w partii cokolowej, drewno
w szczytach lub jako elementy wystroju elewacji), nie dotycza stacji benzynowej;
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1) rodzaje dachow: dach dwuspadowy, symetryczny w przedziale 35°9-45° oraz
dopuszcza si¢ dach polptaski w przedziale 18°9-25° z wymogiem zastosowania wysokiej
Scianki kolankowej w przedziale 1,0 - 1,8 m; dopuszcza si¢ dachy plaskie wylacznie dla
budynkow, w ktorych funkcja wymusza zastosowanie (np. stacje benzynowe);

k) rodzaj pokrycia dachu: dla dachow dwuspadowych zaleca si¢ ceramiczne pokrycia
w odcieniach czerwieni, brazu lub naturalnego spieku dachéwki ceramicznej, dla dachow
ptaskich dopuszcza si¢ pokrycie z blachy ipapy oraz kolorystyk¢ nawigzujaca do pokry¢
Z papy (szary, grafitowy);

1) nieprzekraczalna — wodlegltosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej z drogami
wewnetrznymi i dojazdowymi;
m) nieprzekraczalna — w odleglosci 20,0 m od linii rozgraniczajacej z drogg wojewddzka
onr 233;
n) obstuga komunikacyjna w oparciu o istniejace lub projektowane drogi gminne lub
wewngetrzne;
0) wymagane miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji - w ramach wlasnej
nieruchomosci nie mniej 1mp/ 100m2 powierzchni uzytkowej;
P) powierzchnia biologicznie czynna — min 30%;
qQ intensywnos¢ zabudowy: 0,01 — 1,5.
06. MNU; 1) Przeznaczenie terenu:
0,7232 ha a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
b) uzupelniajace: nie ustala si¢;
c) tymczasowe: nie ustala si¢;
2)  Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) podziat na nowe dziatki o minimalnej powierzchni 1000 m2, dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacych podziatow;
b) dla calego terenu elementarnego spelnione musza by¢ normy akustyczne jak dla
terenéw mieszkaniowo-ustugowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
c) w granicach terenu zlokalizowany jest obiekt o warto$ciach historyczno-kulturowych
wspottworzacy charakter zabudowy — szczegolowe zasady zagospodarowania zapisane zostaty
w Rozdziale III paragraf 5 ust.5.
3) Wskazniki zabudowy:
a) zabudowa wolnostojaca jednorodzinna lub uslugowa, odpuszcza si¢ jeden budynek
gléwny na dzialce i budynki pomocnicze;
b) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 30%;
c) wysoko$¢ zabudowy:
O- budynek gléowny — maksymalnie 9,0 m;
O- budynek pomocniczy — maksymalnie 6,0 m,
d) ilos¢ kondygnacji dla budynku glownego: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe;
e) ilo$¢ kondygnacji dla budynku pomocniczego — 1 kondygnacja nadziemna;
f) maksymalny poziom posadowienia budynku przy glownym wejsciu: 0,6m;
g) kolorystyka elewacji: kolory stonowane, kolory ziemi;
h) rodzaje dachéw: dachy dwuspadowe, symetryczne, nachylenie od 35 © do 45 9;
1) rodzaj pokrycia dachu: materiaty dachowko podobne w odcieniach zblizonych do
koloru dachowki ceramiczne;j;
1) kolorystyka elewacji: w nawiazaniu do tradycyjnych materiatow budowlanych typu
tynki tradycyjne, kamien, drewno, cegta ceramiczna;
k) nieprzekraczalna — zgodnie z rysunkiem planu;
1) obstuga komunikacyjna w oparciu o istniejace lub projektowane drogi gminne lub
wewnetrzne,
m) wymagane miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji - w ramach wiasnej
nieruchomosci nie mniej 1 mp na jedno mieszkanie i 1mp/ 100m2 powierzchni uzytkowe;j;
n) powierzchnia biologicznie czynna: min. 50%;
0) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 0,6.
15.KDW; 1) Przeznaczenie terenu:
16. KDW; a) podstawowe: tereny drog wewnetrznych;
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17. KDW; b) uzupelniajgce: sieci infrastruktury techniczne;.

18. KDW; 2) Ogolne warunki urbanistyczne:

2,0498 ha a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak w stanie istniejgcym, docelowo — 10 m;
b) dopuszcza si¢ budowe infrastruktury w liniach rozgraniczajacych drogi;
c) dopuszcza si¢ miejsca postojowe w liniach rozgraniczajacych drogi.

§ 10. 1. Integralng czgécia uchwaly jest zalacznik nr 1 stanowiacy rysunek planu w skali 1:1000.

Rozdzial VIII.
Przepisy koncowe

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu opftaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

Oznaczenie przeznaczenia terenu Stawka procentowa
02.PU,03.PU,04.PU,08.PU,09.PU
07.U,11.U 25%
06.MNU
01.Zn,05.Zn,10.Zn,13.Zn,14.Zn
12.ZL 0%
15. KDW, 16.KDW, 17.KDW, 18.KDW

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Przywidz.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Michal Jasinski
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Mitowo | nazwy wsi obrebowych

Bliziny nazwy pozostatych miejscowosci

lasy

wody powierzchniowe (zbiorniki i cieki)

Zagospodarowanie i przeznaczenie terenéw

- tereny zagospodarowane i zabudowane wskazane do adaptacji

obszary objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,
w obrebie ktorych nie definiuje sie w Studium przeznaczenia terenow

tereny urbanizacji — obszary zabudowane i wskazane do rozwoju,
gtdwnie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

| etap

mieszkaniowo produkcyjno
- ustugowe - ustugowe

obszary o ograniczonej zabudowie do czasu realizacji
infrastruktury technicznej — Ill etap

tereny wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele nierolnicze (grunty klas | — III)

obszary szczegolnego zagrozenia powodzig

tereny predysponowane do wystepowania ruchow masowych
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..\ wskazane do lokalizacji ustug publicznych (ustugi o$wiaty,
1\ kultury, ochrony $érodowiska, administracii, tacznosci i sportu)

oraz ustug komercyjnych (ustugi handlu, finanséw, gastronomii,
obstugi turystyki) oraz ksztattowania przestrzeni publicznych
(zatoki, place, zielence, parkingi)

strefy optymalnej dostepnosci pieszej (do 500 m)
, od weztéw ruchotworczych

obszary wskazane do badan srodowiskowych poprzedzajgcych
lokalizacje farm wiatrowych i innych zrédet energii odnawialnej

ksztaltowanie srodowiska przyrodniczego

Rezerwat Przyrody ,Wyspa na Jeziorze Przywidz”

obszary chronione sieci Natura 2000
— PLH220025 - ,Przywidz”

— PLH220068 — ,Guzy”

— PLH220089 - ,Huta Dolna”

— PLH220092 - ,Pomlewo”

— PLH220065 — ,Zielenina”

— PLH220085 — ,Szumles”

granica Przywidzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
pomniki przyrody

gtéwne zbiorniki wod podziemnych: GZWP 111 (Subniecka Gdanska),
GZWP 116 (Zbiornik morenowy Gotebiewo)

dziat wodny ll-rzedu
korytarze ekologiczne subregionalne

korytarze ekologiczne lokalne

— obiekty architektury i budownictwa

— cmentarze, parki

historyczne ukfady ruralistyczne

strefy ochrony ekspozycji krajobrazu zwigzanego
z historycznymi uktadami ruralistycznymi

S eE

[l Il historyczne zespoty budowlane

strefa W.I — Scistej ochrony konserwatorskiej, obejmuje zasieg
wpisu stanowiska archeologicznego do rejestru zabytkow

strefa W.II — Scistej ochrony konserwatorskiej, obejmuje stanowiska
posiadajgce wtasng forme terenowg

strefa W.III — posredniej ochrony konserwatorskiej, obejmuje stanowiska
ptaskie ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow

Uktad komunikacyjny

drogi zbiorcze Z

drogi lokalne L

drogi dojazdowe D

Elementy infrastruktury technicznej

lokalizacja istniejgcej oczyszczalni sciekdw aglomeraciji sciekowej (Przywidz)

DW SPACE SP. Z 0.0.
Z SIEDZIBA W tEGUTACH ODDZIAt SOPOT

81- 747 SOPOT
UL. OKRZEI 13/4
TEL. 058 5511651

lokalizacja nowej oczyszczalni sciekdw aglomeraciji sciekowej (Piekto Dolne)
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GEODEZYJNEGO MILOWO W REJONIE ULIC PRZYWIDZKIEJ | BUDOWLANYCH, GMINA PRZYWIDZ

przebieg linii elektroenergetycznej 400 kV: Grudzigdz — Pelplin —
— Gdansk Przyjazn z pasem technologicznym (strefg ochronng)

skala 1:1000
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Zaltacznik nr 2

do Uchwaly Nr XXX1/257/2021
Rady Gminy Przywidz

z dnia 6 grudnia 2021r.

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Milowo II dla fragmentu obrebu geodezyjnego Milowo w rejonie ulic
Przywidzkiej i Budowlanych, gmina Przywidz

1. Do projektu planu w czasie wylozenia do publicznego wgladu wniesiono uwagi w czasie
dwéch wytozen (I — od 15.02.2021r. do 08.03.2021r.) (II — od 08.09.2021r. do
29.09.2021r. ).

2. Rada Gminy Przywidz po zapoznaniu si¢ z rozstrzygnigciami uwag, ktoére wplynety do
projektow planu miejscowego po wylozeniach do publicznego wgladu,
przedstawionymi przez Wojta Gminy Przywidz - postanawia odrzuci¢ nastepujace
uwagi:

Z wytozenia nr I:

1. Uwaga nr 1 wniesiona przez osobe fizyczng zostata odrzucona w zakresie pkt. 1,4, 5
- czesciowo, 6,7, 8,9, 10, 11;
Tres¢ uwagi 1 pkt 1: Prosba o ,skonkretyzowanie czym jest strefa uslugowa i
produkcyjno-ustugowa i jakie dziatalnosci miataby ona dotyczy¢” .

Uzasadnienie odrzucenia: uwaga niezasadna niezrozumiale pytanie.

Tres¢ uwagi 1 pkt 4: Wnosze o zaznaczenie formalnego zabezpieczenia dla
znajdujacych si¢ zbiornikow wod podziemnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa

Uzasadnienie odrzucenia: uwaga niezasadna — zapisy odnosnie ochrony Giéwnych
Zbiornikéw Wéd podziemnych przytoczono w planie w czesci ogdlnej i obostrzenia
zwigzanie z zbiornikiem obowigzujg dla catego planu.

Tre§¢ uwagi 1 pkt 5: Wnosze o skonkretyzowanie czym jest strefa biologicznie
czynna oraz zwickszenie jej powierzchni z 20% do 40% z zaznaczeniem ze ma to by¢

naturalna szata roslinna rosngca w gruncie w tym szpalery drzew odgradzajgce tereny
produkcyjno-ustugowej od linii zabudowan mieszkalnych

Uzasadnienie odrzucenia: uwaga czeSciowo niezasadna — definicja powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie z przepisami odr¢bnymi nie mozna wprowadzi¢ nowej
definicji, zwigkszono powierzchni¢ biologicznie czynng do 30% lecz nie uwzgledniono
w calosci tej uwagi. Co do zapiséw odno$nie konkretyzacji sposobu planowania drzew
— nie przewiduje sie takich.
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