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UCHWALA NR XXXVI1/435/2022
RADY GMINY CZARNA DABROWKA

z dnia 22 sierpnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujacego teren dzialki nr 55/11, polozonej w obre¢bie ewidencyjnym Jasien, gmina Czarna
Dabréwka.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.),

Rada Gminy Czarna Dabréwka
uchwala co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen ,,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Czarna Dabrowka” (uchwata nr XVIII/222/2020 Rady Gminy
Czarna Dabrowka z dnia 28 wrze$nia 2020 roku, zmieniona uchwata nr XI1X/232/2020 z dnia 26 pazdziernika
2020 r. Rady Gminy Czarna Dabrowka) uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obejmujacego teren dziatki nr 55/11, polozonej w obr¢bie ewidencyjnym Jasief,
gmina Czarna Dabrowka, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Integralng czegscig uchwaty sa nastepujace zataczniki:

- Zalacznik nr 1- rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonany na mapie
zasadniczej w skali 1:1000;

- Zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

- Zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadah wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

- Zalacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Obszar objety planem zajmuje teren dziatki nr 55/11 w obrebie Jasien o powierzchni ok. 2850 m?,
w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 4. 1. Ustalenia planu przedstawiono w formie tekstowej i graficzne;j:

a) zapisy tekstowe zawieraja ustalenia w zakresie okre§lonym w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.;

b) ustalenia graficzne naniesione sg na rysunku planu; wyznaczaja one granice przestrzenne terenow, dla
ktorych stosuje si¢ odpowiednio ustalenia tekstowe.
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2. Obowiazujacymi ustaleniami graficznymi planu sg:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) symbole literowe oznaczajace przeznaczenie terenu,
d) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy.
§ 5. Wyjasnienie poj¢¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowym przeznaczeniu zdefiniowanym
w karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w
tym stacje bazowe telefonii komorkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzong dzialalnoscig gospodarcza, tj. mieszkanie: wlasciciela
podmiotu gospodarczego, stroza lub technologa, na dzialce wspdlnej zobiektem, w ktorym jest
prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow. Linia nie dotyczy balkonow, wykuszy, loggii, gzymséw, okapoéw, podokiennikow,
zadaszen nad wej$ciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow zewngtrznych, pochylni, tarasow, czesci
podziemnych obiektéw budowlanych;

4) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny w rozumieniu rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j.: Dz.U. z 2022 r. poz.1225);

5) miejsce do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce do parkowania
pojazdoéw spetniajace wszystkie wymogi przepisow odrgbnych dotyczacych miejsca do parkowania dla
0s6b ze szczegdlnymi potrzebami;

6) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne zustalonymi w karcie terenu
przeznaczeniem lub warunkami, standardami, wskaznikami lub parametrami, ktore po terminie, na jaki
w ustaleniach planu zostalo dopuszczone, powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne
z ustaleniami planu nie sa zagospodarowaniem tymczasowym,;

7) niskoemisyjne nos$niki energii - nosniki energii ckologicznie czystej o wysokiej efektywnos$ci
energetycznej, nie pozostawiajace szkodliwych odpadéw; zaliczamy do nich m.in. elektrycznosé, gaz
plynny, gaz ziemny oraz olej opalowy.

§ 6. USTALENIA OGOLNE:

1. Ustalone w planie parametry i wskazniki: wielkos¢ dziatki budowlanej, wielko$¢ powierzchni zabudowy,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna i intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dzialek budowlanych
wydzielanych wytacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

2. Wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczb¢ miejsc do parkowania
samochodow osobowych i rowerow:

- ushugi zwigzane z rekreacja przyjeziorng: min. 3 miejsca parkingowe dla samochodéw na 100 m? pow.
uzytkowej ustug w budynku + min. 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na 1000 m?> pow. terenu
uzytkowanego ustugowo,

- funkcja mieszkaniowa, w tym mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cia: min. 2 miejsca
parkingowe dla samochodow na jeden lokal mieszkalny,

- dla ustug zwigzanych z rekreacja przyjeziorng: min. 3 miejsca parkingowe dla rowerow.

3. Dopuszcza si¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
wyznaczone z uwzglednieniem przepisow odrebnych, dotyczacych dostepnosci dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami.

4. Obszar planu stanowi jeden teren, dla ktérego okreslono ustalenia szczegdtowe ujete w karcie terenu.

5. Symbol przeznaczenia terenu:
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M/U — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.
§ 7. USTALENIA SZCZEGOLOWE:
1. Dla terenu 1M/U (pow. 0,28 ha) wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu:

teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej bez okreSlania proporcji pomigdzy funkcjami,
z wylgczeniem wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponad
2000 m?:

a) zabudowa w ramach funkcji mieszkaniowej dopuszczona wylacznie w obszarze zabudowy istniejacego
budynku mieszkalnego,

b) funkcja ustugowa w postaci zabudowy izagospodarowania zwigzanych bezposrednio z rekreacja
przyjeziorng: plaza, budynek na sprzet wodny, mata architektura (np. tawki, §mietniki, urzadzenia do
grillowania, instalacje do zabaw dla dzieci);

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w punktach 7, 11, 12;
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40% powierzchni dziatki,

b) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko;

¢) w przypadku nasadzen nalezy stosowac gatunki rodzime zgodne z warunkami siedliskowymi;
d) zaleca si¢ wprowadzenie zadrzewien na parkingach w proporcji jedno drzewo na 3 miejsca parkingowe;
e) zaleca si¢ maksymalne zachowanie istniejacej zieleni, w szczeg6lnosci drzew;
f) zaleca si¢ stosowanie przegrod umozliwiajacych migracje gatunkow,
g) obowiazuje poziom hatasu jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych.
4) Zasady ksztaltowania krajobrazu:
a) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w punktach 317,
b) kierunek kalenicy: rownolegty lub prostopadty do potnocnej granicy terenu,
c) zaleca si¢ symetryczne katy nachylenia potaci dachowych;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

w przypadku odkrycia, podczas prowadzenia prac ziemnych, przedmiotu posiadajacego cechy
zabytku, zastosowanie majg przepisy dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

6) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
nie dotyczy;
7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy: w odleglosci 8 m od potudniowej linii rozgraniczajacej
z droga powiatowa Nr 1756G, jak na rysunku planu; maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy dla
budynku mieszkalnego po obrysie istniejacego budynku,

b) powierzchnia zabudowy: minimalna — nie ustala si¢, maksymalna — 10% powierzchni dziatki,
¢) wysoko$¢ zabudowy: minimalna — nie ustala si¢, maksymalna — 5 m,

d) liczba kondygnacji: maksymalna — 1,
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e) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci 20° + 45°; dla nowej zabudowy
- dach dwuspadowy o symetrycznych katach nachylenia gtéwnych potaci 40° + 50°,

f) powierzchnia biologicznie czynna — jak w punkcie 3 lit a,

g) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie ustala si¢, maksymalna — 0,1,

h) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: 1000 m? z zastrzezeniem § 6 ust. 1;
8) Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 Dolina Stupi oraz Parku Krajobrazowym Dolina
Stupi — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

dopuszcza si¢ scalania ipodzial na zasadach okre§lonych w obowiazujacych przepisach, warunki
dowolne;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

nie ustala sig;
11) Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dojazd do terenu: z drogi powiatowej Nr 1756G,
b) parkowanie w granicach wlasnych dziatki zgodnie z § 6 ust. 2,
¢) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej,
d) odprowadzenie $ciekow: do sieci kanalizacji sanitarne;j,
e) odprowadzenie wod opadowych:
- z powierzchni utwardzonych — po ich oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, do gruntu,
- z pozostatych powierzchni — zagospodarowanie na terenie,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej lub zrodta energii odnawialnej w postaci
paneli fotowoltaicznych,

g) ogrzewanie: indywidualne z uzyciem niskoemisyjnych nosnikoéw energii,
h) gospodarka odpadami: regulowana przepisami odrebnymi;
12) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania:
zakaz tymczasowego zagospodarowania;

13) Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz przeksztalcen
i rekultywacji:

nie dotyczy;
14) Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych:
a) dzialalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé przekroczen normatywnych warto$ci zanieczyszczen
powietrza oraz poziomu dzwigku w Srodowisku mierzonych na granicy wlasnosci terenu,

b) pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi znajdujace si¢ w zasiggu prowadzonej dziatalnosci oraz
negatywnego oddziatywania akustycznego winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed
ucigzliwos$ciami,

c) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia SN 15kV — zabudowa
i zagospodarowanie terenu w pasie do 5m od rzutu poziomego skrajnego przewodu zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

d) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna niskiego napigcia nN 0,4kV — zabudowa
i zagospodarowanie terenu w pasie do 3m od rzutu poziomego skrajnego przewodu zgodnie
z przepisami odrebnymi;
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15) Stawka procentowa:
30%.

§ 8. Traca moc, we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu Jasien, uchwalonego uchwata Nr XXXIV/287/06 Rady Gminy
Czarna Dabrowka zdnia 25 maja 2006 roku (Dz. Urz. Wojewddztwa Pomorskiego Nr6z 11 stycznia
2007 roku, poz. 189).

§ 9. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Czarna Dabrowka.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY CZARNA
DABROWKA

TOMASZ NADERZA
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MAPA ZASADNICZA
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Zatgcznik nr 1
do uchwaty Nr XXXVII1/435/2022

Rady Gminy Czarna Dagbréwka
z dnia 22 sierpnia 2022 roku

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU OBEJMUJACEGO TEREN DZIALKI NR 55/11,
OBREB JASIEN, GMINA CZARNA DABROWKA
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tereny zabudowy mieszkaniowej GMINY CZARNA DABROWKA
‘_P'l Park Krajobrazowy Dolina Stupi Polityka przestrzenna gminy, dotyczaca przede wszystkim zabudowy, operuje pojeciem funk- OZ NACZE N IA-

¢ji dominujacej. Funkcja dominujaca to funkcja, ktdrej udziat na ckreslonym obszarze definiuje

ograniczenia i sposab zabudowy i zagospodarowania. Na terenie o okreslonej funkcji dopuszcza sie s b
takze rozwdj innych funkgji, w tym towarzyszacych, takich jak np. zielen i sport i rekreacja lub prze granice obszaru Objetego P|anem
strzenie publiczne, a takie infrastruktury i kemunikacji.

Funkcje ustugowe moga byc realizowane wraz z kazda inng funkeja, o ile nie koliduja z jej linie rOZgraniczajace tel"eny (o] réznym przeznaczeniu
wymogami. Zaspokojenie potrzeb mieszkancéw i turystow w zakresie ustug jest podstawowym lub réinych zasadach Zagospodarowania
miernikiem jakosci zycia. Dlatego naleiy ustugi rozwijac — w formie wiodacej albo towarzyszace] - na . . . .. .

i R g S ) oznaczenia terenéw wydzielonych liniami

wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe. 1 MIU rOZgraniczajqcymi' cyfra 0znacza numer terenu
czion literowy - przeznaczenie
PRACOWNIA PROJEKTOWA "IRA" IRENA ROMASIUK H H H
‘ GDANSK, UL. KARPACKA 2B/62 TELEFON +48 807 428070 MIU teren ZabUdOWy mIeSZkanlowo-us*ugowej
TYTUL: ZESPOt AUTORSKI:
Trmle T nazwisko Podpls V4 V4
RYSUNEK mgr inz. arch. Irena Romasluk - gidwny projektant maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy
PLANU mgr jczuk - i
listopad 2021 r. Skala 1:1000
Bytéw dn. 2021-06-09 Kamila Wroriska

Dokument zostat podpisany elektronicznie
{imie i nazwisko osoby reprezentujgcej organ)
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXVI1/435/2022
Rady Gminy Czarna Dabrowka
z dnia 22 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obejmujgcego teren dzialki nr 55/11, polozonej w obrebie ewidencyjnym
Jasien, gmina Czarna Dabrowka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Czarna Dabréowka rozstrzyga, co nastepuje:

1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego teren
dziatki nr 55/11, potozonej w obrgbie ewidencyjnym Jasien, gmina Czarna Dabréwka wytozony byt do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko w dniach od 16 maja do 13 czerwca 2022 r.
Termin sktadania uwag ustalono na dzien 27 czerwca 2022 r., co zostalo podane w ogloszeniu o wytozeniu
planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu.

2. W ustawowym terminie tj. do dnia 27 czerwca 2022 r. do projektu ww. zmiany planu ani do prognozy
nie wplynety zadne uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXVI1/435/2022
Rady Gminy Czarna Dabrowka
z dnia 22 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obejmujacego teren dzialki nr 55/11, polozonej w obrebie ewidencyjnym
Jasien, gmina Czarna Dabrowka, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2022r. poz.503), art. 7ust. 1, pkt2i3 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 559 ze zm.) oraz przepisOw ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 1. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z2021r. poz.305ze zm.) Rada Gminy Czarna Dabrowka
rozstrzyga, co nastepuje:

Na terenie objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujacego teren dziatki nr 55/11, potozonej w obrgbie ewidencyjnym Jasien, gmina Czarna Dabréwka,
nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX VI1/435/2022
Rady Gminy Czarna Dabrowka

7 dnia 22 sierpnia 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) stanowia zalacznik
w postaci cyfrowej do uchwaly
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