DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia 25 lutego 2022 r.
Poz. 737

UCHWALA NR XLI11/413/2021
RADY GMINY POTEGOWO

z dnia 20 stycznia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw zlokalizowanych przy granicy obrebow Poganice i Zochowo, w rejonie drogi DK6, w gminie
Potegowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2021 r. poz. 1372; zm.: Dz. U. 22021 r. poz. 1834) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741; zm.: Dz. U. z 2021 r. poz. 784, poz. 922,
poz. 1873, poz. 1986), Rada Gminy Potegowo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie zuchwalg nr XIX/170/2020 Rady Gminy Potggowo, zdnia 24 stycznia 2020 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
zlokalizowanych przy granicy obrebow Poganice i Zochowo, w rejonie drogi DK6, w gminie Potegowo, po
stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Potegowo”, uchwalonego uchwatg nr XXV1/234/2020 Rady Gminy Potggowo, z dnia 30.10.2020r.,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow zlokalizowanych przy granicy
obrebow Poganice i Zochowo, w rejonie drogi DK6, w gminie Potegowo.

2. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenoéw zlokalizowanych przy granicy obrgbow
Poganice iZochowo, w rejonie drogi DK6, w gminie Potegowo, zwany dalej planem, obejmuje obszar
o powierzchni okoto 35,46ha, ktorego granice okre§lono na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 3. Na obszarze objetym planem nie wystepujg uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) ochrony dobr kultury wspolczesne;;
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2) granic i sposoboéw zagospodarowania terendw gorniczych, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogo6lne, obowigzujace na catym obszarze planu, zawarte w rozdziatach 2-13;

2) ustalenia  szczegotowe, obowigzujace dla  poszczegélnych terendw, wydzielonych  liniami
rozgraniczajagcymi na rysunku planu, zawarte w rozdziale 14.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi obowigzuja jednocze$nie ustalenia ogdlne
1 szczegotowe.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku turystycznym— nalezy przez to rozumie¢ budynek o powierzchni zabudowy nieprzekraczajace;j
80m?, shuzgcy prowadzeniu dziatalno$ci gospodarczej, polegajgcej na udostepnianiu miejsc noclegowych
dla turystow;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni;

3) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego gtowne polacie sg nachylone pod tym
samym katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej najdtuzsza kalenice dachu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow i wiat. Linia ta nie dotyczy podziemnych czesci budynkow. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza
wyznaczone linie zabudowy elementdéw drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad wej$ciami, markizy —
do 1,5m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

Nie dopuszcza si¢ wysunigcia ww. elementéw budynkow poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od
strony drogi krajowej nr 61idrogi gminnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 02-KDL.
Dopuszcza sie¢ dodatkowo na kazdym terenie wysunigcie elewacji budynku poza nieprzekraczalna
lini¢ zabudowy w przypadku realizacji zewngtrznej termomodernizacji do 0,3 m poza wyznaczong
lini¢ zabudowy;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, przy ktérych lokalizowaé nalezy
zewngtrzne $ciany budynkéw podlegajacych ochronie konserwatorskiej. Linia ta nie dotyczy podziemnych
czesci budynkow;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, ktoérego definicja
zawarta jest w przepisach dotyczacych warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkéw zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej na
powierzchnig tej dziatki lub terenu, jesli wynika to z ustalen szczegdétowych. Do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢: powierzchni obiektoéw budowlanych innych niz budynki, cze¢éci budynkéw niewystajacych
ponad powierzchnie terenu, tarasow, schoddéw zewnetrznych niezabudowanych, ramp zewnetrznych,
daszkdéw, markiz, wystepodw dachowych i o§wietlenia zewnetrznego. Powierzchnia zabudowy w ustaleniach
szczegotowych okreslona jest w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu, jesli wynika to
z ustalen szczegdtowych;

8) przestrzeni ogélnodostepnej — nalezy przez to rozumie¢ teren lub czgs$¢ terenu, ktorego cecha
charakterystyczng jest powszechna dostgpnos¢, shuzagca nawigzywaniu relacji spotecznych;

9) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug niekonfliktowych w stosunku do
funkcji mieszkaniowej. Do ustug nieuciazliwych nie zalicza si¢ przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, zgodnie z przepisami wykonawczymi z zakresu prawa ochrony srodowiska,
oraz takich, ktore moga powodowac negatywne oddzialywanie na otoczenie wynikajgce z przekroczenia
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standardow Srodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane migdzy innymi emisja pylow
i gazOw, odorow, halasu, promieniowania, atakze wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdow,
zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow iurzadzen generujacych ten ruch, w szczegdlnosci warsztat
mechaniki pojazdowej, warsztat wulkanizacyjny, ustugi transportowe;

10) zapleczu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej znajdujaca si¢ za budynkiem
mieszkalnym lub mieszkalno-ustugowym, patrzac od strony frontu tej dziatki, tj. czesci dziatki budowlanej,
ktora przylega do drogi, z ktorej odbywa sie gtdéwny wjazd lub wejécie na dziatke;

11) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia lisciaste i iglaste o wysokosci powyzej 2m.
§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowia obowigzujace ustalenie planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;

4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;

5) obowiazujace linie zabudowy;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) obiekty o wysokich walorach kulturowych;

8) droga z nawierzchnig brukowa do zachowania;

9) ogrodzenie z cegly o walorach kulturowych;

10) granica stref WII czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

11) obiekty ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;

12) historyczna czg¢$¢ obiektu do odtworzenia.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniulub r6znych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Obszar planu obejmuje tacznie 48 terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w tym:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 1 do 7 oraz symbolem literowym MN,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 8 19 oraz symbolem literowym MW,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 10 i 11 oraz symbolem literowym U,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy ustugowe;j;

4) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 12 oraz symbolem literowym UT, oznaczajacym
jego przeznaczenie tj. teren ustug hotelarskich;

5) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 13 do 19 oraz symbolem literowym R,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny rolnicze;

6) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 20 do 23 oraz symbolem literowym RM,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

7) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 24 oraz symbolem literowym ZP/US,
oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren zieleni urzadzonej oraz ustug sportu i rekreacji;

8) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 25 oraz symbolem literowym ZP/U, oznaczajacym
jego przeznaczenie tj. teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug;
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9) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 26 oraz symbolem literowym ZP, oznaczajacym
jego przeznaczenie tj. teren zieleni urzadzone;;

10) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 27 do 31 oraz symbolem literowym ZK,
oznaczajagcym ich przeznaczenie tj. tereny zieleni krajobrazowej;

11) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 32 do 35 oraz symbolem literowym WS,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny wod powierzchniowych §rodladowych;

12) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 36 137 oraz symbolem literowym IT,
oznaczajagcym ich przeznaczenie tj. tereny infrastruktury technicznej;

13) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 01 oraz symbolem literowym KDZ,
oznaczajagcym jego przeznaczenie tj. teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

14) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi 02 i 03 oraz symbolem literowym KDL,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny drog publicznych klasy lokalnej;

15) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 04 do 011 oraz symbolem literowym KDW,
oznaczajacym ich przeznaczenie tj. tereny drog wewnetrznych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ jednolite zasady dotyczace wykonczenia elewacji
oraz geometrii, pokrycia i kolorystyki dachow w nowych budynkach, o ile z ustalen szczegélowych nie wynika
inaczej oraz z zastrzezeniem ustalen zawartychw § 9, § 131§ 14, tj.:

1) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze bialym, bezowym, écru, szarym. Dopuszcza si¢ cegle lub
jej imitacje, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szkto, beton;

2) w zakresie geometrii, pokrycia i kolorystyki dachu:
a) dla gtéwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,
b) dopuszcza si¢ dachy naczoétkowe,

c)w budynkach inwentarskich oraz budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ dachy symetryczne
dwuspadowe o kacie nachylenia gldownych potaci 20-45 stopni oraz dachy ptaskie,

d) dopuszcza si¢ lukarny,

e) pokrycie ikolorystyka dachu za wyjatkiem dachow ptaskich: dachowka ceramiczna lub cementowa,
blacha na rabek stojacy, blachodachowka, gont drewniany lub blaszany; w odcieniach: grafitu, brazu,
szaro$ci lub naturalnej dachéwki ceramicznej;

2. W nowych budynkach zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej, za wyjatkiem budynkow
gospodarczych, nalezy zachowa¢ jednakowe materiaty ikolorystyke pokrycia dachoéw. W przypadku
przebudowy, rozbudowy czy nadbudowy budynkow istniejacych dopuszcza si¢ stosowanie dotychczasowych
materiatow i kolorystyki.

3. W granicach jednej dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolem MN dopuszcza si¢ budowe
nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego.

4. W granicach terenow oznaczonych symbolami MN, MW, UT, ZP/US iZP/U obowigzuje zakaz
lokalizacji blaszanych garazy oraz blaszanych budynkéw gospodarczych.

§ 9. W granicach obszaru obj¢tego planem, na terenach 6-MN, 8-MW oraz 20-RM, zgodnie z rysunkiem
planu, zlokalizowane sa obiekty o wysokich walorach kulturowych, dla ktérych obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) nakaz zachowania lub odtworzenia cech zabudowy takich jak: gabaryty, ksztalt bryly, geometria dachu,
kompozycja elewacji (rozmieszczenie, wielko$¢, ksztalt i proporcje otwordéw okiennych i drzwiowych);

2) zakaz ocieplania itynkowania od zewnatrz $cian z zachowanymi elewacjami drewnianymi i elewacjami
z cegly licowej;

3) zakaz nadbudowy;
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4) dopuszcza si¢ rozbudowe od strony nieeksponowanej z drog publicznych.

§ 10. Ustala si¢ nakaz zachowania iochrony nawierzchni brukowej w granicach drogi oznaczonej
symbolem 05-KDW, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 11. Ustala si¢ nakaz zachowania iochrony istniejacego ogrodzenia z cegly o walorach kulturowych,
zlokalizowanego w granicach terenu oznaczonego symbolem 02-KDL, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 12. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢:

1) tereny oznaczone symbolami literowymi MN pod wzgledem dopuszczalnych poziomoéw hatasu zalicza sig¢
do terené6w zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z przepisami wykonawczymi regulujagcymi dopuszczalne
poziomy hatasu w srodowisku;

2) tereny oznaczone symbolami literowymi MW pod wzgledem dopuszczalnych poziomow hatasu zalicza sig
do terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami
wykonawczymi regulujacymi dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku;

3) tereny oznaczone symbolami literowymi RM pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu zalicza si¢
do terendéw zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami wykonawczymi regulujacymi dopuszczalne
poziomy hatasu w srodowisku;

4) tereny oznaczone symbolami literowymi UT, ZP/US, ZP/U oraz ZP pod wzglgdem dopuszczalnych
poziomow hatasu zalicza si¢ do terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami
wykonawczymi regulujagcymi dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku;

5) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa ochrony srodowiska oraz przepisach wykonawczych,
wskazujacych rodzaje przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

6) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie mogg stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla srodowiska wodno-
gruntowego. Nalezy stosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkc;ji;

7) ucigzliwosci dla srodowiska, zwigzane z prowadzong na terenie dziatalnoscia gospodarcza, a powodowane
przez hatas, wibracje, zakldcenia elektroenergetyczne ipromieniowanie, nie moga powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska, odpowiednich dla przeznaczenia poszczegdlnych terendow
zlokalizowanych w granicach planu oraz poza jego granicami;

8) zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sgsiednie nieruchomosci
oraz drogi przed splywem wod opadowych i roztopowych;

9) realizacja ustalen planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia istniejacych warunkéw stanu czystosci
powietrza zar6wno na obszarze objetym planem, jak i na terenach sgsiednich;

10) gromadzenie i usuwanie odpadéw stalych musi odbywac si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa o odpadach;

11) nakaz stosowania technologii niskoemisyjnych lub nieemisyjnych do celow grzewczych w budynkach;

12) nakaz zachowania i ochrony istniejacych zadrzewien rodzimych, zgodnych z lokalnymi warunkami
siedliskowymi, zdopuszczeniem ich niezbednej wycinki w miejscach kolizji z planowanym
zainwestowaniem;

13) przy zagospodarowaniu dziatki budowlanej zielenig nalezy stosowaé zrdéznicowane gatunki drzew
i krzewdw, zgodne z lokalnymi warunkami siedliskowymi.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych

§ 13. 1. W granicach planu zlokalizowane sg obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa
pomorskiego, dla ktérych obowiazuja przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkdéw i1 opieki nad zabytkami:
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1) mtyn wodny (nr wpisu A-400 dec. KI.IV-Oa/18/66 z dn. 15.02.1966 r.), zlokalizowany w granicach terenu
oznaczonego symbolem 10-U, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dwor ipark, wchodzace w sklad zatozenia dworsko-parkowego (nr wpisu A-1737, dec. SOZ/D-I-
5340/3/2002 z dn. 12.08.2002r.), zlokalizowane w granicach terendw oznaczonych symbolami 25-ZP/U,
26-ZP, 33-WS, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dla obiektu o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1 dopuszcza si¢ rozbudowe wytacznie w formie odtworzenia
historycznej czesci budynku, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

§ 14. 1. W granicach planu zlokalizowane sa obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow:

1) stajnia oraz spichlerz w zespole folwarcznym, zlokalizowane pod adresem Poganice 15, w granicach terenu
oznaczonego symbolem 11-U, zgodnie z rysunkiem planu;

2) elektrownia wodna, zlokalizowana pod adresem Poganice 2, w granicach terenu oznaczonego symbolem
37-IT, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dla ochrony obiektow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) nakaz ochrony lub odtworzenia na podstawie dokumentacji, zrodel archiwalnych iikonograficznych,
historycznej lokalizacji budynku oraz historycznych elementow budynku, tj. bryly, ksztaltu dachu,
dyspozycji §cian (w tym rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych), detalu architektonicznego (w
tym wielkosci i ksztattu otwordéw okiennych i drzwiowych oraz podzialow stolarki okiennej i drzwiowej),
materialow budowlanych, kolorystyki (w tym w szczego6lnosci kolorystyka wynikajaca z zastosowania
kamiennych i ceglanych elewacji). W przypadku remontu elewacji tynkowanych, polegajacych m.in. na
malowaniu nalezy przeprowadzi¢ badania stratygraficzne, ktére maja na celu okreSlenie pierwotnej
kolorystyki elewacji. W przypadku badan pozytywnych nalezy stosowa pierwotna kolorystyke, a w
przypadku badan negatywnych stosowa¢ kolorystyke w odcieniach bezu i szaro$ci;

2) do pokrycia dachu stosowaé¢ dachowke lub blachodachdéwke w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej;
3) zakaz ocieplania i tynkowania od zewnatrz $cian o licu kamiennym i ceglanym,;
4) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynkows;

5) w przypadku zniszczenia cze$ci lub catos$ci budynku, obowigzuje nakaz odtworzenia budynku w zakresie
elementow podlegajacych ochronie okreslonych w ust.1, na podstawie dokumentacji, zroédet archiwalnych
i ikonograficznych;

6) wszelkie dziatania w obrebie obiektow ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw wymagaja stosowania
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

§ 15. W granicach obszaru objgtego planem, na terenach 1-MN, 2-MN, 9-MW, 16-R, 17-R, 18-R, 22-RM,
08-KDW, 011-KDW, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa stanowiska archeologiczne: AZP 9-32/19
m. 7, AZP 9-32/23 m. 10, objete strefami WII czeSciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, dla ktorych ustala sig:

1) nakaz wspoldzialania w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkdw;

2) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych przedinwestycyjnych na terenie objetym
realizacja prac ziemnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 16. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu
obowigzujacych przepiséw z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego.

2. Przestrzen ogdlnodostepna stanowig drogi publiczne.

3. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni ogdlnodostepnych na pozostalych terenach, niewymienionych
w ust. 2.

4. Dla przestrzeni og6lnodostgpnych obowiazuja nastepujace ustalenia:
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1) nakaz zagospodarowania minimum 50% powierzchni, jako powierzchni biologicznie czynnej,
z uwzglednieniem nasadzen zieleni wysokiej. Nie dotyczy drog publicznych;

2) nakaz zagospodarowania terenu bez barier architektonicznych;
3) nakaz zapewnienia odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni;

4) stosowanie takich materiatéw, jak kamien, drewno lub material drewnopodobny, szklo, stal, beton, cegla
licowa.

5. W granicach przestrzeni ogdlnodostepnych poza terenami droég publicznych dopuszcza si¢ urzadzenia
rekreacyjne i sportowe oraz place zabaw dla dzieci.

6. W obrebie przestrzeni ogo6lnodostepnych, nakazuje si¢ stosowanie jednolitego, zharmonizowanego
w formie, materiale i kolorze wyposazenia powtarzalnego, takiego jak np. latarnie, fawki, donice, kwietniki,
kosze na $mieci, barierki, stupki, stojaki na rowery, itp.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 17. 1. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu okreslono w rozdziale
14 niniejszej uchwaty.

2. Ustalone w rozdziale 14 wskazniki zagospodarowania terenu nie dotycza dzialek budowlanych
wydzielanych wylacznie dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdow do dziatek
budowlanych.

3. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej okreslony
w ustaleniach szczegdétowych odnosi si¢ wylgcznie do mozliwosci podziatu terenu na dziatki budowlane, co
nie wyklucza mozliwosci zabudowy dziatek o mniejszej powierzchni, istniejagcych na dzien wejscia w zycie
planu oraz wydzielenia mniejszej dziatki gruntu wcelu regulacji granic pomigdzy sasiednimi
nieruchomos$ciami, poprawy funkcjonowania dziatki sgsiedniej czy regulacji stanow prawnych.

4.Dla dzialek, na ktérych w dniu uchwalenia planu przekroczone byly wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ modernizacj¢ i przebudowe istniejacych budynkow z mozliwoscia
zachowania dotychczasowych wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem ustalen
zawartych w rozdziale 5 niniejszej uchwaty.

5. Dla budynkéw istniejacych na dzien uchwalenia planu oraz budynkoéw, zrealizowanych na podstawie
pozwolen na budowe, uzyskanych przed wejsciem w zycie planu, posiadajacych inny rodzaj dachu niz ustalony
W niniejszym planie, zezwala si¢ na ich przebudowe, z mozliwosciag zachowania dotychczasowej geometrii
dachu, a takze ich rozbudowg i nadbudowg zgodnie z ustaleniami planu, z mozliwoscig zachowania geometrii
dachu, jak w czgsci istniejace;.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia

§ 18. Czg$¢ obszaru objetego planem, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach
Specjalnego Obszaru Ochrony Natura 2000 ,,Doliny Lupawy” PLH220036, dla ktérego obowigzuje
zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla ww. obszaru.

§ 19. Czg$¢ obszaru planu, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach Gléwnego
Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 115 — zbiornika migedzymorenowego Lupawa, dla ktérego obowigzuja
przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego.

§ 20. Czgs$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest

w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10% oraz $rednie i wynosi 1%. Obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu prawa
wodnego.

Rozdzial 9.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 21. 1. W zakresie warunkéw scalania i podziatu dziatek ustala sig:
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1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielanych dzialek:

a) w granicach terenow oznaczonych symbolami MN i MW: 1200m?, za wyjatkiem terenu 6-MN, gdzie
dopuszcza si¢ 1000m?,

b) w granicach terenéw oznaczonych symbolami U, UT, ZP/US, ZP/U: w liniach rozgraniczajacych
terenu;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek:
a) na terenach MIN i MW: 30m,
b) na pozostatych terenach: nie ustala si¢;

3) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego:

a)na terenach MN 1 MW: przynajmniej jedna z bocznych granic dziatki musi by¢ zlokalizowana pod
katem 90 stopni w stosunku do pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancja do 10 stopni,

b) na pozostatych terenach: nie ustala sig;

2. Ustalenia ust. 1 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych, przepompowni $ciekdéw
lub innych tego typu obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdow.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 22. 1. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie zrysunkiem planu, przebiegaja dystrybucyjne
napowietrzne linie wysokiego napigcia WN 110kV oraz $redniego napiecia SN 15kV wraz z pasami ochrony
funkcyjnej, w granicach ktérych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu,
wynikajace z przebiegu danej linii, zgodnie z przepisami odr¢bnymi w zakresie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w $Srodowisku, przepisami regulujacymi poziom dopuszczalnych stezen inatezen
czynnikéw szkodliwych w srodowisku pracy oraz ogdlnymi przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny
pracy.

2. W przypadku skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych, ograniczenia wynikajace
ust. 1 tracg moc.

§ 23. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ograniczonego uzytkowania, wynikajacej z zapisOw
"Porozumienia wykonawczego migdzy Rzadem Rzeczpospolitej Polskiej, a Rzagdem Stanéw Zjednoczonych
Ameryki (...) w sprawie uzytkowania terendw oraz przestrzeni powietrznej wokot bazy systemu obrony przed
rakietami balistycznymi", w granicach ktérej obowigzuja przepisy odrebne.

2. Obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu nadajnikow elektromagnetycznych — zabrania si¢ uzywania
nadajnikow elektroenergetycznych, ktore generuja pole elektroenergetyczne przekraczajace natgzenie 3V/m
wartosci skutecznej dla wszystkich czestotliwosci od 9kHz do 300 GHz mierzonych 2 metry nad poziomem
gruntu w punkcie o wspolrzgdnych 54°28°46,354°’N oraz 17°06°38,046°’E w ukladzie odniesienia WGS-84
i wysokos$ci 64m n.p.m.

3. W odlegtosci od 1600 m do 35000 m od punktu o wspoétrzednych 54°28°48,158°°N oraz 17°06°04,719°E
w uktadzie odniesienia WGS-84 1 wysokosci 65m n.p.m., zadna konstrukcja nie moze przekracza¢ wysokos$ci
okreslonej przez powierzchni¢ boczng stozka, ktora kieruje si¢ ku goérze pod katem 1,5° do plaszczyzny
horyzontu. Wierzcholek stozka lezy na wysokosci 15,24 m n.p.t. zgodnie zart. IV ust. 2 "Porozumienia
wykonawczego miedzy Rzadem Rzeczpospolitej Polskiej, a Rzadem Stanéw Zjednoczonych Ameryki (...)
w sprawie uzytkowania terendw oraz przestrzeni powietrznej wokot bazy systemu obrony przed rakietami
balistycznymi", w granicach ktorej obowiazuja przepisy odrebne.

4. Wszelkie projektowane obiekty o wysokosci réwnej i wyzszej od 50 m n.p.t. przed wydaniem decyzji
o pozwoleniu na budowe, podlegaja zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 24. 1. Obsluge komunikacyjng ustala si¢ z drog publicznych oraz dréog wewnetrznych zlokalizowanych
w granicach planu, zgodnie z rysunkiem planu.
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2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych zjazdow z drogi krajowej nr 6 przebiegajacej poza granicami planu.

3. W strefie wzajemnego oddziatlywania terenow objgtych planem oraz drogi krajowej nr 6 wszelkie
obiekty budowlane nalezy projektowaé zgodnie zprzepisami odrgbnymi, w zakresie dostgpnosci
komunikacyjnej, odlegtosci zabudowy oraz ochrony przed hatasem i drganiami. W przypadku zlokalizowania
zabudowy w strefie oddzialywania hatasu i innych ucigzliwos$ci z tytulu sasiedztwa drogi krajowej nr 6 ochrona
przed wyzej wymienionymi ucigzliwo$ciami nalezy do zadan wilasnych inwestora oraz jego nastepcoOw
prawnych.

4. Realizacja inwestycji niedrogowej, wywolujacej wzrost natgzenia ruchu pojazdow na drogach
publicznych i pogarszajacej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzedzajaca lub réwnolegta budowa lub
przebudowa uktadu drogowego w zakresie niezbednym dla jego prawidtowego funkcjonowania i zniwelowania
skutkow realizacji tej inwestycji niedrogowej. Zakres niezbednych inwestycji drogowych, wynikajacych
z realizacji zabudowy w obszarze objetym planem iz nig zwiazanych, zostanie okre§lony w momencie
przygotowania realizacji tej zabudowy, na podstawie analiz prognozowanych warunkéw ruchu,
z uwzglednieniem etapowania i tempa realizacji innych inwestycji w cigzacym komunikacyjnie obszarze i ich
wplywu na warunki ruchu pojazdow.

5. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu zistniejgcym, zewnetrznym ukladem komunikacyjnym,
zapewnia istniejagca w bezposrednim sgsiedztwie planu droga krajowa nr 6 oraz droga gminna oznaczona na
rysunku planu symbolem 02-KDL.

6. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustala sie:

1) minimalng liczbe miejsc postojowych w ilo$ci:
a) dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych: 2 miejsca postojowe/1 mieszkanie,
b) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: 1 miejsce postojowe/1 mieszkanie,

c)dla lokali uslugowych: nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego i nie mniej niz 1 miejsce postojowe/3 zatrudnionych,

d) dla obiektéw hotelarskich ibudynkéw turystycznych: 1 miejsce postojowe/l pokdj goscinny lub
2 miejsca noclegowe,

e) dla urzadzen i obiektow sportowo-rekreacyjnych: 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100m?
powierzchni uzytkowej;

2) zapewnienie minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w odniesieniu do ogolnej liczby miejsc postojowych ustalonych zgodnie z pkt. 1:

a) 1 miejsce jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi 6 — 15,

b) 2 miejsca jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi 16 — 40,

c) 4% ogolnej liczby miejsc postojowych, jezeli ta liczba przekracza 40;
3) miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki budowlane;;
4) dla terenu 24-ZP/US dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych w graniach terenu 10-U;
5) zakaz lokalizacji miejsc postojowych na terenach oznaczonych symbolami ZP, ZK i R;

6) wymagany wskaznik miejsc postojowych obowigzuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
a takze zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych obiektow w obszarze planu, ktora ze wzgledu na swoj
charakter lub rozmiar moze powodowac zwigkszenie potrzeb parkingowych.

§ 25. Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg drég pozarowych, wyznaczonych zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 26. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala sig¢:

1) zaopatrzenie catego obszaru planu z sieci wodociaggowej;
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2) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody na terenach 11-U i 25-ZP/U do czasu rozbudowy
sieci wodociagowej. Po jej rozbudowie ustala si¢ obowiazek przylaczenia do sieci;

3)wode dla celow p.poz. wilo$ci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa, nalezy zapewnié z sieci
wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych Zrédet zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
przeciwpozarowego zaopatrzania w wodg¢ oraz drog pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
1) zasilanie energetyczne terenéw objetych planem z linii elektroenergetycznych;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe sieci elektroenergetycznych niskich i $rednich napig¢
wylacznie jako sieci kablowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢: zasilanie w ciepto z systemoéw grzewczych na
paliwa charakteryzujgce si¢ niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen sprawnych technicznie.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz dla celow bytowych lub grzewczych z indywidualnych zrodet;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci gazowe]j wraz z niezbednymi elementami tej sieci w celu gazyfikacji obszaru.
5. W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych ustala sie:

1) nakaz odprowadzenia $ciekdéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) na terenach 1-MN, 2-MN dopuszcza si¢ indywidualne, szczelne, bezodptywowe zbiorniki na $cieki do
czasu rozbudowy kanalizacji sanitarne;.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu prawa wodnego;
2) wody opadowe i roztopowe z dachow obiektow budowlanych nalezy zagospodarowac¢ w granicach dziatki;

3) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych wcelu pdzniejszego wykorzystania do nawodnienia
trawnikow, zielencéw, do prac porzadkowych lub celow ppoz.;

4)nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j;

5)nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chronigey teren przed erozja wodng oraz
zaleganiem wod opadowych.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sie:
1) uzbrojenie w zakresie ushug telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudoweg sieci telekomunikacyjnych wylacznie jako sieci
podziemnych.

8. W zakresie gospodarowania odpadami statymi: zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
o odpadach.

§ 27. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe imodernizacje sieci iurzadzen infrastruktury
techniczne;j.

2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowac¢ w liniach rozgraniczajacych drog.

3. W przypadku braku mozliwos$ci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog, dopuszcza si¢ realizacje tych sieci na pozostatych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
z uwzglednieniem istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w sposob nieograniczajacy podstawowego
przeznaczenia tych terenow.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 28. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ optate, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci okre$lonej w ustaleniach szczegdétowych.
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Rozdzial 14.
Ustalenia szczegolowe

§ 29. Dla terenéw 1-MN (o powierzchni ok. 1,98ha), 2-MN (o powierzchni ok. 2,31ha), oznaczonych na
rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z zakresu prawa budowanego.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,4;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkoéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu, mierzony przed
glownym wejsciem do budynku;

12) pokrycie i kolorystyka elewacji: zgodnie z § 8 ust. 1 pkt 1;

13) geometria gtdownych potaci, pokrycie ikolorystyka dachu: zgodnie z § 8 ust. 1 pkt 2. Dopuszcza si¢
symetryczne dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30-45 stopni.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do najdluzszego
prostego odcinka nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej od strony wjazdu na te dziatk¢ budowlana;

2) wolnostojace budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ na zapleczu dziatki.
4. Zasady budowy systemoéw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 24.
5. Zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 26.

6. Tereny, zgodnie zrysunkiem planu zlokalizowane sa czgSciowo w granicach strefy W II czgsciowej
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 15.

7. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 30. Dla terenu 3-MN (o powierzchni ok. 0,26ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z zakresu prawa budowanego.
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2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla terenu): 15%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla terenu): 0,45, w tym dla kondygnacji nadziemnych
0,3;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla terenu): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla terenu): 60%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu, mierzony przed
glownym wejsciem do budynku;

12) pokrycie i kolorystyka elewacji: zgodnie z § 8 ust. 1 pkt 1;
13) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu: zgodnie z § 8 ust. 1 pkt 2.
3. Zasady lokalizacji budynkow na terenie:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica lub $ciang frontowa réwnolegle lub prostopadle do osi drogi krajowe;j
nr 6;

2) wolnostojace budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ na zapleczu dziafki.
4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 24.
5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 26.

6. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 31. Dla terenu 4-MN (o powierzchni ok. 0,45ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z zakresu prawa budowanego.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca. Dopuszcza si¢ przebudoweg irozbudowe istniejacego budynku
szeregowego, zgodnie z ustaleniami planu;

2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla terenu): 15%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla terenu): 0,45, w tym dla kondygnacji nadziemnych
0,3;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla terenu): 0;
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6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla terenu): 60%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkoéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw mieszkalnych: 9m,
b) dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu, mierzony przed
glownym wejsciem do budynku;

12) pokrycie i kolorystyka elewacji: zgodnie z § 8 ust. 1 pkt 1;
13) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu: zgodnie z § 8 ust. 1 pkt 2.
3. Zasady lokalizacji budynkow na terenie:

1) budynki nalezy lokalizowac¢ kalenica lub $ciang frontowa réwnolegle lub prostopadle do kalenicy budynku
mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce;

2) wolnostojace budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ na zapleczu dziafki.
4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 24.
5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 26.

6. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 32. Dla terenu 5-MN (o powierzchni ok. 0,54ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z zakresu prawa budowanego.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 22%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,66, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,44;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,1;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1100m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 55%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 9m,
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b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu, mierzony przed
gléwnym wejsciem do budynku;

12) pokrycie i kolorystyka elewacji: zgodnie z § 8 ust. 1 pkt 1;
13) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu: zgodnie z § 8 ust. 1 pkt 2.
3. Zasady lokalizacji budynkéw na dziatce:

1) budynki nalezy lokalizowaé kalenica lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do najdtuzszego
prostego odcinka nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej od strony wjazdu na t¢ dziatke budowlana;

2) wolnostojace budynki gospodarcze nalezy lokalizowaé na zapleczu dziatki.
4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 24.
5. Zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 26.

6. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w catosci w granicach Specjalnego Obszaru
Ochrony Natura 2000 ,,Dolina Lupawy” PLH220036, dla ktéorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 18.

7. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 33. Dla terenow 6-MN (o powierzchni ok. 0,33ha), 7-MN (o powierzchni ok. 0,44ha), oznaczonych na
rysunku planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ushug
wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
z zakresu prawa budowanego.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,50;

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0,1;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000m?;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 55%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkoéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw mieszkalnych: 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;
11) pokrycie i kolorystyka elewacji: zgodnie z § 8 ust. 1 pkt 1;
12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu: zgodnie z § 8 ust. 1 pkt 2.
3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

1) budynki mieszkalne nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle do najdluzszego prostego odcinka
nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej od strony wjazdu na t¢ dziatke budowlang;
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2) wolnostojace budynki gospodarcze nalezy lokalizowaé kalenica lub $ciang frontowa réownolegle lub
prostopadle do najdluzszego prostego odcinka nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej od strony
wjazdu na te dziatke budowlana;

3) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe nalezy lokalizowa¢ na zapleczu dziatki.
4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 24.
5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 26.

6. W granicach terenu 6-MN, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg obiekty o wysokich walorach
kulturowych, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 9.

7. Teren 7-MN, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest czesciowo w granicach Glownego
Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 115 — zbiornika migdzymorenowego Lupawa, dla ktorego obowigzuja
ustalenia zawarte w § 19.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokos$ci 30%.

§ 34. Dla terenéw 8-MW (o powierzchni ok. 0,64ha), 9-MW (o powierzchni ok. 0,57ha), oznaczonych na
rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 25%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,5;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,1;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: zgodnie zistniejacym podzialem
geodezyjnym na dzien uchwalenia planu;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dzialki budowlanej): 55%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych: 2,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych: 10m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu, mierzony przed
glownym wejsciem do budynku;

12) pokrycie i kolorystyka elewacji: zgodnie z § 8 ust. 1 pkt 1;

13) geometria gléwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu: zgodnie z § 8 ust. 1 pkt 2, z zastrzezeniem, ze
dla budynkow wielorodzinnych na terenie 9-MW dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowag rownolegle lub prostopadle do najdluzszego
prostego odcinka nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej od strony wjazdu na t¢ dziatk¢ budowlana;

2) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe nalezy lokalizowa¢ na zapleczu dziatki.
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4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 24.
5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 26.

6. W granicach terenu 8-MW, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa obiekty o wysokich walorach
kulturowych, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w § 9.

7. Teren 9-MW, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest czg$ciowo w granicach strefy WII
czegsSciowej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktoérej obowiazujg ustalenia zawarte
w § 15.

8. Teren 9-MW, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w cato$ci w granicach Glownego
Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 115 — zbiornika miedzymorenowego Lupawa, dla ktorego obowiazuja
ustalenia zawarte w § 19.

9. Ustala si¢ stawk¢ procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 35. Dla terenu 10-U (o powierzchni ok. 0,37ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nast¢pujgce
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej. Obowigzuje nakaz odtworzenia historycznej czeSci
budynku.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu (z zastrzezeniem § 13):
1) linie zabudowy: obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla terenu): 15%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla terenu): 0,6, w tym dla kondygnacji nadziemnych
0,45;

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla terenu): 0,20;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla terenu): 55%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;

8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15m;

10) pokrycie i kolorystyka elewacji: cegla, kamien;

11) geometria gtdéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dla gtéwnych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 40-45 stopni,
b) dopuszcza si¢ okna potaciowe,

¢) pokrycie i kolorystyka dachow: dachowka ceramiczna lub cementowa; w odcieniu naturalnej dachowki
ceramicznej;

12) nakaz odtworzenia historycznej czesci obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem oryginalnej
bryty budynku, proporcji, uktadu kalenicy, ksztattu dachu, artykulacji i wystroju elewacji budynku oraz
detalu architektonicznego.

3. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 24.
4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 26.

5. W granicach terenu, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt wpisany do rejestru
zabytkow, dla ktérego obowigzujg ustalenia § 13.

6. Przez teren, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega pas ochrony funkcyjnej dystrybucyjnej napowietrznej
linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 22.
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7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 36. Dla terenu 11-U (o powierzchni ok. 1,88ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nast¢pujgce
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej. Dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieuciazliwe.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 20%;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,4;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej ): O;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000m?;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 55%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemna;

9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9m;

10) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu, mierzony przed
glownym wejsciem do budynku;

11) pokrycie i kolorystyka elewacji: zgodnie z § 8 ust. 1 pkt 1;
12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu: zgodnie z § 8 ust. 1 pkt 2.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dziatce: budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa
rownolegle lub prostopadle do jednego z odcinkéw linii zabudowy wyznaczonej w granicach danej dziatki.

4. W granicach terenu, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sg obiekty ujete w wojewddzkiej
ewidencji zabytkow, dla ktorych obowigzujg ustalenia § 14.

5. Zasady budowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 24.
6. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 26.

7. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 37.Dla terenu 12-UT (o powierzchni ok. 0,13ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug hotelarskich. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow hotelarskich,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ustug hotelarskich oraz ustug pilotow wycieczek
i przewodnikow turystycznych, za wyjatkiem po6l biwakowych. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkdéw
turystycznych w liczbie nie wigkszej niz 1 budynek na 400m? powierzchni terenu.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla terenu): 20%;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla terenu): 0,4;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla terenu): O;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 55%;
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8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla obiektow hotelarskich i budynkow turystycznych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 1;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla obiektow hotelarskich i budynkow turystycznych: 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6m;

10) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m ponad poziom terenu, mierzony przed
glownym wejsciem do budynku;

11) pokrycie i kolorystyka elewacji: zgodnie z § 8 ust. 1 pkt 1;
12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu: zgodnie z § 8 ust. 1 pkt 2.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dziatce: budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa
rownolegle lub prostopadle do nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej od strony wjazdu na te dziatke
budowlana.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 24.
5. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 26.

6. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w catosci w granicach Specjalnego Obszaru
Ochrony Natura 2000 ,,Dolina Lupawy” PLH220036, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 18.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 38. Dla terenow 13-R (o powierzchni ok. 1,20ha), 14-R (o powierzchni ok. 1,35ha), 15-R (o powierzchni
ok. 1,36ha), 16-R (o powierzchni ok. 0,52ha), 17-R (o powierzchni ok. 0,10ha), 18-R (o powierzchni ok.
1,41ha), 19-R (o powierzchni ok. 0,97ha), oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze. Obowigzuje zakaz realizacji zabudowy kubaturowe;.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. Tereny 16-R, 17-R, 18-R zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg czeSciowo w granicach strefy
WII czesSciowej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktérej obowiagzuja ustalenia
zawarte w § 15.

4. Teren 19-R oraz cz¢$¢ terenéw 14-R, 18-R, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 115 — zbiornika migdzymorenowego Lupawa, dla ktorego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 19.

5. Przez tereny 13-R, 14-R, 17-R, 18-R, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja pasy ochrony funkcyjne;j
dystrybucyjnych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV i wysokiego napigcia
110kV, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 22.

6. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 39. Dla terenéw 20-RM (o powierzchni ok. 0,34ha), 21-RM (o powierzchni ok. 2,73ha), oznaczonych na
rysunku planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych. Dopuszcza si¢ agroturystyke.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 15%;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,45, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,3;
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4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 60%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkoéw mieszkalnych: 2,

b) da budynkoéw gospodarczych i inwentarskich: 2,

¢) dla budynkéw garazowych: 1;
7) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 9m,

b) da budynkéw gospodarczych i inwentarskich: 11m,

¢) dla budynkéw garazowych: 6m;

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatkach:

1) w przypadku lokalizacji inwestycji chowu trzody chlewnej i drobiu o wielko$ci powyzej 10 DJP do 20 DJP
nakaz zachowania minimalnej odleglosci 100m od istniejacej i planowanej zabudowy: mieszkaniowej
jednorodzinnej (nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej w zabudowie zagrodowej), ushug turystycznych oraz
ustug publicznych oraz nakaz nasadzen zieleni izolacyjnej od obszaréw sgsiednich;

2) w przypadku lokalizacji inwestycji chowu trzody chlewnej i drobiu o wielko$ci powyzej 20 DJP do 40 DJP
nakaz:

a) zachowania minimalnej odleglosci 1km od terenéw zurbanizowanych (w tym terenéw rozproszonej
zabudowy wiejskiej),

b) lokalizowania poza terenami predysponowanymi do rozwoju turystyki,

¢) zachowania minimalnej odlegtosci 2 km od innej istniejacej lub projektowanej inwestycji chowu trzody
chlewnej i drobiu o wielko$ci powyzej 20 DJP,

d) nasadzen zieleni izolacyjnej od obszarow sasiednich;
4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 24.
5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 26.

6. W granicach terenu, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sa obiekty o wysokich walorach
kulturowych, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 9.

7. Ustala sie¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 40. Dla terenow 22-RM (o powierzchni ok. 0,16ha) 23-RM (o powierzchni ok. 0,17ha), oznaczonych na
rysunku planu, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych. Dopuszcza si¢ agroturystyke.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9, w tym dla kondygnacji
nadziemnych 0,6;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
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a) dla budynkow mieszkalnych: 2,
b) da budynkow gospodarczych i inwentarskich: 2,
¢) dla budynkéw garazowych: 1;
7) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje¢ podziemna;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9m,
b) da budynkow gospodarczych i inwentarskich: 11m,
c) dla budynkow garazowych: 6m;
3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatkach:

1) w przypadku lokalizacji inwestycji chowu trzody chlewnej i drobiu o wielkosci powyzej 10 DJP do 20 DJP
nakaz zachowania minimalnej odleglosci 100m od istniejacej i planowanej zabudowy: mieszkaniowej
jednorodzinnej (nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej w zabudowie zagrodowej), ustug turystycznych oraz
ustug publicznych oraz nakaz nasadzen zieleni izolacyjnej od obszaréw sgsiednich;

2) w przypadku lokalizacji inwestycji chowu trzody chlewnej i drobiu o wielko$ci powyzej 20 DJP do 40 DJP
nakaz:

a) zachowania minimalnej odleglosci 1km od terendéw zurbanizowanych (w tym terendw rozproszonej
zabudowy wiejskiej),

b) lokalizowania poza terenami predysponowanymi do rozwoju turystyki,

¢) zachowania minimalnej odlegtosci 2 km od innej istniejacej lub projektowanej inwestycji chowu trzody
chlewnej i drobiu o wielkosci powyzej 20 DJP,

d) nasadzen zieleni izolacyjnej od obszarow sasiednich;
4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 24.
5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 26.

6. Teren 22-RM, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest czgSciowo w granicach stref WII
cze$ciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte
w § 15.

7. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 41. Dla terenu 24-ZP/US (o powierzchni ok. 0,77ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej oraz ustug sportu irekreacji. Dopuszcza si¢ budynek
mieszkalny jednorodzinny o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 250m? dla wiasciciela nieruchomosci.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla terenu): 10%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla terenu): 0,3, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,2;
4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla terenu): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: w liniach rozgraniczajacych terenu;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla terenu): 80%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynku mieszkalnego: 2, w tym poddasze,
b) dla pozostatych budynkéw: 1;
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8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacj¢ podziemng dla budynku mieszkalnego;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego: 9m,
b) dla pozostatych budynkéw: 6m;
3. Zasady lokalizacji budynkow na terenie: nie ustala sie.
4. Zasady budowy systemoéw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 24.
5. Zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 26.

6. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest cz¢§ciowo w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%, dla
ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 20.

7. Ustala si¢ stawk¢ procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 42. Dla terenu 25-ZP/U (o powierzchni ok. 3,62ha), oznaczonego na rysunku planu obowigzujg
nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem uslug. Obowigzuje zakaz realizacji
nowej zabudowy kubaturowe;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
3. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 24.
4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 26.

5. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach zalozenia dworsko-parkowego,
w sktad ktorego wchodzi dwor i park, wpisane do rejestru zabytkow, dla ktérych obowigzuja ustalenia § 13.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 43. Dla terenu 26-ZP (o powierzchni ok. 1,09ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej. Obowigzuje zakaz realizacji zabudowy kubaturowe;.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach zatozenia dworsko-parkowego,
w sktad ktorego wchodzi dwor i park, wpisane do rejestru zabytkow, dla ktérych obowiazuja ustalenia § 13.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optate, oktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 1%.

§ 44. Dla terendéw 27-ZK (o pow. ok. 1,16ha), 28-ZK (o pow. ok. 0,33ha), 29-ZK (o pow. ok. 1,41ha), 30-
ZK (o pow. ok. 0,87ha), 31-ZK (o pow. ok. 0,03ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni krajobrazowej. Obowiazuje zakaz realizacji zabudowy kubaturowe;.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. Tereny 27-ZK, 28-ZK, 30-ZK, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane s3 w calosci w granicach
Specjalnego Obszaru Ochrony Natura 2000 ,,Dolina Lupawy” PLH220036, dla ktérego obowiazuja ustalenia
zawarte w § 18.

4. Tereny 27-ZK, 28-ZK, 30-ZK, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg cz¢$ciowo w granicach
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10% oraz $rednie i wynosi 1%, dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w § 20.
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5. Przez tereny 28-ZK, 29-ZK, zgodnie zrysunkiem planu, przebiegaja pasy ochrony funkcyjnej
dystrybucyjnych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV i wysokiego napigcia
110kV, dla ktérych obowiazujg ustalenia zawarte w § 22.

6. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 1%.

§ 45. Dla terenow 32-WS (o powierzchni ok. 0,14ha), 33-WS (o powierzchni ok. 0,48ha), 34-WS (o
powierzchni ok. 0,11ha), 35-WS (o powierzchni ok. 1,34ha), oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych $rédladowych. Obowigzuje zakaz realizacji
zabudowy. Dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen wodnych, wskazanych w przepisach odrgbny z zakresu prawa
wodnego.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. Teren 33-WS, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach zatozenia dworsko-
parkowego, w sktad ktorego wchodzi dwor i park, wpisane do rejestru zabytkow, dla ktoérych obowiazuja
ustalenia § 13.

4. Tereny 34-WS, 35-WS oraz cze$¢ terenu 32-WS, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sa
w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Natura 2000 ,Dolina Lupawy” PLH220036, dla ktérego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 18.

5. Teren 35-WS, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest cze§ciowo w granicach obszaru
szczegoOlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie
i wynosi 10%, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 20.

6. Przez tereny 32-WS, 35-WS, zgodnie zrysunkiem planu, przebiegaja pasy ochrony funkcyjnej
dystrybucyjnych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV i wysokiego napigcia
110kV, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 22.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 1%.

§ 46. Dla terenow 36-IT (o powierzchni ok. 0,06ha), 37-IT (o powierzchni ok. 0,04ha), oznaczonych na
rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow i1 urzadzen o parametrach wynikajacych z ich specyfikacji techniczne;.

3. Zasady budowy systemow komunikacji: zgodnie z § 24.
4. Zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 26.

5. W granicach terenu 37-IT, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest obiekt ujety w wojewddzkiej
ewidencji zabytkow, dla ktorego obowiazuja ustalenia § 14.

6. Teren 37-1T, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w cato§ci w granicach Specjalnego Obszaru
Ochrony Natura 2000 ,,Dolina Lupawy” PLH220036, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 18.

7. Teren 37-IT, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest cze$ciowo w granicach obszaru
szczegoOlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie
1 wynosi 10%, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 20.

8. Przez teren 37-IT, zgodnie zrysunkiem planu, przebiega pas ochrony funkcyjnej dystrybucyjnej
napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w §
22.

9. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 1%.

§ 47. Dla terenu 01-KDZ, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy zbiorcze;.
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2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drég publicznych.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 48. Dla terenéw 02-KDL, 03-KDL, oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy lokalne;.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych.

4. W granicach terenu 02-KDL, zlokalizowane jest ogrodzenie z cegly o walorach kulturowych, dla ktérego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.

5. Przez teren 02-KDL, zgodnie zrysunkiem planu, przebiega pas ochrony funkcyjnej dystrybucyjnej
napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15kV, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w §
22,

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 49. Dla terenow 04-KDW, 05-KDW, 06-KDW, 07-KDW, 08-KDW, 09-KDW, 010-KDW, 011-KDW,
oznaczonych na rysunku planu, obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.
3. Nakaz ochrony i odtworzenia w miejscach zniszczenia kamiennej nawierzchni brukowe;j.

4. Miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych.

5. W granicach terenu 05-KDW, zlokalizowana jest droga z nawierzchnig brukowa do zachowania, dla
ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w § 10.

6. Tereny 08-KDW, 011-KDW, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg czgsciowo w granicach stref
WII czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorych obowigzuja ustalenia
zawarte w § 15.

7. Przez tereny 05-KDW, 06-KDW, 07-KDW, zgodnie zrysunkiem planu, przebiegaja pasy ochrony
funkcyjnej dystrybucyjnych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV i wysokiego
napiecia 110kV, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 22.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

Rozdzial 15.
Ustalenia koncowe

§ 50. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Potegowo.
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§ 51. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Potegowo

Waldemar Zientarski
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