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UCHWALA NR XXI11/318/2026
RADY MIEJSKIEJ W KARTUZACH

z dnia 24 czerwca 2026 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poludniowej cze$ci ul.
Kasztanowej w Dzierzaznie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z2026r. poz.662) oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku =z art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym (tj. Dz. U. z2026r. poz.538), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.).

Rada Miejska w Kartuzach
na wniosek Burmistrza Kartuz
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwala nr XVI/209/2025 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 24 wrze$nia 2025 r.
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potudniowej czesci
ul. Kasztanowej w Dzierzaznie, po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kartuzy, zatwierdzonego uchwalg nr XLV/530/2018
Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 9 kwietnia 2018 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla potudniowej czesci ul. Kasztanowej w Dzierzaznie, zwany dalej planem.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 1 ha.

3. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terendow pod zabudowe¢ ustugowa i mieszkaniowa
jednorodzinng, niezbedng infrastruktur¢ komunikacyjna i techniczng.

4. Granice planu okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty.
5. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) zbior danych przestrzennych zawartych w planie, stanowigcy zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. 1. Na terenie objetym planem nie wystepuja:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow ani obiekty objete wojewodzka lub gminng ewidencja zabytkow.
Obszar planu nie znajduje si¢ w sasiedztwie powyzszych obiektow;
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2) formy dobr kultury wspolczesne;;

3) obszary przestrzeni publicznych, wyznaczone w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kartuzy;

4) tereny gornicze, tereny szczegélnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych
i krajobrazy priorytetowe.

§ 3. 1. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumiec:

1) udziat powierzchni zabudowy — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 22023 1.
poz. 1688);

2) powierzchnia biologicznie czynna — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 r. poz. 1688);

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 1. poz. 1688);

4) wysoko$¢ zabudowy — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688);

5) intensywnos$¢ zabudowy — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 22023 r.
poz. 1688);

6) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 r. poz. 1688);

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktorym ustala si¢ wznoszenie budynkow;
linia zabudowy moze zosta¢ przekroczona o nie wiecej niz 0,8 m w przypadku okapow i gzymséw oraz
nie wigecej niz 1,5 m w przypadku balkondw, tarasow, schodéw zewngtrznych, zadaszen nad wejSciami,
pochylni, ramp itp.; linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czgéci budynkow znajdujacych sie
catkowicie ponizej poziomu terenu;

8) ustugi ucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ nastgpujace ustugi takie jak: warsztaty samochodowe,
blacharskie i lakiernicze, stacje obstugi samochodéw osobowych, cigzarowych i autobusoéw, stacje paliw,
myjnie samochodowe, salony samochodowe z serwisem, skladowanie i magazynowanie odpadow, w tym
zlomu, oraz inne ushugi o podobnym stopniu ucigzliwosci;

9) zabudowa — budynek lub budynki;

10) wystawka — nadbudéwka w potaci dachu gléwnego nad srodkowa czescia elewacji frontowej budynku,
przykryta osobnym zadaszeniem, tj. symetrycznym, dwuspadowym dachem o kalenicy prostopadtej do
glownej kalenicy budynku. Sciana frontowa wystawki jest przedtuzeniem elewacji frontowej budynku
ponad okap dachu gléwnego. Dlugos¢ Sciany frontowej wystawki nie moze by¢ dtuzsza niz 30% diugosci
elewacji, na ktorej si¢ znajduje;

11) lukarna - nadbudéwka na potaci dachu z pionowo osadzonym oknem. Suma dtugosci $cian frontowych
wszystkich lukarn na danej potaci dachowej nie moze by¢ dtuzsza niz 30% dlugosci potaci, na ktorej si¢
znajduje.

2. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla catego obszaru planu:

1) zaopatrzenie w wod¢ — zsieci wodociggowej. W przypadku braku mozliwosci zapewnienia
wystarczajacego poboru wody lub w przypadku koniecznosci zapewnienia alternatywnego zrodta wody ze
wzgledu na specyfike inwestycji dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych uje¢ wody;

2) odprowadzenie $ciekow bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej, obowigzuje gromadzenie §ciekow w zbiornikach bezodplywowych lub lokalnych
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oczyszczalniach $ciekow, realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi. Po wybudowaniu kanalizacji
sanitarnej, zbiorniki nalezy zlikwidowac¢, a budynki podtaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych - do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo.
Uzupehiajaco dopuszcza si¢ realizacje matej retencji lub zbiornikow retencyjnych do gromadzenia wod
opadowych iroztopowych, pochodzacych z dachéw obiektow kubaturowych w celu ich po6zniejszego
wykorzystania na terenach biologicznie czynnych, w czynno$ciach porzadkowych itp. Wody opadowe lub
roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — zsieci elektroenergetycznej lub alternatywnych zrodet energii.
Dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych na catlym obszarze planu. Dopuszcza si¢ realizacje
kubaturowych stacji transformatorowych bezposrednio przy granicy dzialek budowlanych lub w odlegtosci
1,5m od granicy tych dziatek. Dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z alternatywnych, w tym odnawialnych
zrodel energii o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji. Ucigzliwosci Srodowiskowe urzadzen
wytwarzajacych energi¢ nie moga przekracza¢ standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktérym
si¢ znajduja 1z ktorym sasiaduja. Na catym obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji odnawialnych
zrodet energii pozyskujacych prad z wiatru lub wytwarzajacych biogaz;

5) zaopatrzenie w gaz — ze zbiornikow na gaz ptynny lub z sieci gazociggowe;;

6) zaopatrzenie w cieplo — w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepto,
wykorzystujace technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym
ogrzewanie elektryczne Iub z odnawialnych zrodet energii o mocy nie wickszej niz moc mikroinstalacji.
Ucigzliwosci Srodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrdédel energii nie moga
przekracza¢ standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktérym si¢ znajdujg i z ktorym sasiaduja.
Na calym obszarze planu obowiazuje zakaz lokalizacji odnawialnych zrodet energii pozyskujacych prad
z wiatru lub wytwarzajacych biogaz;

7) teletechnika - z sieci teletechnicznych lub bezprzewodowo. Dla masztow infrastruktury telekomunikacyjnej
nalezy zastosowa¢ formy i rozwigzania maskujace i zmniejszajace oddziatywanie krajobrazowe;

8) gospodarowanie odpadami - zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

9) w pasie strefy ochronnej - korytarzu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego
napiecia, oznaczonej na rysunku planu, o szerokosci 14,0 m (t.j. po 7,0 m od osi linii w kazda strong),
obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy w wytaczeniem obiektow elektroenergetycznych. Zakaz
nie dotyczy infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, przecinajacych strefe. W pasie strefy ochronnej
obowigzuje zakaz sadzenia roslinno$ci o wysokosci przekraczajacej 3 m nad poziomem terenu. Na etapie
przebudowy istniejgcej linii i budowy nowej linii obowigzuje ich skablowanie. Strefa przestaje
obowigzywac po przeniesieniu, skablowaniu lub likwidacji linii;

10) dopuszcza si¢ budowg nowych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen melioracyjnych i dojazdow. Dopuszcza
si¢ remont, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub likwidacje istniejacych sieci uzbrojenia terenu,
urzadzen melioracyjnych 1idojazdow. Dopuszcza si¢ realizacje¢ sieci niskonapigciowych dla
telekomunikacji, telewizji kablowej, ochrony obiektow i innych. Dopuszcza si¢ realizacj¢ innych obiektow
budowlanych iurzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych warunkéw realizacji
inwestycji.

3. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej dla calego obszaru planu:

1) obstuga w zakresie komunikacji zdrég publicznych lub wewnetrznych przylegajacych do dziatek
budowlanych, w tym poprzez inne dziatki;

2) obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych w ilosci wynikajacej z programu inwestycji w obrebie
dziatek budowlanych, tj.:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy przyja¢ co najmniej 2 miejsca postojowe na jeden
lokal mieszkalny,

b) dla lokali ustugowych nalezy przyja¢ co najmniej 2 miejsca na 100m2 powierzchni uzytkowej lokalu, ale
nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal ustugowy (kawiarnia, sklep, fryzjer, biuro, hurtownia itp.),
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c) jednocze$nie nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi
16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogdlnej liczby miejsc jesli ogodlna liczba miejsc
wynosi wigcej niz 100,

d) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochod wydzielone na terenie nieruchomosci,
w budynku lub pod wiatg.

4. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:

1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowej dziatki mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowo — mieszkaniowej
i ustugowej nie mniejsza niz 650 m2. Wielko$¢ powyzsza nie dotyczy podzialu w celu powiekszenia
sgsiedniej nieruchomosci albo regulacji granic. Dla dzialek istniejacych przed wejsciem w zycie planu
nie obowigzuja minimalne wielkosci dziatki budowlanej, podane powyzej;

2) dopuszcza si¢ potaczenie dziatek zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dla dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i komunikacyjng ustala si¢ zasady i warunki
podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:

1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ dzialki mieszkaniowej jednorodzinnej, uslugowo — mieszkaniowej
i ustugowej: 650 m2;

2) ustala si¢ minimalna szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 8 m;

3) ustala si¢ dowolng maksymalng szeroko$¢ frontu dziatki;

4) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 30° i nie wickszy
niz 150°;

5) dla dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i komunikacyjng ustala si¢ dowolna wielkos$¢.
6. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska dla catego obszaru planu:

1) obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) obowiazuje zapewnienie ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody;

3) przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych nalezy zebra¢ wierzchniag warstwe gleby w celu jej
poOzniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno-porzadkowych;

4) wszelkie prace budowlane nalezy tak prowadzi¢, aby minimalizowaé¢ ujemne skutki realizacji inwestycji.
Nalezy stosowac odpowiednig technologi¢ i organizacje prac. Ucigzliwos¢ inwestycji mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska nalezy minimalizowaé

W sposob okreslony w przepisach o ochronie srodowiska;

5) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjg wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych;

6) wody opadowe iroztopowe, pochodzace =z powierzchni utwardzonych, drog i parkingow, przed
odprowadzeniem do kanalizacji lub do gruntu musza by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym
spelnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach;

7) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodita zanieczyszczen dla
srodowiska gruntowo — wodnego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

8) zasigg uciazliwosci dla $rodowiska prowadzonej dziatalno$ci ustugowej lub zastosowanych technologii
winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
a znajdujgce si¢ na tym terenie budynki ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢
wyposazone w techniczne §rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami;

9)w pomieszczeniach przeznaczonych na staly pobyt Iudzi nalezy zastosowaé S$rodki techniczne
doprowadzajace poziom halasu do wartosci zgodnych z obowigzujacymi normami;
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10) obowigzuje poziom hatasu w $srodowisku, jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych;

11) wyklucza si¢ magazynowanie i sktadowanie substancji oraz odpadéw niebezpiecznych;

12) wyklucza si¢ wykorzystywanie i wbudowywanie w procesie inwestycyjnym odpadoéw niebezpiecznych;
13) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami o odpadach i ochronie srodowiska;

14) w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych na terenach .

stanowigcych strome skarpy nalezy sporzadzi¢ opini¢ geotechniczng, a w razie potrzeby takze dokumentacje
geologiczno-inzynierska, przed wykonaniem projektu budowlanego, w celu ustalenia geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych lub warunkow technicznych umocnienia skarp;

15) realizacje budynkow nalezy poprzedzi¢ szczegdtowym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem
kategorii geotechnicznej warunkow ich posadowienia. Powyzsze badania powinny by¢ wykonane zgodnie
z obowiazujacymi przepisami. W przypadku koniecznos$ci wzmocnienia podioza gruntowego, rozwigzania
techniczne nalezy przedstawi¢ w projekcie budowlanym;

16) lokalizacja stacji bazowych telefonii komorkowej i wystgpowanie pdl elektroenergetycznych nie moze
by¢ uciagzliwo$cia w przestrzeni dostepnej dla ludzi w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska;

17) dopuszcza si¢ realizacje oczek wodnych (zbiornikéw rekreacyjnych i retencyjnych) na obszarze catego
planu;

18) dla dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektéw i urzadzen infrastruktury nie obowiazuja
ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni dzialki budowlanej ipowierzchni biologicznie czynnej,
okreslone w ustaleniach szczegdtowych.

7. Ustalenia inne dla catego obszaru planu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych zplacem budowy lub
zwigzanych z funkcjami uslugowymi (np. stragany handlowe, namioty gastronomiczne, sceny, podesty

itp.);
2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz tymczasowego zagospodarowania
i uzytkowania terenu, niezgodnych z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie miejscowym;

3) drogi pozarowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne
winno odpowiada¢ przepisom odrebnymi;

4) dopuszcza sig¢ realizacje podziemnych obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, naziemnych
budowli stanowigcych zagospodarowanie terenu i infrastrukture techniczna.

Rozdzial 1. ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 4. Ustalenia dla terenu o symbolu 1MN-U o powierzchni 0,99 ha:

1. | Przeznaczenie terenu: I)teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug. Nie ustala si¢
proporcji pomiedzy zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng a zabudowa
ustugowa. Obowiazuje zakaz realizacji ustug ucigzliwych;

2)dopuszcza si¢ budoweg wolno stojacych budynkéw gospodarczych i
garazy;

3)na jednej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ budowe jednego budynku:
mieszkalnego albo ustugowo-mieszkalnego albo ustugowego;

4)dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢
zachowanie istniejgcej zabudowy, nie stanowigcej samowoli budowlanych,
z dopuszczeniem jej remontow i przebudowy; dopuszcza sie jej rozbudowe,
nadbudowe 1 zmian¢ sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z
ustaleniami planu;

5)dla istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe,
nadbudowe lub zmiang¢ sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z
ustaleniami planu;
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6)w ramach terenu ustala si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej i
komunikacyjne;.

Ustalenia

w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania
terenu:

1)obowigzuje forma zabudowy wolno stojace;j;

2)obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu;
3)obowiazuje minimalna intensywno$¢ zabudowy rowna 0;

4)obowigzuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych
nie wigksza niz 0,6, a dla kondygnacji podziemnych nie wigksza niz 0,3;
5)obowigzujg maksymalnie 3 kondygnacje, w tym maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne;

6)obowigzuje nie mniej niz 30% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchnia
czynna biologicznie;

7T)obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej
nie wigcej niz 30%;

8)obowigzuje maksymalna wysoko$¢:

a)dla budynkéw mieszkalnych, ustugowo - mieszkalnych lub ustugowych: do 10,0
m,

b)dla wolno stojacych budynkow gospodarczych i garazy: do 6,0 m,

c¢)dla pozostatych obiektow budowlanych: do 10,0 m;

9)dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

10)dla nowych budynkéw obowigzuje poziom posadzki parteru nie wyzszy niz
0,60 m nad poziomem terenu, mierzony od strony glownego wejscia do budynku;
11)dla nowych budynkéw obowiazuja dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci w przedziale od 35° do 45° lub dachy potptaskie, tj.
dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia glownych potaci w przedziale od
18° do 22°, z zastosowaniem wysokiej §cianki kolankowej o wysokosci od 0,8 do 1
m. Dopuszcza si¢ dachy o innym nachyleniu na powierzchni nie wigkszej niz 20%
powierzchni rzutu wszystkich dachow danego budynku. Na przybudowanych
czgéciach budynkéow dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow jednospadowych. Dachy
strome nalezy kry¢ dachowka, blachodachowka lub blacha na rabek stojacy. Kolory
pokry¢ dachow stromych winny ogranicza¢ si¢ do matowych i koloréw naturalnego
spieku ceramicznego (czerwienie lub brazy) lub szarosci. Dopuszcza si¢ montaz
okien potaciowych, budowe lukarn i tarasow. Dhugos$¢ wystawek i lukarn nie moze
przekracza¢ 30% dlugosci danej potaci dachowej. Dla istniejacych budynkéw
dopuszcza si¢ zachowanie innych dachow; w przypadku ich przebudowy Ilub
rozbudowy dopuszcza si¢ zachowanie i kontynuacje tych dachow; w przypadku ich
nadbudowy ustala si¢ dachy zgodne z ustaleniami planu. Dla istniejacych
budynkoéw krytych innymi pokryciami, dopuszcza si¢ zachowanie tych pokry¢ i ich
kontynuacje;

12)obowigzuje wykohczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu, drewnie lub
oktadzinach elewacyjnych (metalowych, klinkierowych, cementowych Iub
szklanych), z wykluczeniem sidingu i oktadzin z tworzyw sztucznych;
13)obowigzuje zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i pokry¢
dachowych, tzn. kolorow materiatbw budowlanych przejaskrawionych,
polyskujacych, o wysokiej intensywnosci barw oraz niebedacych kolorem
naturalnym tradycyjnych materiatléw budowlanych (takich jak cegla ceramiczna,
dachéwka ceramiczna, tynk mineralny w odcieniach bieli, bezy, kamien naturalny
w partii cokotowej, drewno).

§ 5. Ustalenia dla terenu drogi

wewnetrznej o symbolu 1KR o powierzchni 0,13 ha:

Przeznaczenie terenu:

teren komunikacji drogowej wewng¢trznej (droga wewnetrzna w rozumieniu
w przepiséw o drogach publicznych).

Ustalenia

w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania

terenu:

1)obowigzuje szeroko$¢ drogi w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z
rysunkiem planu;

2)droga stanowi jednoczesnie pas technologiczny dla infrastruktury technicznej;
3)obowigzuje maksymalna wysoko$¢ dla obiektow budowlanych nie bedacych
budynkami: do 10,0 m.
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Rozdzial 2.
USTALENIA KONCOWE

§ 6. Dla terenu 1MN-U ustala si¢ 30% stawke, stuzaca do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do
wzrostu warto$ci nieruchomosci, w momencie zbywania nieruchomosci. Dla terenu 1KR ustala si¢ 0% stawke,
stuzaca do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomos$ci, w momencie
zbywania nieruchomosci, bowiem nie ma ona zastosowania na przedmiotowym terenie.

§ 7. Na obszarze obj¢tym niniejszym planem tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 329/3 potozonej w Dzierzaznie, gmina
Kartuzy, zatwierdzonego uchwata nr XXIII/317/00 Rady Miejskiej w Kartuzach w dniu 10 pazdziernika
2000 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2001 r. Nr 1 poz. 8);

2) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 329/3 polozonej
w Dzierzaznie, gmina Kartuzy, zatwierdzonego uchwata nr 111/25/10 Rady Miejskiej w Kartuzach w dniu
22 grudnia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2011 r. Nr 34 poz. 778).

§ 8. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kartuzach

Arkadiusz Socha
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Rady Miejskiej w Kartuzach

z dnia 24 czerwca 2026 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla potudniowej czesci ul. Kasztanowej w Dzierzaznie

skala 1:1 000

Granica obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

Linia rozgraniczajaca tereny

0 réznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Korytarz ochrony funkcyjnej
napowietrznej linii elektroenergetyczne;

Sredniego napiecia

Przeznaczenie terenu:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

lub ustug
KR teren komunikacji drogowej wewnetrzne;
KOD Numer | Symbol | Powierzchnia [ha]
1.1-2 |1 MN-U 10,99
52 1 KR 0,13
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|| TERENY WIELOFUNKCYJNEJ ZABUDOWY WSI (M1)
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OBSZARY ZWARTEJ ZABUDOWY
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXI11/318/2026
Rady Miejskiej w Kartuzach

7 dnia 24 czerwca 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MPZP

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2026 1. poz. 538), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688 z pdzn. zm.), po zapoznaniu si¢ z raportem podsumowujacym przebieg konsultacji spotecznych do
projektu planu, Rada Miejska w Kartuzach rozstrzyga, co nastgpuje:

1. W okresie konsultacji spotecznych do ustalen projektu planu miejscowego dla dziatki nr 329/26, obreb
Dzierzazno, wniesiono 1 uwage, o ktorej mowa w art. 8i ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Uwaga z dnia 25.05.2026 r. w zakresie:

1) zmiany ustalenia w §3. wust. 2 pkt3,Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace =z powierzchni
zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.” na ,,Wody opadowe lub
roztopowe pochodzace z terenow wykorzystywanych do prowadzenia dziatalno$ci mogacej powodowac
zanieczyszczenie srodowiska wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.”;

2) zmiany ustalenia w §3. ust. 6 pkt 6 ,,wody opadowe i roztopowe, pochodzace z powierzchni utwardzonych,
drog i parkingdw, przed odprowadzeniem do kanalizacji lub do gruntu musza by¢ podczyszczone w stopniu
zapewniajagcym spelnienie wymagan okre$lonych w obowigzujacych przepisach;” na ,,wody opadowe
i roztopowe, pochodzace zpowierzchni utwardzonych zwigzanych z dzialalno$cia ustugowa,
komunikacyjng lub inna dzialalnoscia mogaca powodowaé zanieczyszczenie $rodowiska, przed
odprowadzeniem do kanalizacji lub do gruntu, nalezy podczysci¢ zgodnie z wymaganiami okreslonymi
w przepisach odrebnych;”;

3) przesunigcia nieprzekraczalnej linii zabudowy z 6,0 m do 4,0 m na dzialce nr 329/26 w kierunku dziatki nr
329/4.

- nie zostata uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Ad.1. 1 Ad.2. Uwaga jest bezzasadna. Zgodnie z art. 101a ust. 1, 213 ustawy z dn. 27.04.2001r.
Prawo ochrony §rodowiska (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 647 z pdzn. zm.):

,l. Zanieczyszczenie powierzchni ziemi ocenia si¢ na podstawie przekroczenia dopuszczalnych
zawartoS$ci substancji powodujacych ryzyko w glebie lub w ziemi.

2. Dopuszczalna zawarto§¢ w glebie i w ziemi substancji powodujacej ryzyko oznacza zawarto$¢, ponizej
ktorej zadna z funkcji pelnionych przez powierzchni¢ ziemi nie jest znaczaco naruszona, z uwzglgdnieniem
wplywu tej substancji na zdrowie ludzi i stan §rodowiska.

3. Funkcje petniong przez powierzchni¢ ziemi ocenia si¢ na podstawie jej faktycznego zagospodarowania
1 wykorzystania, chyba ze inna funkcja wynika zprzeznaczenia terenu W miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego (...).”

Dopiero na etapie projektu budowlanego bedzie mozna stwierdzi¢, czy wody opadowe iroztopowe
wymagaja oczyszczenia lub muszg by¢ podczyszczone, zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj. wyzej
cytowang ustawg. Zgodnie ze sztukg budowlana przyjmuje si¢, iz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
nie generuje zanieczyszczen powierzchni ziemi.

Ad.3. Uwaga jest bezzasadna. Dziatka nr 329/4 stanowi droge wewnetrzng. Obstuguje nie tylko tereny
rolnicze (jak twierdzi wnioskodawca), ale 1 m.in. dziatke budowlang nr 329/5, na ktorej zlokalizowany jest
budynek mieszkalny jednorodzinny. Przyjeta lokalizacja linii zabudowy powtarza jej przebieg
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 329/3 potozonej w Dzierzaznie,
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gmina Kartuzy, zatwierdzonego uchwata nr XXIII/317/00 Rady Miejskiej w Kartuzach w dniu
10 pazdziernika 2000 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2001 r. Nr 1 poz. 8).

W ramach wladztwa planistycznego gmina ma prawo prowadzi¢ aktywna polityke przestrzenng, czego
wyrazem jest sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W zwiazku
z istniejagcym zagospodarowaniem (istniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna) przyjeto, iz
zachowanie lokalizacji linii zabudowy chroni interesy i prawa nabyte wiasciciela dziatki nr 329/5 (w tym
ograniczenie zacieniania i przystaniania przez planowang zabudowe na dziatce nr 329/26).
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXI11/318/2026
Rady Miejskiej w Kartuzach

7 dnia 24 czerwca 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH

PUBLICZNYCH

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACIJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCIJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na obszarze planu nie wystepuja urzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan
wlasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXI11/318/2026
Rady Miejskiej w Kartuzach

z dnia 24 czerwca 2026 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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