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UCHWALA NR XXXVIII/170/2026
RADY GMINY PRZYWIDZ

z dnia 29 czerwca 2026 r.

w sprawie uchwalenia Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego dla dzialki nr 168/2 polozonej w obre¢bie
ewidencyjnym Pomlewo, gmina Przywidz

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U.
z2026 1., poz.662) oraz art. 20, 37ea 1i37ec ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538), =z zastrzezeniem art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.), po stwierdzeniu, ze projekt Zintegrowanego Planu
Inwestycyjnego jest zgodny zustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przywidz uchwalonego uchwata Nr XVIII/140/2004 Rady Gminy Przywidz z dnia
3 grudnia 2004 r. z pdzniejszymi zmianami, na wniosek inwestora ztozony za posrednictwem Wojta Gminy
Przywidz, Rada Gminy Przywidz uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ Zintegrowany Plan Inwestycyjny dla dziatki nr 168/2 polozonej w obrebie
ewidencyjnym Pomlewo, gmina Przywidz, zgodnie zuchwata nr XXIX/131/2025 Rady Gminy Przywidz
z dnia 18 grudnia 2025 roku w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia Zintegrowanego
Planu Inwestycyjnego dla dziatki nr 168/2 potozonej w obrgbie ewidencyjnym Pomlewo, gmina Przywidz —
zwany dalej Planem.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:

1) czes$¢ graficzna w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, stanowigca zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zintegrowanego planu
inwestycyjnego, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 2. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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2) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
4) obszaru, na ktorym znajdujg si¢ udokumentowane ztoza kopaliny.

§ 3. 1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogdlne, obowigzujace na calym obszarze planu, zawarte w Rozdziatach I - IX;

2) ustalenia  szczegdlowe, obowigzujace dla poszczegdlnych terendw, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi w czesci graficznej planu, zawarte w Rozdziale X.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi obowigzuja jednocze$nie ustalenia ogdlne
1 szczegotowe.

§ 4. 1. Definicje poje¢ uzytych w tekscie uchwaty:
1) budynek gléwny — budynek o dominujacej formie i funkcji.

2) budynek pomocniczy — budynek zwigzany zobstugg funkcji podstawowej lub uzupehiajacej,
pomieszczenia techniczne oraz garaz na samochod.

3) dachu stromy o symetrycznych katach nachylenia polaci dachowych — nalezy przez to rozumie¢ dach
o kacie nachylenia do poziomu pod katem minimum 30°, w ktorym katy nachylenia potaci dachowych
symetrycznych wzgledem kalenicy budynku sg takie same. Nie dotyczy wykuszy. Za dach stromy uwaza
sie rowniez dachy w ksztalcie koputy lub kolebki o kacie tuku min 30°;

4) glownych polaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dominujacg cze$¢ pokrycia dachu na nie mniej niz
70% powierzchni zabudowy budynku lub wiaty;

5) infrastruktura techniczna - sieci infrastruktury technicznej, atakze urzadzenia, instalacje i obiekty
zwigzane zich kontrola, nadzorem i funkcjonowaniem, stacje transformatorowe oraz GPZ, stacje
rozdzielcze, maszty pomiarowe, itp.

6) linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na cze¢sci graficznej lini¢ ciagla, oddzielajaca
tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

7) przeznaczenie podstawowe terenu —funkcja projektowana zajmujgca wigcej niz 50% calego terenu.

8) przeznaczenie uzupelniajgce terenu — istniejaca lub projektowana funkcja stanowigca uzupekienie
funkcji podstawowe;j.

9) obszar ZPI — caly obszar objety granicami opracowania Zintegrowane Planu Inwestycyjnego.

1) teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ wyodrebniony liniami rozgraniczajagcymi fragment ZPI,
oznaczony odrebnym symbolem cyfrowo — literowym, charakteryzujacy si¢ okre§lonym przeznaczeniem
1 jednolitymi zasadami zagospodarowania wynikajacymi z ustalen ZPI .

2) wysokos§¢ zabudowy — zgodnie zobowigzujacymi przepisami — nie dotyczy masztéw i urzadzen
telekomunikacji.

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢, poza ktéra wyklucza si¢ lokalizacje
budynkéw, budowli rolniczych oraz wiat. Linia ta nie dotyczy podziemnych czgsci budynkéw oraz
termomodernizacji budynkow. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy, elementow
drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad wejSciami, markizy,
rampy, pochylnie — do 1,5 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;.
§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne w czesci graficznej planu stanowig obowiazujace ustalenie planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;
4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;

Rozdzial 2.
Ustalenia dla teren6w o réZnym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 6. 1. Celem ustalen planu jest:

1) umozliwienie realizacji przedsiewzigcia inwestycyjnego majacego wplyw na ozywienie gospodarcze terenu
gminy;

2) ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania zabudowy;

3) ustalenie zasad ochrony i ksztattowania krajobrazu kulturowego.

2. Na obszarze planu wyznaczono nastepujace tereny elementarne:

1IMNW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
1KR teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j
1KDG teren drogi glownej

Rozdzial 3.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 7. 1. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) w zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢ zachowanie parametréow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenow zawartych w ustaleniach szczegoétowych w §14;

2) w zakresie pokrycia 1ikolorystyki dachéw ustala sie pokrycie dachowka ceramiczng lub materialow
dachoéwkopodobnych (dachéwka bitumiczna, dachowka cementowa, blachodachowka) w odcieniach
matowej czerwieni o odcieniu cegly tradycyjnej, matowego brazu, grafitu i szarosci; dopuszcza si¢
naturalne pokrycia dachowe;

3) w zakresie kolorystyki i materiatow elewacji budynkéw ustala sie:

a) kolorystyke elewacji w odcieniach bieli, bezu, szarosci, ugry z palety barw ziemi o niskim nasyceniu,
a takze w kolorze cegly, drewna;

b) dopuszczenie na elewacjach materiatdow nowoczesnych w kolorystyce nawigzujacej do materiatow
tradycyjnych;

2. Budynki nalezy sytuowac na zasadach okreslonych w Rozdziale VII.

3. Projektowana zabudowa powinna by¢ harmonijna iujednolicona pod wzgledem stylistycznym,
z uzyciem materiatow o szlachetnych fakturach, takich jak: drewno, wyprawy tynkarskie, oktadziny kamienne
lub ceramiczne.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. W granicach opracowania wystepuja nastgpujace formy ochrony przyrody:
1) Przywidzki Obszar Chronionego Krajobrazu;
2) GZWP nr 111 - ,,Subniecka Gdanska”.

2. Dla terenow potozonych w Przywidzkim Obszarze Chronionego Krajobrazu obowigzuja przepisy
odrebne.

3. Dla terendw potozonych w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych obowiazuja przepisy
szczegotowe zawarte m.in. w ustawie Prawo Wodne z dnia 20 lipca 2017 r.
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4. Stosowane rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne nie moga narusza¢ w sposob trwaty
stosunkow wodno-gruntowych oraz doprowadza¢ do ich zanieczyszczenia.

5. Nalezy maksymalnie ogranicza¢ rozmiary placow budow w celu ograniczenia przeksztalcen wierzchniej
warstwy litosfery w trakcie prac ziemnych.

6. Wszelkie rowy, podmokto$ci oraz towarzyszace im kepy zadrzewien i zakrzewien, w tym $rodpolnych
1 przydroznych, nalezy zachowac i chroni¢ przed zanikiem (zasypaniem, osuszeniem).

7. Przy nowych nasadzeniach nalezy stosowac gatunki rodzime, zgodne z warunkami siedliskowymi.

8. Na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisOw o ochronie $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego.

9. W odniesieniu do przedsigwzie¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko obowiazuja przepisy w zakresie ochrony srodowiska iochrony przyrody, wtym przepisy
w sprawie obszaru chronionego krajobrazu.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 9. W granicach planu nie wystepuja zadne formy ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesne;.

Rozdzial 6.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, teren6w gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 10. Nie wystepuja.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 11. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.
2. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek ustala sig:

1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek w granicach terenu oznaczonego symbolem
MNW - 1000m2;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek: 20m;

3) kat potozenia granic dzialek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z bocznych granic dziatki
musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancjg do
10 stopni.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotyczg dzialek wydzielanych dla urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojsé¢
i dojazdow.

Rozdzial 8.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. Nie ustala sig.
Rozdzial 9.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi:
1. Energia elektryczna:
1) zasilanie energetyczne terenéw objetych planem z sieci elektroenergetycznych;

2) stosowania wylacznie sieci kablowych przy budowie nowych oraz przebudowie i rozbudowie istniejgcych
sieci elektroenergetycznych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -5- Poz. 2963

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych Zrédet energii, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami. Zakaz lokalizacji paneli fotowoltaicznych na dachach i gruncie widocznych
z drogi wojewddzkiej nr 221. Lokalizacja na gruncie paneli solarnych wymaga przestony w postaci zieleni
izolacyjno-krajobrazowej wzdtuz granicy dziatki przy ktorej beda lokalizowane.

2. Telekomunikacja:

1) adaptuje si¢ istniejace sieci zlokalizowane w granicach opracowania idopuszcza si¢ jej przebudowe
irozbudowg¢ wpostaci linii napowietrznych lub podziemnych na warunkach okreslonych
w obowigzujacych przepisach;

2) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ budowe podziemnych i naziemnych urzadzen, obiektow i instalacji
dla potrzeb obstugi, kontroli i funkcjonowania sieci telekomunikacyjnych.

3. Zaopatrzenie w wodg:
1) z gminne;j sieci wodociagowej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury wodociggowej poza liniami rozgraniczajacymi drog, za zgoda
wilasciciela gruntu;

3) podczas projektowania sieci nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie w wod¢ w warunkach kryzysowych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. Odprowadzenie $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie §ciekow sanitarnych: do szczelnych zbiornikow bezodptywowych opréznianych okresowo
przez koncesjonowane przedsiebiorstwo; obowigzkowo do gminnego ukladu zbiorczej sieci kanalizacji
sanitarnej (po jego wybudowaniu) przy jednoczesnej likwidacji zbiornikéw bezodptywowych;

2) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac¢ w granicach wiasno$ci nieruchomosci uwzgledniajac
obowigzujace przepisy.

5. Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem paliw niskoemisyjnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

6. Zaopatrzenie w gaz: butlowy lub sieciowy (po wybudowaniu sieci gazowej).
7. Gospodarka odpadami: wedlug zasad obowigzujacych w gminie, zgodnie z przepisami odrebnymi.
8. System melioracji:

1) w przypadku wykrycia nalezy zachowaé system melioracji, w przypadku wystapienia kolizji nalezy
dokona¢ przebudowy istniejacego systemu w niezbednym zakresie lub naprawy w przypadku uszkodzenia
w trakcie prowadzonych prac budowlanych.

9. Obstuga komunikacyjna:
1) nie dopuszcza si¢ zjazdu bezposredniego z drogi wojewoddzkiej DW221;
2) czesci dzialki nr 168/2 przewiduje si¢ teren pod rozbudowe drogi wojewddzkiej DW221;

3) podstawowa komunikacjg w obrebie planu jest droga wewnetrzna (dz.168/20) taczaca si¢ z droga gminng
(ul. Jasminowa);

4) w obrebie drog dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej;

5) karty parkingowe dla osob niepetnosprawnych — zgodnie z obowigzujacymi przepisami — nie dotyczy
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
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Rozdziatl 10.
Szczegolowe zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 14.

1IMNW 1.Przeznaczenie terenu:

0,2765 ha 1)podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2)uzupelniajgce: nie ustala si¢;
3)tymczasowe: nie ustala si¢.
2.Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1)podziat na nowe dziatki zgodnie z § 11.;
2)dla catego terenu elementarnego spelnione musza by¢ normy akustyczne jak dla
terenOw mieszkaniowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
3.Wskazniki zabudowy:
l)powierzchnia zabudowy: maksymalnie 20%;
2)wysoko$¢ zabudowy:
a)budynek gléwny — maksymalnie 9,0 m;
b)budynek pomocniczy — maksymalnie 6,0 m;
c)inne obiekty budowlane — nie wigcej niz 9m;
3)ilos¢ kondygnacji dla budynku gtéwnego: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w
tym poddasze uzytkowe;
4)ilo$¢ kondygnacji dla budynku pomocniczego — 1 kondygnacja nadziemna;
5)dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku;
6)maksymalny poziom posadowienia parteru budynku: 0,6m;
7Trodzaje dachow: dachy dwuspadowe symetryczne, w tym dachy o krzyzujacych si¢
kalenicach o nachyleniu symetrycznym potaci;
8)nachylenie dachu:
a)na Sciance kolankowej o wysokos$ci powyzej 1,0 m - od 18° do 25°;
b)na $ciance kolankowej nizszej niz 1,0 m - od 30° do 45
9)rodzaj pokrycia dachu: zgodnie z zapisami zawartymi w § 7. ust. 1. pkt 2);
10)kolorystyka elewacji: zgodnie z zapisami zawartymi w § 7.;
11)uktad potaci (kalenica lub dolna krawgdz potaci rownolegla do poziomu terenu):
zblizony do prostopadtego lub rownolegtego do linii rozgraniczajacych z drogami;
12)nieprzekraczalne linie zabudowy:
a)w odlegtosci 6,0 od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej;
b)20 m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkie;j;
c)zgodnie z rysunkiem planu od terenow zadrzewionych;
13)obsluga komunikacyjna w oparciu o istniejace lub projektowane drogi wewngetrzne;
14)wymagane miejsca parkingowe wynikajagce z programu inwestycji: w ramach
wlasnej nieruchomosci nie mniej 2 mp na jedno mieszkanie/budynek mieszkalny;
15)udzial powierzchni biologicznie czynnej — min. 70%;
16)nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01 — 0.4.

IKDG 1.Przeznaczenie terenu:

0,0167 ha a)podstawowe: tereny drogi gtdwne;j;
b)uzupelniajace: nie ustala si¢;
2.0golne warunki urbanistyczne:
a)szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

1KR 3.Przeznaczenie terenu:

0,0995 ha c)podstawowe: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

d)uzupelniajgce: nie ustala sig;

4.0golne warunki urbanistyczne:

b)szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 8 m;

c)dopuszcza si¢ budowe infrastruktury w liniach rozgraniczajacych drogi;
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| d)dopuszcza si¢ miejsca postojowe w liniach rozgraniczajacych drogi.
Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

Oznaczenie przeznaczenia terenu

Stawka procentowa
IMNW 15%
1KR 1%
1KDG 1%

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Przywidz.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Przywidz

Robert Deja
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXXVIII/170/2026
Rady Gminy Przywidz
z dnia 29 czerwca 2026 r.
Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do Zintegrowanego Planu
Inwestycyjnego dla dzialki 168/2, obre¢b ewidencyjny Pomlewo, gmina Przywidz.

Do projektu Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego dla dzialki 168/2, obreb ewidencyjny Pomlewo,
gmina Przywidz w czasie wylozenia do publicznego wgladu nie wniesiono zadnych uwag.

Zatacznik nr 2 jest integralng czescig uchwaty
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXXVIII/170/2026
Rady Gminy Przywidz
z dnia 29 czerwca 2026 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do

Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego dla dzialki 168/2, obreb ewidencyjny Pomlewo, gmina
Przywidz

W granicach opracowania nie przewiduje si¢ realizacji przedsigwzig¢ bedacych zadaniami wlasnymi
gminy.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XXXVIII/170/2026
Rady Gminy Przywidz

7 dnia 29 czerwca 2026 r.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), zatacznik w pliku gml
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