UCHWALA NR LX-514/2010
RADY MIEJSKIEJ W LEBORKU

z dnia 10 listopada 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,L.gbork
- Wschod” w Leborku

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zmianami) ; art. 20 ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717, z pdzn. zmianami)

- w wykonaniu uchwaty Nr XXVII-249/2004 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 29 wrzes$nia 2004
roku wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla ,,Lebork - Wschod” w Leborku

uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§1.

1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lgborka” wraz ze zmianami uchwala si¢ miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Lebork Wschod” w Leborku, o powierzchni ok. 84
ha.

2. Granice terenu objetego planem okresla zalacznik do uchwaly Nr XXVII-249/2004 Rady
Miejskiej w Leborku z dnia 29 wrzesnia 2004 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,L.ebork- Wschod” w Leborku:

1) od potnocy — droga powiatowa nr 39340 Lebork — Lubowidz;
2) od wschodu — droga gruntowa nr dziatki 12/2;

3) od potudnia — droga gruntowa nr dziatki 14/2;

4) od zachodu — dziatka drogi krajowej nr 6.

§2.
1. Integralna czg$cia uchwaty jest:
1) Zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu;

2) Zalacznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do
projektu planu;

3) Zatacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Czes$¢ tekstowa uchwaty sktada sig z nastepujacych rozdziatow:

1) Rozdzial 1 — Przepisy ogoélne. Przepisy ogodlne zwieraja m.in. zasady konstrukcji planu oraz
definicje terminéw uzytych w planie;

2) Rozdzial 2 — Ustalenia ogdlne dotyczace catego terenu;
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3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegotowe dla terendw elementarnych;
4) Rozdziat 4 — Ustalenia dla terendw systemu komunikacyjnego;
5) Rozdziat 5 — Ochrona gruntéw rolnych i le$nych;

6) Rozdziat 6 — Przepisy koncowe.

§ 3.

Na terenie objgtym planem obowiazuja nastepujace definicje termindw uzytych w planie:

1) budynki zamieszkania zbiorowego — nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone do
okresowego lub stalego pobytu ludzi:

a) zaspakajajace specyficzne potrzeby mieszkaniowe — dom dziecka, dom rencistow, dom
zakonny, internat, dom studencki,

b) zwiazane ze $wiadczeniem ustug turystycznych w obiektach hotelarskich — hotel, motel,
pensjonat, dom wycieczkowy, dom wypoczynkowy, schronisko mtodziezowe, schronisko,

c¢) inne specjalistyczne — budynek koszarowy, budynek zakwaterowania na terenie zakladu
karnego, aresztu $ledczego, zaktadu poprawczego, schroniska dla nieletnich;

2) dostep do terenu:

a) dostgp ogdélny — nalezy przez to rozumie¢ dostep do terenu nie limitowany zadnymi
ograniczeniami podmiotowymi ani przedmiotowymi, w szczegdlnosci ogrodzeniami, biletami
wstepu, pora doby,

b) dostep publiczny — nalezy przez to rozumie¢ dostgp do terenu nielimitowany zadnymi
ograniczeniami podmiotowymi; wstep na teren o dostgpie publicznym zapewniony jest kazdej
osobie spelniajacej warunki o charakterze organizacyjnym (np. dostgp tylko w ustalonych
godzinach, dostep w okreslonym celu) lub finansowym (np. bilety wstgpu, ustalone oplaty za
korzystanie z terenu czy obiektu);

3) funkcje komercyjne: funkcje terendw na ktorych prowadzona bedzie dzialalnos¢ gospodarcza;
do funkcji komercyjnych zalicza si¢ funkcje przemystowe oraz funkcje ustug komercyjnych;

4) funkcje przemyslowe — rozumie si¢ przez to wszelka dziatalnos¢ polegajaca na wytworczosci
1 sktadowaniu, obejmujaca zaktady przemystowe, urzadzenia produkcji budowlanej, centra
technologiczne, centra logistyczne, bazy transportowe, sktady, magazyny, hurtownie, rzemiosto
o charakterze produkcyjnym oraz inna dziatalno$¢ prowadzona na zblizonej zasadzie do
wymienionych powyzej;

5) funkcje obslugi komunikacji — rozumie si¢ przez to funkcje zwiazane z obstuga transportu
samochodowego takie jak: stacje paliw, myjnia, serwis samochodowy, diagnostyka, stacje
obstlugi samochodow;

6) funkcje uslugowe (ushugi) — nalezy przez to rozumie¢:

a) ustugi publiczne jak: administracja publiczna, wymiar sprawiedliwo$ci, kultury, kultu
religijnego, oswiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spolecznej
i socjalnej, porzadku publicznego, ochrony przeciwpozarowej, rekreacji ikultury fizycznej,
sportu (za wyjatkiem sportu wyczynowego),

b) ustugi komercyjne jak: handel, gastronomia, ustugi turystyczne, obstugi facznosci
w transporcie kolejowym, drogowym, lotniczym, morskim lub wodnym $rodladowym,
swiadczenia ustug pocztowych lub telekomunikacyjnych, obstuga bankowa, ustugi finansowe,
centra konferencyjne i wystawiennicze, dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana z wykonywaniem
wolnych zawodow,
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¢) rzemiosto ustugowe — rozumiane jako dziatalno$¢ ustugowa a nie produkcyjna, jak np. szewc,
krawiec, fryzjer, zaktad naprawy sprzetu RTV, tapicer, itp. oraz inna dziatalno$¢ ustugowa na
zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej, niepowodujaca ponadnormatywnych
zanieczyszczen S$rodowiska, jak roéwniez powstawania odordw i niezorganizowanej emisji
zanieczyszczen, oraz inna dziatalno$¢ ustugowa na zblizonej zasadzie do wymienionych
powyzej;
7) funkcje ustug turystycznych (ushugi turystyczne) — nalezy przez to rozumiec:

a) ushugi hotelarskie rozumiane jako krétkotrwate, ogdlnie dostgpne wynajmowanie domow,
mieszkan, pokoi, miejsc noclegowych, a takze miejsc na ustawienie namiotéw lub przyczep
samochodowych oraz §wiadczenie, w obregbie obiektu, ustug z tym zwiazanych, moga by¢
$wiadczone:

- w obiektach hotelarskich jak: hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowe, schroniska
mtodziezowe, schroniska, pola biwakowe, kempingi. Obiekty hotelarskie zalicza si¢ do
budynkéw zamieszkania zbiorowego, z wytaczeniem pol biwakowych i kempingow,

- w innych obiektach, spetniajacych wymogi ustawy o ustugach turystycznych,

- a takze w formie wynajmowanych przez rolnikow pokoi i miejsc na ustawienie namiotow
w prowadzonych gospodarstwach rolnych (tzw. agroturystyka), oile speilniaja wymogi
ustawy o ustugach turystycznych;

b) ustugi przewodnickie oraz wszystkie inne ustugi §wiadczone turystom lub odwiedzajacym;
8) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — rozumie si¢ przez to linig, poza ktoéra wyklucza sig
lokalizacj¢ zewngtrznej $ciany budynku,

b) obowigzujaca linia zabudowy — rozumie si¢ przez to linig, wzdluz ktorej obowiazuje
lokalizacja zewngtrznej $ciany budynku,

- zewngtrznej $ciany budynku nie stanowia w kondygnacji parteru - schody i pochylnie
wejsciowe do budynku atakze ganki wejSciowe, wiatrotapy wysunigte poza zewngtrzng
sciang budynku o nie wigcej niz 2,5 m;, w wyzszych kondygnacjach — wykusze, loggie,
balkony i inne podobne elementy bryty budynku;

9) miejsce postojowe — rozumie si¢ przez to teren przeznaczony do postawienia samochodu, przy
czym jako miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu oraz na podjezdzie do budynku;

10) reklama — rozumie si¢ przez to nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie
wraz z elementami konstrukcyjnymi, zamocowaniami. Rozréznia si¢ dwa rodzaje nos$nikow
reklamowych:

a) reklama wolnostojaca — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony do
ekspozycji reklam, napisow i elementéw dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam bedacy
reklama,

b) reklama wbudowana — nalezy przez to rozumie¢ miejsce lub element, nieprzewidziany
pierwotnie, umieszczony na obiekcie budowlanym, wykorzystywany do ekspozycji reklam,
napiséw i elementow dekoracyjnych, szyld o powierzchni do 0,3 m?nie jest reklama
wbudowana;

11) obiekt budowlany jest to:
a) budynek wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
b) budowla stanowiaca cato$¢ techniczno-uzytkowa wraz z instalacjami i urzadzeniami,

c) obiekt malej architektury,
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d) tymczasowy obiekt budowlany — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony do
czasowego uzytkowania w okresie krotszym od jego trwatosci technicznej, przewidziany do
przeniesienia w inne miejsce lub rozbiorki, a takze obiekt budowlany niepotaczony trwale
z gruntem, jak: strzelnice, kioski uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej i wystawowe,
przekrycia namiotowe i powtoki pneumatyczne, urzadzenia rozrywkowe, barakowozy, obiekty
kontenerowe;

12) obiekt o duzym zatrudnieniu : obiekt o zatrudnieniu powyzej 30 0sob;

13) powierzchnia terenu biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz
wodg powierzchniowa na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni tarasow
i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10m? urzadzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podtozu zapewniajacym im naturalna wegetacje;

14) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy budynkow
1 tymczasowych obiektow budowlanych o terminie lokalizacji powyzej 120 dni zlokalizowanych
na dziatce budowlanej;

15) typ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zespot nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie
na dzialce, gabaryty, ksztalt dachu. Jezeli w ustaleniu jest mowa o projektowanej zabudowie
w typie zabudowy istniejacej - typ ten okresla zabudowa istniejaca w bezposrednim sasiedztwie
projektowane;j;

16) warto$ciowy drzewostan — nalezy przez to rozumie¢ pojedyncze drzewa lub ich grupy
spetniajace jedna z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz aleje (poza lasami i1 parkami),
b) drzewa i krzewy objete ochrona na podstawie ustawy o ochronie przyrody,

¢) drzewa i1 krzewy, na usunigcie, ktérych zezwolenie wydaje odpowiedni organ,

d) drzewa i krzewy, za usunigcie, ktoérych pobierana jest prawem przewidziana opftata;

17) wskaznik powierzchni zabudowy : stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni
dzialki/terenu, wskaznik powierzchni zabudowy ustala si¢ w ustaleniach szczegdétowych dla
terenéw elementarnych;

18) wysoko$é¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku do najwyzszego punktu dachu (z wylaczeniem komina);

19) zabudowa zagrodowa — nalezy przez to rozumie¢ w szczeg6élnosci budynki mieszkalne,
budynki gospodarcze lub inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub
ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych;

20) zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ sposdb wykorzystania i urzadzenia
terenu a takze sposob uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu, dopuszczone na czas
okreslony tj. do czasu ich zagospodarowania zgodnie zplanem, zasady tymczasowego
zagospodarowania okreslaja ustalenia planu.

§ 4.

1. Obszar objgty planem dzieli si¢ na tereny elementarne, czyli wyrdznione na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania.
Podziat obszaru objgtego planem na tereny elementarne jest spojny i roztaczny, co oznacza, ze
wszystkie czeg$ci obszaru objetego planem naleza do ktérego$ z terenéw elementarnych i zadna
czes$¢ nie nalezy réwnoczesnie do dwoch terenow elementarnych.

2. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekscie ina rysunku planu numerem adresowym
gdzie okresla sig:
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1) numer jednostki terytorialnej, w ktorej jest potozony;
2) przeznaczenie terenu;
3) kolejny numer terenu elementarnego oraz, dla terenéw systemu komunikacji: klasg ulicy.

3. Dla terendw wyr6znionych w planie liniami rozgraniczajacymi tereny o réoznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala si¢ migdzy innymi przeznaczenie terenu. Ustalenie
podstawowego przeznaczenia terenu nie wyklucza mozliwos$ci lokalizacji na nim innych funkcji
na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegétowych.

4. Liniami rozgraniczajacymi wewngtrznego podzialu wyrdznia si¢ w planie fragmenty terenu
elementarnego, dla ktérych sformutowano dodatkowe ustalenia szczegdélowe dotyczace zasad
zagospodarowania lub okreslono S$ci$le ustalony sposob uzytkowania i zagospodarowania.
Podziat terenu elementarnego na wydzielenia wewngtrzne nie jest spojny ani rozlaczny: moga
istnie¢ fragmenty terenu nie nalezace do zadnego z wydzielen wewngtrznych, moga tez istnie¢
fragmenty terenu nalezace rownoczes$nie do dwu 1 wigcej wydzielen wewngtrznych.

5. Kazdy teren wydzielenia wewngtrznego wyrozniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
wewngtrznego podziatu oznaczony jest w teks$cie ina rysunku planu numerem adresowym.
Numer adresowy sktada si¢ z oznaczen cyfrowych i literowych. Oznaczenie terenu wydzielenia
wewngetrznego zawiera:

1) numer terenu elementarnego, w ktorym teren wydzielenia wewngtrznego jest potozony;

2) numer ustalenia szczegotowego obowiazujacego wylacznie na tym terenie.

§5.

1. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen — ustalenia ogdlne obowiazujace na calym obszarze
planu oraz ustalenia szczegdélowe dla poszczegoélnych terendw elementarnych. Dla kazdego
terenu elementarnego obowiazuja rownoczesnie ustalenia ogélne i ustalenia szczegdtowe.

2. Dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi w planie okresla sig:
1) przeznaczenie terenu;
2) zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej;
5) ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych;
6) parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

7) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odregbnych przepisow;

8) zasady scalania i podziatu nieruchomosci,
9) szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) ustalenia dla systemow komunikacji, zasady ich modernizacji 1rozbudowy, obsluga
komunikacyjna terenu;

11) ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowy;
12) sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania terendow;

13) stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. ,,oplaty planistycznej”).

3. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw elementarnych maja jednolity uktad formalny i zawieraja:
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1) przeznaczenie terenu;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu;

7) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow;

8) ustalenie stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. ,,oplaty planistycznej”).

4. Ustalenia tekstowe planu dla terenow ukladu komunikacyjnego, maja jednolity uktad formalny
1 zawieraja:

1) przeznaczenie terenu;

2) parametry, wyposazenie, dostepnosc;

3) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu;
5) inne ustalenia;

6) stawke¢ procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. ,,oplaty planistyczne;j”).

§ 6.

1. Rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty zawiera nastgpujace oznaczenia:
1) granica obszaru objg¢tego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajace
a) tereny o réznym przeznaczeniu,
b) tereny o réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenie terenu elementarnego i terenu wydzielenia wewngtrznego;
4) przeznaczenie terenOw:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowe;j,
b) MC — tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j ,
¢) UO — terenu ushug o$wiaty,
d) UG - tereny funkcji komercyjnych,
e) PU — tereny funkcji przemystowych i ustugowych,
f) ZP - tereny zieleni urzadzonej (parki, skwery, zielence);
5) zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) o$ widokowa,
b) zamknigcie kompozycyjne;
6) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) projektowana zewnegtrzna strefa ochrony posredniej ujgcia wody "Dolina Leby",
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b) szpaler drzew,
¢) istniejace drzewa do zachowania,
d) tereny biologicznie czynne,
e) tereny biologicznie czynne z drzewostanem,
f) zielen izolacyjna (biogrupy);
7) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obowiazujaca linia zabudowy,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy;
8) ustalenia dla systemu komunikacji :
a) KD.S — droga klasy S, ekspresowa,
b) KD.Z — ulica klasy Z, zbiorcza,
¢) KD.L —ulica klasy L, lokalna,
d) KD.D — ulica klasy D, dojazdowa,
e) KX- dojazd, ciag pieszo jezdny, ciag pieszy;
9) ustalenia dla systemow infrastruktury techniczne;j:
a) IT — pas techniczny infrastruktury,
b) E — stacja transformatorowa,

c) napowietrzna linia energetyczna SN 15kV ze strefa ograniczen dla lokalizacji
zagospodarowania.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie
z przebiegiem istniejacych granic dziatek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajacych nie po
istniejacych granicach dziatek, nalezy go okresla¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku
planu.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dotyczace calego terenu

§7.

Przeznaczenie terenow

1.Na terenach elementarnych 4.PU.02, 4.PU.03, 4.PU.04 nie dopuszcza si¢ lokalizacji
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych.

2. Na calym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowe;.

§ 8.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. W celu ksztaltowania wtasciwych warunkow ekspozycji krajobrazu obowiazuje ksztaltowanie
przestrzeni uwzgledniajace:

a) dominanty przestrzenne, ktorymi sa obiekty lub ich grupy wyraznie odrdzniajace si¢ od
otaczajacej zabudowy forma calego obiektu lub jego gabarytami,

b) zamknigcie kompozycyjne, akcent kompozycyjny: wyrdznienie widokowe przestrzeni
publicznej elementem kompozycji obiektu, obiektem budowlanym (grupa obiektow),
uksztattowaniem powierzchni terenu lub zieleni,
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¢) niezaklocony widok z punktu, ciagu widokowego lub wzdtuz osi widokowej, jest to widok na
zespol obiektéw budowlanych, =zielen iinne obiekty naturalne =z punktu, ktorego
przeksztatcanie (w szczegdlnosci poprzez budowe nowych obiektow) moze by¢ dokonane tak,
aby nie zaktoci¢ widoku obszardéw i obiektow okreslonych w planie (harmonijnej pierzei lub
sylwety), ktore byly podstawa jego wyznaczenia, w przypadku osi widokowej wykluczone jest
zastonigcie obiektu stanowiacego zamknigcie osi,

- jako elementy zagospodarowania o szczegdlnym znaczeniu dla ksztaltowania przestrzeni
W systemie przestrzeni publicznych miasta.

. Wyrdznia si¢ nastgpujace elementy kompozycji krajobrazu stanowiace o tozsamos$ci dzielnicy

Lebork Wschod:
a) zagospodarowanie stanowiace zamknigcia kompozycyjne, oznaczone na rysunku planu,

b) osie widokowe oznaczone na rysunku planu.

. Projekty wszystkich przedsigwzie¢ budowlanych polegajacych na lokalizacji nowych budynkéw

a takze na przebudowie, nadbudowie i rozbudowie istniejacych budynkow:
a) stanowigcych zamknigcia kompozycyjne osi widokowych ustalonych w planie,

b) usytuowanych wzdtuz oznaczonych w planie osi widokowych,

- realizuje si¢ jako obiekty o szczegdlnych wymaganiach budowlanych 1isporzadza si¢ wraz

z analiza 1ocena wplywu inwestycji na realizacj¢ wymogéw kompozycji urbanistycznej
ustalonych w planie.

§9.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1.

Caly obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego potozony jest
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu , Fragment pradoliny Leby 1 wzgorza morenowe
na potudnie od Leborka™.

. W zakresie ochrony powietrza ustala si¢: wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowych Zrddel ciepla

powodujacych niska emisj¢ zanieczyszczen do powietrza, produkcja ciepta winna si¢ odbywac
si¢ w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta.

. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) na calym terenie obowiazuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu:

a)na terenie MC — zabudowy mieszkaniowo - ustugowej jak na obszarach zabudowy
mieszkaniowej z uslugami,

b) na terenach MN — zabudowy mieszkaniowe] oraz UO — tereny ustug o$wiaty, jak na
obszarach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c)na terenach UG jak na obszarach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami
rzemiosta,

- nalezy stosowac rozwiazania projektowo budowlane zapewniajace w pomieszczeniach warunki
akustyczne zgodne z obowigzujacymi normami;

2) obowiazuje wprowadzenie, utrzymanie i pielggnacja zieleni izolacyjnej na terenach ustalonych
w planie; pasy zieleni odpowiednio zaprojektowanej, oprocz walorow wizualnych maja wplyw
na redukcj¢ zanieczyszczen komunikacyjnych oraz przystaniajac pas drogowy, powoduja
zmniejszenie wrazenia dokuczliwosci hatasu.

4. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych:
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1) wyklucza si¢ lokalizacje inwestycji mogacych mie¢ szkodliwy wplyw na zasoby wod
podziemnych Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 107,

2) wyklucza sig lokalizacje inwestycji mogacych mie¢ szkodliwy wplyw na jako$¢ wod na ujeciu
wody ,,Dolina teby”;

3) wyklucza si¢ magazynowanie, skladowanie odpadow i substancji niebezpiecznych bez
utwardzonego podioza iizolacji wykluczajacej mozliwo$¢ przenikania zanieczyszczen do
gruntu;

4) na catym terenie obowiazuje zakaz rolniczego wykorzystania §ciekow;

5) zagospodarowanie nalezy dostosowa¢ do istniejacej rzezby terenu 1 warunkow
geotechnicznych w sposob, ktory nie spowoduje zaktocenia swobodnego sptywu wod
gruntowych oraz trwalych zmian w uksztaltowaniu terenu.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace ksztattowania zasobu zieleni:
1) zachowanie 1 pielggnacja istniejacego drzewostanu;

2) wzbogacenie szaty roslinnej a tym samym krajobrazu poprzez wprowadzanie zadrzewien, grup
drzew 1krzewow, zréznicowanych pod wzgledem gatunkowym, zgodnych z lokalnymi
warunkami siedliskowymi:

a) na calym terenie obowiazuje zachowanie i ochrona wskazanego w planie zasobu zieleni,
zmiany zagospodarowania na obszarze planu uwarunkowane sa powigkszeniem zasobu
zieleni w zakresie okreslonym w ustaleniach szczegdlowych dla terenéw elementarnych,
uszczuplenie zasobu zieleni wymaga ekwiwalentnej rekompensaty, polegajacej na
zastapieniu zlikwidowanego na danym terenie zasobu zieleni innym zasobem, ktorego
sposob oddziatywania na §rodowisko i cztowieka bgdzie podobny,

b) odtwarzanie 1iuzupelnianie zadrzewien przyulicznych, w szczegolnosci wprowadzenie
wzdhuz istniejacych i projektowanych ciagéw komunikacyjnych zieleni wysokiej,

c) realizacja parkingdéw naziemnych wigkszych niz 8 miejsc postojowych jest uwarunkowana
wprowadzeniem zieleni wysokiej (drzew ikrzewow) na terenie parkingu, zajmujacej
powierzchni¢ nie mniejsza niz 20% powierzchni terenu przeznaczonego dla miejsc
postojowych;

3) ksztaltowanie powierzchni biologicznie czynnych na terenach zagrozonych erozja;

- powyzsze zasady realizuje si¢ zgodnie zustaleniami szczegblowymi dla terenow
elementarnych.

6. Dla przedsigwzig¢ lokalizowanych na terenie objetym planem ustala sig:

l)na catlym terenie objetym planem wyklucza si¢ lokalizacj¢ dzialalno$ci i przedsigwzigé
uciazliwych, tj:

a) mogacych spowodowac zanieczyszczenie srodowiska, tj. emisjg, ktora jest szkodliwa dla
zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska, powoduje szkod¢ w dobrach materialnych lub koliduje
z innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania ze srodowiska,

b) wymagajacych instalacji mogacych powodowaé przekroczenia standardow jakoSci
srodowiska,

c) zwigzanych ze stosowaniem substancji stanowiacych szczegodlne zagrozenie dla
srodowiska;

2) zasigg uciazliwos$ci dla srodowiska dziatalnosci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie,
winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktoérego inwestor posiada tytut
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prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢
wyposazone w §rodki techniczne ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami.

§ 10.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow ani
bedace w ewidencji zabytkow WKZ.

2. Caly teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych. Celem
ochrony jest udokumentowanie reliktow osadnictwa pradziejowego i sredniowiecznego. Ustala
si¢ obowiazek przeprowadzenia, dla wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie, badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego nad pracami ziemnymi, prowadzonego
w trakcie realizacji inwestycji, po zakonczeniu ktoérych teren moze by¢ trwale zainwestowany.
W przypadku stwierdzenia reliktéw archeologicznych ustala si¢ konieczno$¢ przeprowadzenie
archeologicznych badan ratowniczych. Zakres niezb¢dnych do wykonania prac archeologicznych
kazdorazowo okresla inwestorowi Wojewddzki Konserwator Zabytkow w wydanym
pozwoleniu.

§11.
Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych
1. Obowiazuje zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepelnosprawnych:
1) we wszystkich ciagach komunikacyjnych;
2) na terenach o ustalonym dostgpie ogdlnym lub publicznym.
2. Dla ogrodzen ustala sig:

1) ogrodzenie dziatki nie moze przekracza¢ granicy dziatki oraz linii rozgraniczajacej ulicy
ustalonej w planie;

2) na terenach z zabudowa mieszkaniowa o przeznaczeniu ustalonym w planie jako MN, MC,
MM, UG:

a) wymaga si¢ ogrodzen azurowych co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu,

b) faczna powierzchnia przeswitdw powinna wynosi¢ co najmniej 50% powierzchni azurowej
czesci ogrodzenia migdzy stupami,

¢) wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen prefabrykowanych i petnych betonowych;

3) ogrodzenie nie moze stwarza¢ zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i zwierzat.

§ 12.

Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

1. Na terenie planu potozona jest projektowana strefa ochronny posredniej ujgcia wody ,,Dolina
Leby”, oznaczona na rysunku planu odpowiednim symbolem.

2.Na terenie objetym planem nie wystgpuja: tereny gornicze, tereny narazone na

niebezpieczenstwo powodzi, obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas
ziemnych, nie wystepuja rowniez naturalne predyspozycje do wystgpowania zjawisk
osuwiskowych.
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§ 13.

Scalanie i podzial nieruchomosci

Na terenie objetym planem nie okre§la si¢ obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalen i podziatow.

§ 14.

Szczegoélne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1.

Obowiazuje zakaz wydzielania jako odrgbnych dzialek, terendw pod budynkami po obrysie tych
budynkow, bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego korzystania
z budynku. Wydzielenie dziatki po obrysie budynku dopuszcza si¢ jedynie w sytuacji gdy na tak
wydzielonej dzialce mozliwe jest odtworzenie budynku zzachowaniem obowiazujacych
przepisow.

. Obowiazuje zakaz dokonywania podziatéw 1wydzielania nowych dziatek wynikajacych

z potrzeb lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

. W budynkach wielorodzinnych przeznaczanie pomieszczen na lokale uzytkowe dopuszcza si¢

pod warunkiem zapewnienia bezposredniego wejscia (dojscia) od ulic iplacow
ogolnodostgpnych 1niezaleznego od wejscia (dojscia), z ktorego korzystaja mieszkancy
budynku.

. Zainwestowanie 1 uzytkowanie istniejace w dniu wejscia w zycie niniejszego planu uznaje si¢ za

zgodne z planem, chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowia inaczej. Istniejace budynki nie
spetniajace ustalen planu moga by¢ poddawane remontom 1modernizacji bez prawa
powigkszania kubatury budynku.

. W przypadku przeksztatcania istniejacej substancji budowli ochronnych nalezy dokonaé

uzgodnienia projektu z wtasciwym organem Obrony Cywilne;.

. Wyklucza si¢ lokalizacje obiektow 1 budowli o wysokosci przekraczajacej 80m.

.Przez teren objgty planem przebiegaja oznaczone na rysunku planu, istniejace linie

elektroenergetyczne SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy (np. skablowania) lub likwidacji,
w sasiedztwie linii obowiazuje strefa ograniczen dla wysokosci zagospodarowania i lokalizacji
obiektow na staty pobyt ludzi. Szeroko$¢ strefy wynosi 14m, tj. po 7m na kazda strong od osi
stupow. W strefie wysoko§¢ zagospodarowania iusytuowanie obiektow na staly pobyt ludzi
nalezy uzgodni¢ z wlasciwym gestorem sieci energetycznej sredniego napigcia.

§ 15.

Ustalenia dla systeméw komunikacji, zasady ich modernizacji i rozbudowy

1.

Uktad drég publicznych tworza:
a) wezet drogi klasy S —ekspresowa, oznaczony na rysunku planu jako KD.S.01,
b) drogi i ulice klasy Z — zbiorcza, oznaczone na rysunku planu jako KD.Z.02 i KD.Z.03,

c) ulice klasy L — lokalne, oznaczone na rysunku planu jako KD.L.04, KD.L.05, KD.L.06
1KD.L.07,

d) ulice klasy D — dojazdowe, oznaczone na rysunku planu jako KD.D.08, KD.D.09, KD.D.10,
KD.D.11, KD.D.12,

e) dojazdu, oznaczony na rysunku planu jako KD.KX.13.

2. Wyklucza si¢ lokalizacje bezposrednie zjazdy na droge krajowej nr 6 oraz we¢zet KD.S.01

z wyjatkiem drogi KD.Z.02.
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3. Wewngtrzny uktad komunikacyjny tworza dojazdy, ciagi pieszo-jezdne oznaczone na rysunku
planu:

1) na terenach PU — tereny funkcji przemyslowych iuslugowych dopuszcza si¢ wydzielenie
nowych drég wewnetrznych:

a) szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych min. 10m,

b) w wypadku nieprzelotowego zakonczenia drogi zplacem do zawracania samochodow
o wymiarach min. 20mx20m.

2) na pozostalych terenach wydzielanie nowych drog wewngtrznych dopuszcza sig o ile ustalenia
szczegotowe dla terenu elementarnego tak stanowia.

4. Obstuga komunikacyjna dzialek na terenie gminy Nowa Wie§ Lgborska potozonych
w bezposrednim sasiedztwie terenu KD.KX.13 poprzez drogi i dojazdy projektowane na terenach
4.MN.11 1 4.MN.13 za wyjatkiem dziatki 456/7.

5. Ogdlne zasady dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:
1) ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 2 stanowiska postojowe na jeden
budynek mieszkalny,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — min. 1 miejsce postojowe na mieszkanie,

¢)dla innych funkcji: nie mniej niz 1 miejsce na 40m? powierzchni uzytkowej obiektu i 1
miejsce postojowe na trzech zatrudnionych;
2) obowiazuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej
do budynku, oile ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terenéw elementarnych nie
stanowia inaczej;

3) z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki zwalnia si¢ budynki i lokale ustugowe
o pow. uzytkowej do 40m? ;

4) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywotujacych potrzeby parkingowe, aw
szczegolnosci obiekty o funkcjach ustugowych, podlegaja powyzszym wymogom;

5) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych obiektow, lokalizacja nowych obiektow
o funkcjach okreslonych w ustaleniach szczegoétowych dla terenow elementarnych jako
podstawowe przeznaczenie terenu a takze zmiana sposobu uzytkowania istniejacych lokali
1 budynkéw, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych zgodnie z zasadami ustalonymi
W niniejszym ustepie.

7. W zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacjg tras rowerowych w liniach rozgraniczajacych
drég, ulic, dojazdow i ciagdw pieszych.
§ 16.
Ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowy

1. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury technicznej, atakze przebudowy,
rozbudowy sieci 1 urzadzen istniejacych:

a) w liniach rozgraniczajacych drog, ulic, dojazdow, ciagébw pieszych irowerowych, po
uzgodnieniu projektowanego przebiegu z odpowiednim zarzadca terenu,

b) w wyznaczonych pasach technicznych,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury w pasach wyznaczonych przez nieprzekraczalne linie
zabudowy oznaczone na rysunku planu,
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d) na innych terenach wynikajacych z lokalizacji uzgodnionych na etapie projektowania.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodg:

1) obowiazuje zaopatrzenie w wodg istniejacej 1 projektowanej zabudowy z systemu
wodociagowego miasta poprzez rozbudowg sieci rozdzielczej;

2) na obszarze objetym planem zaklada si¢ lokalizacje koncowego zbiornika wodociagowego
1 stacji podnoszenia ci$nienia wody;

3) wode dla celow p.poz. zapewnia si¢ z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociagowej,
uzbrojonej w hydranty.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarne;j:

1) wszystkie $cieki sanitarne z istniejacej i projektowanej zabudowy zostana odprowadzone do
oczyszczalni $ciekdw w Leborku, poprzez projektowana kanalizacje sanitarna na terenie
osiedla Lebork Wschod, dalej poprzez przepompownig do istniejacej kanalizacji sanitarnej
w Leborku;

2) do czasu realizacji sieci miejskiej kanalizacji sanitarnej na dziatkach potozonych w granicach
terenow 4.PU.02 14.MN.10, zabudowanych lub posiadajacych prawomocne pozwolenie na
budowe lub prawomocna decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w dniu
uchwalenia planu, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy, rozbudowe¢ i przeksztalcenia
istniejacych obiektéw pod warunkiem wykonania szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub
budowy przydomowych ekologicznych oczyszczalni sciekow. Na pozostatym terenie wyklucza
si¢ lokalizacje¢ zabudowy bez mozliwosci odprowadzenia $ciekow do sieci kanalizacji
sanitarnej.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy systemu kanalizacji deszczowe;:

1) wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych terendow przemystowych, sktadowych,
baz transportowych, zterendw komunikacji drogowej, z powierzchni placow utwardzonych
zwiazanych zobstuga transportu oraz zterendéw o innym uzytkowaniu powodujacym
zanieczyszczenie wod opadowych przed odprowadzeniem do gruntu ido wod
powierzchniowych wymagaja oczyszczenia zgodnie z obowiazujacymi przepisami; obowiazuje
oczyszczenie wod opadowych i roztopowych z terendw:

a) PU — tereny funkcji przemystowych i ustugowych , UG — tereny funkcji komercyjnych,

b) drég publicznych: KD.S — droga klasy S — ekspresowa i KD.Z — droga klasy Z — zbiorcza,
oraz drog nizszej klasy obstugujacych tereny o przeznaczeniu okreslonym w planie jako PU
lub UG,

¢) tereny parkingdw o powierzchni powyzej 0,1 ha;
- dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych systemow oczyszczania wod opadowych

1 roztopowych na dziatce inwestora;

2)2) wody opadowe lub roztopowe pochodzace z dachéw oraz powierzchni innych niz
powierzchnie, o ktorych mowa w pkt 1) wymagaja zagospodarowania w granicach wtasnej
dzialki;

3) przed wylotem kanalizacji deszczowej do odbiornika nalezy zlokalizowa¢ separatory
zanieczyszczen, na wprowadzenie wod opadowych do $rodowiska (rowow, ciekow) nalezy
uzyskaé pozwolenie wodnoprawne.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu zaopatrzenia
w energig elektryczna:

1) do obstugi terenu objgtego planem obowiazuje rozbudowa linii energetycznych $redniego
napiecia 15 kV oraz budowa stacji transformatorowych 15/0,4 kV ;
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2) obowiazuje rozbudowa sieci i urzadzen przesytu energii elektrycznej w zakresie niezbgdnym
do zaopatrzenia w energi¢ elektryczna zabudowy na catym terenie opracowania;

3) budowe sieci SN i NN realizuje sig :
a) w wyznaczonych pasach infrastruktury technicznej,

b) w liniach rozgraniczajacych ulic, dojazdéw 1iciagéw pieszych po uzgodnieniu
projektowanego przebiegu z odpowiednim zarzadca terenu,

¢) po innych trasach wynikajacych ze szczegotowych uzgodnien na etapie projektowania;

4) dopuszcza si¢ budowg nowych stacji transformatorowych poza wyznaczonymi w niniejszym
planie, o ile bedzie to wynikato z potrzeb odbiorcoOw energii elektryczne;j.

6. Zaopatrzenie w ciepto z sieci albo z indywidualnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet.
7. Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zrodet.

8. Utylizacja odpadéw statych poza terenem objetym planem. Regulamin gospodarki odpadami
komunalnymi stalymi i ptynnymi oraz utrzymania czystosci i porzadku na terenie planu okreslaja
stosowne uchwaly Rady Miejskiej w Leborku.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow elementarnych

§17.
Ustalenia szczegotowe dla terenu 4.UO.01 o pow. 1,05 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny ustug o$wiaty;
1) teren wydzielenia 01/1.1.E przeznacza si¢ dla stacji transformatorowe;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam: wyklucza si¢ lokalizacje reklam;

2)w narozniku ulic KD.D.11 113/1.4KX obowiazuje lokalizacja zagospodarowania
stanowiacego zamkniecie kompozycyjne osi widokowej w ulicy KD.D.11, oznaczonej na
rysunku planu.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztattowania zieleni: obowiazuje nasadzenie i pielggnacja szpaleru drzew lisciastych
wzdtuz linii rozgraniczajacych ulicy KD.D.11 oraz dojazdow otaczajacych teren, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu;

2)na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem tereny biologicznie czynne
z drzewostanem obowiazuje pielggnacja istniejacych zadrzewien na obszarze zajmujacym nie
mniej niz 75% powierzchni wyznaczonego terenu.

4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) ustala sig¢ nastgpujace linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu:

a) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacych drog
1 dojazdow,

b) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, wyznaczajaca teren o ktérym mowa w ust. 3 pkt 2);
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie zgodnie
z liniami zabudowy ustalonymi w planie,
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b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 25%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy: do 12m,

b) geometria dachu: dach dowolny, kolorystyka pokrycia dachu w tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej, czerni lub szarosci,

4) zasady podziatu na dzialki: caly teren stanowi jedna dziatke;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.

5.Szczegélne  warunki  zagospodarowania  terendw  oraz  ograniczenia  wich
uzytkowaniu: obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za
wyjatkiem obiektow do urzadzania terenéw sportowych i rekreacyjnych.

6. Obstuga komunikacyjna:
1) obowiazuje obstuga komunikacyjna z ulic 1 dojazdéw otaczajacych teren;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w § 15 ust. 4.

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: na calym terenie obowiazuje
zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, zakaz nie dotyczy dotychczasowego
wykorzystania terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

8. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla calego terenu 04.UO.O1, caly teren jest
wlasno$cia Gminy Miejskiej w Leborku.

§ 18.

Ustalenia dla terenu 4.PU.02 o pow. 2,18 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji przemystowych i ustugowych,

1) teren przeznaczony jest dla lokalizacji funkcji komercyjnych (w rozumieniu planu);

2) teren oznaczony jako wydzielenie wewngtrzne 02/1.1.E przeznaczony jest dla stacji
transformatorowe;.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam
z zachowaniem ustalonych w planie linii zabudowy.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

l)na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem zieleh izolacyjna obowiazuje
uksztattowanie zieleni w formie grup drzew i krzewdéw (tzw. biogrupy), zajmujacych nie mniej
niz 75% powierzchni wyznaczonego terenu, o nastepujacych cechach:

a) minimalna powierzchnia biogrupy wynosi 80m? ,
b) obowiazuje zroznicowany sktad gatunkowy, z przewaga gatunkow lisciastych;
2) zasady ksztaltowania zieleni:

a) obowiazuje uzupelnienie oraz ochrona i pielggnacja istniejacych zadrzewien wzdtuz ul.
Witosa, oznaczonych na rysunku planu jako istniejace drzewa do zachowania,

b) obowigzuje nasadzenie 1pielegnacja szpaleru drzew liSciastych wzdluz linii
rozgraniczajacych ulicy KD.L.05;
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3) teren polozony jest na Zbiorniku Wod Podziemnych Nr 107 ,,Pradolina rzeki Leby”;
lokalizacja przemyshu nie moze powodowaé pogorszenia jakosci wdod udokumentowanego
zbiornika wody.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odlegtosci minimum 40m od linii rozgraniczajacej DK nr 6, zgodnie z rysunkiem planu,
b) w odlegto$ci minimum 8 m od linii rozgraniczajacych ul. Witosa,
¢) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych pozostatych ulic i dojazdow;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: dowolna,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;

3) parametry zabudowy: dowolne;

4) zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko$¢ dziatki dowolna;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sig¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) przez teren 4.PU.02 przebiegaja oznaczone na rysunku planu, istniejace linie
elektroenergetyczne SN 15 kV, w sasiedztwie linii obowiazuja ustalenia w par. 14 ust. 7.

6. Obsluga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) wjazd na teren z ulic KD.L.04 1 KD.L.05,
b) wyklucza sig lokalizacje zjazdow z drogi DK nr 6;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendéw: na calym terenie obowiazuje
zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, zakaz nie dotyczy dotychczasowego
wykorzystania terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

8. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; dla catego terenu 04.PU.02, caly teren
pozostaje w istniejacym uzytkowaniu.

§19.
Ustalenia dla terenu 4.PU.03 o pow. 19,25ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji przemystowych i ustugowych,

1) teren przeznaczony jest dla lokalizacji funkcji komercyjnych (w rozumieniu planu),
z wykluczeniem lokalizacji ustug turystycznych za wyjatkiem moteli towarzyszacych
funkcjom obstugi komunikacji;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji obstugi komunikacji;
3) rezerwy terenow:

a) teren oznaczony jako wydzielenie wewnetrzne 03/1.1.IT przeznaczony jest dla pasa
technicznego infrastruktury,
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b) tereny oznaczone jako wydzielenia wewngtrzne 03/1.2.E 103/1.3.E przeznaczone sa dla
stacji transformatorowych.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje reklam
z zachowaniem ustalonych w planie linii zabudowy.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w pasie o szerokosci min. 15m wzdhuz linii rozgraniczajacych ulicy KD.L.05 na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolem zielen izolacyjna obowiazuje uksztattowanie zieleni
w formie grup drzew i krzewow (tzw. biogrupy), zajmujacych nie mniej niz 75% powierzchni
wyznaczonego terenu, o nast¢pujacych cechach:

a) minimalna powierzchnia biogrupy wynosi 80m? ,
b) obowiazuje zréznicowany sktad gatunkowy, z przewaga gatunkéw liSciastych;

2) zasady ksztattowania zieleni: obowiazuje nasadzenie i pielggnacja szpaleru drzew lisciastych
wzdtuz linii rozgraniczajacych ulic KD.Z.02, KD.Z.03, KD.L.05, na oznaczonych na rysunku
planu odcinkach;

3) teren polozony jest na Zbiorniku Wéd Podziemnych Nr 107 ,,Pradolina rzeki leby”;
lokalizacja przemyshlu nie moze powodowaé pogorszenia jakosci wdod udokumentowanego
zbiornika wody.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odlegto$ci minimum 45m od linii rozgraniczajacych terenu KD.S.01 i DK nr 6, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) w odleglosci min. 15m od linii rozgraniczajacych ulicy KD.L.05, po granicy terenu
przeznaczonego na zielen izolacyjna, na pozostalym odcinku w odlegltosci 8m od linii
rozgraniczajacych ulicy KD.L.05,

¢) w odlegtosci minimum 8 m od linii rozgraniczajacych pozostatych ulic;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: dowolna,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;

3) parametry zabudowy: dowolne;

4) zasady podziatu na dziatki: dla funkcji obstugi komunikacji o powierzchni maksymalnie 1 ha,
dla pozostatych funkcji minimalna wielko$¢ dowolna;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialki: wyklucza sig¢ lokalizacjg¢ zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.

5.Szczegolne  warunki  zagospodarowania  terend0w  oraz  ograniczenia  wich
uzytkowaniu: przez teren 4.PU.03 przebiegaja oznaczone na rysunku planu, istniejace linie
elektroenergetyczne SN 15 kV, w sasiedztwie linii obowiazuja ustalenia w par. 14 ust. 7.

6. Obsluga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) wjazd na teren z ulic KD.L.04, KD.L.05 oraz z ulicy KD.Z.03 - przy zachowaniu 150m jako
minimalnej odleglo$ci pomigdzy zjazdami,

b) wyklucza si¢ lokalizacje zjazdéw z drogi krajowej nr 6, z wezta KD.S.01 1 z drogi KD.Z.02;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.
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7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: na calym terenie obowigzuje
zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, zakaz nie dotyczy dotychczasowego
wykorzystania terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

8. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym; dla calego terenu 4.PU.03, caly teren jest
wlasno$cia Gminy Miejskiej w Leborku.

§ 20.
Ustalenia dla terenu 4.PU.04 o pow. 10.94 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji przemystowych i ustugowych,

1) teren przeznaczony jest dla lokalizacji funkcji komercyjnych (w rozumieniu planu),
z wykluczeniem lokalizacji ushug turystycznych za wyjatkiem moteli towarzyszacych
funkcjom obstugi komunikacji;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg funkcji obstugi komunikacji;
3) rezerwy terenow:
a) teren oznaczony jako wydzielenie 04/1.1.E przeznaczony jest dla stacji transformatorowe;j,

b) teren oznaczony jako wydzielenie wewngtrzne 04/1.2.1T przeznaczony jest dla pasa
technicznego infrastruktury.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam
z zachowaniem ustalonych w planie linii zabudowy.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wzdtuz ulicy KD.L.06 na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem zielen izolacyjna,
obowiazuje uksztatltowanie zieleni w formie grup drzew ikrzewow (tzw. biogrupy),
zajmujacych nie mniej niz 75% powierzchni wyznaczonego terenu, o nastgpujacych cechach:

a) minimalna powierzchnia biogrupy wynosi 80m? ,
b) obowiazuje zroznicowany sklad gatunkowy, z przewaga gatunkow liSciastych;

2) zasady ksztaltowania zieleni: obowiazuje nasadzenie i pielegnacja szpaleru drzew liSciastych
wzdhuz linii rozgraniczajacych ulic KD.Z.03 1 KD.L.07;

3) teren polozony jest na Zbiorniku Wod Podziemnych Nr 107 ,,Pradolina rzeki teby”;
lokalizacja przemyslu nie moze powodowa¢ pogorszenia jakosci wod udokumentowanego
zbiornika wody.

4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odlegtosci min. 15m od linii rozgraniczajacych ulicy KD.L.06, po granicy terenu
przeznaczonego na zielen izolacyjna,

b) w odlegto$ci min Sm od pasa technicznego infrastruktury 04/1.2.1T,
¢) w odlegtosci minimum 8 m od linii rozgraniczajacych pozostatych ulic;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: dowolna,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;

3) parametry zabudowy: dowolne;
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4) zasady podzialu na dziatki: minimalna wielko$¢ dowolna;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialtki: wyklucza sig¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio
przy granicy dzialki.

. Szczegolne  warunki  zagospodarowania  terenéw oraz  ograniczenia  wich
uzytkowaniu: przez teren 4.PU.04 przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejaca linia
elektroenergetyczna SN 15 kV, w sasiedztwie linii obowiazuja ustalenia w par. 14 ust. 7.

. Obsluga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z ulicy KD.Z.03 - przy zachowaniu 150m
jako minimalnej odlegtosci pomigdzy zjazdami oraz z ulic KD.L.06 i KD.L.07;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w § 15 ust. 4.

. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: na calym terenie obowiazuje
zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, zakaz nie dotyczy dotychczasowego
wykorzystania terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla catego terenu 4.PU.04, caly teren jest
wlasno$cia Gminy Miejskiej w Leborku.

§ 21.

Ustalenia dla terenu 4.UG.05 o powierzchni 4,12 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji komercyjnych,

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji mieszkaniowych w formie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej, lokalu mieszkalnego w budynku o innej funkcji;

2) dla funkcji ustugowych ustala sie:

a)na terenie 05/1.1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ uslug publicznych, na pozostatym obszarze
wyklucza sig lokalizacje ustug publicznych,

b) na terenie 05/1.1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w budynkach zamieszkania zbiorowego;
3) dla funkcji komercyjnych ustala sig:

a)na terenie oznaczonym jako wydzielenie 05/1.1 wyklucza si¢ lokalizacjg¢ funkcji
przemystowych,

b) na pozostalym terenie dopuszcza si¢ sktady, magazyny, hurtownie, rzemiosto produkcyjne;
4) wyklucza sig:
a) lokalizacj¢ dziatalno$ci wymagajacych sktadowania na placu,

b) lokalizacj¢ dziatalnosci o uciazliwo$ci wynikajacej zemisji odoréw, hatasu, wibracji,
promieniowania elektromagnetycznego,

c) lokalizacj¢ dzialalnosci zwiazanych ze zbidrka i przetwarzaniem surowcoOw wtornych
1 odpadow;

5) rezerwy terenow:
a) teren oznaczony jako wydzielenie 05/1.2.E przeznaczony jest dla stacji transformatorowej,

b) tereny oznaczone na rysunku planu jako wydzielenia 05/1.3.KX, 05/1.4. KX, 05/1.5.KX
rezerwuje si¢ dla dojazdow.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam zzachowaniem oznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy 1 spelniajacych nastepujace wymogi: wysoko$¢ obiektu do 4m, powierzchnia
nosnika do 3m? , jeden no$nik na dzialce;

2) lokalizacja obiektéw o funkcjach komercyjnych wytacznie w pierzei ulicy KD.L.07.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem tereny biologicznie czynne z drzewostanem obowiazuje zachowanie i pielggnacja
istniejacych zadrzewien na obszarze zajmujacym nie mniej niz 75% powierzchni wyznaczonego
terenu na kazdej dzialce.

4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic i dojazdow,

b) po granicy terendéw oznaczonych na rysunku planu jako tereny biologicznie czynne
z drzewostanem,;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,5;
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: od 7m do 12m,
b) geometria dachu: dowolna;
4) zasady podziatu na dzialki na terenie wydzielenia wewngetrznego 05/1.1:
a) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek: minimalna 1200 m? ,

b) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontow dziatek: wzdtuz dojazdow 05/1.4. KX 1 05/1.5.KX od
25m do 30m,

c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: w stosunku do linii
rozgraniczajacej dojazdow 05/1.4.KX 1 05/1.5.KX zblizony do kata prostego;

5) zasady podziatu na dziatki na pozostatym terenie:
a) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek: minimalna 2500 m? ,
b) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontéw dziatek: wzdtuz ulicy KD.L.07 od 30m,

d) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od linii rozgraniczajacej ulicy
KD.L.07 zblizony do kata prostego;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialki: wyklucza sig¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1)przez teren 4.UG.05 przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejaca linia
elektroenergetyczna SN 15 kV, w sasiedztwie linii obowiazuja ustalenia w par. 14 ust. 7;

2)na calym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektéw budowlanych, za
wyjatkiem obiektow niezbednych do urzadzenia zielencoéw i parkéw oraz ogrodow i miejsc
rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu 1 mieszkancow.

6. Obsluga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjne;j:
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a) wjazd na dziatki z ulicy KD.L.07, dojazdow 05/1.3.KX, 05/1.4. KX, 05/1.5.KX,
b) wyklucza sig obstuge funkceji komercyjnych z dojazdu 05/1.3.KX;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4;
3) dla dojazdéw 05/1.3. KX, 05/1.4.KX, 05/1.5.KX ustala si¢:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8m do 12m zgodnie z rysunkiem planu,
b) urzadzenie jak ciag pieszo jezdny, nie obowiazuje wyodrebnienie chodnikéw,

c) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: dopuszcza si¢ niezbgdne urzadzenia
techniczne i obiekty matej architektury:, zakazuje si¢ lokalizacji reklam itymczasowych
obiektéw ustugowo-handlowych,

d) zasady lokalizacji zieleni: obowiazuje lokalizacja szpaleru drzew po jednej stronie dojazdu
przy zachowaniu przejscia dla pieszych o szerokosci 2m i przejazdu o szeroko$ci min. 4,5m.

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendéw: na calym terenie obowiazuje
zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, zakaz nie dotyczy dotychczasowego
wykorzystania terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

8. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla catego terenu 4.UG.05, caly teren jest
wlasnoscia Gminy Miejskiej w Leborku.

§ 22.
Ustalenia dla terenu 4.UG.06 o pow. 1,59 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji komercyjnych,
1) dopuszcza sig lokalizacjg funkcji mieszkaniowych:
a) w pierzei ulicy KD.D.09 w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;,
b) na pozostalym terenie w formie lokali wbudowanych w budynkach o funkcji komercyjne;j;
2) wyklucza sig lokalizacje ustug publicznych;
3) dla funkcji przemystowych ustala sig:

a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ dziatalnosci zwiazanych ze zbiorka i przetwarzaniem surowcow
wtornych 1 odpadow,

b) dopuszcza si¢ sktady, magazyny, hurtownie, rzemiosto produkcyjne;
4) wyklucza sig:
a) lokalizacj¢ dziatalnosci wymagajacych sktadowania na placu,

b) lokalizacj¢ dziatalnos$ci o uciazliwo$ci wynikajacej zemisji odordéw, halasu, wibracji,
promieniowania elektromagnetycznego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam zzachowaniem oznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy 1 spelniajacych nastepujace wymogi: wysoko$¢ obiektu do 4m, powierzchnia
nosnika do 3m? ; jeden nosnik na dziatce;

2) w pierzei ulicy KD.L.06 wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych;
3) w pierzei ulicy KD.D.09 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wytacznie budynkow mieszkalnych;
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. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuje nasadzenie i pielggnacja
szpaleru drzew liSciastych wzdtuz linii rozgraniczajacych wszystkich ulic otaczajacych teren
4.UG.06 na odcinkach oznaczonych na rysunku planu.

. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu w odleglosci
minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic otaczajacych teren 4.UG.06;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,7,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 25%;
3) parametry zabudowy usytuowanej w pierzei ulicy KD.L.06:
a) wysokos¢ zabudowy: od 7m do 9m,
b) geometria dachu: wyklucza si¢ dachy o kacie nachylenia potaci powyzej 20° ;
4) parametry zabudowy w pierzei ulicy KD.D.09:
a) wysokos¢ zabudowy: od 7m do 9m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

b) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach nachylonych pod
jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych 30°-45° kolorystyka pokrycia dachu
w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, czerni lub szarosci;

5) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ dziatek: od 1500 m? do 1800 m? ,
b) szerokos¢ frontow dzialek: wzdtuz ulicy KD.L.06: od 25m do 30m,

c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: w stosunku do linii
rozgraniczajacej ulicy KD.L.06 zblizony do kata prostego;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialtki: wyklucza sig¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.

. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na
calym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem
obiektow niezbgdnych do urzadzenia zielencow i parkow oraz ogrodéw i miejsc rekreacyjnych
dla uzytkownikow terenu i mieszkancow.

. Obsluga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) wjazd na dzialki z ulic otaczajacych teren 4.UG.06,
b) wyklucza si¢ obstuge funkcji komercyjnych z ulicy KD.D.09;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.

. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: na calym terenie obowiazuje
zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, zakaz nie dotyczy dotychczasowego
wykorzystania terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym dla catego terenu 4.UG.06, caly teren jest
wlasno$cia Gminy Miejskiej w Leborku.
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§ 23.
Ustalenia dla terenu 4.UG.07 o powierzchni 1,99 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji komercyjnych,
1) dopuszcza sig lokalizacjg funkcji mieszkaniowych:
a) w pierzei ulicy KD.D.10 w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) na pozostalym terenie w formie lokali wbudowanych w budynkach o funkcji komercyjnej;
2) wyklucza sig:

a) lokalizacj¢ dziatalnosci zwiazanych ze zbidrka i przetwarzaniem surowcéw wtornych
1 odpadow,

b) wyklucza sig sktady, magazyny, wszelkiego typu bazy transportowe;
c) lokalizacj¢ dziatalno$ci wymagajacych sktadowania na placu,

d) lokalizacje dziatalno$ci o uciazliwosci wynikajacej z emisji odoréw, hatasu, wibracji,
promieniowania elektromagnetycznego;

4) teren pomigdzy linia zabudowy i linia rozgraniczajaca ulicy KD.Z.03 rezerwuje si¢ dla pasa
technicznego infrastruktury.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam z zachowaniem oznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy 1 spelniajacych nastgpujace wymogi: wysoko$¢ obiektu do 4m, powierzchnia
nosnika do 3m? , jeden no$nik na dzialce;

2) w pierzei ulicy KD.D.10 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wytacznie budynkéw mieszkalnych.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztattowania zieleni: obowiazuje nasadzenie i pielggnacja szpaleru drzew lisciastych
wzdtuz linii rozgraniczajacych wszystkich ulic otaczajacych teren 4.UG.07 na odcinkach
oznaczonych na rysunku planu.

4. Ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odlegtosci 12m od linii rozgraniczajacych ulicy KD.Z.03,

b) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych pozostatych ulic otaczajacych teren
4.UG.07;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,7,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 25%;
3) parametry zabudowy o usytuowanej w pierzei ulicy KD.Z.03:
a) wysokos¢ zabudowy: od 8m do 12m,
b) geometria dachu: wyklucza si¢ dachy o kacie nachylenia potaci powyzej 20° ;
4) parametry zabudowy w pierzei ulicy KD.D.10:

a) wysokos$¢ zabudowy: od 7m do 9m,
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b) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach nachylonych pod
jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych 30°-45°; kolorystyka pokrycia dachu
w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, czerni lub szarosci;

5) zasady podziatu na dziatki:
a) wielkos$¢ dziatek: od 2100 m? do 2800 m?,
b) szerokos¢ frontow dziatek: wzdtuz ulicy KD.Z.03: od 35m do 45m,

c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: w stosunku do linii
rozgraniczajacej ulicy KD.Z.03 zblizony do kata prostego;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.

. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na calym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych, za
wyjatkiem obiektéw niezbgdnych do urzadzenia zielencoéw i parkéw oraz ogrodow i miejsc
rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu i mieszkancow;

2)dla pasa terenu pomigdzy linia rozgraniczajaca ulicy KD.Z.03 a nieprzekraczalng linig
zabudowy ustalona w planie obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:

a) obowiazuje zapewnienie dostepu ogdlnego,

b) lokalizacja miejsc postojowych wzdhuz linii rozgraniczajacej ulicy KD.Z.03 ze szpalerem
drzew,

¢) lokalizacja dojazdu o szeroko$ci jezdni minimum 4,5m,
d) lokalizacja chodnika o szeroko$ci minimum 2m.
. Obsluga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) wjazd na teren zulicy KD.Z.03 przy zachowaniu 150m jako minimalnej odlegtosci
pomiedzy zjazdami,

b) wjazd na dziatki z ulicy KD.D.10 oraz KD.L.06 i KD.D.11 bez ograniczen,
¢) wyklucza si¢ obstuge funkcji komercyjnych z ulicy KD.D.10;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w § 15 ust. 4.

. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: na calym terenie obowiazuje
zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, zakaz nie dotyczy dotychczasowego
wykorzystania terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym dla catego terenu 4.UG.07, caly teren jest
wlasno$cia Gminy Miejskiej w Leborku.

§ 24.

Ustalenia dla terenu 4.UG.08 o powierzchni 1,88 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji komercyjnych,
1) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowych:
a) w pierzei ulicy KD.D.08 w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

b) na pozostalym terenie w formie lokali wbudowanych w budynkach o funkcji komercyjnej;
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2) wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug publicznych;
3) wyklucza sig:

a) lokalizacj¢ dzialalnosci zwiazanych ze zbidrka i przetwarzaniem surowcow wtornych
1 odpadow,

b) sktady, magazyny, wszelkiego typu bazy transportowe,
¢) lokalizacj¢ dziatalno$ci wymagajacych sktadowania na placu,

d) lokalizacje dziatalnos$ci o uciazliwosci wynikajacej z emisji odoréw, hatasu, wibracji,
promieniowania elektromagnetycznego;

4) teren pomigdzy linia zabudowy i linia rozgraniczajaca ulicy KD.Z.03 rezerwuje si¢ dla pasa
technicznego infrastruktury.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizacje reklam
z zachowaniem oznaczonych na rysunku planu linii zabudowy i spetniajacych nastepujace
wymogi: wysokos¢ obiektu do 4m, powierzchnia no$nika do 3m? , jeden nos$nik na dziatce.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu: obowiazuje nasadzenie i pielggnacja
szpaleru drzew lisciastych wzdtuz linii rozgraniczajacych wszystkich ulic otaczajacych teren
4.UG.08 na odcinkach oznaczonych na rysunku planu.

4. Ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odlegtosci 12m od linii rozgraniczajacych ulicy KD.Z.03,

b) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych pozostatych ulic otaczajacych teren
4.UG.08;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,7,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 25%;

3) parametry zabudowy usytuowanej w pierzei ulicy KD.D.08:
a) wysokos¢ zabudowy: od 7m do 9m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

b) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach nachylonych pod
jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych 30°-45° kolorystyka pokrycia dachu
w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, czerni lub szarosci;

4) parametry pozostatej zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy: od 8m do 12m,

b) geometria dachu: dachy dowolne z wykluczeniem dachéw o kacie nachylenia potaci
powyzej 20°;
5) zasady podziatu na dziatki:
a) wielkos¢ dziatek: od 2100 m? do 2800 m?
b) szerokos¢ frontow dzialek: wzdtuz ulicy KD.Z.03: od 35m do 45m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: w stosunku do linii
rozgraniczajacej ulicy KD.Z.03 zblizony do kata prostego;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialki: wyklucza sig¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio
przy granicy dziafki.
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5. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na calym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych, za
wyjatkiem obiektéw niezbgdnych do urzadzenia zielencoéw i parkdéw oraz ogrodow i miejsc
rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu i mieszkancow;

2)dla pasa terenu pomigdzy linia rozgraniczajaca ulicy KD.Z.03 anieprzekraczalna linia
zabudowy ustalona w planie obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:

a) obowiazuje zapewnienie dostgpu ogolnego

b) lokalizacja miejsc postojowych wzdhuz linii rozgraniczajacej ulicy KD.Z.03 ze szpalerem
drzew,

c) lokalizacja dojazdu o szeroko$ci jezdni minimum 4,5m,
d) lokalizacja chodnika o szeroko$ci minimum 2m.
. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) wjazd na teren zulicy KD.Z.03 przy zachowaniu 150m jako minimalnej odlegtosci
pomiedzy zjazdami,

b) wjazd na dzialki bez ograniczen z pozostatych ulic otaczajacych teren, oznaczonych na
rysunku planu,

¢) wyklucza si¢ obstuge funkcji komercyjnych z ulicy KD.D.08;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.

. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: na calym terenie obowiazuje
zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, zakaz nie dotyczy dotychczasowego
wykorzystania terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla catego terenu 4.UG.08, caly teren jest
wiasnoscia Gminy Miejskiej w Leborku.

§ 25.

Ustalenia dla terenu 4.UG.09 o powierzchni 1,80 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny funkcji komercyjnych,

1) dopuszcza sig lokalizacjg funkcji mieszkaniowych:

a)na terenie oznaczonym jako 09/1.1 w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej,

b) na pozostalym terenie w formie lokali wbudowanych w budynkach o funkcji komercyjne;;
2) dla funkcji ustugowych ustala sig:

a) wyklucza si¢ lokalizacje ustug publicznych,

b) na terenie wydzielenia 09/1.2 wyklucza sig ustugi w budynkach zamieszkania zbiorowego;
3) dla funkcji przemystowych ustala sig:

a) wyklucza si¢ lokalizacje dziatalno$ci zwiazanych ze zbidrka i przetwarzaniem surowcoOw
wtoérnych 1 odpadow,

b) wyklucza sig sktady, magazyny, wszelkiego typu bazy transportowe;
4) wyklucza sig:
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a) lokalizacj¢ dziatalnosci wymagajacych sktadowania na placu,

b) lokalizacj¢ dzialalnosci o uciazliwosci wynikajacej zemisji odoréw, hatasu, wibracji,
promieniowania elektromagnetycznego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam zzachowaniem oznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy 1 spelniajacych nastepujace wymogi: wysoko$¢ obiektu do 4m, powierzchnia
nosnika do 3m? ; jeden nosnik na dzialce;

2) w pierzei ulicy KD.D.08 obowiazuje lokalizacja budynkéw mieszkalnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu: obowiazuje nasadzenie i pielggnacja
szpaleru drzew liSciastych wzdtuz linii rozgraniczajacych wszystkich ulic otaczajacych teren
4.UG.09 na odcinkach oznaczonych na rysunku planu.

4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu w odleglosci
minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic otaczajacych teren 4.UG.09;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,7,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 25%;

3) parametry zabudowy usytuowanej w pierzei ulicy KD.D.08 na terenie wydzielenia 09/1.1:
a) wysokos$¢ zabudowy: od 7m do 9m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

b) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach nachylonych pod
jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych 30°-45°; kolorystyka pokrycia dachu
w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, czerni lub szarosci;

4) parametry pozostalej zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: od 8m do 12m,

b) geometria dachu: dachy dowolne z wykluczeniem dachow o kacie nachylenia potaci
powyzej 200 ;

5) zasady podziatu na dzialtki:
a) wielko$¢ dziatek: od 2500 m? do 3500 m?

b) szeroko$¢ frontéw dziatek: wzdtuz ulicy KD.D.08: od 35m do 45m, na pozostalym terenie
dowolna,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na
catym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem
obiektow niezbednych do urzadzenia zielencoOw i parkow oraz ogroddéw i miejsc rekreacyjnych
dla uzytkownikow terenu i mieszkancow.

6. Obsluga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) wjazd na dziatki z ulic otaczajacych teren, oznaczonych na rysunku planu,
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b) obstuga funkcji komercyjnych wytacznie z ulic KD.L.05 1 KD.D.12;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 4.

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: na calym terenie obowiazuje
zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, zakaz nie dotyczy dotychczasowego
wykorzystania terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

8. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla catego terenu 4.UG.09, caly teren jest
wlasno$cia Gminy Miejskiej w Leborku.

§ 26.
Ustalenia szczegotowe dla terenu 4.MN.10 o powierzchni 5,10 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy wielorodzinnej z nie wigcej niz czterema mieszkaniami na
dzialce;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw zamieszkania zbiorowego zaspakajajacych specyficzne
potrzeby mieszkaniowe;

3) dopuszcza si¢ funkcje ustugowe:

a) w formie budynkéw przy zapewnieniu bezposredniego dostgpu do ulic KD.L.05, dojazdow
10/1.1.KX 1 10/1.3.KX oraz ul. Witosa,

b) na pozostalym terenie dopuszcza sig lokalizacjg ustug w lokalach wbudowanych;

4) na terenie wydzielenia 10/1.7 dopuszcza si¢ zagospodarowanie niezbedne dla osob przewlekle
chorych 1 starszych, tj. lokalizacj¢ obiektow zamieszkania zbiorowego 1 ustug zdrowia;

5) rezerwy terenow:

a) wydzielenia wewngtrzne oznaczone jako 10/1.1KX, 10/1.2.KX, 10/1.3.KX, 10/1.4KX
przeznacza si¢ na dojazdy,

b) teren 10/1.5.ZP przeznacza si¢ na tereny zieleni urzadzonej, dopuszcza si¢ przeznaczenie
pasa o szerokos$ci nie wigcej niz 10m na poszerzenie istniejacych dzialek na terenie 10/4.2,

c) teren 10/1.6.E rezerwuje si¢ dla stacji transformatorowe;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
zasady lokalizacji reklam:

a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam wolnostojacych, na budynkach usytuowanych przy ul.
Witosa dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni do 4m?, na
pozostatym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam wbudowanych,

b) obowiazuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatlo mogace zakldca¢ warunki
mieszkaniowe w bezposrednim sasiedztwie.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

l)na terenie wydzielenia 10/1.5.ZP, oznaczonym na rysunku planu symbolem tereny
biologicznie czynne z drzewostanem obowiazuje pielggnacja istniejacych zadrzewien na
obszarze zajmujacym nie mniej niz 75% powierzchni wyznaczonego terenu;

2) zasady ksztaltowania zieleni:

a) obowiazuje nasadzenie i pielggnacja szpaleru drzew lisciastych wzdhuz linii
rozgraniczajacych ulic KD.L.05 1 KD.D.08,
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b) na terenie oznaczonym jako wydzielenie wewngtrzne 10/3.1 obowiazuje zagospodarowanie
z zachowaniem powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci co najmniej 90%
powierzchni tego terenu,

¢) na terenie oznaczonym jako wydzielenie wewngtrzne 10/3.2 oznaczonym na rysunku planu
symbolem zielen izolacyjna obowiazuje uksztaltowanie zieleni w formie grup drzew
i krzewow (tzw. biogrupy), zajmujacych nie mniej niz 75% powierzchni wyznaczonego
terenu.

4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) ustala sig¢ nast¢pujace linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od ul. Witosa oraz dojazdow 10/1.3.KX 110/1.4.KX
wyznaczona przez istniejaca zabudowe,

b) obowiazujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy, w odleglosci min. 6m od linii
rozgraniczajacych drog i dojazdow,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy po granicy wydzielen wewnetrznych 10/3.1 1 10/3.2,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglo$ci min 6m od granicy terenu 10/1.5..ZP;
2) dla zabudowy usytuowanej na terenach wydzielen wewngtrznych 10/4.1,10/4.2 1 10/4.3 ustala

sig:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: dowolna,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%,

¢) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 10m,

d) dach dowolny,

e) kolorystyka dachow: w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, czerni lub szarosci;
3) dla zabudowy usytuowanej na pozostatej czgsci terenu ustala sig:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%,

c) wysokos¢ zabudowy: od 8m do 10m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze,

d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,

e) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45° kalenice budynkéw: réwnolegle do drog
1 dojazdow,

f) kolorystyka dachéw: w tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej, czerni lub szarosci,

4) dla zabudowy gospodarczej 1igarazy ustala si¢ parametry 1wskazniki ksztaltowania
zabudowy:

a) wysokos$¢: maksymalnie Sm, 1 kondygnacija,

b) ksztatt dachu: dach jedno, dwu lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachowych: do
45°,

c) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, czerni lub
szarosci;

5) zasady podziatu na dziatki:

a) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek: min. 700 m? ,
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b) szeroko$¢ frontow nowo wydzielanych dzialek: od 20 m do 28 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do kata prostego;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje budynku gospodarczego
1 garazu dla samochodu osobowego bezposrednio przy granicy dziatki.

5. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow
do urzadzania ogroddéw 1 miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancows;

2)przez teren 4.MN.10 przebiegaja oznaczone na rysunku planu, istniejace linie
elektroenergetyczne SN 15 kV, w sasiedztwie linii obowiazuja ustalenia w par. 14 ust. 7.

6. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) wyklucza si¢ lokalizacje bezposrednich zjazdow na ulicg KD.Z.03, dopuszcza si¢ zjazdy
zbiorcze,

b) obowiazuje obstuga komunikacyjna z pozostatych drég i dojazdéw oznaczonych na rysunku
planu;

2) dla dojazdéw oznaczonych na rysunku planu jako 10/1.2.KX, 10/1.3.KX, 10/1.4.KX ustala
sig:
a) dostep ogolny,
b) szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
¢) dopuszcza si¢ urzadzenie jako ciag pieszo jezdny, bez wyodrgbniania jezdni i chodnikow,

d) zasady ksztatltowania przestrzeni publicznych: dopuszcza si¢ niezbedne urzadzenia
techniczne 1obiekty matej architektury, tymczasowe obiekty budowlane z wylaczeniem
tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych; zakazuje si¢ lokalizacji reklam,;

3) dla dojazdu oznaczonego na rysunku planu jako 10/1.1.KX ustala sig:
a) dostep ogolny,
b) szeroko$¢ 10 m w liniach rozgraniczajacych,
¢) dopuszcza si¢ urzadzenie jako ciag pieszo jezdny, bez wyodrgbniania jezdni i chodnikow,

d) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dopuszcza si¢ niezbedne urzadzenia
techniczne, obiekty matej architektury itymczasowe obiekty budowlane z wylaczeniem
tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych; zakazuje si¢ lokalizacji reklam;

4) obowiazuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wlasnej dziatki z zachowaniem
wskaznikow miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w § 15 ust. 4.

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: na calym terenie obowiazuje
zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, zakaz nie dotyczy dotychczasowego
wykorzystania terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

8. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowej, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym dla catego terenu 04.MN.10, tereny
niezabudowane sa wlasnoscia Gminy Miejskiej w Leborku, tereny zabudowane pozostaja
w dotychczasowym uzytkowaniu.

§27.
Ustalenia szczegolowe dla terenu 4.MN.11 o pow. 9,90 ha
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1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
1) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ zabudowy wielorodzinnej z nie wigcej niz czterema mieszkaniami na dzialce,

b) lokalizacj¢ lokali wbudowanych, przeznaczonych na cele uslugowe, z zapewnieniem
dostgpu bezposredniego z drogi KD.D.11 lub ul.Witosa,

c) lokalizacj¢ budynkow zamieszkania zbiorowego zaspakajajacych specyficzne potrzeby
mieszkaniowe;

2) rezerwy terenOw:

a) wydzielenia wewngtrzne oznaczone jako 11/1.1.KP, 11/1.2.KP, 11/1.3.KP przeznacza si¢ na
ciagi piesze,

b) wydzielenia wewngtrzne oznaczone jako 11/1.4KX 111/1.5.KX przeznacza sig¢ dla
dojazdow,

c) teren 11/1.6.E przeznacza si¢ dla stacji transformatorowej,

d) teren oznaczony jako wydzielenie wewngtrzne 11/1.07.IT przeznaczony jest dla pasa
technicznego infrastruktury, poszerzenie terenu przewidziane przy skrzyzowaniu
z KD.KX.13 zapewnia niezbgdna rezerwe pod planowany obiekt mostowy na skrzyzowaniu
ul. Witosa (planowane przekroczenie gora drogi S-6) zplanowanym w wariancie V
przebiegiem drogi ekspresowej S-6, w przypadku wyboru innego wariantu przebiegu drogi
rezerwa przeznaczona pod pas infrastruktury wynosi 8 m od granicy planu dla pozostalego
terenu obowiazuja ustalenia jak dla wydzielenia wewngtrznego 11/3.4.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
zasady lokalizacji reklam:

a) wyklucza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych, na budynkach usytuowanych przy ul.
Witosa dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni do 4m?, na
pozostatym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam wbudowanych,

b) obowiazuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatlo mogace zaktoca¢ warunki
mieszkaniowe w bezposrednim sasiedztwie.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zasady ksztattowania zieleni:

a) obowiazuje uzupelnienie oraz ochrona i pielggnacja istniejacych zadrzewien wzdtuz ul.
Witosa,

b) obowiazuje nasadzenie 1ipielegnacja szpaleru drzew liSciastych wzdluz linii
rozgraniczajacych ulicy KD.D.11 oraz dojazdéw 11/1.4. KX 1 11/1.5.KX;

2)na terenach wydzielen wewnetrznych 11/3.1, 11/3.2, 11/3.3, 11/3.4, 11/3.5 111/3.6,
obowiazuje zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie czynne;.

4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nastgpujace linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu:
a) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odlegto$ci minimum 8 m od jezdni ul. Witosa,

b) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci min 6m od terenu KD.KX.13, co speinia
wymog odlegtosci min 40m od krawedzi jezdni planowanej drogi krajowej S-6 (wariant V
,Studium Techniczno — Ekonomiczno — Srodowiskowe Budowy Drogi Ekspresowej S-6
odcinek Lebork (wraz z obwodnica Leborka) — Chwaszczyno,
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b) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci minimum 6m od linii rozgraniczajacych
dojazdow wydzielonych zgodnie z ustaleniem w ust. 6 pkt. 4),

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy po granicy wydzieleh wewngtrznych 11/3.1, 11/3.2, 11/3.3,
11/3.4,11/3.5111/3.6,

d) obowiazujace linie zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy KD.D.11
i ciagow pieszych 11/1.1.KP, 11/1.2.KP, 11/1.3.KP;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;

3) parametry zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy: od 7m do 9m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

b) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach nachylonych pod
jednakowym katem, kat nachylenia polaci dachowych 30°-45° kalenice budynkow
réwnolegte do drog i dojazddéw, kolorystyka pokrycia dachu w tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej, czerni lub szarosci;

4)dla zabudowy gospodarczej igarazy ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy:

a) wysokos$¢: maksymalnie 5Sm, 1 kondygnacja,
b) ksztatt dachu: dach jedno dwu lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachowych: do 45°,

c) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, czerni lub
szarosci;

5) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek: do 1500 m? ,
b) szerokos¢ frontdow nowo wydzielanych dziatek: od 20 m do 28 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do kata prostego;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje budynku gospodarczego
lub garazu dla samochodu osobowego bezposrednio przy granicy dzialki.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
do urzadzania ogrodéw i miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow.

6. Obsluga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) zakaz bezposrednich zjazdow na ulice Witosa, wjazd na ulice Witosa, poprzez zjazdy
wspolne dla sasiadujacych dziatek,

b) obowigzuje obsluga komunikacyjna dojazdéw 11/1.4. KX 111/1.5.KX oznaczonych na
rysunku planu oraz z drog 1 dojazdéw wydzielonych na podstawie ustalenia ust 6 pkt 4),

c) uznaje sie dostep do drogi publicznej nowo wydzielonych nieruchomosci poprzez drogi
wewnetrzne zgodnie z ustawq o gospodarce nieruchomosciami, na podstawie ustanowienia
stuzebnosci na drodze wewnetrznej lub nabyciu udziatu w prawie do dziatki gruntowej
stanowiqcej droge wewnetrzng;
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2) dla ciagdéw pieszych oznaczonych na rysunku planu jako 11/1.1.KP, 11/1.2.KP i1 11/1.3.KP
ustala sie:

a) dostep ogolny,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m,
¢) urzadzenie jako ciag pieszy;
3) dla dojazdéw oznaczonych na rysunku planu jako 11/1.4. KX, 11/1.5.KX, ustala sig:
a) dostep ogolny,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8m,

c¢) dopuszcza si¢ urzadzenie jako ciag pieszo jezdny, na zakonczeniu dojazdéw obowiazuje
lokalizacja placow do zawracania samochodow o wymiarach 12,5m x 12,5m,

d) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dopuszcza si¢ niezbedne urzadzenia
techniczne, obiekty matej architektury itymczasowe obiekty budowlane z wylaczeniem
tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych; zakazuje si¢ lokalizacji reklam,;

4) w celu obstugi komunikacyjnej wydzielanych dziatek budowlanych dopuszcza si¢ wydzielenie
drég 1 dojazdéw wewngtrznych o nastepujacych parametrach:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8m do 10 m, na zakonczeniu dojazdow
obowiazuje lokalizacja placéw do zawracania samochodéw o wymiarach 12,5m x 12,5m,

b) dopuszcza si¢ urzadzenie jako ciag pieszo jezdny bez wyodrebniania jezdni i chodnikow;
5) zaspokojenie potrzeb parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15 ust. 4.

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: na calym terenie obowiazuje
zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, zakaz nie dotyczy dotychczasowego
wykorzystania terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

8. Stawka procentowa:

l)dla gruntéw stanowiacych wilasno$¢ Gminy Miejskiej Lebork nie ustala sig¢ stawki

procentowej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym,;

2) dla pozostalej czgsci terenu 4.MN.11 ustala si¢ stawke procentowa, o ktoérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.
§ 28.
Ustalenia szczegélowe dla terenu 4.MN.12 o pow. 2,15 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
1) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ zabudowy wielorodzinnej z nie wigcej niz czterema mieszkaniami na dzialce,

b) lokalizacj¢ lokali wbudowanych, przeznaczonych na cele ustugowe, zzapewnieniem
dostgpu bezposredniego z drogi KD.D.11,

c) lokalizacj¢ budynkoéw zamieszkania zbiorowego zaspakajajacych specyficzne potrzeby
mieszkaniowe;

2) rezerwy terenOw:
a) wydzielenie wewngtrzne oznaczone jako 12/1.1.KX przeznacza si¢ na dojazd,

b) wydzielenie 12/1..2..ZP przeznacza sig na tereny zieleni urzadzone;j.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam: wyklucza si¢
lokalizacjg reklam.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztattowania zieleni: obowiazuje nasadzenie i pielggnacja szpaleru drzew lisciastych
wzdtuz linii rozgraniczajacych ulicy KD.D.11;

2)na terenach wydzielen wewngtrznych 12/3.1, 12/3.2 oznaczonych na rysunku planu
odpowiednim symbolem, obowiazuje zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie
czynnej.

4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) ustala sig¢ nastgpujace linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu:

a) obowiazujace linie zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych ulicy KD.D.11 na
odcinkach oznaczonych na rysunku planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy, w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacych dojazdu
12/1.1.KX,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy po granicy wydzielen wewngtrznych 12/3.1, 12/3.2;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: od 7m do 9m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

b) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach nachylonych pod
jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych 30°-45° kalenice budynkow:
rownolegle do drdg i dojazdoéw, kolorystyka pokrycia dachu w tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej, czerni lub szarosci;

4)dla zabudowy gospodarczej igarazy ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy:

a) wysokos$¢: maksymalnie 5Sm, 1 kondygnacja,
b) ksztatt dachu: dach jedno dwu lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachowych do 45°,

c) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, czerni lub
szarosci;

5) zasady podziatu na dziaki:
a) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek dla podstawowego przeznaczenia terenu: do 1500 m2,
b) szeroko$¢ frontow nowo wydzielanych dzialek: od 20 m do 28 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do kata prostego;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialki: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku gospodarczego
lub garazu dla samochodu osobowego bezposrednio przy granicy dziaiki.

5.Szczegolne  warunki  zagospodarowania  terenéw  oraz  ograniczenia  wich

uzytkowaniu: obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za
wyjatkiem obiektow do wurzadzania ogrodow 1imiejsc przeznaczonych dla rekreacji
mieszkancow.
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6. Obsluga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: obowiazuje obsluga komunikacyjna z droég publicznych
1 wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu;

2) dla dojazdu oznaczonego na rysunku planu jako 12/1.1.KX ustala sig:
a) dostep ogolny,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m,
¢) dopuszcza sig urzadzenie jako ciag pieszo jezdny, bez wyodrgbniania jezdni i chodnikow,

d) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dopuszcza si¢ niezbedne urzadzenia
techniczne, obiekty matej architektury itymczasowe obiekty budowlane z wylaczeniem
tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych; zakazuje si¢ lokalizacji reklam;

3) zaspokojenie potrzeb parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15 ust. 4.

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendéw: na calym terenie obowiazuje
zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, zakaz nie dotyczy dotychczasowego
wykorzystania terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

8. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla catego terenu 4.MN.12, caly teren jest
wlasnoscia Gminy Miejskiej w Leborku.

§ 29.
Ustalenia szczegolowe dla terenu 4.MN.13 o pow. 8,62 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
1) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ zabudowy wielorodzinnej z nie wigcej niz czterema mieszkaniami na dzialce,

b) lokalizacj¢ lokali wbudowanych, przeznaczonych na cele uslugowe, z zapewnieniem
dostepu bezposredniego z drogi KD.D.09, KD.D.10 lub KD.D.11,

c) lokalizacj¢ budynkow zamieszkania zbiorowego zaspakajajacych specyficzne potrzeby
mieszkaniowe;

2) rezerwy terenOw:

a) wydzielenia oznaczone jako 13/1.1KX, 13/1.2.KX, 13/1.3.KX, 13/1.4.KX, 13/1.5.KX
przeznacza si¢ dla dojazdow,

b) teren 13/1.6.E przeznacza si¢ dla stacji transformatorowej,

¢) wydzielenia oznaczone jako 13/1.7.ZP 1 13/1.8.ZP przeznacza si¢ dla zieleni urzadzonej jako
tereny rekreacyjne na ktorych dopuszcza si¢ przebieg pasa technicznego infrastruktury.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam: wyklucza si¢
lokalizacje reklam.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania zieleni: obowiazuje nasadzenie i pielegnacja szpaleru drzew li§ciastych
wzdhuz linii rozgraniczajacych ulic KD.D. 09, KD.D.10 i KD.D.11, oraz dojazdow 13/1.1.KX,
13/1.2.KX, 13/1.3.KX, 13/1.4.KX, 13/1.5.KX;

2) na terenach wydzielen wewnetrznych 13/3.1, 13/3.2, 13/3.3, 13/3.4, 13/3.5 oznaczonych na
rysunku planu odpowiednim symbolem, obowiazuje zagospodarowanie w formie powierzchni
biologicznie czynne;j.
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4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) ustala sig¢ nastgpujace linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu:

a) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odlegltosci 6m od dojazdu 13/1.3.KX i terenu
KD.KX.13,

b) obowiazujace linie zabudowy w odlegto$ci 6m od linii rozgraniczajacych pozostatych ulic
1 dojazdow,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy po granicy wydzielen wewnetrznych 13/3.1, 13/3.2, 13/3.3,
13/3.4, 13/3.5;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;

3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: od 7m do 9m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

b) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach nachylonych pod
jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych 30°-45° kalenice budynkow:
rownolegte do drog i dojazdow, kolorystyka pokrycia dachu w tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej, czerni lub szaros$ci,

4)dla zabudowy gospodarczej 1igarazy ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy:

a) wysokos$¢: maksymalnie Sm, 1 kondygnacija,
b) ksztatt dachu: dach jedno dwu lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachowych: do 45°,

c¢) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej, czerni lub
szarosci;

5) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek dla podstawowego przeznaczenia terenu: do 1500 m? ,
b) szerokos$¢ frontow nowo wydzielanych dziatek: od 20 m do 28 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do kata prostego;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje budynku gospodarczego
lub garazu dla samochodu osobowego bezposrednio przy granicy dziatki.

5. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
do urzadzania ogrodow i1 miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow.

6. Obsluga komunikacyjna:
1) obowiazuje obstuga komunikacyjna z ulic 1 dojazdéw oznaczonych na rysunku planu;
2) dla dojazdéw oznaczonych na rysunku planu ustala sig:
a) dostep ogolny,
b) minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m,

¢) dopuszcza si¢ urzadzenie jako ciag pieszo jezdny, bez wyodrebniania jezdni 1 chodnikéw, na
zakonczeniu dojazdéw obowiazuje lokalizacja placu do zawracania samochoddéw
o wymiarach 12,5m x 12,5m, zgodnie z rysunkiem planu,

Id: ZUPKW-HMCIV-DBWYH-XDTZE-NFJHD. Podpisany Strona 36



d) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dopuszcza si¢ niezbgdne urzadzenia
techniczne, obiekty matej architektury itymczasowe obiekty budowlane z wylaczeniem
tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych; zakazuje si¢ lokalizacji reklam;

3) zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wtasnej dziatki z zachowaniem wskaznikow
miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami og6élnymi zawartymi w § 15 ust. 4.

4) obowiazuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wtasnej dziatki z zachowaniem
wskaznikow miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w § 15 ust. 4.

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendéw: na calym terenie obowiazuje
zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, zakaz nie dotyczy dotychczasowego
wykorzystania terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

8. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, caly teren jest wltasnoscia Gminy Miejskiej
w Leborku.

§ 30.
Ustalenia szczegolowe dla terenu 4.MC.14 o pow. 2,39 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;
1) dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ ustug w budynkach lub lokalach wbudowanych, ustugi turystyczne wylacznie
w obiektach hotelarskich bgdacych budynkami zamieszkania zbiorowego,

b) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 jednorodzinnej,
¢) lokalizacj¢ budynkdéw zamieszkania zbiorowego;

2) na terenie wydzielenia 14/1.1 dopuszcza si¢ zagospodarowanie niezbedne dla osob przewlekle
chorych i starszych, tj. lokalizacj¢ obiektow zamieszkania zbiorowego iustug zdrowia oraz
lokalizacje zieleni urzadzonej;

3) rezerwy terenow:
a) teren wydzielenia 14/1.2.ZP przeznacza sig dla zieleni urzadzone;,

b) dla pasa technicznego infrastruktury przeznacza si¢ teren wydzielenia 14/1.3.1T o szerokosci
Sm wzdhiz linii rozgraniczajacej ulicy KD.Z.03 na odcinku przylegajacym do terenu
14/1.2.ZP oraz teren pomigdzy linia zabudowy 1 linig rozgraniczajaca ulicy KD.Z.03 i teren
wydzielenia 14/1.4.1T.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:

a) wyklucza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych, na budynkach usytuowanych przy ul.
Witosa dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni do 4 m?, na
pozostalym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam wbudowanych,

b) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatto mogace zaktoca¢ warunki
mieszkaniowe w bezposrednim sasiedztwie;

2) w oznaczonym na rysunku planu miejscu obowiazuje lokalizacja zagospodarowania
stanowiacego zamknigcie kompozycyjne osi widokowej w ulicy KD..Z.03.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztattowania zieleni: obowiazuje nasadzenie i pielggnacja szpaleru drzew lisciastych
wzdhuz linii rozgraniczajacych ulic KD.Z.03 i ul. Witosa;

Id: ZUPKW-HMCIV-DBWYH-XDTZE-NFJHD. Podpisany Strona 37



2)na terenie 14/1.2.ZP oznaczonym na rysunku planu symbolem wyznacza sig¢ tereny
biologicznie czynne z drzewostanem, obowiazuje pielegnacja istniejacych zadrzewien na
obszarze zajmujacym nie mniej niz 75% powierzchni wyznaczonego terenu.

4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) ustala sig¢ nast¢pujace linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegtos$ci 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy KD.Z.03
i granicy terenu 4.MN.11,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacych ulicy Witosa
1 od granicy z parkiem na terenie 14/1.2.ZP;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,5,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;

3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: od 9m do 12m, minimum 2i maksymalnie trzy kondygnacje
nadziemne, dla obiektu stanowiacego zamknigcie kompozycyjne dopuszcza sig¢ zwigkszenie
wysokosci budynku dla pojedynczych elementéw architektonicznych jak np. wykusz, wieza,
ryzalit itp.;

b) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach nachylonych pod
jednakowym katem, kat nachylenia polaci dachowych 30°-45° kalenice budynkow
rownolegte do drog i dojazdow, kolorystyka pokrycia dachu w tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej, czerni lub szaro$ci;

4) dla zabudowy gospodarczej i garazy ustala si¢: wyklucza si¢ lokalizacj¢ naziemnych garazy;
5) zasady podziatu na dziatki:

a) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek: od 1500 m? ,

b) szerokos¢ frontdow nowo wydzielanych dziatek: od 25 m do 40 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do kata prostego;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy przy granicy
dziatki.

5. Szczegoélne  warunki  zagospodarowania  terendw  oraz  ograniczenia  wich
uzytkowaniu: obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za
wyjatkiem obiektow niezbednych dla uzytkownikow istniejacych posesji, jak np. $mietniki,
trzepaki oraz niezbgednych do urzadzenia miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow.

6. Obsluga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wyklucza si¢ lokalizacj¢ bezposrednich zjazdéow na ulice
KD.Z.03;

2) zaspokojenie potrzeb parkingowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15 ust. 4.

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: na calym terenie obowiazuje
zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, zakaz nie dotyczy dotychczasowego
wykorzystania terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

8. Stawka procentowa: dla terenu 4.MC.14 nie ustala si¢ stawki procentowej stuzaca naliczaniu
optlaty, o ktérej] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
caly teren jest wlasnoscia Gminy Miejskiej w Leborku.
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Rozdzial 4
Ustalenia dla terenow systemu komunikacyjnego

§ 31.

Ustalenia dla terenu KD.S.01 o pow. 3,14 ha

1.
2.

Przeznaczenie terenu: wezet drogowy,
Parametry, wyposazenie i dostgpnos¢:

1) rezerwacja terenu dla wezla drogi klasy S w oznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych;

2) przekrdj: nie ustala sig;

3) dostepnos¢: z terenu objetego planem poprzez ulice KD.Z.02.

3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego

zagospodarowania terenu.

. Inne ustalenia : nie ustala si¢.

. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla catego terenu elementarnego KD.01.S,
teren przeznaczony jest na cele publiczne.

§ 32.

Ustalenia dla terenu KD.Z.02 o pow. 0,44 ha

l.
2.

Przeznaczenie terenu: ulica klasy Z — zbiorcza.

Parametry, wyposazenie i dostgpnos¢:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych min.20m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrdj: ulica zbiorcza ze $ciezka rowerowa;

3) dostgpnosé: zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;

2) nos$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

5) zasady lokalizacji zieleni: na odcinkach nie zagrazajacych bezpieczenstwu ruchu zaleca sig
nasadzenie i pielggnacj¢ szpaleru drzew lisciastych w liniach rozgraniczajacych ulicy KD.Z.02,
z zachowaniem chodnikow o szeroko$ci minimum 2m i §ciezki rowerowe;.

.Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego

zagospodarowania terenu.

. Inne ustalenia: tymczasowe obiekty budowlane dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, caly teren przeznaczony jest na cele
publiczne.

Id: ZUPKW-HMCIV-DBWYH-XDTZE-NFJHD. Podpisany Strona 39



§ 33.
Ustalenia dla terenu KD.Z.03 o pow. 1,96 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy Z — zbiorcza.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min.20m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekrdj ulicy: Z 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, chodnik po obu stronach jezdni,
Sciezka rowerowa;

3) dostgpnosé: zgodnie z obowiazujacymi przepisami.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;
2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji, za wyjatkiem tradycyjnych stupéw ogloszeniowych;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

5) zasady lokalizacji zieleni: obowiazuje nasadzenie i pielggnacja szpaleru drzew lisciastych
oznaczonych symbolem na rysunku planu w liniach rozgraniczajacych ulicy KD.Z.03,
z zachowaniem chodnikéw o szeroko$ci minimum 2m.

4. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu.

5. Inne ustalenia: tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

6. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, caly teren przeznaczony jest na cele
publiczne.

§ 34.
Ustalenia dla terenu KD.L.04 o pow. 0,44 ha ,
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy L — lokalna.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych min.12m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj ulicy: L 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, chodnik po obu stronach jezdni,
dopuszcza si¢ lokalizacjg $ciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych ulicy;

3) dostepnos¢: dostep do drogi KD.L.04 od ulicy Witosa po zamknigciu skrzyzowania ulicy
Witosa z droga krajowa nr 6.

3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matlej architektury: dopuszcza sig;
2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

5) zasady lokalizacji zieleni: zielen dopuszcza si¢ przy zachowaniu minimalnej szeroko$ci
chodnika 2m.
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4. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu, zakaz nie dotyczy tymczasowego placu do zawracania w rejonie
skrzyzowania z ul. Witosa.

5. Inne ustalenia: tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;

6. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, caly teren przeznaczony jest na cele
publiczne.

§ 35.
Ustalenia dla terenow KD.L.0S o pow. 0,76 ha; KD.L.06 o pow. 0,3%9ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy L — lokalna.
2. Parametry, wyposazenie i dostgpnos¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min.12m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekrdj ulicy: L 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, chodnik po obu stronach jezdni,
dopuszcza si¢ lokalizacjg Sciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych ulicy;

3) dostgpnosé: dostep do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;
2) nos$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

5) zasady lokalizacji zieleni: zielen dopuszcza si¢ przy zachowaniu minimalnej szeroko$ci
chodnika 2m.

4. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu.

5. Inne ustalenia:
1) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

6. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, caly teren przeznaczony jest na cele
publiczne.

§ 36.
Ustalenia dla terenu KD.L.07 o pow. 2,31 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy L — lokalna.
2. Parametry, wyposazenie i dost¢pnosé:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min.15m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekrdj ulicy: L 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, chodnik co najmniej po jednej
stronie jezdni, $ciezka rowerowa w liniach rozgraniczajacych ulicy;

3) dostgpnosé: dostep do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;
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2) nos$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania,
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

5) zasady lokalizacji zieleni: zielen dopuszcza si¢ przy zachowaniu minimalnej szerokos$ci
chodnika 2m.

4. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu.

5. Inne ustalenia:
1) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

6. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, caly teren przeznaczony jest na cele
publiczne.

§37.
Ustalenia dla terenu KD.D.08 o pow. 0,25 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D — dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych min.10m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj ulicy: D 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, chodnik po obu stronach jezdni,
dopuszcza si¢ lokalizacjg $ciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych ulicy;

3) dostepnos¢: dostep do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;
2) nos$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

5) zasady lokalizacji zieleni: zielen dopuszcza si¢ przy zachowaniu minimalnej szerokosci
chodnika 2m.

4. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu.

5. Inne ustalenia:
1) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza sig z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

6. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym, caly teren przeznaczony jest na cele
publiczne.

§ 38.

Ustalenia dla terenéw KD.D.09 o pow. 0,30 ha, KD.D.10 o pow. 0,35 ha, KD.D.11 o pow.
0,44ha i KD.D.12 o pow. 0,42 ha

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D — dojazdowa.

2. Parametry, wyposazenie i dostgpnos¢:
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1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych min.10m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekrdj ulicy: D 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, dopuszcza si¢ chodnik tylko po
jednej stronie jezdni i lokalizacjg $ciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych ulicy;

3) dostgpnosé:
a) dostep do drogi bez ograniczen dla samochodow osobowych,

b) wskazane zastosowanie S$rodkow technicznych lub zzakresu organizacji ruchu
ograniczajacych dostgp do drogi dla samochodow cigzarowych,

¢) ulica na terenie w przewadze o funkcji mieszkaniowej, wskazane jest zastosowanie srodkdéw
ograniczajacych predkos¢ pojazdow.

3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty malej architektury: dopuszcza sig;
2) nos$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

5) zasady lokalizacji zieleni: zielen dopuszcza si¢ przy zachowaniu minimalnej szerokos$ci
chodnika 2m.

4. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu.

5. Inne ustalenia: tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

6. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, wszystkie tereny przeznaczone sa na cele
publiczne.

§ 39.
Ustalenia dla terenu KD.KX.13 pow. 0,68 ha

1. Przeznaczenie terenu: tymczasowy ciag pieszo-jezdny do czasu realizacji docelowego ukladu
komunikacji na terenie opracowania planu, po tym czasie, teren zostanie wlaczony do sasiednich
terenéw elementarnych na poszerzenie poszczegdlnych posesji. Po dokonaniu poszerzenia, dla
tego terenu obowiazujq ustalenia jak dla wlasciwego terenu elementarnego.

2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych;
2) dostepnosé: dostep bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matlej architektury: dopuszcza sig;
2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
5) zasady lokalizacji zieleni: zielen dopuszcza

4. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: dojazd do poszczeg6lnych
teren6w elementarnych oraz do pdl.

5. Inne ustalenia: nie ustala sie.
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6. Stawka procentowa: nie ustala si¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, caly teren przeznaczony jest na cele
publiczne.

Rozdzial 5
Ochrona gruntéw rolnych i lesnych

§ 40.

1. Na terenie objetym opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wystepuja grunty pochodzenia mineralnego VI klasy bonitacyjne;.

2. Na cele nierolnicze przeznacza si¢ w planie uzytki rolne o klasie bonitacyjnej VI na glebach
pochodzenia mineralnego o tacznej powierzchni 68,93 ha, w tym: Ba/Ps VI — 1,9564 ha, Bp/RVI
—2,2565 ha, Dr/Lz VI — 0,2752 ha, Dr/Ps VI — 9,6067 ha, Bp/PsVI — 48,5592 ha, Bp/LzVI -
6,1484 ha, Dr/RVI — 0,1316 ha . Przeznaczenie w/w gruntow rolnych na cele nierolnicze nie
wymaga zgody, o ktdrej mowa w art.7, ust.2 ustawy z dnia 3 lutego 1995r o ochronie gruntow
rolnych 1 lesnych Dz U. z 2004r, Nr121, poz 1266, uzyskuja one zgode na przeznaczenie na cele
nierolnicze na podstawie art.7 ustawy zdnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdow rolnych
ilesnych, (Dz.U. Nr 16 poz.78 zpoOzniejszymi zmianami) w zwiazku zuchwaleniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Rozdzial 6
Przepisy koncowe

§ 41.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Legborka.

§ 42.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Leborku

Malgorzata Bresler
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LX-514/2010
Rady Miejskiej w Leborku
z dnia 10 listopada 2010 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LX-514/2010
Rady Miejskiej w Leborku
z dnia 10 listopada 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Zgodnie z uchwata Nr XXVII-249/2004 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 29 wrzesnia 2004
roku Burmistrz Miasta Lgborka przystapil do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Lebork - Wschod” w Leborku.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zmianami) kazdy kto kwestionuje ustalenia
przyjete w projekcie planu moze wnie$¢ uwagi w terminie 14 dni od daty zakonczenia wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu.

Projekt planu wylozono po raz pierwszy do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko w dniach od 02 czerwca 2008 roku do 30 czerwca 2008 roku.

W dniu 19 czerwca 2008 roku odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rozwigzaniami.

Projekt planu wylozono po raz drugi do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko w dniach od 30 sierpnia 2010 roku do 27 wrzesnia 2010 roku.

W dniu 16 wrzesnia 2010 roku odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rozwigzaniami.

Na podstawie art. 17 pkt. 14, ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zmianami) Burmistrz
Miasta Lgborka przedstawia Radzie Miejskiej projekt planu wraz z lista nieuwzglednionych
uwag. Na podstawie art. 20 ust. 1 w/wym. ustawy Rada Miejska rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag do planu.

W okresie przewidzianym do skladania uwag do pierwszego idrugiego wylozenia
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,L¢bork - Wschod”
w Le¢borku nie wplyng¢la zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LX-514/2010
Rady Miejskiej w Leborku
z dnia 10 listopada 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

I. Zadania wlasne gminy

Do zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem
srodkow z budzetu gminy zalicza sig:

- budowe drég gminnych wraz z ich o§wietleniem,
- budowe wodociagow i1 urzadzen wodociagowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowg kanalizacji deszczowej z urzadzeniami,

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sa z udziatem
srodkow publicznych zdefiniowanych w ustawie o finansach publicznych oraz $rodkow
pochodzacych z funduszy strukturalnych UE. Pozostale zadania wiasne gminy z zakresu
infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
b) zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
C) zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media
realizuja przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sa finansowane
zudzialem $rodkow zbudzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania
wlasne gminy, finansowane z jej budzetu, obejmuja wykonanie o$wietlenia drog, tych ktorych
gmina jest zarzadca - czyli drog gminnych.

I1. Budowa drog
1. Uktad drog publicznych tworza:
a) wezet drogi klasy S — ekspresowa, oznaczony na rysunku planu jako KD.S.01,
b) drogi i ulice klasy Z — zbiorcze, oznaczone na rysunku planu jako KD.Z.02 i KD.Z.03,

c) ulice klasy L — lokalne, oznaczone na rysunku planu jako KD.L.04, KD.L.05, KD.L.06
1 KD.L.07,

d) ulice klasy D — dojazdowe, oznaczone na rysunku planu jako KD.D.08, KD.D.09, KD.D.10,
KD.D.11, KD.D.12,

e) tymczasowy ciag pieszo jezdny , oznaczony na rysunku planu jako KD.KX.13.

2. Wewnetrzny uktad komunikacyjny tworza dojazdy, ciagi pieszo-jezdne oznaczone na rysunku
planu.

3. Do uktadu drog gminnych moga by¢ zaliczone inne drogi, zgodnie z odpowiednimi uchwatami
Rady Miejskie;j.
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Budowa drég publicznych (gminnych) o znaczeniu lokalnym nalezy do zadah wiasnych
gminy. Kolejno§¢ budowy poszczegélnych drog bedzie uzalezniona od rozktadu
intensywnos$ci inwestycji i skoordynowana zbudowa niezbgdnego uzbrojenia dla danego
terenu. Z drugiej strony tereny przeznaczone w planie do zagospodarowania beda dopuszczane
do zainwestowania w taki sposob, by umozliwi¢ spdjne przygotowanie poszczegodlnych
terenow w zakresie obslugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej. Ogoélne zasady finansowania
powyzszych przedsigwzig¢ zostaly przedstawione w punkcie IV. Zasady realizacji inwestycji .

III. Uzbrojenie terenu
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodg¢

W planie ustalono nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu
zaopatrzenia w wodg:

1) obowiazuje zaopatrzenie w wodg istniejacej i projektowanej zabudowy poprzez rozbudowe
istniejacego systemu wodociagowego;

2) wode dla celow p.poz. zapewni sig z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej,
uzbrojonej w hydranty;

3) na obszarze objetym planem zaktada si¢ lokalizacje koncowego zbiornika wodociagowego
1 stacji podnoszenia ci$nienia wody.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej

W planie ustalono nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu
kanalizacji sanitarnej:

1) wszystkie $cieki sanitarne z istniejacej 1 projektowanej zabudowy zostana odprowadzone do
oczyszczalni $ciekoéw w Leborku, poprzez projektowana kanalizacje sanitarna na terenie
osiedla Lebork - Wschdd, dalej poprzez przepompowni¢ do istniejacej kanalizacji sanitarnej
w Leborku;

2)do czasu realizacji sieci miejskiej kanalizacji sanitarnej na dzialkach potozonych
w granicach terenéw 4.PU.02 i14.MN.10, zabudowanych lub posiadajacych prawomocne
pozwolenie na budowe lub prawomocna decyzj¢ o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu w dniu uchwalenia planu, dopuszcza si¢ lokalizacje nowej
zabudowy, rozbudowe i przeksztatcenia istniejacych obiektow pod warunkiem wykonania
szczelnych zbiornikow bezodplywowych lub budowy przydomowych ekologicznych
oczyszczalni $ciekéw. Na pozostatym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bez
mozliwos$ci odprowadzenia $ciekdw do sieci kanalizacji sanitarne;.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej

W planie ustalono nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu
kanalizacji deszczowe;:

1) wody opadowe iroztopowe zpowierzchni szczelnych terenéw przemystowych,
sktadowych, baz transportowych, z terendw komunikacji drogowej, z powierzchni placéw
utwardzonych zwiazanych zobstuga transportu oraz zterendw o innym uzytkowaniu
powodujacym zanieczyszczenie wod opadowych przed odprowadzeniem do gruntu ido
wod powierzchniowych wymagaja oczyszczenia zgodnie z obowiazujacymi przepisami;
obowiazuje oczyszczenie wod opadowych 1 roztopowych z terendow:

a) PU — tereny funkcji przemystowych i ustugowych , UG — tereny funkcji komercyjnych
z zabudowa mieszkaniowa,

b) drég publicznych: KD.S — droga klasy S — ekspresowa i KD.Z — droga klasy Z —
zbiorcza, oraz drog nizszej klasy obstugujacych tereny o przeznaczeniu okreslonym
w planie jako PU lub UG,
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¢) tereny parkingdw o powierzchni powyzej 0,1 ha;

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ indywidualnych systemow oczyszczania wod opadowych
i roztopowych na dzialce inwestora;

2) wody opadowe lub roztopowe pochodzace zdachéow oraz powierzchni innych niz
powierzchnie, o ktorych mowa w pkt. 1) wymagaja zagospodarowania w granicach wlasnej
dzialki;

3) przed wylotem kanalizacji deszczowej do odbiornika nalezy zlokalizowa¢ separatory
zanieczyszczen, na wprowadzenie wod opadowych do srodowiska (rowow, ciekdw) nalezy
uzyskac pozwolenie wodnoprawne.

IV. Zasady realizacji inwestycji

Istotnym czynnikiem wptywajacym na atrakcyjno$¢ inwestycyjna obszaru objgtego planem
miejscowym jest fakt powstania nowego terenu zaréwno zabudowy mieszkaniowej jaki
zapewnienie terenow korzystnych do inwestycji dla funkcji komercyjnych.

Podstawowym zadaniem dla miasta Lgbork jest wyposazenie obszarow rozwojowych
w infrastruktur¢ niezbedna dla rozwoju aktywnosci gospodarczej i zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych. Obszary posiadajace podstawowa infrastruktur¢ sa atrakcyjne dla
inwestoroOw, nie musza oni bowiem ponosi¢ duzych nakltadéow na inwestycje towarzyszace.
Wychodzac naprzeciw inwestorom miasto Lebork stara sig, tam gdzie to jest niezbedne,
wyposazy¢ teren w kompletna infrastrukture techniczna.

1. Tereny przeznaczone w planie do zagospodarowania bgda dopuszczane do zainwestowania
w taki sposob, by umozliwi¢ spdjne przygotowanie poszczegdlnych terenow w zakresie obstugi
komunikacyjnej i infrastrukturalne;.

2. Istotnym celem stanie si¢ biezace koordynowanie realizacji modernizacji oraz rozbudowy sieci
drogowej i infrastruktury techniczne;.

3. Stosowanie zasady realizacji przedsigwzi¢¢ kompleksowych, taczacych wykonawstwo robot
drogowych oraz urzadzen technicznych zwiazanych z droga z innymi branzami infrastruktury
technicznej, pozwoli uzyska¢ oszczednosci na czg$ci wspolnej robot oraz rozwiazaé problem
kolizji technicznych.

O kolejnosci aktywizacji terendéw rozwojowych beda z jednej strony decydowaé czynniki
rynkowe, ktére beda wynikaty ze sktonnosci do sprzedazy gruntéw po okreslonych cenach.
Z drugiej — miasto Lebork bedzie uruchamia¢ tereny tylko w takim zakresie, w jakim mozna je
bedzie uzbroié i przygotowaé do inwestycji.

Sasiedztwo terenow przeznaczonych do zainwestowania jest juz czesciowo uzbrojone, co
bedzie pozwalato stopniowo otwiera¢ kolejne obszary do zagospodarowania.
V. Zrdédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Zrédha finansowania beda stanowié: $rodki pochodzace z budzetu miasta (Srodki wlasne),
srodki pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za
pomoca montazy finansowych, ogélnie przyjgtej metody konstruowania budzetu projektow.

Warunkiem pozyskania $rodkéw pomocowych jest wuzyskanie spojnosci celow
strategicznych i realizujacych je programow rozwojowych z Narodowym Planem Rozwoju.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem
miejscowym:

1. Opracowanie planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej dla terenu objgtego planem, stanowiacego podstawg konstruowania budzetow
rocznych.
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2. Wynegocjowanie  izawarcie  zpartnerami  publicznymi  iprywatnymi uméw  na
wspotfinansowanie zapisanych w planie finansowym przedsiewzi¢¢ bedacych podstawa budowy
montazy finansowych niezbgdnych do realizacji inwestycji.

3. Zapewnienie finansowania programoéw lokalnych, w takim stopniu, aby miasto posiadato udziat
wlasny niezbe¢dny do ubiegania si¢ o $§rodki pomocowe.

4. Wsparcie finansow gminy $rodkami zewngtrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisja
obligacji), w celu zapewnienia $rodkow na szczegdlnie kosztowne w realizacji projekty, np.
w zakresie infrastruktury technicznej i drogownictwa.

5. Linie elektroenergetyczne, cieptociagi i gazociagi realizowane begda przez przedsigbiorstwa
energetyczne posiadajace koncesje.
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Uzasadnienie do Uchwatly Nr LX-514/2010
Rady Miejskiej w Leborku
z dnia 10 listopada 2010 r.

1. Przedmiot uchwaly

Przedmiotem opracowania jest projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla Lgbork -Wschod, zgodnie zuchwata Nr XXVII-249/2004 Rady
Miejskiej w Leborku zdnia 29 wrzesnia 2004 roku o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Lgbork- Wschod” w Leborku.

Celem planu jest :

- wyznaczenie obszaréw o funkcjach komercyjnych na terenach przylegtych do drogi krajowej
nr 6 oraz terend6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- okreslenie zasad obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej, z zachowaniem
art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obszar objety opracowaniem potozony jest w najbardziej na wschdod wysunigtej czesci
miasta Lebork. Powierzchnia calego terenu objgtego planem wynosi okoto 84 ha.

Granice terenu objetego planem stanowia:
- od potnocy — droga powiatowa nr 39340 Lebork — Lubowidz,
- od wschodu — droga gruntowa nr dziatki 12/2,
- od potudnia — droga gruntowa nr dziatki 14/2,
- od zachodu — dziatka drogi krajowej nr 6.

Istniejace zagospodarowanie i uzytkowanie terenu

Teren objgty opracowaniem jest ekstensywnie zurbanizowany. Obszary zabudowane
skoncentrowane sa w potnocno zachodniej cze$ci terenu. W sasiedztwie skrzyzowania
drogi krajowej nr 6 z droga powiatowa nr 39340 znajduje si¢ dziatka skarbu panstwa.
Obszar zagospodarowany jest dwoma jednokondygnacyjnymi budynkami magazynowo
sktadowymi, budynkami gospodarczymi oraz silosami zbozowymi. Na obszarze
zlokalizowana jest stacja paliw.

Wzdluz ulicy Witosa (droga powiatowa) oraz ulicy Mikolajczyka (droga gminna)
zlokalizowane sa tereny o funkcji mieszkaniowej. Zabudowa jednorodzinna 1 blizniacza
(jeden budynek) w znacznej wigkszosci dwukondygnacyjna z poddaszem uzytkowym.

Obszar niezainwestowany w czgsci jest uzytkowany rolniczo. Na terenie
niezainwestowanym wg ewidencji wystgpuja cztery zwarte kompleksy zadrzewien. Teren
charakteryzuje si¢ niekorzystnymi warunkami glebowymi dla rozwoju produkcji rolne;j.
Dominuja tu niskiej produktywnosci gleby VI klasy bonitacyjnej zaliczone w wigkszosci
jako gleby nieprzydatne rolniczo. Na calym obszarze opracowania wystgpuja gleby
mineralne.

Struktura wilasnos$ci gruntéw na terenie objetym planem

Teren objgty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w przewazajacej
czesSci jest wlasnoscia gminy miasta Leborka. Dziatki prywatne zajmuja poinocno
wschodnia czg$¢ opracowania. Wlasnos¢ Skarbu Panstwa stanowia dziatki w poinocno
wschodniej czgsci opracowania.
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Wtlasnosci przedstawia si¢ nastgpujaco:
- Grunty prywatne — 9,7248 ha - 11,60 %
- Grunty gminne — 72,1702 ha - 86,00 %
- Grunty Skarbu Panstwa — 1,9564 ha - 2,40 %

2.Zgodno$¢ ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta

Uchwata Nr LXVI-655/2002 z dnia 10 pazdziernika 2002 roku Rada Miejska w Leborku
uchwalita “Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Leborka”, ktore stanowi element strategii rozwoju gminy co do zagospodarowania
przestrzennego.

W wyniku zmiany zasad polityki przestrzennej w zakresie kierunkow w zagospodarowaniu
i przeznaczeniu terenow dla wybranych fragmentow obszaru miasta, sporzadzono zmiang
Studium.

Uchwata Nr LVI-482/2010 Rady Miejskiej w Leborku zdnia 9.07.2010r. w sprawie
uchwalenia zmiany "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta Leborka" wprowadzono nowe ustalenia dla 4 fragmentéw w obszarach miasta migdzy
innymi dla jednostki A - Osiedla Lebork-Wschod — o pow. ok. 82,45 ha.

Rozwiazania przyjgte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego osiedla
Lebork Wschod sa zgodne z ustaleniami studium.

3. Zasadnicze rozwiazania przyjete w planie

1) przeznaczenie trenéw zgodnie z zatozeniami studium uwarunkowan izagospodarowania
przestrzennego;

2) rozw0j gospodarczy oraz funkcjonalno - przestrzenny miasta Lebork poprzez zapewnienie
terenéw korzystnych do inwestycji dla funkcji komercyjnych - w obszarze przylegtym do drogi
krajowej nr 6;

3) zaprojektowanie terenéw ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach
opowierzchni od 700 m2 do 1500m2, oraz zabudowy wielorodzinnej o nieduzej
intensywnosci;

4) zaprojektowanie zieleni w sposob podnoszacy jakos$¢ zycia mieszkancow;

5) lokalizacja ustug publicznych, w tym szkoty,

6) uwzglednienie istniejacych koncepcji komunikacyjnych dotyczacych przebiegu drogi krajowe;j
nr 6;

7) ochrona istniejacych zadrzewien,

8) zapewnienie ochrony czysto§ci wod powierzchniowych i podziemnych: budowa kanalizacji
1 zakaz bezposredniego odprowadzenia woéd opadowych zterenow ustugowych, zakaz
lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan czystosci wod powierzchniowych
1 podziemnych (uwagi i zastrzezenia, dla terendw Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej),

9) uwzglednienie kosztow uzbrojenia terendw: budowa wodociagéw, kanalizacji sanitarnej
1 deszczowej.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ poprzez okreslenie podstawowego
przeznaczenie terenu. Na terenie objetym planem wystepuja:

- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

- MC — tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
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- UO — tereny ustlug publicznych (szkota),

-PU - tereny funkcji komercyjnych (obiekty ustugowe, obiekty produkcyjne, sktady
1 magazyny, centra logistyczne),

- UG — tereny funkcji komercyjnych z zabudowa mieszkaniowa,
- ZP — tereny zieleni urzadzone;j

Srodowisko, przyroda i krajobraz

1.1) Caly obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego polozony jest
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu , Fragment pradoliny Leby i wzgdrza morenowe
na potudnie od Lgborka”, ktéry powotany zostal na mocy uchwaty Nr X/42/81 Wojewodzkiej
Rady Narodowej z dnia 8 grudnia 1981 w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego ,,Dolina
Stupi” oraz obszarow chronionego krajobrazu. Dokument ten zostal dostosowany do aktualnych
wymagan prawnych Rozporzadzeniem Nr 5/05 Wojewody Pomorskiego z dnia 24 marca 2005 r.
w sprawie obszarow chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim

2. 2) Gtowny zbiornik wod podziemnych GZWP — 107 ,,Pradolina Rzeki Leby”. Obszar zbiornika
obejmuje catos¢ terenu objetego planem. Zbiornik zostat zatwierdzony decyzja Ministra OSZNiL
Nr KDH2/013/5914/96 z dnia 30 wrze$nia 1996. Jest to zbiornik wod czwartorzgdowych,
narazony na zanieczyszczenie od powierzchni. Ztego wzgledu wyznaczane byly obszary
ochronne, wtym Obszar Najwyzszej Ochrony (ONO). Obszary te, zgodnie z aktualnie
obowiazujacymi przepisami ochrony Srodowiska iustawa Prawo Wodne, nie posiadaja statusu
prawnego. Nalezy jednak dazy¢ do wprowadzenia zasad gospodarowania chroniacych zasoby
waod podziemnych przed zanieczyszczeniem.

3. 3) W zakresie ochrony powietrza wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowych zrodet ciepta powodujacych
niska emisj¢ zanieczyszczen do powietrza, produkcja ciepta winna si¢ odbywac si¢ w oparciu
o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodia ciepta.

4.4) Cato$¢ obszaru opracowania, za wyjatkiem fragmentu w czgsci potnocno — wschodniej,
potozona jest w granicach projektowanej strefy ochrony posredniej ujecia wody ,,Dolina Leby”.
Strefa ochronna ujecia wody ustanawiana jest na podstawie przepiséw ustawy z dnia 18 lipca
2001r. Prawo Wodne (Dz.U.01.115.1229), w drodze aktu prawa miejscowego, przez dyrektora
regionalnego zarzadu gospodarki wodne;.

Dziedzictwo kulturowe, zabytki

Na terenie objetym planem nie wystepuja zabytki w rozumieniu przepisoéw odrgbnych.

Obstuga komunikacyjna terenu

Wyklucza si¢ lokalizacje bezposrednich zjazdow na droge krajowej nr 6 oraz wezet
KD.S.01 z wyjatkiem drogi KD.Z.02.

1) Zaktada sig obstuge terenu przez uktad ulic, na ktory sktadaja sie:
a) wezet drogi klasy S —ekspresowa, oznaczony na rysunku planu jako KD.S.01,

b) drogi iulice klasy Z— zbiorcza, oznaczone na rysunku planu jako KD.Z.02
1KD.Z.03,

¢) ulice klasy L — lokalne, oznaczone na rysunku planu jako KD.L.04, KD.L.05, KD.L.06
1 KD.L.07,

d) ulice klasy D — dojazdowe, oznaczone na rysunku planu jako KD.D.08, KD.D.09,
KD.D.10,KD.D.11, KD.D.12,

€) tymczasowy ciag pieszo jezdny, oznaczony na rysunku planu jako KD.KX.13.
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2) Wewngtrzny uktad komunikacyjny tworza ulice dojazdowe, dojazdy, ciagi pieszo-jezdne
oznaczone na rysunku planu.

Zaopatrzenie w sieci infrastruktury technicznej

Zaopatrzenia w wode:

1) obowiazuje zaopatrzenie w wodg¢ istniejacej 1projektowanej zabudowy z systemu
wodociagowego miasta poprzez rozbudowg sieci rozdzielczej;

2) na obszarze objetym planem zaktada si¢ lokalizacje koncowego zbiornika wodociagowego
1 stacji podnoszenia ci$nienia wody;

3) wode dla celéw p.poz. zapewnia si¢ z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej,
uzbrojonej w hydranty.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

1) wszystkie $cieki sanitarne z istniejacej i projektowanej zabudowy zostana odprowadzone do
oczyszczalni $ciekow w Leborku, poprzez projektowana kanalizacje sanitarng na terenie
osiedla Lebork Wschod, dalej poprzez przepompowni¢ do istniejacej kanalizacji sanitarnej
w Leborku;

2)do czasu realizacji sieci miejskiej kanalizacji sanitarnej na dziatkach potozonych
w granicach terenow 4.PU.02 i14.MN.10, zabudowanych lub posiadajacych prawomocne
pozwolenie na budoweg lub prawomocna decyzje o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu w dniu uchwalenia planu, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej
zabudowy, rozbudowg i przeksztalcenia istniejacych obiektow pod warunkiem wykonania
szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub budowy przydomowych ekologicznych
oczyszczalni $Sciekow. Na pozostaltym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bez
mozliwosci odprowadzenia $ciekow do sieci kanalizacji sanitarne;.

Zasady budowy systemu kanalizacji deszczowej:

1) wody opadowe iroztopowe zpowierzchni szczelnych terendéw przemystowych,
sktadowych, baz transportowych, z terenéw komunikacji drogowej, z powierzchni placow
utwardzonych zwiazanych zobstuga transportu oraz zterenow o innym uzytkowaniu
powodujacym zanieczyszczenie wod opadowych przed odprowadzeniem do gruntu ido
wod powierzchniowych wymagaja oczyszczenia zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
obowiazuje oczyszczenie wod opadowych i roztopowych z terendw:

a) PU — tereny funkcji przemystowych 1 ustugowych , UG — tereny funkcji komercyjnych
z zabudowa mieszkaniowa,

b) drog publicznych: KD.S — droga klasy S — ekspresowa 1 KD.Z — droga klasy Z —
zbiorcza, oraz drog nizszej klasy obshugujacych tereny o przeznaczeniu okreslonym
w planie jako PU lub UG,

¢) tereny parkingdw o powierzchni powyzej 0,1 ha;

- dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych systemow oczyszczania wod opadowych
i roztopowych na dzialce inwestora;

2) wody opadowe lub roztopowe pochodzace z dachow oraz powierzchni innych niz
powierzchnie, o ktérych mowa w pkt. 1) wymagaja zagospodarowania w granicach wiasne;j
dzialki;

3) przed wylotem kanalizacji deszczowej do odbiornika nalezy zlokalizowac separatory
zanieczyszczen, na wprowadzenie wod opadowych do srodowiska (rowow, ciekow) nalezy
uzyska¢ pozwolenie wodnoprawne.

Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemu zaopatrzenia w energie elektryczna:
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1) do obstugi terenu objgtego planem obowiazuje rozbudowa linii energetycznych $redniego
napigcia 15 kV oraz budowa stacji transformatorowych 15/0,4 kV ;

2) obowiazuje rozbudowa sieci 1iurzadzen przesylu energii elektrycznej w zakresie
niezbegdnym do =zaopatrzenia w energi¢ -elektryczna zabudowy na calym terenie
opracowania;

3) budowe sieci SN i NN realizuje sig :
a) w wyznaczonych pasach infrastruktury techniczne;,

b) w liniach rozgraniczajacych ulic, dojazdow iciagdw pieszych po uzgodnieniu
projektowanego przebiegu z odpowiednim zarzadca terenu,

¢) po innych trasach wynikajacych ze szczegoétowych uzgodnien na etapie projektowania;

4) dopuszcza si¢ budowg nowych stacji transformatorowych poza wyznaczonymi
W niniejszym planie, o ile bedzie to wynikato z potrzeb odbiorcow energii elektryczne;.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Lebork — Wschod” w Leborku
jest zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Leborka wraz z p6zniejszymi zmianami.
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