UCHWALA NR XLIII/752/2023
RADY MIASTA SOPOTU

z dnia 25 maja 2023 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali i pomieszczen wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miasta Sopotu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. 22023 r. poz. 40, zm. Dz.U. 2023 r. poz. 572) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
Cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 725)

Rada Miasta Sopotu
uchwala, conastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwata dotyczy zasad wynajmowania wszystkich lokali ipomieszczen przeznaczonych do
wynajmowania na cele mieszkalne, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Sopotu.

2. Mieszkaniowy zasob Miasta Sopotu, z wylaczeniem lokali bedacych pracowniami stuzacymi tworcom
do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki, stluzy zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej Miasta Sopotu.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725);

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;
3) wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Miasta Sopotu;
4) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu ustawy, o ktorej mowa w pkt 1, wchodzacy w sktad

mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Sopotu,

5) centrum zyciowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce, osrodek interesow zyciowych, w ktorym
skoncentrowane sg sprawy rodzinne, osobiste 1majatkowe wnioskodawcy, w szczego6lnosci gdy
wnioskodawca zamieszkuje na terenie Sopotu przez okres co najmniej ostatnich 5 lat przed zlozeniem
wniosku o przyznanie lokalu, korzysta z ustug placowek wychowawczo-o$wiatowych na terenie Sopotu,
rozlicza podatek dochodowy w Sopocie;

6) tymczasowym pomieszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie w rozumieniu ustawy, o ktorej
mowa w pkt 1;

7) stosunku pracy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek pracy, o ktorym mowa w ustawie z dnia 26 czerwca
1974 r. — Kodeks pracy (t.j. Dz. U. z 2022 1. poz. 1510 ze zm.);

8) lokalu stuzbowym — nalezy przez to rozumie¢ lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasta Sopotu, przeznaczony do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy;

9) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu art. 4 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz.U z 2021 r. poz. 2021 ze zm.);

10) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochéd w rozumieniu art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 2021 ze zm.);

11) pobliska miejscowos$¢ — nalezy przez to rozumie¢ powiaty sasiadujace, tj. Powiat M. Gdansk i Powiat M.
Gdynia;

12) warto$§¢ odtworzeniowa — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla wojewodztwa pomorskiego
ustalonego Obwieszczeniem Wojewody Pomorskiego;

13) wniosku — nalezy przez to rozumie¢ wniosek o przyznanie lokalu;

1d: 57571E90-410E-4290-B7E1-BB09E716D4D2. Podpisany Strona 1



14) usamodzielnionych wychowankach — nalezy przez to rozumie¢ wychowankdéw opuszczajacych, na skutek
uzyskania pelnoletnosci, rodziny zastgpcze oraz placéwki opiekunczo-wychowawcze PCPR, w stosunku do
ktorych na gminie cigzy obowigzek udzielenia pomocy zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Pracy
i Polityki Spotecznej zdnia 3 sierpnia 2012 r. wsprawie udzielania pomocy na usamodzielnianie,
kontynuowanie nauki oraz zagospodarowanie (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 954);

15) samoremoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie, przez przysztego najemce lokalu gminnego,
remontu w zakresie przystosowujacym ten lokal do zasiedlenia wlasnym staraniem ina koszt przysztego
najemcy;

16) absolwencie — nalezy przez to rozumie¢ osobe, ktora ukonczylta szkote wyzsza i nie przekroczyta 30 roku
zycia;
17) osobie niepelnosprawnej — nalezy przez to rozumie¢ osobe, o ktdrej mowa w ustawie z dnia 27 sierpnia

1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnieniu oso6b niepelnosprawnych (tj. Dz. U.
72023 r., poz. 100 ze zm.);

18) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Miasta Sopotu.

§ 3. 1. Zasady wynajmowania izamian lokali mieszkalnych w budynkach nowowybudowanych Rada
Miasta Sopotu okresli odrgbng uchwata. W uchwale uwzgledni¢ nalezy w szczegélnosci potrzeby miodych
matzenstw, osob niepelnosprawnych i repatriantow. Niektore lokale zwalniane w budynkach wybudowanych
po roku 2009 mozna przeznaczy¢ na potrzeby realizacji listy osob zakwalifikowanych do przyznania lokalu
mieszkalnego, do wymiany lokalu oraz dla os6b niepelnosprawnych.

2. Prezydent Miasta Sopotu w szczegolnie spotecznie uzasadnionych przypadkach, po uzyskaniu opinii
wlasciwej Komisji Rady Miasta Sopotu, moze przyzna¢ prawo do najmu socjalnego lokalu z pominigciem
kolejnosci okreslonej w wykazach opisanych w § 17 ust. 1 pkt 1 uchwaty.

3. Prezydent Miasta Sopotu moze przyzna¢ prawo do najmu lokalu mieszkalnego z pominigciem kolejnosci
okreslonej w wykazach opisanych w § 17 ust. 1 pkt 3 uchwaty w przypadku deklaracji wykonania remontu lub
partycypacji w co najmniej 50% kosztow wymaganego remontu.

4. Prezydent Miasta Sopotu, w szczegoOlnie spotecznie uzasadnionych przypadkach, moze przyznac
gospodarstwom wielopokoleniowym, zakwalifikowanym do uzyskania lokalu zamiennego, prawo do najmu
dwoch lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Sopotu.

5. Normatywna powierzchnia uzytkowa lokali wynajmowanych jako lokale mieszkalne i lokale
zamienne w przeliczeniu na cztonkéw gospodarstwa domowego nie powinna przekraczac: 35 m?* - dla
1 osoby, 40 m? - dla 2 osob, 45 m? - dla 3 oséb, 55 m? - dla 4 osob, 65 m?-dla 5 osob, 70
m? - dla 61 dla wigcej 0osob. Postanowienia ust. 5 nie dotyczg lokali, o ktérych mowa w rozdziale 9 niniejszej
uchwaty.

6. Prezydent Miasta Sopotu, po uzyskaniu opinii wtasciwej Komisji Rady Miasta Sopotu, moze wynajaé
lokal mieszkalny, ktérego normatywna powierzchnia okreslona w ust. 5, jest przekroczona o nie wigcej niz
15%. Postanowienia ust. 6 nie dotyczg lokali, o ktérych mowa w § 3 ust. 1.

Rozdzial 2.
Zasady najmu socjalnego lokali

§ 4. 1. W ramach najmu socjalnego lokale wynajmowane sg osobom zamieszkujagcym z zamiarem stalego
pobytu na terenie Gminy Miasta Sopotu. Osoby wnioskujace o pomoc mieszkaniowa powinny udokumentowac
fakt posiadania centrum zyciowego na terenie Gminy Miasta Sopotu. Brak posiadania centrum zyciowego na
terenie Gminy Miasta Sopotu lub jego utrata skutkuje odrzuceniem wniosku. Warunek ten nie dotyczy osdb
wymienionych w § 4 ust. 2 pkt 1, 3 i 4 i 5a niniejszej uchwaty.

2. W ramach najmu socjalnego lokale wynajmowane sg w szczego6lnosci:

1) osobom, ktérym sad w wyroku nakazujagcym oproznienie lokalu orzekt o uprawnieniu do zawarcia umowy
najmu socjalnego lokalu;

2) osobom, ktore nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, a ktorych udokumentowany S$redni
miesieczny dochdéd z okresu szeSciu kolejnych miesiecy poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku
o przyznanie lokalu w ramach najmu socjalnego, przypadajacy na jednego czlonka gospodarstwa
domowego nie przekracza:
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a) 125% najnizszej emerytury oglaszanej przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych -
w gospodarstwie jednoosobowym,

b) 80% najnizszej emerytury oglaszanej przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych -
w gospodarstwie wieloosobowym;

3) osobom, ktorym zostata wypowiedziana umowa najmu na podstawie art. 11 ust. 5 ustawy, o ile najem
ztymi osobami byl nawigzany na podstawie decyzji o przydziale wydanej w okresie obowigzywania
w Sopocie publicznej gospodarki lokalami lub decyzji administracyjnej o przydziale po wprowadzeniu
szczegblnego trybu najmu lokali i budynkow, jezeli osobom tym lub osobom wspolnie zamieszkujacym
w lokalu nie przystuguje tytut prawny do innego lokalu lub domu mieszkalnego;

4) osobom, o ktorych mowa w § 28 i 30 uchwaty;

5) wychowankom, opuszczajacym w wyniku uzyskania petnoletnosci domy dziecka iinne placowki
opiekunczo - wychowawcze o uprawnieniach domu dziecka oraz opuszczajacym rodziny zastgpcze, o ile
nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu lub domu mieszkalnego, a przypadajacy na cztonka
gospodarstwa domowego wychowanka §redni miesieczny dochod z okresu kolejnych trzech miesiecy
poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku o przyznanie lokalu mieszkalnego, nie przekracza poziomu
okreslonego w ust. 2. Postanowienia niniejszego punktu stosuje si¢ rowniez do 0s6b rekomendowanych do
usamodzielnienia przez jednostke¢ organizacyjna pomocy spolecznej po zakonczeniu programu
realizowanego w ramach przeciwdziatania wykluczeniu spotecznemu.

5a) wychowankom, opuszczajacych w wyniku uzyskania petnoletnosci domy dziecka iinne placowki
opiekunczo-wychowawcze o uprawnieniach domu dziecka oraz opuszczajagcym rodzinny zastgpcze,
ktorych ostatnie miejsce zamieszkania przed umieszczeniem w pieczy zastepczej znajdowato si¢ na terenie
Gminy Miasta Sopotu, o ile nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu lub domu mieszkalnego,
a przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego wychowanka $redni miesigczny dochod z okresu
kolejnych trzech miesigcy poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku o przyznanie lokalu mieszkalnego,
nie przekracza poziomu okreslonego w ust. 2.

3. Najmem socjalnym mozna obja¢ w szczegdlnosci wolne lokale mieszkalne wchodzace w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Sopotu, spetniajace co najmniej jedno z podanych nizej kryteriow:

1) brak samodzielnego przedpokoju;
2) brak samodzielnej fazienki;
3) w.c. usytuowane na klatce schodowej lub poza budynkiem.

§ 5. 1. Umowa najmu socjalnego lokalu moze zosta¢ przedluzona, jezeli jego najemca nadal spelia
kryteria uzyskania pomocy mieszkaniowej w tej formie, a zaymowany dotychczas lokal odpowiada warunkom
okreslonym w§ 2pkt4i§ 4 ust.3 uchwaly. W szczegélnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig
mozliwo$¢ przekroczenia dochodu, o ktérym mowa w § 4 ust. 2 pkt 2, o nie wigcej niz 15%.

2. Jezeli dochody gospodarstwa domowego najemcy wzrosty ponad wysoko$é, okreslong w§
4 ust. 2 pkt 2 uchwaty ale nie wigksza niz okreslong w § 8 ust. 3 pkt 2 mozna zaproponowac najemcy objetemu
najmem socjalnym zawarcie umowy najmu innego lokalu nie objetego najmem socjalnym na czas
nieoznaczony w ramach wieloplaszczyznowego systemu zamiany lokali, o ktorym mowa w § 32 uchwaty lub
zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony dotychczas zajmowanego lokalu, jezeli lokal ten nie kwalifikuje
si¢ do najmu socjalnego zgodnie z § 4 ust. 3 uchwaty.

3. Przepisy ustepu 2 maja odpowiednie zastosowanie w stosunku do oso6b, ktorym dotychczasowa umowa
najmu socjalnego lokalu wygasta, anadal pozostaja w dotychczasowym lokalu i zlozyly wniosek o jego
ponowne przyznanie oraz spetniajg kryteria okreslone w § 4 .

4. Jezeli dochody gospodarstwa domowego najemcy objetego najmem socjalnym lokalu wzrosty ponad
wysoko$¢ dochodu okreslong w § 8 ust. 3 pkt 2 — osoby zajmujace lokal sg zobowigzane do jego opréznienia,
opuszczenia i przekazania lokalu do dyspozycji Wynajmujacego.

5. Jezeli dochody gospodarstwa domowego najemcy ksztaltujg si¢ na poziomie rownym lub nizszym niz
przewidziany w § 4 ust. 2 pkt 2 uchwaty, a zajmowany lokal speinia warunki okreslone w § 2 pkt 41 § 4 ust. 3
uchwaty, Prezydent Miasta Sopotu moze zawrze¢ z najemca lokalu porozumienie o zmianie dotychczasowych
warunkow umowy najmu i zawrze¢ z nim umowg najmu socjalnego dotychczasowego lokalu.
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6. Osobom, ktérym sad w wyroku orzekajagcym o przymusowym oproznieniu lokalu mieszkalnego przyznat
prawo do najmu socjalnego lokalu, mozna zaproponowac¢ zawarcie umowy o najem dotychczasowego lokalu
w ramach najmu socjalnego, jezeli lokal ten spetnia warunki okreslone w § 2 pkt 4 1 § 4 ust. 3 uchwaty.

7. Przed wydaniem skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu osoby uprawnione sa zobowigzane do
ponownego udokumentowania faktu spehlnienia kryterium dochodowego okreslonego w niniejszej uchwale.
Brak spelienia warunku, o ktérym stanowi zdanie pierwsze skutkuje nie wydaniem skierowania do zawarcia
umowy, a tym samym hie zawarciem umowy najmu lokalu.

8. Umowa najmu socjalnego lokalu zawierana jest na czas oznaczony:
a) na okres 2 lat z osobami zakwalifikowanymi na podstawie niniejszej uchwaly, z zastrzezeniem pkt. b;

b) na okres 1 roku w przypadku, gdy sad w wyroku nakazujacym oproznienie lokalu orzekt o uprawnieniu do
zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

9. Osoby, ktére nie wystapily o przedtuzenie najmu socjalnego lokalu po uplywie terminu jego
obowigzywania przez okres dluzszy niz 2 miesigce, sa zobowigzane do oproznienia, opuszczenia i przekazania
lokalu do dyspozycji Wynajmujacego.

10. Gmina moze wypowiedzie¢ najemcy umowe¢ najmu socjalnego lokalu bez zachowania terminu
wypowiedzenia, jezeli uzyskat on tytut prawny do innego lokalu i moze go uzywac.

Rozdzial 3.
Zasady wynajmowania pomieszczen tymczasowych

§ 6. 1. Tymczasowe pomieszczenia wynajmowane sa osobom, wobec ktorych wszczeto egzekucje na
podstawie tytutu wykonawczego, w ktorym orzeczono obowiazek oproznienia lokalu mieszkalnego, bez prawa
do lokalu zamiennego lub najmu socjalnego lokalu.

2. Tymczasowe pomieszczenia wynajmowane sg na ¢zas 0znaczony.
3. Na tymczasowe pomieszczenia przeznacza si¢ w szczegolnosci:

1) pomieszczenia niesamodzielne w budynkach mieszkalnych, spetniajace co najmniej kryteria okre$lone
w ustawie, w tym usytuowane w suterenach budynkow;

2) pomieszczenia ze wspolng uzywalnoscig w.c., umywalni, tazienek.

Rozdzial 4.
Zasady wynajmowania lokali zamiennych

§ 7. Pierwszenstwo w wynajeciu lokalu zamiennego przystuguje najemcom lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Sopotu:

1) pozbawionym mieszkan w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia losowego,
gdy na Gminie Miasta Sopotu cigzy ustawowy obowiazek ich dostarczenia;

2) zamieszkujacym w budynkach przeznaczonych do rozbidrki ze wzglgdu na stan techniczny;
3) zamieszkujacym w budynkach przeznaczonych do rozbidrki ze wzgledu na gminne inwestycje;

4) zamieszkujagcym w budynkach uzytecznos$ci publicznej lub wymagajacych oproznienia przez mieszkancow
ze wzgledu na przeznaczenie na cele uzytecznosci publicznej;

5) zamieszkujacym w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ do zamieszkania ze wzgledu na potozenie,
wyposazenie lub stan techniczny;

6) ktorzy pozostawig do dyspozycji gminy dotychczas zajmowany lokal.

Rozdzial S.
Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych

§ 8. 1. Lokale, ktore nie sa wynajmowane jako zamienne lub w ramach najmu socjalnego wynajmuje sie,
z zastrzezeniem § 101 15 uchwatly, osobom o niskich dochodach, zamieszkujacym z zamiarem statego pobytu
na terenie Miasta Sopotu, nie majacym zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych lub majacym trudne warunki
mieszkaniowe, posiadajacym centrum zyciowe w rozumieniu niniejszej uchwaly na terenie Gminy Miasta
Sopotu. Brak posiadania centrum zyciowego na terenie Gminy Miasta Sopotu lub jego utrata skutkuje
odrzuceniem wniosku.
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2. Za trudne warunki mieszkaniowe uznaje si¢ zamieszkiwanie w lokalu nie nadajagcym si¢ na staly pobyt
ludzi lub w lokalu, w ktérym na jedng uprawniong osobe przypada nie wigcej niz 5 m> powierzchni lacznej
pokoi, a wnioskodawca 1 wspotmatzonek lub osoba pozostajaca faktycznie we wspdlnym pozyciu zamieszkuja
w danym lokalu w charakterze osob bliskich dla wtasciciela lub gléwnego lokatora lokalu (rodzice, dzieci,
wnuki, rodzenstwo, dziadkowie, osoby przysposobione wyrokiem sadu). Kryterium powierzchniowego
nie stosuje si¢ w przypadku, gdy wnioskodawca iwspotmatzonek lub osoba pozostajaca faktycznie we
wspolnym pozyciu zamieszkuja w lokalu, ktérego wlascicielem lub gtownym lokatorem jest osoba obca.

3. Uprawnionymi do przyznania lokalu mieszkalnego w szczegdlnosci sa:

1) osoby, ktore zamieszkuja dotychczas w lokalu, gdzie powierzchnia pokoi nie przekracza 5 m? na jedna
osobg¢ uprawniong do zamieszkiwania;

2) osoby, ktorych udokumentowany s$redni miesigczny dochdd z okresu szesciu kolejnych miesigcy
poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku o przyznanie lokalu mieszkalnego, przypadajacy na jednego
cztonka gospodarstwa domowego jest :

a) nie mniejszy niz 126% i nie wigkszy niz 220% najnizszej emerytury oglaszanej przez Prezesa Zakladu
Ubezpieczen Spotecznych — w gospodarstwie jednoosobowym,

b) nie mniejszy niz 81% i nie wigkszy niz 150% najnizszej emerytury oglaszanej przez Prezesa Zakladu
Ubezpieczen Spotecznych — w gospodarstwie wieloosobowym.

3) osoby, o ktérych mowa w § 28 1 30 uchwaty.
4. Odmawia sie wynajecia lokalu, pomimo spetnienia warunkow okreslonych w § 8 ust. 1-3, jezeli:

1) wnioskodawca, jego malzonek, osoba pozostajaca faktycznie we wspolnym pozyciu lub inna zgltoszona do
wspodlnego zamieszkiwania posiadaja tytut prawny do innej nieruchomosci, lokalu, budynku mieszkalnego
lub jego czesci, z ktorych moga korzystac, ewentualnie ktorych zbycie lub z ktérej pozytki daja mozliwosé
zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie;

2) wnioskodawca, jego malzonek, osoba pozostajaca faktycznie we wspdlnym pozyciu lub inna osoba
zgloszona do wspdlnego zamieszkiwania dokonata zamiany lokalu, budynku mieszkalnego lub jej czesci na
lokal kwalifikujgcy si¢ do ubiegania si¢ o poprawe warunkow mieszkaniowych z mieszkaniowego zasobu
Gminy;

3) z analizy wniosku oraz sytuacji zyciowej, rodzinnej i materialnej ustalonej migedzy innymi w miejscu
zamieszkania wnioskodawcy wynika, ze wystepuje razaca dysproporcja pomiedzy niskimi dochodami
wskazanymi przy sktadaniu wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu, a faktycznym stanem majatkowym
wnioskodawcy lub oséb ubiegajacych si¢ wraz znim o najem lokalu, atakze gdy faktyczne warunki
mieszkaniowe wnioskodawcy lub 0sob ubiegajacych si¢ z nim o najem nie potwierdzajg sytuacji wskazanej
we wniosku, a w ocenie Gminy wnioskodawca ma mozliwo$¢ zapewnienia potrzeb mieszkaniowych we
wlasnym zakresie.

5. Postanowien ust. 3 pkt 1 nie stosuje do 0s6b o znacznym stopniu niepetnosprawnosci, o ktérych mowa
art. 4 ust. 1 oraz w art. Sustawy zdnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz
zatrudnianiu 0s6b niepelnosprawnych (tj. Dz. U. z2023 r., poz. 100), atakze do osob posiadajacych na
utrzymaniu zamieszkujace we wspolnym gospodarstwie domowym osoby, ktore wymagaja statej opieki
zdrowotnej, w szczegolnosci ze wzgledu na:

1) calkowita dysfunkcje konczyn goérmych lub dolnych, niedowtad oraz porazenie uniemozliwiajace
samodzielne poruszanie si¢ i kontrolowanie czynnosci fizjologicznych;

2) znaczne lub glebokie uposledzenie umystowe, chorobg psychiczng, uszkodzenie lub chorobe centralnego
uktadu nerwowego, uniemozliwiajaca samodzielno$¢ w decyzjach lub czynno$ciach zycia codziennego;

3) inne choroby uposledzajace w bardzo powaznym stopniu sprawnos¢ organizmu.

6. Ustala si¢ wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca stosowanie obnizki czynszu
najmu za lokale mieszkalne w budynkach wybudowanych przed rokiem 2009 w wysokosci do 10%:

a) w przypadku gospodarstw domowych jednoosobowych — 125% najnizszej emerytury;

b) w przypadku gospodarstw domowych wieloosobowych — 80% najnizszej emerytury na jednego cztonka
gospodarstwa domowego.
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7. Prezydent Miasta Sopotu moze zawrze¢ umowe¢ o najem lokalu mieszkalnego z dotychczasowym
wlascicielem lokalu, oile przekaze on nieodptatnie prawo wlasnosci lokalu na rzecz Gminy. W takim
przypadku postanowien ust. 1 nie stosuje sie.

§ 9. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia umowy o najem lokalu wspolnego na czas oznaczony na wniosek
osoby ubiegajacej si¢ o lokal mieszkalny z zasobu Gminy Miasta Sopotu.

§ 10. Prezydent Miasta Sopotu moze przeznacza¢ lokale zpominigciem warunkow okreslonych w §
8 ust. 1, z przeznaczeniem dla:

1) bylych zestancéw narodowosci polskiej mieszkajacych obecnie w republikach bytego ZSRR;
2) cudzoziemcow posiadajacych status uchodzcy;
3) obywateli Biatorusi.
§ 11. 1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?, moga by¢:
1) wynajmowane jako lokale zamienne;
2) wynajmowane jako lokale mieszkalne rodzinom wielodzietnym;
3) wynajmowane gospodarstwom domowym, o ktorych mowa w § 23;
4) przeznaczone do samoremontu,
5) wynajmowane w ramach programu ,,Pierwsze Mieszkanie”;
6) przekazywane na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w § 36;
7) przeznaczone do sprzedazy;
8) przeznaczone do zamiany wlasnosci.
2. Umowy o najem lokali, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 - 5 zawiera si¢ na czas nieoznaczony.

§ 12. 1. W przypadku lokalu wspdlnego, po zwolnieniu si¢ czg¢sci lokalu, gdy jego przebudowa w celu
usamodzielnienia nie jest mozliwa z przyczyn technicznych i prawnych lub bytaby niecelowa, a powierzchnia
uzytkowa lokalu nie przekracza 80 m?, Wynajmujacy na wniosek najemcy nie posiadajacego zadluzenia wobec
gminy moze:

1) zawrze¢ umowe o najem calego lokalu za czynsz w wysokosci 3% warto$ci odtworzeniowe;;
2) zaproponowac inny lokal.

2. W przypadku lokalu wspdlnego, po zwolnieniu si¢ czgsci lokalu, gdy jego przebudowa w celu
usamodzielnienia nie jest mozliwa z przyczyn technicznych i prawnych lub bylaby niecelowa, a powierzchnia
uzytkowa lokalu przekracza 80 m?, Wynajmujacy na wniosek najemcy nie posiadajacego zadluzenia wobec
gminy moze:

1) zawrze¢ umowe catego lokalu — w tym zwolniong cze¢$§¢ — w zamian za przekazanie na rzecz gminy innego
samodzielnego, w dobrym stanie technicznym lokalu, o powierzchni uzytkowej odpowiadajacej tacznej
powierzchni samodzielnych czesci zwolnionego lokalu;

2) zawrze¢ umow¢ najmu calego lokalu — w tym zwolniona cz¢$¢ — za czynsz w wysokosci 3% wartosci
odtworzeniowej;

3) sprzeda¢ najemcy lokal wraz z pustostanem;

4) zaproponowa¢ inny lokal o powierzchni, o ktorej mowa w § 3 ust. 5 uchwaty (dopuszcza si¢ mozliwosc
przekroczenia powierzchni o 15%).

3. Remont przyznanych pomieszczen najemca wykonuje we wlasnym zakresie i na wlasny koszt.

4. W przypadku gdy nie zachodzg okoliczno$ci wyszczegolnione w ust. 112 Wynajmujacemu przyshuguje
prawo zawarcia umowy najmu z inng osoba.

5. Najemca lokalu wspdlnego zajmowanego przez wigcej niz dwdch najemcow, nie posiadajacy zadluzenia
wobec gminy, w przypadku oprdznienia czgsci lokalu ma prawo wystapi¢ o zawarcie umowy najmu lokalu
obejmujacego zwolniong czes¢. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ odmowy w przypadku przekroczenia o 50%
powierzchni okreslonej w § 3 ust. 5 uchwaty.
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§ 13. Wykorzystanie adresu lokalu mieszkalnego na siedzibg¢ firmy celem zarejestrowania dziatalno$ci
gospodarczej bez prawa prowadzenia w nim tej dziatalnoSci i magazynowania rzeczy znig zwigzanych
wymaga kazdorazowo zgody Wynajmujacego.

Rozdzial 6.
Zasady okresowej weryfikacji spelniania przez najemce kryterium wysokos$ci dochodu

§ 14. 1. Nie cze¢sciej niz co 3 lata, najemcy lokali mieszkalnych, z ktorymi zawarto umowy najmu na czas
nieokre§lony w oparciu o przepisy niniejszej uchwaly, podlegaja weryfikacji spelmiania kryterium
wysokos$ci dochodu uzasadniajacej oddanie w najem zajmowanego lokalu.

2. Wysokos¢ dochodu osigganego przez gospodarstwo domowe najemcy stanowi podstawe do ustalenia
nowej wysokosci czynszu zajmowanego przez najemce lokalu. Najemca zobowigzany jest do ztozenia,
w terminie miesigca od otrzymania wezwania, deklaracji o wysokosci dochodoéw za okres 3 miesiecy
poprzedzajacych jej ztozenie, dotyczacej osob bedacych cztonkami gospodarstwa domowego w dniu sktadania
tych dokumentow.

3. W przypadku nieztozenia deklaracji, o ktdrej mowa w ust. 2, czynsz za lokal zajmowany przez najemce
ulega podwyzszeniu do kwoty 6% wartosci odtworzeniowej w skali roku.

4. Wysokos$¢ czynszu oblicza si¢ zgodnie z art. 21c ust. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 172).

5. Maksymalna wysoko$¢ czynszu ustalona zgodnie z ust. 4 nie powinna przekracza¢ w skali roku 4%
wartos$ci odtworzeniowej lokalu.

6. Termin wypowiedzenia wysokosci czynszu, o ktorym mowa wust.4, wynosi 3 miesigce.
Wypowiedzenia wysokos$ci czynszu dokonuje si¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

7. Postanowienia ust. 1 nie dotycza najemcow, z ktérymi zawarto umowy na podstawie przepisow rozdziatu
9 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 7.
Zasady wynajmowania lokali stuzbowych w ramach Programu ,,Pierwsze Mieszkanie”

§ 15. 1. Prezydent Miasta Sopotu po uzyskaniu opinii wilasciwej Komisji Rady Miasta Sopotu moze
wynajac lokal stuzbowy na czas trwania stosunku pracy na okres nie dluzszy niz 10 lat.

2. W ramach Programu ,,Pierwsze Mieszkanie”, uprawnionymi do najmu lokali, o ktérych mowa w ust. 1,
w pierwszej kolejnosci sg studenci i absolwenci szkot wyzszych, jezeli zamieszkuja na terenie Sopotu.

3. Osoby, ktore uzyskaty tytut prawny do lokalu stuzbowego, zobowiazane sa w terminie do dnia 31 marca
kazdego roku do dostarczenia Wynajmujacemu lokal, aktualnego za§wiadczenia o pozostawaniu w stosunku

pracy.
4. Niezlozenie za§wiadczenia, o ktorym mowa w ust. 3, we wskazanym terminie, moze stanowi¢ podstawe
do rozwigzania umowy najmu lokalu stuzbowego.

5.Po ustaniu zatrudnienia osoba zajmujaca lokal, o ktérym mowa wust. 1 jest zobowigzana, wraz
z osobami wspdlnie zamieszkujacymi w lokalu, niezwlocznie oprézni¢ lokal i przekaza¢ go Wynajmujacemu.

Rozdzial 8.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali oraz sposéb poddawania tych spraw kontroli
spolecznej

§ 16. 1. Osoby ubiegajace si¢ o wynajgcie lokalu zobowigzane sa do ztozenia wniosku o wynajecie lokalu
oraz udokumentowania spelnienia odpowiednich warunkéw okreslonych przepisami uchwaty, od spetnienia
ktorych uzalezniona jest mozliwos¢ zawarcia umowy najmu lokalu.

2. Niezbgdnym elementem wniosku jest zlozenie przez wnioskodawce oraz wszystkie pelnoletnie osoby
objete wnioskiem i pozostajace we wspolnym gospodarstwie domowym:

a) o$wiadczenia o posiadaniu lub braku posiadania tytutu prawnego do innego lokalu lub jego czgsci
polozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci;

b) o§wiadczenia o zgodzie na przetwarzanie danych osobowych oraz pozyskiwanie wszelkich informacji
1 dokumentoéw niezbgdnych do przeprowadzenia postgpowania;
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¢) deklaracji o wysokosci dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego w okresie 6 miesiecy poprzedzajacych
ztozenie deklaracji wraz z potwierdzeniem uzyskiwanych dochodéow opodatkowanych i nieopodatkowanych;

d) o$wiadczenia o stanie majatkowym os6b bedacych cztonkami gospodarstwa domowego osoby ubiegajace;j
si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu i najmu lokalu socjalnego w dniu sktadania tych dokumentow.

3. W przypadku, gdy wniosek jest nickompletny Iub nie ztozono wszystkich dokumentéw, wyznacza si¢
dodatkowy 21 dniowy termin na ich uzupehienie.

4. Niedotrzymanie terminu wskazanego w ust. 2 powoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

5. Ztozenie przez wnioskodawce oraz osoby, o ktorych mowa w punkcie 2 o$wiadczen zawierajacych
nieprawdziwe dane lub zatajenie danych dotyczacych sytuacji mieszkaniowej i materialnej, w zakresie
wymaganym uchwatlg oraz razaca dysproporcja miedzy wykazanymi w deklaracji niskimi dochodami, a stanem
majatkowym wykazanym w o§wiadczeniach, skutkuje odrzuceniem wniosku.

§ 17. 1. Na podstawie wnioskow sporzadzane sa wykazy osob speiniajacych przestanki umozliwiajace
zawarcie z nimi umowy najmu lokali, oczekujacych na wynajecie lokalu:

1) w ramach najmu socjalnego;
2) zamiennego, zZ wylaczeniem osob:

a) podlegajacych przekwaterowaniu na czas oznaczony z lokali i budynkéw przeznaczonych do remontu
lub modernizacji,

b) pozbawionych mieszkan w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia
losowego,

¢) o ktorych mowa w § 7 pkt 6,
3) mieszkalnego.

2. Wykazy, o ktorych mowa wust. 1 pkt 113 grupujace osoby wedlug rodzaju udzielanej pomocy
mieszkaniowej, podawane sa do publicznej wiadomosci co najmniej raz w roku, poprzez wywieszenie ich na
tablicy ogloszen Urzedu Miasta Sopotu oraz w Biuletynie Informacji Publicznej na okres 14 dni po ich
utworzeniu, celem zapewnienia kontroli spoteczne;j.

3. Dla poddania kontroli spolecznej trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali na czas
oznaczony inajem socjalny lokali Prezydent Miasta Sopotu powoluje Komisj¢ Mieszkaniowa, zwana dalej
"Komisja", ktora:

1) dziata w oparciu o regulamin uchwalony przez Prezydenta Miasta Sopotu;
2) sktada si¢ z nie wigcej niz 6 cztonkow.
4. W sktad cztonkéw Komisji wchodza:
- 2 przedstawicieli Urzedu Miasta Sopotu wlasciwych do prowadzenia spraw lokalowych,
- 2 przedstawicieli Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Sopocie,

- 2 przedstawicieli Rady Miasta Sopotu. Komisja moze dziata¢ w przypadku zebrania si¢ min. 3 cztonkow: po
1 z przedstawicieli: Urzedu Miasta Sopotu, Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Sopocie i Rady
Miasta Sopotu.

5. Cztonkowie Komisji:

1) przed przystgpieniem do petnienia funkcji skladajg pisemne zobowigzanie do nieujawniania danych
osobowych, sytuacji rodzinnej imaterialnej, atakze innych informacji dotyczacych os6b oraz do
niewykorzystywania tych danych i informacji, z ktorymi zapoznali si¢ w zwigzku z pracg w Komisji;

2) petnia swoje funkcje spotecznie, nie pobierajac wynagrodzenia z tego tytutu;

3) nie mogg bra¢ udzialu w pracach Komisji, jesli rozpatrywany jest wniosek, ktory sami ztozyli albo gdy
ztozyta go osoba bliska dla cztonka Komisji lub osoba pozostajaca z cztonkiem Komisji w takim stosunku
prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci czlonka
Komisji. Cztonkowie Komisji sktadajg stosowne pisemne oswiadczenia w tej sprawie po zapoznaniu si¢
z lista 0sob, ktorych sprawy opiniuja.
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6. Do zadan Komisji nalezy weryfikacja, czy w procesie rozpatrywania i zatatwiania wniosko6w o najem
mieszkalny inajem socjalny lokali zostaly zachowane wszystkie przewidziane uchwatg procedury iczy ich
forma stosowania byta prawidlowa.

7. Wnioski przedstawia Komisji pracownik komoérki organizacyjnej urzedu wiasciwej do prowadzenia
spraw lokalowych.

8. Wnioski po uzyskaniu opinii Komisji, przedstawiane sg do rozpatrzenia Prezydentowi Miasta Sopotu.
Prezydent Miasta Sopotu rozstrzyga o zakwalifikowaniu do udzielenia pomocy mieszkaniowej i umieszczenia
0s0b na wykazach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 11 3.

9. Informacj¢ o rozstrzygnieciach wnioskow Prezydent Miasta Sopotu przekazuje Komisji co 6 miesiecy.

10. Wykazy osob uprawnionych do wynajecia lokalu zamiennego oraz zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu, sporzadzone na podstawie przepiséw obowigzujacych przed wejsciem w zycie uchwaly, sg wlaczane do
wykazéow, o ktorych mowa wust. 1. O kolejno$ci umieszczenia na wykazie decyduje dzien zlozenia
kompletnego wniosku (przez co rozumienie si¢ zlozenie wniosku wraz ze wszystkimi wymaganymi
dokumentami).

§ 18. 1. Wykazy osob zakwalifikowanych do udzielenia pomocy mieszkaniowej, o ktorych mowa w §
17 ust. 1, pkt 1 13 uchwaty podlegaja stalej weryfikacji w ciagu roku kalendarzowego. Weryfikacja ta
polega na aktualizacji, przez osoby zakwalifikowane do udzielenia pomocy, informacji majacych wpltyw na
udzielenie przez Gming Miasta Sopotu pomocy mieszkaniowe;:

1) podstawg weryfikacji dochodu sa dokumenty umozliwiajgce okreslenie dochodu wszystkich o0sob,
prowadzacych wspolne gospodarstwo domowe, objetych wnioskiem, ze wszystkich zrodet ich uzyskania
i udokumentowane w szczeg6élnosci przez: pracodawce, Zaktad Ubezpieczen Spotecznych, Powiatowy
Urzad Pracy, Urzad Skarbowy, Osrodek Pomocy Spoteczne;j.

2) przy weryfikacji wniosku zmierzajacej do publikacji wykazu osob zakwalifikowanych do udzielenia
pomocy mieszkaniowej lub wydania skierowania do zawarcia umowy, podstawa weryfikacji dochodu, poza
dochodami okreslonym w § 4ust.2pkt2i§ 8ust.3 pkt2, sa zaswiadczenia z Urzedu Skarbowego,
okreslajace dochdd wszystkich osob prowadzacych wspdlne gospodarstwo domowe, objetych wnioskiem,
za rok kalendarzowy poprzedzajacy rok weryfikacji. Dochody niepodlegajace opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od o0s6b fizycznych ustala si¢ na podstawie zaswiadczenia podmiotu wyptacajacego dane
$wiadczenie lub zaswiadczeniu o braku dochodow z tego tytutu.

2. Skresla si¢ z wykazoéw osob oczekujacych na udzielenie pomocy mieszkaniowej osoby, ktore:

1) nie przedtozyly dokumentéw umozliwiajacych aktualizacje wszystkich informacji majacych wplyw na
udzielenie pomocy mieszkaniowej przez Miasto Sopot;

2) przestaly spetnia¢ przestanki umozliwiajace udzielenie im pomocy mieszkaniowej przez Miasto Sopot.
§ 19. Postanowien § 17 i 18 nie stosuje do wynajmowania lokali osobom:

1) przekwaterowywanym na czas oznaczony zlokali ibudynkéw przeznaczonych do remontu lub
modernizacji;

2) pozbawionych mieszkan w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia losowego;
3) o ktorych mowa w § 10 i 15 uchwaly.

§ 20. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o wynajecie lokalu, spetniajgca okreSlone w uchwale przestanki
umozliwiajgce zawarcie znig umowy najmu, otrzymuje propozycj¢ zapoznania si¢ z potozeniem i stanem
technicznym lokalu. Trzykrotna odmowa przyjecia propozycji wynajecia kolejnych lokali powoduje
umieszczenie osoby na koncu wykazu osob zakwalifikowanych do udzielenia pomocy mieszkaniowe] przez
Gming¢ Miasta Sopotu.

2. W przypadku przyjecia propozycji wynajecia okreslonego lokalu, osobie ubiegajacej si¢ o zawarcie
umowy najmu lokalu, przedklada si¢ oferte zawarcia umowy wskazujaca lokal bedacy przedmiotem przysziej
umowy.

3. W przypadku prawomocnego orzeczenia rozwodu lub prawomocnego orzeczenia separacji matzonkow
umieszczonych na wykazie oséb zakwalifikowanych do udzielenia pomocy mieszkaniowej, obojgu bedzie
wskazany jeden lokal, chyba Ze ktores z matzonkow zlozy w formie pisemnej o$§wiadczenie, iz rezygnuje
z prawa do lokalu.
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Rozdzial 9.
Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych oddawanych do samoremontu

§ 21. Lokale mieszkalne zakwalifikowane do remontu moga by¢ wynajmowane osobom fizycznym
spetniajacym warunki rozdzialu 9 niniejszej uchwaly, posiadajacym centrum zyciowe na terenie Gminy Miasta
Sopotu w rozumieniu niniejszej uchwaly. Brak posiadania centrum zyciowego na terenie Gminy Miasta Sopotu
lub jego utrata skutkuje odrzuceniem wniosku.

§ 22. 1. Lokale samodzielne o powierzchni przekraczajacej 80 m*> moga by¢é wynajmowane do
samoremontu, jezeli mozna dokonac¢ ich podzialu na dwa lub wigcej samodzielnych lokali.

2. Lokale samodzielne, w tym rowniez o powierzchni przekraczajacej 80 m? ktorych podziat nie jest
technicznie mozliwy, moga by¢ wynajmowane do samoremontu w pierwszej kolejnosci wnioskodawcy, ktory
przekaze do dyspozycji Gminy Miasta Sopotu dotychczas zajmowany lokal wchodzacy w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Sopotu.

§ 23. O przyznanie lokalu mieszkalnego do samoremontu moga ubiegaé sie¢ wnioskodawcy —
gospodarstwa domowe, w szczegdlnosci:

1) malzenstwa z dzie¢mi i osoby wychowujace dzieci, posiadajace centrum zyciowe na terenie Gminy Miasta
Sopotu w rozumieniu niniejszej uchwaty;

2) zamieszkujacy w Sopocie w budynkach prywatnych na podstawie decyzji administracyjnej o przydziale
lokalu mieszkalnego;

3) zamieszkujacy w Sopocie w budynkach, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasoby Gminy Miasta
Sopotu, przeznaczonych do rozbiorki 1ilokalach niemieszkalnych, zakwalifikowani do otrzymania
mieszkania na podstawie § 7 pkt 2, 3, 4 i 6 niniejszej uchwaty;

4) ktorzy posiadajg tytut prawny do zajmowania lokalu w mieszkaniowym zasobie miasta Sopotu, a chca
zamieni¢ zajmowany lokal na inny lokal mieszkalny zakwalifikowany do samoremontu — przekazany do
dyspozycji miasta dotychczas zajmowany lokal powinien by¢ w stanie nadajacym si¢ do zamieszkania;

5) ktorzy przekaza wlasno$¢ lokalu mieszkalnego na terenie miasta Sopotu na rzecz Gminy Miasta Sopotu.

§ 24. Wnioskodawcy, o ktorych mowa w § 23 powinni osigga¢ dochod umozliwiajacy wykonanie
remontu lokalu, przez co nalezy rozumiec:

1. $§redni miesigczny dochod z okresu 12 miesiecy roku kalendarzowego poprzedzajacego ztozenie wniosku
o0 przyznanie lokalu mieszkalnego do samoremontu w gospodarstwach jednoosobowych

1) nie mniejszy niz 200 % najnizszej emerytury;
2) nie wigkszy niz 460 % najnizszej emerytury;

2. $redni miesigczny dochod z okresu 12 miesigcy roku kalendarzowego poprzedzajacego ztozenie wniosku
o przyznanie lokalu mieszkalnego do samoremontu, przypadajacy na czlonka gospodarstwa domowego
w gospodarstwach 2 osobowych

1) nie mniejszy niz 180 % najnizszej emerytury;
2) nie wigkszy niz 450 % najnizszej emerytury;

3. $redni miesigczny dochdd z okresu 12 miesiecy roku kalendarzowego poprzedzajacego ztozenie wniosku
o przyznanie lokalu mieszkalnego do samoremontu, przypadajacy na czlonka gospodarstwa domowego
w gospodarstwach 3 osobowych

1) nie mniejszy niz 150 % najnizszej emerytury;
2) nie wigkszy niz 390 % najnizszej emerytury;

4. $redni miesieczny dochdd z okresu 12 miesiecy roku kalendarzowego poprzedzajacego ztozenie wniosku
o przyznanie lokalu mieszkalnego do samoremontu, przypadajacy na czlonka gospodarstwa domowego
w gospodarstwach 4 i wiecej osobowych

1) nie mniejszy niz 120 % najnizszej emerytury;

2) nie wigkszy niz 300 % najnizszej emerytury.
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§ 25. 1. Lista mieszkan przeznaczonych do samoremontu na podstawie niniejszej uchwaty podawana bedzie
do publicznej wiadomo$ci w miar¢ posiadania wolnych lokali i wywieszana na tablicy ogloszen i stronie
internetowej Urzedu Miasta Sopotu.

2. W przypadku zlozenia wnioskow przez kilka osob spetniajacych kryteria niniejszej uchwaty,
deklarujacych remont tego samego lokalu, pierwszenstwo uzyskuje gospodarstwo domowe z najwyzsza liczba
punktéw w pierwszej kolejnosci tego wnioskodawcy, ktory przekaze do dyspozycji Gminy Miasta Sopotu
dotychczas zajmowany lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Sopotu. W przypadku
rownorzednosci wnioskow decyzje o jego przyznaniu podejmuje si¢ w drodze losowania.

3. W przypadku braku wnioskéw spetniajacych kryteria do otrzymania lokalu przeznaczonego do
samoremontu nieobsadzony lokal zostanie zaproponowany wnioskodawcy, ktory w kolejnosci uzyskat
najwyzszg liczbg punktow, ale nie zostat zakwalifikowany do zawarcia umowy na remont lokalu. W przypadku
rownorzgdnosci punktow decyzje o pierwszenstwie podejmuje si¢ w drodze losowania.

4. Listg osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy o remont lokalu, zatwierdza Prezydent Miasta Sopotu
po zasiegnieciu opinii wlasciwej Komisji Rady Miasta Sopotu.

5. Odwotanie od kwalifikacji negatywnej mozna wnie$¢ do Prezydenta Miasta Sopotu w terminie 7 dni od
daty otrzymania informacji.

§ 26. 1. Lokale mieszkalne, o ktorych mowa w rozdziale 9 uchwaly, nie podlegaja zamianie przez okres
5 lat.

2. Do lokali, o ktérych mowa w rozdziale 9 uchwaty nie maja zastosowania postanowienia § 14 ust. 1.

Rozdzial 10.
Zasady wynajmowania lokali bedacych pracownia shuzacq twércy

§ 27. 1. Z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Sopotu moga by¢ wynajmowane lokale stuzagce tworcom
do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki.

2. Umowa najmu pracowni artystycznej moze by¢ zawarta z osoba prowadzacg aktywnie dziatalno$¢
w dziedzinie kultury isztuki, bedaca absolwentem uczelni artystycznych, zcztonkami zwigzkow
i stowarzyszen tworczych, osobg posiadajaca uprawnienia do wykonywania zawodu wydane przez Ministra
wlasciwego do spraw kultury iochrony dziedzictwa narodowego, ztwoércami nieprofesjonalnymi
rekomendowanymi przez srodowiska tworcze, tj. artystami: malarzami, rzezbiarzami, fotografikami, grafikami
(z wyjatkiem postugujacych si¢ wylacznie technika komputerowa), twoércami w dziedzinie form
przemystowych, tkaniny artystycznej, muzyki oraz z innymi osobami prowadzacymi dziatalno$¢ artystyczna.

3. Po wynajeciu pracowni artystycznej na cele tworcze nie dopuszcza si¢ zmiany przeznaczenia pracowni
na lokal petnigcy funkcje mieszkaniowe.

Rozdzial 11.
Zasady postepowania z osobami uzywajacymi lokali bez tytulu prawnego, w tym z takimi, ktére
pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci
najemecy

§28. 1. W razie opuszczenia przez najemce lokalu mieszkalnego ipozostawienia w nim o0sob
zamieszkujacych wspoélnie znajemcg przez co najmniej ostatnie 5 lat, Prezydent Miasta Sopotu, po
zasiggnieciu opinii wlasciwej Komisji Rady Miasta Sopotu, moze zawrze¢ umowe o najem tego lokalu
z matzonkiem nie bedacym najemca, dzie¢mi, osobami przysposobionymi, rodzicami, peloletnim
rodzenstwem i innymi, jezeli:

1) osoby te nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

2) osiagaja $redni miesi¢czny dochod na cztonka gospodarstwa domowego nie przekraczajacy:
a) 300% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
b) 200% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;

3) nie posiadajg zaleglosci za lokal bedacy w zasobie Gminy Miasta Sopotu.
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2. Prezydent Miasta Sopotu, po zasi¢ggni¢ciu opinii wlasciwej Komisji Rady Miasta Sopotu, moze zawrzeé
umowe¢ najmu lokalu z osoba, ktora stale zamieszkiwata z najemca i przez okres nie krotszy niz 5 ostatnich lat
do chwili $mierci najemcy, prowadzila z nim wspolne gospodarstwo domowe, bgdac wnukiem, synowa,
zigciem, petnoletnim rodzenstwem zmartego najemcy albo jego wspotmalzonka, jezeli spetniata lacznie
ponizsze warunki:

1) nie posiadajg zaleglosci za lokal bedacy w zasobie Gminy Miasta Sopotu ;

2) osoby te nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

3) osiagaja sredni miesi¢czny dochod na cztonka gospodarstwa domowego nie przekraczajacy:
a) 300% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,;
b) 200% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;

4) osoby te i ich matzonkowie w dacie ustania stosunku najmu nie posiadaty i nie posiadajg tytulu prawnego
do innego lokalu mieszkalnego.

3. Jezeli powierzchnia lokalu, o ktorym mowa w ust. 112, zajmowanego bez tytulu prawnego przekracza
powierzchnie uzytkowa okreslong w § 3 ust. 5 o wigcej niz 15%, osobie zajmujacej ten lokal proponuje sig¢
zawarcie umowy najmu innego, wskazanego przez Wynajmujacego lokalu, ktory powierzchnig odpowiada
normom okreslonym w uchwale.

4. W razie nie przyjecia propozycji zamiany lokalu, Prezydent Miasta Sopotu nie zawrze umowy najmu
lokalu mieszkalnego, a osoba zajmujaca ten lokal obowigzana jest do jego oprdznienia w oznaczonym
terminie.

§ 29. 1. Osobom, ktore utracity prawo uzytkowania wieczystego gruntu, a byly wiascicielami budynku lub
lokalu mieszkalnego potozonego na tym gruncie i nadal w nim nieprzerwanie zamieszkujg, Prezydent Miasta
Sopotu moze wyrazi¢ zgode na zawarcie umowy o najem zajmowanego budynku/lokalu .

2. Uprawnienie, o ktéorym mowa w ust. 1 nie dotyczy osob, ktore nie uregulowaty naleznos$ci pieni¢znych
zwigzanych z uzytkowaniem budynkéw/ lokali, o ktérych wynajem sie ubiegaja.

§30. 1. W razie utraty przez najemce tytulu prawnego do zajmowanego lokalu mieszkalnego
z przyczyny okres$lonej w art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy, umowa najmu moze by¢ zawarta:

1) z dotychczasowym najemca, jezeli ureguluje on swoj dlug w catosci oraz koszty postgpowania sadowego;

2) z osobami pelnoletnimi, ktére zamieszkiwaly faktycznie wspdlnie z bylym najemca przez okres co
najmniej 12 miesiecy przed rozwigzaniem umowy najmu inadal zamieszkujg w lokalu, pod warunkiem
uregulowania przez nich dlugu w catosci.

2. Osoby, o ktorych mowa w ust. 1 moga uzyskac¢ tytul prawny do lokalu jezeli:

1) powierzchnia uzytkowa lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego nie przekracza powierzchni, okreslonej
w § 3 ust. 5 uchwaty, o wigcej niz 15%;

2) sredni miesieczny dochod z okresu 12 kolejnych miesiecy poprzedzajacych rozpatrzenie wniosku
0 zawarcie umowy najmu, przypadajacy na czlonka gospodarstwa domowego nie jest mniejszy niz:

a) 125% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
b) 80% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;

3)przez okres co najmniej 12 miesiecy przed dniem zlozenia wniosku dokonywatly regularnych
comiesi¢cznych wplat na konto lokalu z tytutu odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu i optat
z nim zwigzanych.

3. Postanowienia ust. 1 12 stosuje si¢ rowniez do osob, ktorym sad prawomocnym wyrokiem nakazal
opréznienie lokalu, a ktore po okresie 10 lat od daty jego wydania, splacily zalegte naleznosci w optatach
zwigzanych zuzywaniem lokalu oraz wszystkie koszty sagdowe zwigzane z postgpowaniem o opréznienie
lokalu, o ile nadal zamieszkuja w tym lokalu.

4. Jezeli powierzchnia lokalu zajmowanego bez tytulu prawnego przekracza powierzchni¢ uzytkowa
okreslong w § 3 ust. 5, osobie zajmujacej ten lokal proponuje si¢ zawarcie umowy najmu innego, wskazanego
przez Wynajmujacego lokalu, ktory powierzchnia odpowiada normom okreslonym w uchwale (z wytaczeniem
0s0b, wobec ktérych prawomocnym wyrokiem sagdowym orzeczono oproznienie lokalu).
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§ 31. 1. Osobom, ktoére nie spetniajg warunkéw okreslonych w § 30 ust. 11 3 uchwaty, gmina zaproponuje
inny lokal.

2. W razie nie przyje¢cia propozycji lokalu, Prezydent Miasta Sopotu odmawia zawarcia umowy najmu
lokalu mieszkalnego, dotychczas zajmowanego bez tytulu prawnego, a osoba zajmujaca ten lokal obowigzana
jest do jego opréznienia w oznaczonym terminie. Nie oprdznienie lokalu w terminie stanowi podstawe
wystapienia do sagdu o nakazanie oprdznienia lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego.

Rozdzial 12.
Warunki dokonywania zamiany lokali i wieloplaszczyznowy system zamiany lokali

§ 32. 1. Zamiany lokalu mieszkalnego moga dokona¢ osoby posiadajace tytut prawny do lokalu
mieszkalnego.

2. Najemca moze dokona¢ zamiany na inny lokal mieszkalny w obrgbie Sopotu za pisemng zgoda
Wynajmujacego.

3. Zamiany lokali realizowane s3 wedlug wieloptaszczyznowego systemu zamian lokali, a jego
uczestnikami moga by¢:

1) najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy;
2) gtowni lokatorzy posiadajacy tytul prawny do lokali spotdzielczych;
3) wilasciciele lokali mieszkalnych, sp6tdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

4. Wieloptaszczyznowy system zamiany lokali stosuje si¢, gdy co najmniej jeden z zamienianych lokali
wchodzi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Sopotu.

5. Dokonanie zamiany lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Sopotu
wymaga zgody Prezydenta Miasta Sopotu, do zamiany innych lokali niezbedna jest zgoda wlasciciela danego
lokalu.

6. Nie dokonuje si¢ zamian lokali, w przypadku gdy przyszly najemca zalegal z oplatami za korzystanie
z dotychczas zajmowanego lokalu w okresie 12 miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku.

§ 33. 1. Wynajmujacy moze zaproponowac najemcy zamiang zajmowanego lokalu mieszkalnego na inny
wolny lokal mieszkalny nalezacy do mieszkaniowego zasobu gminy:

1) ile jest to konieczne dla prawidtowej realizacji gospodarki mieszkaniowym zasobem gminy;

2) posiadajgcemu zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu, w celu unikni¢cia rozwigzania dotychczasowej
umowy najmu i wystapienia do sadu o nakazanie oproznienia lokalu — na lokal o mniejszej powierzchni
uzytkowej lub nizszym standardzie;

3) posiadajacemu zaleglosci z tytulu odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego, w celu
uniknigcia postgpowania o eksmisj¢ — na lokal spelniajacy warunki przewidziane dla lokalu socjalnego;

4) gdy stan zdrowia najemcy lub cztonka jego rodziny utrudnia korzystanie z lokalu.

2. Osobom, ktore zajmuja samodzielne lokale o powierzchni przekraczajacej o 25% powierzchnig, o ktorej
mowa w § 3 ust. 5 uchwaty, w odniesieniu do liczby zamieszkujacych oséb, a posiadajagcych zadluzenie
czynszowe, Wynajmujacy moze zaproponowac zamiane¢ na lokal mniejszy.

3. Najemcy lokali komunalnych moga ubiega¢ sie¢ o wzajemng zamiane zajmowanego lokalu
mieszkalnego w celu poprawy warunkow zamieszkiwania, jezeli:

1) stan zdrowia, trwate kalectwo najemcy lub wspotzamieszkujacego z nim cztonka gospodarstwa domowego
uzasadnia zawarcie umowy najmu lokalu o wyzszym standardzie;

2) zajmowany przez najemce lokal spetnia kryteria lokalu socjalnego lub nie odpowiada potrzebom najemcy
z uwagi na zbyt mala powierzchni¢ lub zte wyposazenie techniczne, a najemca chce poprawi¢ warunki
mieszkaniowe;

3) dokonanie zamiany uzasadnione jest szczeg6lnymi wzgledami spotecznymi, a okolicznosci te znajduja
potwierdzenie w odpowiednich dokumentach;

4) zajmowany przez najemce¢ lokal jest zbyt duzy w stosunku do jego potrzeb inajemca chce zamieni¢
dotychczas zajmowany lokal na inny o mniejszym metrazu lub o nizszym standardzie.
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4. Jezeli zamiana zmierza do rozdzielenia osdb wspolnie zamieszkalych w jednym lokalu pomigedzy dwa
lub wiecej lokali, po dokonaniu zamiany umowa najmu moze by¢ zawarta rOwniez z wstepnymi, zstepnymi,
osobami przysposobionymi albo rodzenstwem najemcy - pod warunkiem, ze osoby te zamieszkuja stale
z najemcy do czasu zamiany lokali i nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

5. Zamiana lokali odbywa si¢ za posrednictwem Urzgdu Miasta Sopotu, na podstawie wnioskéw o zamiang
lokalu ztozonych przez zainteresowanych zamiang najemcow lub innych uczestnikow wieloptaszczyznowego
systemu zamiany lokali.

§ 34. Nie dokonuje si¢ zamiany jezeli:
1) w jej wyniku na osobg¢ bgdzie przypada¢ mniej niz 5 m? powierzchni tacznej pokoi;
2) gdy zamiana moze by¢ sprzeczna z interesem spolecznym;
3) dokonanie zamiany mogloby narusza¢ zasady racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym,;

4) zamiana spowoduje istotne pogorszenie warunkéw mieszkaniowych osob zajmujacych cze$¢ lokalu
nie objeta zamiang w lokalu niesamodzielnym;

5) wnioskodawca lub jego malzonek posiada tytul prawny do lokalu innego niz lokal bedacy przedmiotem
zamiany na terenie Sopotu lub miejscowosci pobliskie;j;

6) do zamiany zostat zgloszony lokal objety umowa na czas oznaczony (z pomini¢ciem najmu socjalnego
lokali).

Rozdzial 13.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 35. 1. Zapewnienie lokali mieszkalnych przeznaczonych dla oséb niepetnosprawnych z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych zrodzaju niepelnosprawnosci bedzie w szczegolnosci realizowane
w budynkach nowowybudowanych.

2. Lokal wskazywany dla osoby niepelnosprawnej poruszajacej sie¢ na wozku inwalidzkim powinien:

1) by¢ polozony na parterze budynku lub na innej kondygnacji, jesli budynek wyposazony jest w urzadzenia
zapewniajace samodzielny dostgp do lokalu takim osobom;

2) spetnia¢ warunki okreslone w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002r.

3. Lokal wskazywany dla osoby niepelnosprawnej ruchowo, nie poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim,
powinien by¢ potozony na parterze budynku lub na innej kondygnacji, jesli budynek wyposazony jest
w urzadzenia zapewniajace samodzielny dostep do lokalu takim osobom.

4. Lokal wskazywany dla osoby ghuchoniemej powinien by¢ wyposazony w §wietlng sygnalizacj¢ dzwonka
przy drzwiach wejsciowych.

Rozdzial 14.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b. ustawy

§ 36. 1. Gmina, po uzyskaniu opinii wlasciwej Komisji Rady Miasta Sopotu, moze przeznaczaé lokale
wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na wykonanie zadan przewidzianych w ustawie z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej oraz w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie
pieczy zastgpczej.

2. Lokale Iub budynki wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ przeznaczone na cele
pomocy spolecznej, w szczegdlnosci na realizacje gminnej strategii rozwiazywania probleméw spotecznych ze
szczegdlnym uwzglednieniem programéw pomocy spotecznej, profilaktyki irozwigzywania problemow
alkoholowych i innych, ktérych celem jest integracja oséb i rodzin z grup szczegodlnego ryzyka, o ktorej mowa
w art. 17 ust. 1 pkt 1 ustawy o pomocy spotecznej, mieszkania chronione oraz lokalnych programéw pomocy
spoleczne;j.

3. Wyodrebnienie lokali, o ktorych mowa w ust. 1 z zasobu mieszkaniowego Gminy moze nastgpi¢ na
wniosek Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Sopocie.

4. Prezydent Miasta Sopotu przekazuje lokale na cele, o ktorych mowa w ust. 2, Miejskiemu Osrodkowi
Pomocy Spotecznej w Sopocie w najem/ uzyczenie w drodze zarzadzenia.
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Rozdzial 15.
Przepisy koncowe

§ 37. W szczeg6lnie uzasadnionych, wyjatkowych przypadkach Prezydent Miasta Sopotu moze, po
zasiegnieciu opinii wlasciwej Komisji Rady Miasta Sopotu, wyrazi¢ zgod¢ na zawarcie umowy o najem lokalu
z osobami nie spetniajacymi warunkéw okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 38. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Sopotu.

§ 39. Traci moc uchwata Nr V/96/2019 Rady Miasta Sopotu z dnia 28 marca 2019 roku w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Sopotu.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Sopotu

Piotr Baginski
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