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UCHWALA NR XXXVII1/393/2017
RADY MIASTA MALBORKA

z dnia 14 grudnia 2017 r.

w sprawie przyjecia " Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miejskiej Malbork na lata 2018 - 2020"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z2017 r, poz. 1875) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 10 zmianie Kodeksu
Cywilnego (tj. Dz.U. z 2016 r, poz. 1610) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Malbork na lata 2018 — 2022 stanowiacy zalacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Malborka.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie 14 dni po ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Malborka

Arkadiusz Mroczkowski
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Zatacznik
do Uchwatly Nr XXXVIII/393/2017
Rady Miasta Malborka
z dnia 14 grudnia 2017 r.

Wieloletni program

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Malbork na lata

§ 1.

1.

2018-2022

Rozdzial 1.

Postanowienia ogdlne

Zaspakajanie mieszkaniowych potrzeb cztonkoéw wspolnoty samorzadowej jest zadaniem
wlasnym gminy, natozonym ustawg z dnia 21 czerwca 2001 roku ,,0 ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego”.

Celem programu jest okre$lenie kierunkow dziatania Gminy Miejskiej Malbork w zakresie
gospodarowania zasobem mieszkaniowym, w szczegdlnosci:

1)
2)

3)
4)

zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw miasta Malborka o niskich
dochodach,

poprawa jakosci zycia mieszkancéw zamieszkujacych w lokalach nalezacych
do zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Malbork,

utrzymanie zasobu mieszkaniowego miasta na dobrym poziomie technicznym,
poprawa stanu technicznego lokali 1 budynkow wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Malbork.

Program obejmuje przestanki okreslone w art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu
Cywilnego:

prognoze wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego,

analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji,

planowang sprzedaz lokali,

zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

sposoOb zarzadzania zasobem mieszkaniowym,

zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej,

wysokos$¢ wydatkow w latach 2018-2022,

dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.
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Rozdzial 2.

Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych

§ 2.

latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

1. Zasob mieszkaniowy Gminy Miejskiej Malbork stanowi 1677 lokali komunalnych:

1)

2)

533 lokali komunalnych o tacznej powierzchni 23180 m2 w 122 budynkach
stanowigcych wtasno$¢ Gminy Miejskiej Malbork,
1144 lokali komunalnych o tacznej powierzchni 57807 m2 w 284 budynkach

wspolnot mieszkaniowych, w tym 3 lokale poza terenem Malborka, z ktérych jeden

stanowi wtasnos¢ ZGKiM w Malborku sp. z o.0.

2. Budynki mieszkalne ze wzgledu na wiek mozna podzieli¢ na:

1)
2)

3. Wyposazenie w

wybudowane przed 1945 rokiem, co stanowi 85,5% zasobow,
wybudowane po 1945 roku, co stanowi 14,5% zasobow.

instalacje techniczne budynkow stanowigcych wilasnos¢ Gminy

oraz w budynkach wspolnot mieszkaniowych przedstawia si¢ nastgpujaco:

1)
2)
3)
4)

5)

89% lokali posiada gaz sieciowy, w tym komunalne 96%, socjalne 64%,

26% lokali posiada centralne ogrzewanie, w tym komunalne 28%, socjalne14%,

18% lokali korzysta z cieptej wody sieciowej, w tym komunalne 20%, socjalne 0%,
57% lokali posiada tazienk¢ z wc w lokalu mieszkalnym, w tym komunalne
1 socjalne 57%,

100% lokali posiada instalacj¢ wodno- kanalizacyjng, w tym komunalne 100%,
socjalne 100%.

4. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Malbork prognozuje si¢ w latach 2018-
2022 z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne:

tabela nr 1
LATA 2018 2019 2020 2021 2022
Liczba mieszkan 1690 1688 1686 1684 1682
w tym lokale socjalne 133 145 157 169 183

§ 3.

Przy okresleniu wielkosci prognozy mieszkaniowego zasobu gminy uwzgledniono:

1)

2)

sprzedaz lokali komunalnych na rzecz najemcoéw (prognoz¢ przedstawia tabela nr
0),

rozbiorke gminnych budynkow ze wzgledu na stan techniczny, ktory wskazuje
nieoptacalno$¢ remontu (prognozg przedstawia tabela nr 2),
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BUDYNKI PRZEZNACZONE DO ROZBIORKI Z UWAGI NA STAN TECHNICZNY

tabela nr 2
Ilos$¢ lokali mieszkalnych /

L.p Adres budynku pozostalych do wykwaterowania
1. 2. 3.

1 Jagiellonska 99 A/B/C 20/6

2 Armii Krajowej 77* wykwaterowany

3 Armii Krajowej 35* wykwaterowany

4 Armii Krajowej 35A wykwaterowany

5 Armii Krajowej 56 3/3

6 Armii Krajowej 79A* 4/4

7 Sienkiewicza 16 A * 32

8 Pasteura 11 * 2/1

9 Poczty Gdanskiej 20A 2/2

10 |500-lecia 16* 4/1

OGOLEM : | 38/19 lokali

3) rozbiorke gminnych budynkow ze wzgledu na uwolnienie terenéw pod inwestycje
(prognoze przedstawia ponizsza tabela nr 3),

BUDYNKI PRZEZNACZONE DO ROZBIORKI - UWOLNIENIE TERENOW POD

INWESTYCJE
tabela nr 3
L.p Pow. eksploat. Ilos¢ lokali w tym
Adres budynku Rok budowy m’ mieszkalnych lokale
socjalne

1 2. 3. 4. 5. 6.

1 | Al Armii Krajowej 50 1890 212 4 1
2 | Al. Armii Krajowej 57* 1900 290 9 2
3 | Al Armii Krajowej 76 A 1870 150 3 2
4 | Al. Armii Krajowej 79* 1900 124 2 --
5 | AL Armii Krajowej 84* 1900 155 4 --
6 | Al Armii Krajowej 92* 1900 wykwaterowany

7 | Gtowna 4* Przed 1945 wykwaterowany

8 |Glowna 19 1962 wykwaterowany --
9 |Gtoéwna 19 A 1960 245 6 -
10 | Orzeszkowej 10A* 1910 54 1 --
11 | Orzeszkowej 11* 1910 115 3 --
12 | Orzeszkowej 12-12A%* 1900 425 7 --
13 |Reymonta 21A 1925 165 4 -
14 | Pradzynskiego 5* 1850 253 7 --
15 | Sikorskiego 28 1909 387 4 1
16 | Stlowackiego 7* 1890 132 3 --
17 | Konopnickiej 26 1922 61 1 -
18 | Torunska 59* 1935 67 2 --
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19 | Walowa 14* Przed 1945 236 4 -
20 |Zagorna 9 Przed 1945 130 2 1
3201 66 7
OGOLEM :

*- w uzgodnieniu z konserwatorem zabytkow.

4) przekwalifikowanie mieszkan o niskiej warto$ci uzytkowej na lokale socjalne
1 pomieszczenia tymczasowe (prognoze przedstawia ponizsza tabela nr 4).

BUDYNKI Z MOZLIWOSCIA POZYSKANIA LOKALI SOCJALNYCH I POMIESZCZEN

TYMCZASOWYCH
tabela nr 4
Pow.
uzytkowa W tym lokale
Rok lokali Ilos¢ lokali socjalne Pozysk. lokali
L.p | Adres budynku | budowy | mieszk. mieszk. | i tymczasowe soc.
1. 2. 3. 4. 5. 6.
1. 500-lecia 89 1850 250 5 0/ 1t 4
2. Al. Wojska 1905 136 4 1
Polskiego 505
3. | Grota Roweckiego 1920 275 8 3 5
13
4. |Grota Roweckiego2| 1900 378 10 1 9
5. Koszykowa 12 1910 285 7 0 7
6. Mata 3 1910 268 7 2 5
7. Orzeszkowej SA 1910 442 14 4 10
8. Pasteura 10 1890 226 5 1 4
9. Pasteura 15 1900 152 3 2 1
10. Stowackiego 48 1890 255 8 6 2
11. | Stowackiego 62A / 1972/ 922 50 56 12/3t
63 1984
SUMA | - 3589 121 76/1t 62/3t

t- pomieszczenia tymczasowe.
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Rozdzial 3

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 4.
1. Podstawa okreslenia wieloletniego planu remontow budynkow i lokali komunalnych jest:
1) ocena stanu technicznego zasobow mieszkaniowych,
2) analiza potrzeb remontowych z uwzglgdnieniem okreslonych standardow budynkow,
lokali, w tym lokali socjalnych,
3) prognozowanie kosztow,
4) okreslenie mozliwos$ci finansowania zadan remontowych wskazanych do wykonania.

2. Potrzeby remontowe zasobu mieszkaniowego wynikaja z koniecznosci:

1) utrzymania stanu technicznego na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo ludzi
1 mienia,

2) podejmowania dzialan termomodernizacyjnych zapewniajacych oszczgdnos¢ energii,
oraz z zakresu sukcesywnego podlgczania budynkéw do sieci miejskiej
cieplowniczej zapewniajacych efekt ekologicznych,

3) uzytkowanie budynkow 1 znajdujagcych si¢ w nim pomieszczen zgodnie
Z przeznaczeniem, a w szczegolnosci zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ cieplna,
energi¢ elektryczng, odprowadzanie $ciekdw, usuwanie odpadow statych
oraz ochrong¢ przeciwpozarowa,

4) utrzymania wlasciwego stanu estetycznego budynkow.

3. Zarzadzajacy mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Malbork dokonuje przegladow
mieszkan 1 budynkow komunalnych. Na ich podstawie okresla koszty remontoéw
oraz przygotowuje roczne plany rzeczowo-finansowe przewidywanych remontow.
Przy okres$laniu zakresu prac remontowych w poszczegdlnych rodzajach robot zarzadzajacy
bierze pod uwage obowigzki najemcy jak 1 wynajmujacego.

4. Do podstawowego zakresu robot remontowych wykonywanych przez zarzadzajacego
nalezg:
1) roboty stolarskie,
2) roboty murarskie,
3) roboty dekarskie,
4) remonty instalacji gazowej,
5) remonty instalacji elektrycznej,
6) remonty instalacji wodno- kanalizacyjnej,
7) remonty zdunskie
8) remonty kominiarskie

5. Planowane remonty

tabela nr S
ROK 2018 2019 2020 2021 2022
Ogotem 1.200.000 1.300.000 1.500.000 1.600.000 1.700.000
w tym:
stolarskie 150.000 150.000 150.000 150.000 150.000
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zdunskie 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000
instalatorskie(4+5+6)| 150.000 150.000 150.000 150.000 150.000
budowlane(2+3) 550.000 650.000 850.000 950.000 1.050.000
kominiarskie 250.000 250.000 250.000 250.000 250.000

Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
§5.

1. Planuje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2018-2022 wg ponizszego zalozenia:
tabela nr 6

ROK 2018 2019 2020 2021 2022
Liczba lokali 2 2 2 2 2

2. Glowne zalozenia polityki sprzedazy mieszkan to:
1) utrzymanie dotychczasowych warunkow sprzedazy poprzez zastosowanie bonifikat
dla obecnych najemcéw lokali mieszkalnych,
2) wylaczenie ze sprzedazy lokali mieszkalnych w nowo wybudowanych budynkach
mieszkalnych.

3. Planowane do uzyskania efekty zwigzane ze sprzedaza lokali komunalnych:
1) dochody do budzetu,
2) prywatyzacja budynkow matych wspolnot mieszkaniowych, szczegdlnie z matym
udziatem gminy.

Rozdzial 5

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
§ 6.
1. Czynsz za lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zasob gminy obowiazujacy w dniu
1 stycznia 2018r. moze ulec wzrostowi nie wigcej niz o 10% co dwa lata. W ciggu trwania
programu wzrost czynszu nastapitby w roku 2019 i 2021. Tak ustalony czynsz stanowi
stawke bazowa.

tabela nr 7
ROK 2018 2019 2020 2021 2022
Stawka bazowa w zt 5.14 5.65 5,65 6,22 6,22

2. Stawka bazowa czynszu ulega obnizeniu przy uwzglednieniu nastepujacych czynnikdéw:
1) mieszkanie wspdlne lub lokale mieszkalne substandardy (strychy, poddasza, lokale
ktorych poziom podtogi jest rowny badz nizszy od poziomu terenu oraz zewngtrzne



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -8— Poz. 55

§7.

usytuowanie okien ponizej 1,2m od poziomu terenu) 90% stawki bazowe;,
2) brak fazienki 1 WC wewnatrz lokalu 95% stawki bazowej,
3) brak centralnego ogrzewania 97% stawki bazowe;j,
4) mieszkanie z kuchnig bez okna 99% stawki bazowe;.

Czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne
1 pomieszczenia tymczasowe.

§ 8.

W Gminie Miejskiej Malbork obowigzuje jedna strefa lokalizacyjna budynkow.

Rozdzial 6

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego

§9.

1.

zasobu Gminy Miejskiej Malbork w latach 2018- 2022

W sktad mieszkaniowego zasobu gminy wchodza lokale stanowigce wlasnos¢ Gminy
Miejskiej Malbork 1 lokal stanowigcy wlasno§¢ Zakladu Gospodarki Komunalnej
1 Mieszkaniowej sp. z 0.0. w miejscowosci Lubstowo.

Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej sp. z o0.0. zarzadza i1 administruje
budynkami i lokalami stanowigcymi wilasnos¢ Gminy Miejskiej Malbork oraz lokalami
gminnymi w budynkach wspolnot mieszkaniowych.

W latach 2018-2022 w celu zapewnienia realizacji zadan wtasnych gminy natozonych art. 7
ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym obowigzywac¢ bedzie umowa
uzyczenia zawarta w dniu 31 grudnia 2007 roku pomiedzy Gming Miejska Malbork
a Zaktadem Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Malborku sp. z o.0.

Rozdzial 7

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego

§ 10.

zasobu Gminy Miejskiej Malbork w latach 2018- 2022

. Podstawowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej s3a przychody z tytulu

czynszOw za najem lokali mieszkalnych, przychody z czynszow za najem lokali
uzytkowych.

Dodatkowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej mogg by¢ $rodki
z funduszy europejskich, $rodki z budzetu panstwa, kredyty na inwestycj¢, remonty
1 termomodernizacje.
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3. Prognoza zrodet finansowania oraz wysoko$¢ przychodow i kosztow w latach 2018-2022

tabela nr 8

Wyszczegolnienie 2018 2019 2020 2021 2022
Przychody (w tys. zt), w tym: | 4.000.000 | 4.100.000 | 4.300.000 | 4.400.000 | 4.500.000
wplywy z czynszow za lokale 3.600.000 | 3.700.000 | 3.900.000 | 4.000.000 | 4.100.000
mieszkalne
wplywy z czynszéw za lokale 400.000 400.000 400.000 400.000 400.000
uzytkowe
wydatki i koszty (w tys.zl), 4.000.000 | 4.100.000 | 4.300.000 | 4.400.000 | 4.500.000
w tym:
koszty biezacej eksploatacji 1.100.000 | 1.100.000 | 1.100.000 | 1.100.000 | 1.100.000
koszty remontow 1 awarii 1.200.000 | 1.300.000 | 1.500.000 | 1.600.000 | 1.700.000
koszty windykacji 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000
koszty administrowania 900.000 900.000 900.000 900.000 900.000
nieruchomos$ciami
koszty pokrycia niedoptat za 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000
media
Koszty obcego zarzadu 200.000 200.000 200.000 200.000 200.000

4. Gmina Miejska Malbork jest zobowigzana, na podstawie umowy, o ktérej mowa w § 9 ust.
3, do przekazywania z budzetu $rodkéw na fundusz remontowy zwigzany z pokryciem
kosztéw remontow czesci wspolnych nieruchomosci w ktorych uczestniczy jako wiasciciel
lokali mieszkalnych we wspdlnotach mieszkaniowych.
W prognozowanym okresie w wysokosci 1650.000- 1700.000 zt rocznie.

Rozdzial 8

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Malbork

§ 11.

1. Dziatania zmierzajace do racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

Miejskiej Malbork to w szczegdlnosci:

1) systematyczna dbato$¢ o istniejacy zasdéb mieszkaniowy celem poprawy stanu

technicznego lokali i budynkéw,

2) koordynowanie zamian w sposob pozwalajacy na zwolnienie lokali mieszkalnych
o obnizonym standardzie w celu przekwalifikowania ich statusu na lokale socjalne
lub wykonania remontu i podwyzszenia standardu,

3) egzekwowanie regularnych i terminowych ptatnosci czynszow oraz podejmowanie

dziatan wspomagajacych wywigzywanie si¢ najemcoéw z tego obowiazku,

4) staranie si¢ o Srodki z pomocy spotecznej oraz mozliwosci uzyskania dodatku

mieszkaniowego,

5) prowadzenie restrukturyzacji dlugdw czynszowych na podstawie przyjetej przez
Rade Miasta Malborka w dniu 18 maja 2017 roku uchwaly Nr XXXI1/329/2017
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6)

w sprawie przyjecia ,,Malborskiego programu restrukturyzacji zadluzenia
uzytkownikéw lokali wchodzacych w skilad mieszkaniowego zasobu Miasta
Malborka w latach 2017-2020”,

utatwienie sptaty zadluzenia osobom bedacym w trudnej sytuacji zyciowej w formie
odpracowania naleznosci poprzez $wiadczenie rzeczowe.
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